Protokét nr 11 /2025
z posiedzenia Zarzgdu BSM odbytego 3 czerwcea 2025 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska - Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy omodwione w trybie § 5 ust. 3, Regulaminu Zarzgdu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomodci.
3} Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminn Zarzadu BSM” (cyr.. ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podiecie decyzji
moze nastgpié obiegiem, to jest w drodze podpisania projekfu decyzji przez poszczegolnych
czlonkow Zarzgdu. ), na wniosek ER, 26 maja 2025 r. Zarzad podjgt uchwale o nastepujgcej
treget:

Uchwala nr 128/2025

Na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu, w oparciu o kalkulacje przedstawiong przez
ER, Zarzad wyraza zgode na zmiang oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji dla lokalu
uzytkowego przy ul. Mazurskiej 3 o powierzchni 28,64 m? — spotdzieleze whasnodciowe
prawo do lokalu uzytkowego ustanowione na rzecz P. , Zam. przy
ul. ~ w nastepujace] wysokosci:

- od 01.09.2025 r. w wys. H/m?/netto/m-c;

- od 01.01.2026 r. w wys., [1/m*/netto/m-c.

Wyze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, kidre
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM?” (cyr.: 3. W sprawach pilnych —
o_ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastapic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzii przez poszczegolnych

czlonkéw Zarzgdu. ”), na wniosek NM, 28 maja 2025 r. Zarzad podjat decyzje o nastepujgcej

tresei:

Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. i © (pismo z 23.05.2025 r.)
wynajmujgcego lokal mieszkalny przy ul. i ' W sprawic roziozenia na 5 rat
doplaty do kaucji uzupelniajacej w kwocie 7zt w zwigzku z kontynuacja umowy

najmu instytucjonalnego ww. lokalu od 01.06.2025 r. Kierujac si¢ opinig NM (pismo
z 27.05.2025 r.) Zarzad wyraza zgod¢ na rozlozenie doplaty do kaucji uzupehiajacej
na nastepujgce raty: I rata 7} ptatna w czerwcu 2025 r.; kolejne 4 raty platne w
kwaocie T w miesigcach od lipca do pazdziemika 2025 r.




WyZe] wymieniona decyzje podleéa wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu. ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad2) - NM

1.Zarzad po zapoznaniu si¢ z pismem NM z 20.05.2025 r. w sprawie sporzgdzonego przez
Komornika Sgdowego przy SR w Bytomiu Kancelaria Komornicza Piotr Grochulski
protokotu stanu faktycznego lokalu mieszkalnego przy )

(spotdzielcze lokatorskie prawo przystugiwato zmartej ), biorgc pod
uwage argumenty NM wyraza zgode na oproéznienie lokalu jw. bez przewozenia ruchomosci
do magazynu Spétdzielni, przy czym koszty opréznienia lokalu zostang potracone z wkiadu
mieszkaniowego po sprzedazy mieszkania w drodze przetargu.

2. Zarzad zapoznal sie z pismem NM z 27.05.2025 r. w zwigzku z wnioskiem Panstwa

i . (wplyw do BSM 19.05.2025 r.) w sprawie nabycia
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu przy ul. (obecny status lokalu, to
spotdzielcze lokatorskie prawo). Do wniosku dolgczona zostala prosba o przyspieszenie

realizacji w/wym. wniosku.
Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie w/wym. wniosku.

3. W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 4/2025 r. z posiedzenia Zarzagdu
odbytego 25.02.2025 r., Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 30.05.2025 r. i odpowiedzig
na wystapienie Spotdzielni w zwigzku z wnioskiem P. , Zam. przy
ul. i - w sprawie sprzedazy dzierzawionej obecnie
czescl dziatki przy ul. Cichej w Bytomiu nr 1979/44.

Kierujgc sie opinig NM Zarzad akceptuje sposdb zatatwienia sprawy (w/wym. pokryje koszty
podziatu geodezyjnego dziatki jw. przed spisaniem umowy notarialnej kupna, po wyrazeniu
zgody przez Walne Zgromadzenie na zbycie terenu) i wyraza zgode na zlecenie podziatu
geodezyjnego. Koszty podziatu doliczone zostang do ceny sprzedazy powstatej dziatki.

4. Zarzad na wniosek NM (pismo z 02.06.2025 r.) wyraza zgode na wystgpienie do Sadu

o wszeczgcie postepowania spadkowego po P.
zmarlej 12.07.2024 r. w zwiazku 7 zadluzeniem na lokalu mieszkalnym stanowigcym odrgbna
wiasno$é przy ul, ) ktérego wspdtwiadcicielem byl zmarty

5. W indywidualnych sprawach czionkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 129 /2025 do_numeru 133 /2025 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

Ad 3) — Sprawy biezace:

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-1 z 26.05.2025 r., w zwiazku z wnioskami
Mieszkancow budynku przy ul. Godulskiej 4 (pion mieszkan nr: 57, 60, 63, 66 i 69) dot.
wymiany pionu wodno — kanalizacyjnego, deklarujgcych udostgpnienie lokali mieszkalnych
do przeprowadzenia prac. Biorgc pod uwage stale rosngce koszty usuwania awarii oraz stan
techniczny instalacji, wykazujgcy naturalny stopien zuzycia, Zarzgd wyraza zgode
na wymian¢ pionu wodno — kanalizacyjnego w budynku Godulska 4 (pion mieszkan jw.)
1 zobowigzuje EZ do wylonienia wykonawcy w celu zawarcia umowy na realizacje
WW. prac.



2. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz §wiadczenie ushug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-3 dot. przebudowy
zjazdu przy ul. Chorzowskiej 33, (wniosek P. zam. w budynku przy
ul. |, Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie

' / Z siedzibg w Bytomiu.

3. Zarzad, po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 27.05.2025 r. wyraza zgode na wymiang
podzielnikéw kosztéw w 2026 r. w zwigzku z koncem okresu trwalosci baterii,
w budynkach przy ul. Malachowskiego 8, 10, 12 i Sokola 16, 18 i 20. Ze wzgledu
na trwajaca umowe rozliczeniowg z firma ISTA Polska Sp. z o.0. dla powyzszych
nieruchomoéci, Zarzad poleca EZ zawrze¢ umowe z ww. firma.

4. Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentéw przy pismie ER z 28.05.2025 r.
dot. rozliczenia zuzycia energii elektrycznej w garazach, w zascbach NA-3 i NA-4
za rok 2024, Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nri134 /2025

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 1., poz. 593) oraz § 61 pkt 11 Statutu, Zarzad wyraza zgodg na rozliczenie
kosztéw — wedhig zestawienia zobrazowanego w pisSmie ER, opartego na danych
z dokonanych odczytéw energii elekirycznej w garazach, zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z Zalgcznika nr 3 do ,Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen przychoddw i kosztoéw
nieruchomodci oraz zasady ustalania oplat za lokale” oraz korekt dotyczacych rozliczenia

roku 2023, a to:
1. Zatwierdzenie powstalych réznic, niedoboréw oraz naliczonych ryczattéw bedgcych

wynikiem wyliczenia.
2. Przeksiegowanie kwot dotyczacych korekt za rok 2023 oraz nadwyzek i rdznic
wynikajacych zrozliczenia na energi¢ elektryczng zewngtrzng nastgpujgcych ciagéw

garazowych:
A. Bozka 12,12a- (korekty) + P= 1 (bruito);
A. Bozka 12b - { (brutto); ’
A. Bozka 14,14a— (korekty) + 71 = zh;
Chorzowska 27d i Chorzowska 1CG - (korekty) — zl =
zl nadwyika;
Matejki 18b — 1 brutto (korekty).
3. Przeksiegowanie kwoty - z}t (brutto - uznanie) z energii elektrycznej wewnetrznej
garazy na energie elektryczng lok. mieszkalnych (dotyczy Chorzowska 12a).
4. Przeksiegowanie kwoty 7t (brutlo - uznanie) z energii elekirycznej wewngtrznej
garazy na energi¢ elekiryczng lok. mieszkalnych (dotyczy ul. Szkolnej 11).
5. Przeksiggowanie kwoty zt (brutto - docigzenie) z energii elektrycznej lok.
mieszkalnych przy pl. Wojska Polskiego 7,8,9,10,11 na energi¢ elekiryczng wewnetrzng
garazu.

6. Przyjecie zaliczek za energic elektryczng w garazach na nastgpny okres rozliczeniowy
wyliczonych woparciu o poniesione koszty w roku 2024 w powyzszych ciggach

garazowych.




Réwnoczesnie, ze wzgledu na kontrole instalacji elektrycznej w garazach przy
ul. Mochnackiego w dniach 09 — 10 czerwca br., rozliczenie zuzycia energii elektrycznej dla
tego ciggu garazowego nastapi w terminie pdzniejszym.

Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: ER, EF, EW, NA-3 i NA-4 (kazdemu w swoim
zakresie).

5. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.

przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 , Regulaminu

organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-

budowlanych oraz swiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-2 dot. zaméwienia

i montazu nowych wiat §mietnikowych podwérek gospodarczych przy Mazurskiej 35,

(W zwiazku z dewastacig — spaleniem), Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie
iedzibg w Bytomiu.

6. Zarzad zapoznat si¢ z pismem EK-2 z 12.05.2025 r. i wyraza zgode na przeprowadzenie
warsztatow teatralnych w okresie od marca do czerwca 2025 r., w ramach projektu
»Kalejdoskop Teatralny”, wchodzacego w sklad Budzetu Obywatelskiego na lata
2025/2026, ktore s zaplanowane w Spétdzielczych Klubach , ,Relaks” i ,,.Sezam”.

7. W oparciu o pozytywng opini¢ Rady Nadzorczej zawarta w protokole nr 5/2025
z posiedzenia odbytego 27 maja 2025 r. (przyj¢ty przez RN WNIOSEK NR 1/2025),
w zakresie dot. wniosku Zarzadu z 08.04.2025 r. o udzieleniec PEENOMOCNICTWA dla
P. Bernadety Drzyzgi — Kierownika Administracji nr 3, Zarzad podjgt uchwale
0 nastgpujacej tresci:

Uchwala nri135/2025

Na podstawie pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, wyrazonej w oparciu o §64 ust. 1 Statutu
(protokét nr 5/2025 z posiedzenia RN odbytego 27.05.2025 r. — WNIOSEK NR 1/2025) oraz
§ 61 pkt 10 Statutu BSM, Zarzad Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ustanawia
z dniem 03 czerwca 2025 r. Panig Bernadet¢ Drzyzga — Kierownika Administracji
nr 3 - PELNOMOCNIKIEM ZARZADU BSM, udzielajac Jej pemomocnictwa w tresci
stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaly.

Realizacj¢ uchwatly Zarzad powierza NO.

8. Na wniosek NA-2 (pismo z 03.06.2025 r) w zwigzku z wnioskiem wickszosci
Mieszkancéw budynku przy ul. Malachowskiego 10 (lokale 1 — 10), w sprawie zlecenia
sprzatania, Zarzad podjat uchwale o nastepujgcej tresei:
Uchwala nr 136/2025
Na wniosek wigkszodci Mieszkancéw (pismo z 23.05.2025 r.), na podstawie: art. 4 ustawy
7 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 ., poz. 558),
§ 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,,Regulaminu porzadku domowego” i po zapoznaniu sie
z kompletem pozostatych dokumentow, Zatzad wyraza zgode na zlecenie utrzymania
porzadku i czystoSci w pomieszezeniach wspélnego uzytku (nieruchomosci wspdlnej)
. z siedzibg w Bytomiu — w budynku przy
ul. Malachowskiego 10 (lokale 1 do 10), poczawszy od 01 lipca 2025 r., ustalajac z wyzej

wymienionego tytulu oplate w wysokosci po zl/lokal /m-c.
Realizacjg uchwaly Zarzad powierza: EW, EF, EZ i NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).




9. Zarzad podjat uchwate o nastgpujgcej tresci:

Uchwala nr 137/2025

Na podstawie § 61 punkt 10 Statutu BSM — w zwigzku ze zmianami organizacyjnymi —
z dniem 03 czerwca 2025 roku Zarzagd ¢ o f a PEENOMOCNICTWO udziclone

Pani Lidii Chrystowskiej.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terendéw

[.Zarzad zapoznat sie z pismem ER z 26.05.2025 r. w zwigzku 2z wnioskiem P.

{(pismo z 21.05.2025 r.) w sprawie przedluzenia
terminu rozpocze;cm prowadzenia dziatalnosci 1 pozostawienia obnizonych warunkdw
czynszu dzierzawy do konca 2025 r, w zwigzku z przedluzajacymi si¢ procedurami
ZWiE}ZElIlYIIli z podigczeniem wody do budynku. (dot. terenu przy ul. Mazurskiej 6, pow.
80,60 m?, dziatka nr 823/9). Zarzad, kierujgc sie opinig ER wyraza zgode na przedtuzenie
obmzoneJ stawki z tytulu ww. dzierzawy w wys. t/m*/m-c/nettc na okres
od 01.07.2025 r. do 31.12.2025 r. oraz przesuniccie terminu rozpoczecia prowadzenia

dzialalnodcei do kornca grudnia 2025 r.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoficzono.
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