PROTOKOL nr 4/2025
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 22 kwietnia 20235 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Ilona Gawlowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Blajda — Cztonek Rady Nadzorcze;

- Janusz Kobytka — Cztonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Czionek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Cztonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Czlonek Rady Nadzorcze;

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Czlonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radey Prawnego dr hab. M. Pawelczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

- Iwona Rymarz-Nawrocka — Protokolantka

Proponowany porzadek obrad:

1.
2.
3.

Zatwierdzenie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorezej.

Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe. Podjgcie stosownych uchwal.

Zaopiniowanic ,,SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W 2024 ROKU”. Podjecie stosownej uchwaly.

Analiza i ocena ,,SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2024
ROK”, po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem z badania przeprowadzonego przez
bieglego rewidenta. Podjecie stosownej uchwaly.

Omoéwienie i zatwierdzenie ,Sprawozdania Rady Nadzorcze] ze sprawowania
nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia BSM w 2024 r.”. Podjecie stosownej uchwaly.

Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Cztonkéw Rady Nadzorczej do wykonania
czynnosci wynikajacych z § 37 ust. 1 Statutu BSM.

Informacja Zarzadu o:
1) dziatalnosci Spétdzielni w marcu 2025 1.5
2) stanie zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznoscei

ich windykacji.

10. Wolne glosy 1 wnioski.




Ad 1)

Przew. RN poinformowal, ze 4 kwietnia 2025 r. do Rady Nadzorczej wplynelo pismo
P. Bernadety Drzyzgi dot. rezygnacji z ww. dniem z zasiadania w Radzie Nadzorczej BSM.
W zwigzku z faktem, ze na posiedzeniu Prezydium odbytym 2 kwietnia br. zostal ustalony
porzadek obrad posiedzenia RN, obecnie, zgodnie z § 6 ust. 3 ,,Regulaminu Rady Nadzorczej
BSM?”, zachodzi koniecznosé poszerzenia porzadku obrad o punkt o nastepujacej tresci:
wDyskusja i wybdr Zastgpcy Prrewodniczgcego Rady Nadzorczej BSM. Glosowanie tajne.
Podjecie stosownej Uchwaly.”

Przew. RN poddat pod glosowanie wniosek w powyzszym zakresie.
Wniosek przyjeto - (8 obeenych Czlonkéw RN: 8 glosami ,za” / 0 ,przeciw” /
0 ,,wstrzymujgcych”).

Poszerzony porzadek obrad zostat przyjety: (8 obeenych Czlonkéw RN: 8 glosami ,,za” /
0 ,,przeciw” / 0 ,wstrzymujacych”) i przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Zatwierdzenie porzadku obrad.

2. Dyskusja 1 wybér Zastgpcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej BSM. Glosowanie
tajne. Podjgcie stosownej Uchwaly.

3. Przyjgcie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

4. Informacja o stanie realizacji uchwal i wnioskow przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

5. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

6. Zaopiniowanie ,SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W 2024 ROKU”. Podjecie stosownej uchwaty.

7. Analiza i ocena ,,SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2024
ROK?”, po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem z badania przeprowadzonego przez
bieglego rewidenta. Podjecie stosownej uchwaly.

8. Omowienie i zatwierdzenie ,Sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania
nadzoru i kontroli nad dziatalnosciag BSM w 2024 r.”. Podjecie stosownej uchwaty.

9. Podjgcie uchwaty w sprawie upowaznienia Cztonkow Rady Nadzorczej do wykonania
czynnosci wynikajgcych z § 37 ust. 1 Statutu BSM.,

10. Informacja Zarzadu o:
3) dziatalnosci Spotdzielni w marcu 2025 r.;
4) stanie zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

11. Wolne gtosy i wnioski.
W dalszej tresci protokotu wyniki glosowar podawane w nawiasach, oznaczajq kolejno:

ilos¢ Czlonkéw RN biorgcych udzial w glosowaniu;
nastgpnie glosy: ,,za”; , przeciw” i ,, wstrzymujqce”.



Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad 2)

Przew. RN zglosit kandydature P. Krzysztofa Kucharskiego na funkej¢ Zastepey
Przewodniczacego RN do korica kadencji. Ww. wyrazil zgode.

Nie zgloszono innych kandydatow.

W sklad Komisji Skeutacyjnej zaproponowano:

- P. Janusza Kobylke (wyrazil zgode);

- P. Kamila Langosza (wyrazit zgode).

Nie byto innych kandydatow.

W wyniku glosowania (8 = 8 / 0 / 0) wyzej wymienieni zostali Czlonkami KOMISJI

SKRUTACYJNEJ.

Komisja Skrutacyjna przygotowala i rozdata KARTY WYBORCZE dot. wyboru Zastepey
Przewodniczgcego RN, przeprowadzajac dalsze procedury zwigzane z glosowaniem
tajnym w tej sprawie.

Kandydat na funkcje Zastgpcy Przewodniczacego RN — P. Kizysztof Kucharski nie brat
udzialu w glosowaniu tajnym.

Po zebraniu Kart Wyborczych Przewodniczaey Komisji Skrutacyjnej odezytal protokot.
W oparciu o wyniki glosowania tajnego RN podjeta uchwalg jn.:

Uchwala nr 180/2025

W sprawie
wyboru Zast¢pey Przewodniczgeego Rady Nadzorezej BSM
(na funkcje te wybranoe P, Krzysztofa Kucharskiego)

(7=0/0/0).

KARTY WYBROCZE w zaklejonej kopercie oraz Protokdét Komisji Skrutacyjnej zostaly
zatgczone do niniejszego protokolu.

Ad3)

Do projektu protokolu nr 3/2025 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tredei protokotu
— ,,RN”) odbytego 25 marea 2025 r. nie wniesiono uwag.
Protokét zostal przyjety (8=8/0/0).

Ad 4)

Przewodniczacy RN poinformowat, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej
odbytego w dniu 25 marca 2025 roku RN podjela cztery uchwaty, w sprawach:

- zatwierdzenia KOREKTY ,PLANU REMONTOW ;ASOBOW MIESZKANIOWYCH,
MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW BSM NA 2025 ROK”.
Uchwala weszta w Zycie;




- realizacji ,,ZALOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM W 2024 ROKU”.
Uchwata weszla w zycie;

- NAGRODY ROCZNEJ — ZA ROK 2024 PREZESOWI ZARZADU — DYREKTOROWI
BSM, P. Andrzejowi Pankowi. Uchwala zostata zrealizowana;

- NAGRODY ROCZNEJ - ZA ROK 2024 WICEPREZESOWI ZARZADU — ZASTEPCY
DYREKTORA BSM, P. Matgorzacie Adamczewskiej. Uchwala zostala zrealizowana.

Ad 5)

Przew. RN poinformowat, ze w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych nie wplynely
do Rady Nadzorczej zadne pisma.

Ad 6)-7)

Czlonkowie RN otrzymali ,,SPRAWOZDANIE ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W 2024 ROKU” oraz ,,SPRAWOZDANIE FINANSOWE BSM ZA 2024
ROK” wraz ze sprawozdaniem z badania przeprowadzonego przez bieglego rewidenta.
Materiaty jw. oméwili Czlonkowie Zarzgdu.

Wiceprezes Zarzgdu poinformowata, ze przedmiotem badania byto Sprawozdanie Finansowe

Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Bytomiu, ul. Kolejowa 1 A, obejmujace:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2)  bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2024 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 82.069.341,44 zl;

3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,
wykazujacy zysk netto w wysokosci 380.940,35 zt;

4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r. wykazujace obnizenie kapitatu whasnego o kwote 2.704.170,43 zl;

5) rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia
2024 r. wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienigznych o kwote 1.880.656,03 zl;

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Biegly rewident zlozyl do Spotdzielni ,Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
z badania dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czionkéw BSM”. Zalaczone
Sprawozdanie Finansowe: przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Spélidzielni na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego 1
przeplywéw pienigznych za rok obrotowy, zakoAczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci; jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami
prawa oraz Statutem Spoétdzielni i zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przedstawiony w sprawozdaniu wykaz podstawowych wskaznikéw ekonomicznych
pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja majgtkowa i finansowa Spétdzielni jest stabilna.

Prezes Zarzgdu przedstawit wnioski z audytu Bieglego rewidenta:
1) realizacj¢ planu gospodarczo — finansowego ocenia si¢ pozytywnie, gdyz osiagniecia
przychodow realizowanych zadan przekraczaja zalozone wielkoscei;



2) sytuacja finansowa Spoldzielni jest w pelni zadowalajgea 1 nie wykazuje zagrozenia
co do jej dalszej dziatalnosci, o czym $wiadeza wskazniki plynnoéei finansowej oraz
warto$é przychodéw i stanu wolnych rodkow pienigznych;

3) nalezy zachowaé osiagnigtg strukturg kosztow, gwarantujaca realizacje potrzeb
Spotdzielni. Nalezy jednak na biezaco odnosi¢ wartosei kosztéw do przychodow (co jest
realizowane);

4) poziom zadtuzenia wynoszacy 48% jest w pewnym stopniu ustabilizowany, jednakze jest
elementem ciaglej kontroli i gwarancja do samodzielnego finansowania potrzeb
Spétdzielni, co wynika z ww. wskaznika zobowigzan ogétem do sumy bilansowe;j.

Wiceprezes Zarzadu poinformowata, ze Biegly Rewident ze Slaskiej Firmy Auditingu
i Doradztwa ,AUDIT” Sp. z 0.0., nie mog} osobiscie przyby¢ na posiedzenie RN, natomiast
w przypadku pytaf, czy watpliwosei, w kazdej chwili jest do dyspozycji Czlonkow RN,
7 tego tez wzgledu nadestat list skicrowany do RN i Zarzadu, cyt: ,Po krotkim
przedstawieniu wynikéw dziatalnosci Spotdzielni oraz po pozytywnej ocenie tych wynikdw
przez nasza firme audytorskg pragne wyrazi¢ kilka stow skierowanych do Rady Nadzorczej.
Przedstawione wyniki sy efektem wspaniatej 1 rzeczowej wspolpracy Zarzadu z Rada
Nadzorcza. Szczegblnym uzupetnieniem pracy Zarzadu byly wytyczne RN do dziatalnodci
Zarzadu:

- wzajemne konsultacje o wysokim poziomie odpowiedzialnosci za poszczegolne
przedsigwzigceia; ‘

- biezaca analiza osiggnigé 1 ich zgodnodci ze Statutem Spoétdzielni;

- inspiracja RN do dalszych dziatan w kierunku dalszego prawidiowego zaspokojenia potrzeb
Mieszkancow;

- owocena polemika i przestawienie mozliwoéci wzajemnej wspotpracy.

Zeby bardziej zobrazowaé efekty Pafstwa pracy w minionym roku, przedstawig Panstwu
wyniki dziatalnodci Spéltdzielni, zwiazane z utrzymaniem majgtku, jak réwniez stopniem
zakrojenia potrzeb poprzez ten majatek.

Majatek to jest wartosé bilansu, ktdry ksztaltuje si¢ na poziomie, ale druga strona bilansu
obrazuje srodki finansowe. Wiadnie poprzez ten majatek i te $rodki uzyskany zostal efekt
w postaci wyniku finansowego. Pragne przypomnie¢, ze wynik finansowy wykazany
w rachunku RZiS jest wynikiem z dzialalnosci mieszkaniowe] oraz dziafalnosci
gospodarczej. 1 wiasnie dzigki temu drugiemu sektorowi dziafalnosei, uzyskany zostat
wynik pozytywny:

- nastapily zmiany w strukturze $rodkéw trwatych, ktére sg wynikiem sprzedazy mieszkan;

- zmiany w drodkach obrotowych - czas rotacji naleznosci 15 dni, co w pordwnaniu
7 wynikami przedstawionymi przez Bieglych w innych spétdzielniach znajdujecie  sig
w przedziale gérnym, czyli korzystnym dla Panstwa Spétdzielni.

Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na pozycje srodkéw pienigznych — nastapit wzrost srodkdw
0 1.880.656,03 #t, co daje mozliwoé¢ regulowania biezacych zobowigzan, a co za tym idzie -
pltynnoé¢ finansowa.

O skutecznych dziataniach w celu zachowania wyplacalnosci Spoldzielni Swiadezy
wskasnik plynnosci finansowej, Wskaznik obrotu naleznosciami w2023 r. wyni6st 19 dni,
w2024 - 15 dni. Wskaznik splaty zobowigzan w 2023 r. wyniost 53 dni, w 2024 - 56 dni, ale
nadal cykl inkasa naleznosci wyprzedza cykl splaty zobowigzan, co $wiadezy o tym,
7e Spoldzielnia nie kredytuje swoich kontrahentéw. W dalszym ciggu wysoki udziat
kapitatéw whasnych §wiadczy o znacznym stopniu samodzielnosci finansowej i zapewnia
trwato$é struktury finansowania”.




Czlonkowie RN stwierdzili, ze przedstawione materiaty zostaly wyczerpujaco omdwione.

Wobec braku pytan Przew. RN zarzadzit glosowanie. RN podjela uchwatly:

Uchwala nr 11/2025

W sprawie
»SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2024 ROKU”

8=8/0/0

Uchwala nr 12/2025

W sprawie
»SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2024 ROK”

8=8/0/0

Ad 8)

Czlonkowie RN otrzymali przygotowany przez Prezydium RN projekt ,,Sprawozdania Rady
Nadzorczej ze sprawowania nadzoru i kontroli nad dziatalnogcia BSM w 2024 r.”.

Do przedstawionego projektu nie bylo uwag.
Przew. RN odczytal projekt uchwaly i zarzadzit gtosowanie. RN podjeta uchwate:

Uchwala nr 13 /2025

W sprawie
»SPRAWOZDANIA RADY N ADZORCZE.}r ZE SPRAWOWANIA
NADZORU I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA BSM W 2024 ROKU”

8§=8/0/0
Czlonkowie RN podpisali ,Sprawozdanie Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru

i kontroli nad dziatalno$cia BSM w 2024 r.”, kierujac réwnoczesnie do Walnego
Zgromadzenia wniosek o jego zatwierdzenie.

Ad9)

Przew. RN odczytat projekt uchwaly wynikajacy z § 37 ust. 1 Statutu BSM (cyt.: ,,1. Walne
Zgromadzenie otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Spéldzielni Iub wskazany przez
Rade Nadzorczq czlonek tej Rady, kiory stwierdza prawomocnosé odbywanego Zgromadzenia
pod wzgledem prawidlowosci jego zwolania, ilosci uczestniczqcych cztonkow oraz zdolnosci
do podejmowania uchwal, zarzqdza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia oraz odezytuje
liste pelnomocnictw. Lista pelnomocnictw obejmuje: imig i nazwisko czlonka mocodawcy,
Jego adres oraz imig i nazwisko petnomocnika.” — i zarzadzit glosowanie.

RN podjeta uchwate jn.



Uchwala nr 14/2025

W sprawie
upowaznienia Czlonkéw Rady Nadzorczej
do wykonania czynnoéci wynikajacych z § 37 ust. 1 Statutu BSM.

8=8/0/0

Ad 10)

Informacje o dzialalnosci Spéldzielni w marcu 2025 roku, o zadluzeniach w oplatach

za lokale mieszkalne i na temat ich windykacji - przedstawil Prezes Zarzadu.

Ponadto w uzupelnieniu do pisemnej informacji w ww. zakresie, ktorg otrzymall wszyscy

Cztonkowie RN, poinformowal, ze:

e front robdt przeniodsl sie stopniowo z prac wewnatrz nieruchomodci na zewnatrz;

o realizowane sa prace zwigzane z remontami balkonow, ktore spotykajg si¢ z akceptacjg
Mieszkancow;

o przed $wietami na wszystkich Administracjach przeprowadzono akeje sprzatania klatek
schodowych, oprézniania cz¢sci wspdlnych nieruchomosei;

e prace na budynku Szkolna 10 dobiegaja kofica. To kolejny budynek Spéltdzielni
poprawiajacy wizerunek miasta,

e do Mieszkancow jeszeze przed $wigtami dotarto kolejne wydanie ,,Strzechy”™.

Ad 11)

Wiceprezes Zarzadu poinformowala, jak ksztaltowalo sig rozliczenie kosztow centralnego
ogrzewania za sezon 2023/2024. Podkreslila takze, ze w zwigzku ze zmiana przepisow,
w  lokalach mieszkalnych, ktorych wiasciciele nie dopuscili do zamontowania podzielnikdw
kosztéw, wykazane zostaly —wysokie niedoplaty. W poprzednich latach, pod rzadami
dwezesnych przepisow, w tych lokalach wykazywane byly wysokie nadptaty. Spétdzielnia,
w momencie zmiany przepiséw wystosowata pisma wyjasniajace do whadcicieli lokali
nieopomiarowanych, zlokalizowanych w budynkach wyposazonych w podzielniki. Wobec
powyZszego, reklamacje wiascicieli lokali jw. wplywajace do Spotdzielni moga mie¢ tylko
efekt w postaci zamontowania podzielnikéw kosztow.

Place zabaw zostaly sprawdzone, wyczyszezone, uzupekniono piasek (z atestem), tak wige
Spotdzielnia przygotowana jest do sezonu wiosenno — letniego.

Na tym posiedzenie RN zostato zakonczone.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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