PROTOKOEL nr 3/2025
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorezey BSM
odbytego 25 marca 2025 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Hona Gawtowska - Sekretarz Rady Nadzorcze]

- Henryk Blajda — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobytka — Cztonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Czlonek Rady Nadzorczej

- Rafal Raczynski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Cztonek Rady Nadzorcezej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radea Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawetczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

- Iwona Rymarz-Nawrocka — Protokolantka

Proponowany porzadek obrad:

L.
2.
3.

Zatwierdzenie porzadku obrad.
Przyjecie protokolu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Informacja o stanie realizacji uchwal i wnioskdw przyjetych przez Rade¢ Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwal.

5. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie k or e kty RZECZOWEGO PLANU

10.

REMONTOW  ZASOBOW  MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA
ILOKALI UZYTKOWYCH BSM NA 2025 ROK.

Analiza realizacji ,,Zalozen do dzialalnodci Zarzadu BSM w 2024 roku”. Podjgcie
stosownej uchwaly.

Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie przyznania Czlonkom Zarzadu nagrody rocznej
za 2024 rok.

Zapoznanie si¢ z informacjg dotyczacg realizacji procedur przetargowych w BSM,

w zakresie dot.:

— lokali mieszkalnych;

— lokali uzytkowych;

- przetargdw i udzielania zlecen na wykonywanie robét remontowo-budowlanych
oraz $wiadczenia ushug na rzecz BSM zwigzanych z eksploatacja zasobdw.

Zapoznanie si¢ z informacjg dotyczgca analizy gospodarki lokalami uzytkowymi
za 2024 rok (pustostany, zadtuzenia). |

Informacja Zarzadu o:

1) dziatalnodci Spoldzielni w lutym 2025 r.;

2) stanie =zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.




11. Wolne gtosy i wnioski.

Ad 1) Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostat przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” / 0 »Wstrzymujgeych™).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowar podawane w nawiasach, oznaczajg kolejno:
ilosé Czlonkéw RN biorgcych udziat w glosowaniu;
nastgpnie glosy: ,,za”; , przeciw” i ,, wstrzymujgce”.

Materialy bgdgce przedmiotem obrad zostaly ztozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad 2)

Do projektu protokotu nr 2/2025 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tresci protokotu
— ,,RN”) odbytego 25 lutego 2025 r. nie wniesiono uwag,
Protokot zostal przyjety (9=9/0/0).

Ad 3)

Przewodniczacy RN poinformowat, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej
odbytego w dniu 25 lutego 2025 roku RN podjeta pigé¢ uchwat, w sprawach:

— wykonania PLANU FINANSOWEGO BSM za IV kwartaty 2024 roku - uchwata
weszla w zycie;

— wykonania PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, MIENIA
ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW BSM za IV kwartaty 2024 r. -
uchwata weszta w zycie;

— premii kwartalnej za IV kwartat 2024 r. dla Prezesa Zarzadu — Dyrektora BSM,
P. Andrzeja Panka - uchwata zostata zrealizowana;

— premii kwartalnej za IV kwartal 2024 r. dla Wiceprezesa Zarzadu, Zastepcy Dyrektora
BSM - P. Malgorzaty Adamczewskiej - uchwata zostata zrealizowana:

— »Sprawozdan z merytorycznej dziatalnodci spofecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej w Spotdzielczych Klubach ,Relaks” i ,,Sezam” BSM w 2024 roku” -
uchwala weszta w zycie.

Ad 4)

Przew. RN poinformowat, ze w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych nie wplynety
do Rady Nadzorczej zadne pisma.
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Ad 5)

Whiosek Zarzadu w sprawie zatwierdzenia korekty ,,PLANU REMONT OW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW BSM
NA 2025 ROK” omowil Prezes Zarzadu.

Podkredlil, ze celem przedlozonej  korekty jest kompleksowa realizacja niektorych
przedsiewzieé remontowych. Zmiany dotycza w najwigkszym stopniu zasobow Administracji
nr 3, gdzie m.in. polaczone zostaly prace zwigzane z malowaniem klatek schodowych
7 wezedniejsza wymiana instalacji elektrycznych., Ponadto, w miejscach, gdzie jest
to mozliwe zostana wygospodarowane miejsca postojowe dla samochodéw, co przy wezesniej
podjetych dziataniach spotkato si¢ z akceptacja Mieszkancow.

Nie bylo pytan, wobec czego Przew. RN zarzadzit glosowanie i RN podjeta uchwalg j.n.:

Uchwala nr 6/2025

w sprawie zatwierdzenia
KOREKTY
~PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, MIENIA
ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW BSM NA 2025 ROK”
9=9/0/0

Ad 6)

Czlonkowie RN otrzymali materialy zawierajgce informacje na temat realizacji ,,Zatozen
do dzialalnodei Zarzadu BSM w 2024 roku”, ktéra ustnie uzupemil Prezes Zarzadu.
Podkreslit, ze przyjete do realizacji 3 zaloZenia mialy na celu zminimalizowanie kosztow
ponoszonych przez Mieszkaficébw w dalszej perspektywie. Zrealizowane dzialania majg
na celu zapewnienie prawidlowy stanu technicznego nieruchomosci, co w efekeie pozwoli
na osiaggniecie znacznie mniejszego stopnia awaryjnodei instalacji stanowigeych wyposazenie
budynkéw. W zakresic wymiany pionéw wodno — kanalizacyjnych pozostaly jeszeze
do zrealizowania piony tam, gdzie Mieszkaficy nie wyrazili zgody na udostepnienie lokali.
Jesli chodzi o instalacje gazowe, to w 100% zrealizowane sg projekty, natomiast
harmonogram realizowany jest sukcesywnie, przede wszystkim na adresach, gdzie nastgpuje
najwicksza awaryjnodé. Zakoriczenie planowane jest za 2 lata. W zakresie instalacji
elektrycznych prace przebiegaja kompleksowo. Mieszkaricy informowani sg o realizacji prac
poprzez stosowne ogloszenia na tablicach ogloszen. Takze w kwartalniki »Strzecha
umieszczane sg informacje dot. przebiegu prac na poszczegélnych Administracjach.

Padlo pytanie odno$nie sposobéw radzenia sobie przez stuzby Spotdzielni w przypadkach
niewyrazenia zgody na udostepnianie lokali mieszkalnych. Prezes poinformowat, ze w takich
przypadkach do wiadcicieli lokali kierowane sg pisma informujgce o koniecznodci
przeprowadzenia prac oraz o konsekwencjach nieudostepnienia lokali.

Nie byto innych pytan. RN przyjeta w/wym. informacje do wiadomosei.

Przew. RN zarzadzit glosowanie. RN podj¢ta uchwatle j.n...

Uchwala nr 7/2025

o W sprawie przyjecia realizacji
»ZALOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM W 2024 ROKU”

9=9/0/0




Ad7)

Przew. RN zwrécit si¢ do Czlonkéw Zarzadu i obstugi technicznej posiedzenia o opuszczenie
sali obrad.
Po przerwie Przew. RN poinformowal, ze RN podjeta nastepujace uchwaty:

Uchwala nr 8/2025

W sprawie przyznania nagrody rocznej — za rok 2024
PREZESOWI ZARZADU BSM ~ DYREKTOROWI BSM,
P. Andrzejowi Pankowi.

9=9/0/0

Uchwala nr 9 /2025

w sprawie przyznania nagrody rocznej — za rok 2024
WICEPREZESOWI ZARZADU BSM — ZASTEPCY DYREKTORA BSM,
P. Malgorzacie Adamczewskiej.

9=9/0/0

Ad 8)

Czlonkowie RN otrzymali pisemne informacje w sprawie realizacji procedur przetargowych
w BSM, w zakresie dotyczgcym: lokali mieszkalnych; lokali uzytkowych, jak réwniez
w zakresie przetargéw i udzielania zlecefi na wykonywanie robét remontowo—budowlanych
oraz swiadczenia ustug na rzecz BSM zwigzanych z eksploatacjg zasobdw.

Prezes Zarzadu podkreslit, ze mieszkania wystawiane na przetarg ciesza si¢ duzym
zainteresowaniem, ze wzgledu na atrakcyjno$é pod wzgledem m.in. otoczenia, sgsiedztwa
niezbednych instytucji oraz skutecznie prowadzonej windykacji

Prezes Zarzadu poinformowal, ze wspotpraca z firmami - wykonawcami prac remontowych
przebiega prawidtowo. Zaréwno Zarzad, jak i Mieszkancy zadowoleni sg z jakosci
wykonywanych prac.

Nie bylo pytan. RN przyje¢ta ww. informacje do wiadomosci.

Ad9)

Informacj¢ na temat analizy gospodarki lokalami uzytkowymi za 2024 rok (pustostany,
zaduzenia), ktora w formie pisemnej otrzymali Czlonkowie RN wraz z pozostalymi
materiatami dotyczacymi posiedzenia krotko oméwit Prezes Zarzadu. Podkreslil, ze obecnie
wynajetych jest prawie 97% lokali, a Sciggalno$é zadtuzen takze ksztattuje sie na bardzo
dobrym poziomie. Windykacja przebiega na biezaco sprawnie i skutecznie.

Nie bylo innych pytan. RN przyjeta ww. informacje do widomogci.



Ad 10)

Informacie o dziatalnosci Spoldzielni w lutym 2025 roku, o zadtuizeniach w oplatach
za lokale mieszkalne i na temat ich windykacji - przedstawil Prezes Zarzadu.
Ponadto w uzupelnieniu do pisemnej informacji w ww. zakresie, ktorg otrzymali wszyscy
Czlonkowie RN, poinformowal, ze:
e wskaznik zadluzen wg stanu na koniec lutego wynidst 4,98 %. Na wzrost w stosunku
do wyniku z kofica stycznia miato wplyw rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania
w zmienionym terminie. Sezon zostal przedtuzony z 31 sierpnia do 31 grudnia 2024 r.,
wige obecnie trwa ksiegowanie rozliczenia poszczegélnych lokali mieszkalnych.
Pomimo tego wskaznik jest bardzo dobry;
o w pismach kierowanych do Mieszkancéw wraz z rozliczeniem podkreslono,
ze podwyzki, ktore nastapily sg niezalezne od Spéldzielni;
o trwa przygotowywanie placéw zabaw i terendéw zielonych, przed kontrolami Sanepidu
i przede wszystkim dla komfortu naszych Mieszkancow;
e w calych zasobach Spotdzielni trwa akcja oprézniania korytarzy, gankéw piwnicznych
i komérek piwnicznych z przedmiotéw zalegajacych, tatwopalnych i gabarytow.
O powyzszym Mieszkaficy informowani sg na biezaco stosownymi ogloszeniami.

Ad 11)

P. Janina Wojnarska — Wojtaszek poinformowata, ze firma realizujgca prace remontowe,
polegajgce na malowaniu klatek schodowych przy ul. Podhalanskiej uzyskala wsrod
Mieszkancéw bardzo pozytywne opinie. Prezes poinformowal, ze w tych nieruchomosciach
prace wykonuje firma SEGURO.

Przew. RN zwrécit uwage na notorycznie powtarzajace si¢ kradzieze kabli elekirycznych
w piwnicy przy ul. Podhalanskiej 5. Niestety Policja umarza kolejne zgtoszenia.

Na tym posiedzenie RN zostato zakonczone.

Sekretarz Rady Nadzorcze; Przewodniczgey Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Bytomskiej Spotdzielni Ngieszkanjowej
: Ty
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