TEEST JEDNOLITY

opracewany na podstawie:
ANEESUNR 1729.08.2024 r. i ANEKSU NR 2 z 28.08.2025 r.

REGULAMIN QKRESLAJA(;Y ZASADY
ROZLICZEN PRZYCHODOW I KOSZTOW NIERUCHOMOSCI
ORAZ ZASADY USTALANIA OPEAT ZA LOKALE

Na podstawie § 6 pkt 3 w zwigzku z § 56 ust. 2 pkt 9 Statutu Bytomskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej oraz w oparciu o:

— Ustawe z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r., poz. 558),

— Ustawg z 16.09.1982 r. Prawo spoldzieleze (tekst jednolity: Dz U. z 2024 r., poz.
593),

— Ustawe z 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1048),

— Ustawe z 21.06.2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2023 1., poz. 725),

— Ustawg 2 29.09.1994 1. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 120),

— Wiasciwe postanowienia Statutu Bytomskiej Spéidzielni Mieszkaniows;,

uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAEL. 1. Definicje wyraien i zwrotéw regulaminowych

§1
(Definicje)

Uzyte w Regulaminie wyrazenia lub zwroty oznaczaja:

Lp.

Wyrazenie (zwrot) Wyjasnienie wyrazenia (zwrotu)

Jednostka Jednostka, wedlug kidrej rozlicza si¢ okreslony rodzaj kosztéw
rozliczeniowa lub przychodow, jak: m?, m®, osoba, lokal.

Lokal Wyodrgbniony w bryle budynku samodzielny zespdt pomieszezen
oddzielony od innych lokali w sposéb trwaly, do ktérego przystuguje
odrgbne prawo stanowigce przedmiot posiadania jednej lub wigkszej ilogci
0s0b. Samodzielnos¢ lokalu okreslaja odrebne przepisy.

Mieszkaniec Osoba faktycznie zamieszkata w lokalu mieszkalnym polozonym
w nieruchomos$ci bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu lub
brak takiego tytulu, ustalana na podstawie ewidencji ludnosci lub
w oparciu o zasady, o ktérych mowa w § 21 Regulaminu.

Nieruchomosé Nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é ewidencyjna, tj. budynek (lub
budynki), jezeli ich oddzielenie jest niemozliwe oraz dziatka (dziatki)
gruntu, na ktérym budynek (budynki) jest potozony wraz z urzadzeniami,
stuzgcymi do prawidlowej jego eksploatacji, dla ktérego jest lub bedzie
w przysztodci zatozona odre¢bna ksigga wieczysta. Nieruchomosé jest
podstawowa jednostkg ewidencji przychoddw i kosztéw w Spétdziclni.

Mienie Spéldzielni W rozumieniu Regulaminu mienie Spéldzielni stanowiz wszelkie
nieruchomosci zabudowane lub niezabudowane w takim zakresie, w jakim
nie narusza to_praw do lokali przyshugujacych czlonkom, posiadaczom




spoltdzielezych wiasnosciowych praw do lokali i wihadcicielom lokali
nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.
Z wylaczeniem mienia, o ktdrym mowa w punkcie 6.

6. | Mienie Spéldzieini W rozumieniu Regulaminu, ktére ze wzgledu na swe polozenie,
przeznaczone wyposazenie lub inne szczegdlne warunki, jest wykorzystywane
do wylacznego wylacznie przez jedng lub wigcej nieruchomoset.
korzystania przez
jedna lub wiecej
nieruchomosci
ewidencyjnych

7. | Nieruchomo§é Grunt oraz czeéci budynku i wurzadzenia, ktére nie sluzg wylacznie
wspolna do uzytku wiascicieli lokali (np. pralnie, suszamie, korytarze, windy itp.).

8. | Okres ewidencyjny Rok kalendarzowy tozsamy z rokiem obrachunkowym z zastrzezeniem
{okres ewidencyjny § 90 ust. 2 Statutu.
kosztow i
przychodow) .

9. | Spdldzielnia Bytomska Spétdzielnia Mieszkaniowa.

10. | Uzytkownik lokalu Osoba posiadajaca samodzielnie Jub wspolnie z innymi osobami prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe,
lokatorskie prawo lub prawo najmu do takiego lokalu w nieruchomosci.
W rozumieniu Regulaminu uzytkownikiem lokalu jest takze najemca
lokalu uzytkowego lub garazu, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego.

11. | Regulamin Nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin.

12. | Udzial Wyrazony wamkiem stosunek powierzchni  uzytkowej lokalu
do powierzchni tgeznej wszystkich lokali.

13. | Wodomierz glowny Przyrzad pomiarowy mierzacy iloi¢ pobranej wody, znajdujgcy si¢
na kazdym przylaczu wodociggowym.

14. | Wodomierz Przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobrane] wody, znajdujacy sie

indywidualny w danym lokalu.

15. | Modul radiowy Urzadzenie shuzgce gromadzeniu danych z wodomierza i przekazywaniu
(nakladka radiowa) ich do systemu odczytu radiowego. Modul radiowy jest systemem

wspomagajacym, a modui nie jest urzadzeniem pomiarowym.

16. | Legalizacja Czynnosci wykonywane przez organ administracji miar oraz podmioty
upowaznione do przeprowadzenia legalizacji ponownej w celu
stwierdzenia 1 za$wiadczenia, zgodnosei z wymaganiami.

17. | Ciepla woda Nalezy przez to rozumieé centralnie ciepta wode uzytkowa.

18. | Instalacja cieplej System przewodow faczacych wewnetrzng instalacje wody w budynku

i zimnej wody od zaworu za wodomierzem gléwnym do urzadzenia odbiorczego
w lokalu.

19. | Ryczah [os¢ wody wynikajgca z zapisow § 4 ust. 2

20. | Nielegalny pobér Instalowanie urzadzeni odbiorczych poza obwodem opomiarowanym.
wody Samowolne instalowanie punktéw czerpalnych w pomieszczeniach poza

lokalem, jak piwnice, garaze, itp.




ROZDZIAL I1. Zasady ogolne rozliczenia kosztéw i przychodéw

§2
(Zasady podstawowe)
1. Zasady ustalania oplat za lokale okreslone w Regulaminie stosuje si¢ de lokali, ktére

stanowig przedmiot:
1) prawa odrebnej wiasnosei lokalu;
2) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
3) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady ustalania czynszu najmu okredlajg postanowienia umowy zawartej przez
Spoéidzielnic z najemca lokalu, jednakze czynsz najmu lokalu nie moze by¢ nizszy niZ oplata
miesig¢czna ustalona wedlug zasad Regulaminu.

3. Za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego, Spoldzielni przystuguje odszkodowanie
w wysokosci co najmniej rowne] czynszowi najmu tego lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 —
zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie

Kodeksu cywilnego.

§3
(Poziomy kosztow i przychodow)

1. Podstawowym poziomem rozliczenia kosztéw i przychodéw w Spotdzielni jest poziom

nieruchomosci. Koszty utrzymania 1 eksploatacji lokali 1 nieruchomosci Spétdzielnia rozlicza
na poziomie kazdej nieruchomosci osobno.

2. Koszty zarzadzania, pogotowia technicznego rozlicza si¢ na poziomie wszystkich {acznie
nieruchomoscl.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych rozlicza si¢ na poziomie
wszystkich lgeznie nieruchomoscei. Spoétdzielnia prowadzi jednakze dla kazdej nieruchomosci
odrebng ewidencje wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego.

4. Koszty administrowania roziicza si¢ na poziomie wszystkich facznie nieruchomosci
administrowanych na podstawie struktury organizacyjnej Spd&ldzielni przez dang
administracje Spétdzielni.

5. Koszty i przychody mienia Spétdzielni, koszty samorzagdu spdidzielezego oraz wynik
dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, a takze wynik pozostalej dzialalnosci
Spétdzielni, rozlicza si¢ na poziomie wszystkich lokali w nieruchomosci stanowiacych
przedmiot praw wiasnoéci oraz spdtdzielczych praw przystugujgeych cztonkom Spotdzelni.

6. Koszty 1 przychody mienia Spdtdzielni przeznaczonego do wylgcznego korzystania przez
jedna lub wiegcej nieruchomosci rozlicza si¢ na poziomie wszystkich lgcznie nieruchomosci
z niego korzystajacych.

§4
(Podzial kosztéw i przychodow)

1. Warto$¢ jednostki rozliczeniowej danej grupy kosztéw wylicza si¢ dzielac sume tych
kosztow przez sumeg wszystkich jednostek rozliczeniowych w obrebie danego poziomu
kosztoéw oraz przez okres ewidencyjny.

2. Laczne koszty nieruchomosdci w okresie stanowig sume kosztéw przypadajacych
na nieruchomos¢ z wszystkich poziomoéw kosztow.




3. Jezeli okreéloneg) grupy kosztéw lub przychodéw wyzszego poziomu nie da sig
przyporzadkowac ze wzgleddw technicznych lub rachunkowych na poziom nizszy, powstala
w ten sposob roznica pomiedzy kosztami 1 przychodami przed podzialem a sumg kosztdéw
1 przychodow po podziale, stanowi odpowiednio: koszt lub przychdd tego poziomu.

4. Nieuwzglednione w danym okresie ewidencyjnym koszty lub przychody zwickszaja
odpowiednio koszty lub przychody kolejnego okresu ewidencyjnego.

ROZDZIAL. 1I1. Grupy kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

A. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§5
(Podzial kosztow)
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni obejmuja;
1) Koszty utrzymania lokali 1 nieruchomosci;
2) Koszty eksploatacji lokali 1 nieruchomosei.

§6
(Koszty utrzymania lokali)
1. Koszty utrzymania lokali, to koszty, ktore ponoszone sa na utrzymanie lokali
w odpowiednim stanie technicznym 1 porzagdkowym.

2. Do kosztéw utrzymania zalicza sig

1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych;

2) ekspertyzy, badania, audyty i przeglady zwigzane z lokalami.
3. Obowigzki uzytkownika oraz Spéldzielni w zakresie utrzymania lokali zawiera ,.Regulamin
okreslajgcy obowiazki czionka i Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

§7
(Koszty utrzymania nieruchomosci)

1. Koszty utrzymania nieruchomosci to koszty, kitdre sa ponoszone na utrzymanie jej
w odpowiednim stanie techniczno-eksploatacyjnym 1 porzadkowym, koszty publiczno-
prawne zwigzane z nieruchomoscig oraz koszty zabezpieczajace uzasadnione inwestowanie
w nieruchomos¢.
2. Do kosztéw utrzymania nieruchomodci zalicza sie w szezegdlnosci koszty ponoszone na:

1) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych w czesei dotyczacej nieruchomosci

wspdlnet (w tym dzwigdw osobowych, jezeli nieruchomosé jest w nie wyposazona);

2) wywoz 1 skiadowanie na wysypisku odpadéw komunalnych pochodzacych

z lokali w nieruchomosci;

3) podatki i oplaty lokalne.

3. Zasady tworzenia, wykorzystania 1 rozliczania funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych okresla ,,Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych”.

§8
(Koszty eksploatacji lokali)

1. Koszty eksploatacji lokali, to koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb uzytkownikow
wynikajgce z korzystania z lokalu.

2. Do kosztow eksploatacji lokali zalicza si¢ przede wszystkim wydatki na:




1) zakup ciepla dla celow centralnego ogrzewania;
2) zakup ciepta do podgrzewania wody dla celow uzytkowych;
3) zakup wody i odprowadzanie sciekow.

3. Wydatki na pokrycie kosztow eksploatacji lokali, tam, gdzie to mozliwe z uwagi na ogélnie
obowigzujace przepisy, zastosowane rozwigzania techniczno-eksploatacyjne w budynku,
technologie rozliczen oraz zawarte przy udziale lub przez Spétdzielnie umowy, uzytkownicy
lokali powinni ponosi¢ bezposrednio wobec dostawcow.

§9

(Koszty eksploatacji nieruchomosci)

1. Koszty eksploatacji nieruchomosei obejmuja koszty zwiazane z jej biezacym utrzymaniem
oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkancow lub ich uzytkownikéw wynikajacych z korzystania
z nieruchomosci.

2. Do kosztéw eksploatacji nieruchomosci zalicza si¢ w szczegdlnodci koszty:

1) Kontroli instalacji gazowych, c.o., c.c.w. 1 elektrycznych w budynku;

2) Usuwania awarii instalacji w nieruchomosci;

3) Materiatow (np.: zar6wki, cement, odcinki przewodow itd.) uzytych w budynku;

4) Drobnych napraw i konserwacji urzgdzen technicznych w budynku (z wyjatkiem tych,
o0 ktérych mowa w ust. 3) — np. wymian zamka, uzupehienie tynku, itp.;

5) Dezynfekcji i deratyzacji budynku;

6) Od$niezania 1 usuwania oblodzen z drég, chodnikow i dzialek gruntu stanowigcych
nieruchomo$¢ wspdlng wraz z materiatami (piasek);

7) Usuwania $niegu i oblodzen z dachow budynku i1 urzagdzen odwadniajgcych;

8) Sprzatania gankow piwnicznych i czgsci nieruchomoscei wspodlnej budynku;

9) Utrzymania ladowacza odpadéw stalych (w budynkach obstugiwanych przez
tadowacza);

10) Sprzatania terenow gruntu nalezacych do nieruchomosci, na ktérej polozony jest
budynek;

11) Utrzymania $mietnikoéw;

12) Konserwacji zieleni lezgce] na gruncie nalezgcym do budynku (pielegnacja drzew
1 krzewdw, koszenie trawy);

13) Energii elektrycznej dostarczanej do budynku (korytarze, piwnice i pomieszczenia
wspdlnego uzytku — z wyjatkiem dzwigdw), oswietlenie zewnetrzne budynku;

14) Ekspertyz, audytow, kontroli przeciwpozarowych i sanitarno-epidemiologicznych
zwigzanych z budynkiem, koszty legalizacji urzgdzenn pomiarowych w budynku
(wodomierze, liczniki pradu, liczniki ciepla);

15) Ubezpieczenia budynku;

16) Ustug kominiarskich w lokalach (przeglady kominiarskie) i w budynku (np. badania
szczelnodci i ewentualnego usuwania nieszezelnosci przewodow kominowych);

17) Odprowadzania $ciekéw z nieruchomos$ci wspolnej budynku, poza lokalami, w tym
wod opadowych i opadow;

18) Zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia wspoélnego Spétdzielni lub mienia
wspdlnego, stuzacego do wyltacznego uzytku jednej lub kilku nieruchomosci;

19) Wody dostarczanej do nieruchomosci wspélnej budynku, nie majace pokrycia
w oplatach za wode 1 kanalizacj¢ z lokali w budynku, o czym mowa w § 4 ust. 3;

20) Przypadajace na nieruchomo$é koszty utrzymania Pogotowia Technicznego
Spoldzielni dla celow zabezpieczenia skutkow awarii technicznych w budynkach,
lokalach i w nieruchomosei; _

21) Przypadajace na nieruchomos¢ koszty obstugi bankowej i inkasowej;



22) Przypadajgce na nieruchomos¢ koszty administrowania;

23)Przypadajace na nieruchomos¢ koszty zarzadzania;

24) Usuwania dewastacji i zniszczen,

25)Realizacji ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, zwiazane z przeksztalceniami
praw do lokali;

26) Przeciwpozarowe (utrzymanie suchych piondw wodnych, gasnic);

27) Ochrony ludnosci, zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

28) Inne koszty, jezeli nie mozna ich przypisa¢ remontom budynku i eksploatacji lokali;

29) Wynik eksploatacyjny budynku za poprzedni okres rozliczeniowy;

30)Przypadajagce na nieruchomo$¢ koszty korzystania z innej nieruchomosci
ewidencyjnej.

3. Kosztami eksploatacji nieruchomosci sg ponadto koszty korzystania:

1) z dzwigdw osobowych;

2) ze zbiorczych instalacji radiowo-telewizyjnych (AZART);

3) zinstalacji domofonowych;

4) ze sprzatania klatek schodowych
oraz innych instalacji i urzadzen, jezeli nieruchomosé jest w nie wyposazona (miedzy innymi:
koszty odczytu wodomierzy, koszty abonamentu wynikajgce z ogblnie obowiazujgcych
przepiséw naliczane przez dostawce wody itp.).

§ 10
(Ewidencjonowanie kosztow)

Koszty utrzymania 1 eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sa ewidencjonowane 1 rozliczane
dla poszczegdlnych nieruchomoscei.
Osobno rozliczane sg ponadto:

1) Koszty zarzadzania nieruchomosciami przez Spétdzielnie;

2) Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej;

3) Koszty Pogotowia Technicznego;

4} Koszty konserwatorow;

5) Koszty utrzymania 1 eksploatacji kazdej nieruchomosdci stanowigcej mienie
Spotdzielni, ktéra jest przeznaczona do wspélnego korzystania przez mieszkafcéw
okreslonych nieruchomosci;

6) Odpis na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych;

7) Koszty pozostatych nieruchomodci stanowiacych mienie Spotdzielni.

§11
(Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami przez Spoldzielni¢)

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami przez Spéldzielni¢ dzieli sie na: koszty biura
zarzadu (koszty zarzadzania) oraz Kkoszty poszczegdélnych administracii  (koszty
administrowania).

2. Do kosztéw zarzadzania nieruchomosciami przez Spoldzielnie zalicza sig:

1) Koszty plac, narzutéw na place i odpiséw obowiazkowych od plac pracownikdéw
Spétdzielni;

2) Koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomodci, lokali lub pomieszczen
wykorzystywanych na potrzeby wlasne Spdldzielmi (biura, warsztaty, magazyny
1 inne);

3) Koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow i transportu;

4) Koszty administracyjno-biurowe;




5) Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu i urzadzen stanowigcych wyposazenie
Spdtdzielni;
6) Pozostate koszty zwigzane z zarzadzaniem, w tym koszty zwiazane z wydatkami
na dziatalnosé samorzadows Spéldzielni,
przy czym koszty, o ktérych mowa w punktach 1 do 5 dzieli si¢ z uwzglednieniem podziahu,
0 ktérym mowa w ust. 1.

3. Do kosztow zarzadzania nie zalicza si¢ kosztdw zwigzanych z:
1) Duzialalnoscig spolecznag, oswiatows 1 kulturalng, o ktérej mowa w § 13;
2) Planowaniem i realizacjg inwestycji;
3) Pracownikami obstugi bezposredniej mnieruchomosci (gospodarze budynkdéw/
sprzatacze terendw, konserwatorzy, tadowacze).

4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami dzieli si¢ wedlug zasad okre$lonych w corocznej
uchwale Rady Nadzorczej o zatozeniach do budowy planu gospodarczego Spétdzielni.

§12
(Koszty nieruchomo$ci stanowiacych mienie Spéldzielni)

I. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowigcych mienie Spoéldzielni,
z wyiatkiem tych, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt 2 oraz § 13 wst. 1 pkt 2,
sg ewidencjonowane odrebnie dla kazde] z tych nieruchomosci.

2. Rozliczenie roznic pomiedzy tacznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowlacych mienie Spoldzielni a przychodami z tego miemia odbywa sie z czlonkami
Spotdzielni w ramach oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej, po uwzglednieniu
postanowien § 14 ust. 2 pkt 2.

§13
(Koszty dzialalnoS$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej)

1. Do kosztow dziatalnosdci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej zalicza sie:
1) Koszty plac, narzutéw na place 1 odpisow obowigzkowych od plac pracownikow
zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci;
2) Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomogei, w ktérych prowadzona jest

ta dzatalnosé;
3) Koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdéw 1 transportu zwigzanych
z tg dzialalnodcig;

4) Koszty administracyjno-biurowe klubdéw spédtdzielczych;

5) Koszty zakupu 1 amortyzacji sprzetu i urzadzen stanowigcych wyposazenie klubow;

6) Pozostale koszty zwiazane z prowadzeniem zaje¢, organizacja imprez, kot
zainteresowan, kolonii 1 pdtkolonii, klubéw seniora oraz prowadzenia innej
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej w klubach;

7) Koszty zarzadzania przypadajgce na te dziatalnosc.

2. Zasady prowadzenia dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej okreéla ,,Regulamin
dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej”.




B. Przeznaczenie przychodow

§14
(Pozytki z mienia Spéldzielni}

1. Pozytki z mienia Spéldzielni to dochody uzyskane przez Spotdzielnie z tytutu:
1} Czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosci fub lokali stanowigcych mienie Spotdzielni;
2) Odsetek uzyskanych ze splaty naleznosci przeterminowanych, $rodkow
zgromadzonych na rachunkach bankowych i lokatach lub z innej dziatalnosci
finansowej;
3) Wynagrodzefi za zarzadzante wspdlnotami mieszkaniowymi;
4} Optlat za wykonywanie czynnosci administracyjnych hub technicznych;
5) Wtasnej dziatalnosci gospodarcze]
oraz inne pozytki uzyskane z tego mienia.

2. Pozytki z mienia Spoldzielni przeznaczone sa:

I} Na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne] w czes$ci nie
pokrytej przychodami z tej dziatalnosci;

2) zgodmie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia np. na obnizenie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia jednolicie na lokale wedhug powierzchni
uzytkowej lokali, ktorych wlasciciele lub posiadacze spotdzielczych praw
sg czlonkami Spotdzielni wedtug stanu na koniec okresu ewidencyjnego,

3) Zgodme z § 113 Statutu Spétdzielni.

§ 15
(Przychody z nieruchomosci wspélnej)

1. Przychodami z nieruchomodci wspdlnej sa przychody uzyskane przez Spotdzielnie z tytutu:
1) Czynszu najmu lub dzierzawy czgscl nieruchomosel wspdlnej;
2) Opfat za wylgczne korzystanie z czgsel nieruchomosci wspolnej

oraz inne pozytki uzyskane z nieruchomosci wspolne;j.

2. Przychody z nieruchomos$ci wspolnej obnizaja koszty utrzymania i eksploatacii
nieruchomo$ct do rozliczenia na jej wspéiwladcicieli w czeSciach odpowiadajacych
ich udzialowi we wspofwlasnosci nieruchomodei wspdlnei, a pozostala przypadajaca
na Spoldzielni¢ czesé przychoddw jest rozliczana na posiadaczy spotdzielczych praw w tej
nieruchomosci tak, jakby byli oni jej wspotwlasdcicielami.

§16
(Przychody z dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej)

1. Przychodami z dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej sg przychody z tytutu:
1) Oplaty za zajecia klubowe od czionkoéw Spétdzielni i ich rodzin, z zachowaniem zasad
okreslonych w § 16 1 17 ,,Regulaminu dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej™;
2) Oplaty za zajecia klubowe od 0s6b nte bedacych cztonkami Spoldzielni;
3) Oplaty czionkowskie w klubach;
4y Oplaty wpisowe od 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni;
5} Oplaty z tytutu wynajmowania sal 1 pomieszczen klubow;
6) Dotacje 1 dofinansowania ze Zrdédet zewngtrznych na te dziatalnosé;
7) Darowizny;
oraz inne przychody zwigzane z tg dziatalnoscia.

2. Przychody =z dzialalnosci spolecznej, os$wiatowe] 1 kulturalne] przeznaczone
s3 na utrzymanie tej dziatalnoscl.




C. Obowiazek informacji

§17
(Obowiazek informacji)

Spétdzielnia, na wniosek czlonka, jest obowigzana udzieli¢ mu pelnej informacji o kosztach
1 przychodach gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wiasciciele lokali nie bedacy jej
czionkami moga uzyskaé taka informacje w czgsci dotyczacej ich lokalu i1 nieruchomoscl
wspolnej, ktorej sa wspdtwiascicielami.

ROZDZIAL TV. Jednostki rozliczeniowe kosztow

§ 18
(Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego)

I. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenic i sposdb uzytkowania,
wynikajaca z dokumentac)i technicznej budynku przyjetej przez Spoéldzielnie w trakcie
odbioru lub, w razie jej braku, z dokumentacji odtworzeniowej sporzadzonej w oparciu
o normg PN-70/B-02365. '

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchmi balkondw,
loggii, tarasdéw, antresol, pralni, suszarni, piwnic lub strychéw, z wyjatkiem strychow
adaptowanych na samodzielne lokale mieszkalne lub ich czesci.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie cze$ci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np. w mansardach lub
poddaszach), ktérych wysokosé od podiogt do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchm tego pomieszczenia Jub jego
czgsel. Powierzehnie lokalu lub jego cz¢sel o wysokosei rownej fub wigkszej od 220 cm,
zalicza si¢ do powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego w catoscei.

4. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 %
powierzchni rzufu poziomego schoddéw laczgeych poszezegdlne kondygnacje wewnatrz
lokalu.

§19
{(Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego)

1. Powierzchnig lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujgcych
si¢ w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych, wynikajaca z dokumentacji technicznej
budynku przyjetej przez Spétdzielnie w trakcie odbioru lub w razie jej braku, z dokumentacji
odtworzeniowej sporzadzone] w oparciu o norme PN-70/B-02365. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie zajgtg przez urzadzenia techniczne 1 instalacje
zwigzane z jego funkcja.

2. Do powierzehmi lokalu uzytkowego zalicza sie takze 50 % powierzchni rzutu poziomego
schodéw laczacych poszezegdine kondygnacie wewnatrz lokalu.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ takze powierzchnig pomieszczen stuzacych
do wspdlnego uzytku kitku uzytkownikow (np. korytarz, klatka schodowa, rzut poziomy
schodow w tej klatce, pomieszczenia urzadzen technicznych i inne) w czesci proporcjonalnej
do powierzchni poszczegdlnych lokali.
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4. Do powierzchni uzytkowe] garazu zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkows pomieszezenia.
Ustepy 1 - 3 stosuje sie.

5. Jezeli wysoko$é pomieszezenia lub jego czegdci w lokalu uzytkowym wynosi mniej niz 220
cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czescl. Powierzchnig lokalu uzytkowego lub jego czesci o wysokosel réwnej lub
wigkszej niz 220 cm, zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu w catosci.

§ 20
(Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie)

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie dla celow rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewanja uwaza sig powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki
centralnego ogrzewania. Powierzchnia pomieszczen w takich lokalach, ktére nie posiadajg
grzejnikow centralnego ogrzewania a ogrzewane sa posrednio cieplem z sgsiadujacych
pomieszczen wyposazonych w takie grzejniki (np. przedpokdj, ubikacja, tazienka), stanowi
takze powierzchnie ogrzewana centralnie.

2. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ zabudowane cz¢éel korytarzy, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania i do ktorych przystuguje odrgbne prawo
uzytkowania. -

3. Powierzchnia piwnic, pralni, suszami 1 wozkowni oraz innych pomieszczen, jezeli
przystuguje do tych pomieszczen tytul do korzystania z lokalu uzytkowego, stanowi
powierzchnie ogrzewang centralnie, jezeli spelnia warunki okre$lone w ust. 1.

§ 21
(Mieszkaniec, Uzytkownik)

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji ilosciowe]
mieszkancdéw Spéidzielni kazdej zmiany liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu. Zmiana liczby
mieszkancow lokalu wynikajaca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego, powodujaca
okresowe nie zamieszkiwanie w nim, w okresie krotszym niz 3 miesigce, nie powoduje
zmiany wpisu w ewidencji i nie ma wplywu na rozliczenie kosztow.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zaniechat obowigzku zgloszenia zmian w ewidencji
mieszkancdédw zasobow, Spéldzielnia dokonuje korekty rozliczenia wstecz za caly okres
od okolicznosci powodujace] to zmniejszenie, jednak nie dluzszy niz 3 miesiace od daty
ujawnienia lub zgloszenia tej zmiany. Odsetki za okres objgty korekta nie przystuguja.

W przypadku zmiany danych bedacych podstaws ustalenia wysokosci nalezne) oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi lub okre§lonej w deklaracji ilosci odpadéw
komunalnych powstajgcych na danej nieruchomosci, Spéldzielnia sktada nows deklaracje
w termitie do 10 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym nastgpita zmiana.
Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w zmienione) wysokodci uiszeza
si¢ za miesigc, w ktérym nastgpila zmiana.

3. W przypadku, gdy w lokalu przebywa wigksza liczba 0sdb, niz to wynika z ewidencji,
a osoba posiadajgca tytat prawny do lokalu zaniechata obowiazku zgloszenia zmian
do ewidencji mieszkaficdw zasobdw, Spdtdzielnia dokonuje korekty rozliczenia z tego tytutu
za caly okres zamieszkiwania nie krétszy niz 3 miesigce wstecz.

4. W razie, gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spétdzielni lub oswiadezenia uzytkownika
lokalu, nie przebywa zaden mieszkaniec, oplate za lokal w czedci rozliczanej od ilosci
mieszkancow, ustala si¢ tak, jakby przebywat w lokalu 1 mieszkaniec.




Spétdzielnia nie moze ztozy¢ deklaracji zmniejszajgcej wysokos¢ zobowigzania z tytuhu
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za okres wsteczny — z wyjatkiem
przypadku, o ktorym mowa w ust. 2.

Przepisu ust. 4 nie stosuje sig, jezeli Spoldzielnia ziozy nowg deklaracje zmniejszajaca
wysoko$¢ zobowigzania z tytulu oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w zwigzku ze $miercig mieszkanca, ktorg skiada si¢ w terminie do 6 miesi¢cy od dnia tego
zdarzenia.

§22
(Lokal)

Jezeli jednostky rozliczemows jest lokal, to jego polozenie w bryle budynku, wielkogé, fakt
zamieszkiwania w lokalu, korzystania lub nie z okreslonego czynnika eksploatacyiego, jezeli
jest dostarczany do lokalu, a takze inne cechy lokalu, nie majg wplywu na ustalenie wymiaru
oplaty liczone] wedtug tej jednostki rozliczeniowe].

§ 23
(Udzial we wspodltwlasno$ci nieruchomosci wspélnej)

Udzial w nieruchomosci wspolne) wilasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzehni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszezen przynaleznych do lgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynalezaych
w nieruchomosci, w ktére] znajduje sic lokal stanowigcy odrebna wilasno$é, wyrazony
utamkiem dziesieinym z dokladnoscig podana w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w nieruchomosei.

ROZDZIAL V. Ustalanie oplat za lokale

§ 24
(Postanowienia ogdlne)

1. Podstawag do ustalania optat za lokale w poszczegblnych nieruchomosciach sa koszty
eksploatacji 1 utrzymania tych nieruchomosci. Planowane koszty okreslane sg w rocznym
planie gospodarczym Spétdzielni uchwalonym przez Rade Nadzoreza.

2. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacii 1 utrzymania kazdej nieruchomosci a przychodami
z oplat zwicksza odpowiednio przychody, badz koszty tej nieruchomosci w nastgpnym
okresie ewidencyjnym.
§25
(Kompetencje)
Wysokos¢ jednostkowych skiadnikow oplaty za lokale, o ktoérych mowa w Zalgczniku nr 1,
ustala Zarzad Spotdzielni.
§26
(Zmiana wysokeS$ci oplat)
1. O zmianie wysokosci optat Spdldzielnia jest obowiazana powiadomié:
1) czionkdéw Spotdzielni;
2) wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
3) osoby mnie bedace czionkami Spéldzielni, ktdrym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosdciowe prawa do lokali.
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2. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni, obowiazana jest ona powiadomié
osoby, o ktorych mowa w ust. 1 na piSmie co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego.

3. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, obowigzana
ona jest powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1 co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 moga kwestionowa¢ wysoko$é oplat bezposrednio
na drodze sgdowej, w przypadku wystapienia na droge sadowsg ponosza one oplaty
w dotychczasowej wysokoscei.

§27
{Obowiazek przedstawienia kalkulacji oplat)

Spoldzielnia jest zobowiazana na zadanie czlonka lub wiasciciela lokalu oraz posiadacza
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do Iokalu nie bedgcego czionkiem, podaé przyczyne
podniesienia optat za mieszkanie 1 przedstawié¢ kalkulacje w tym zakresie.

§ 28
{Sposdb wnoszenia oplat)

1. Optaty za lokale wnoszone sg miesigcznie.

2. Czlonkowie wnosza oplaty miesi¢czne, o ktdrych wyzej mowa, do ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego, ktorego optata dotyczy.

3. Osoby nie bedace czilonkami Spéldzielni wnosza oplaty co miesiac z gdry w terminie
do dnia 10-go kazdego miesigca.

4. Datg wplywu oplaty do Spdldzielni jest data wplywu optaty na jej rachunek.

§29
(Zakaz potracania naleznosci i odsetki)

I. Nie mozna potrgcac swych naleznosci od Spdidzielnt z optat za uzywanie lokali, nie mozna
takze dokonywa¢ samowolnego obnizenia wysokoscel tych oplat miedzy innymi na poczet
nadptat z tytutu przysztych rozliczen.

2. Od nie wptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowe;.
Na wniosek czlonka, w uzasadnionym przypadku, Zarzad Spoétdzielni ma prawo odstapienia
od dochodzenia odsetek w catosci lub czgsei.

§30
(Zalgczniki i inne regulaminy)
1. Zestawienie oplat za lokale w Spotdzielni zawiera Zatacznik nr 1 do Regulaminu.

2. Zasady rozliczen kosztéw dostawy wody 1 odprowadzama sciekdw w Spotdzielni zawiera
Zatacznik nr 2 do Regulaminu.

3. Zasady rozliczen kosztéw dostawy ciepla zawiera ,,Regulamin okreslajacy zasady rozliczen
ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkow”.

4. Zasady ustalania oplat za garaze w Spétdzielni zawiera Zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

5. Zasady doreczania korespondencji w zasobach Spoéidzielni zawiera Zalacznik nr 4
do Regulaminu.




Rozdzial V1. Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 31
(Rezygnacja z czlonkostwa i przystapienie do Spéldzielni)

Ustanie cztonkostwa w Spéldzielni, a takze przystgpienie do Spétdzielni, powoduje zmiane
biezace] miesieczne] wysokodci oplaty za lokale w dane] nieruchomoscl o réwnowartosé
pozytkéw z dziatalnosci Spétdzielni przypadajaca czitonkom, o ktérych mowa w § 14
Regulaminu.

§32
(Postanowienia koncowe)

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

uchwatag nr 20/2022 z dnia 23 czerwca 2022 roku, obowiazuje od dnia 01 lipca 2022 roku —

ze zmianami wprowadzonymi:

o Aneksem nr 1 do Regulaminu -~ zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza w dniu
29 sierpnia 2024 r., ktére obowiazuja od dnia 01 stycznia 2024 roku;

e Aneksem nr 2 do Regulaminu — zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg w dniu
28 sierpnia 2025 r., ktére obowiazuja od dnia 28 sierpnia 2025 r.

2. Z dniem 01 lipca 2022 roku stracit moc ,Regulamin okreslajacy zasady rozliczen
przychoddéw 1 kosztéw nieruchomosel oraz ustalania wysokosci oplat za lokale w BSM”
uchwalony przez Rade Nadzorcza BSM 16.02.2012 r. - z poZniejszymi zmianami zawartymi
w aneksach do Regulaminu: numer | — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 21.03.2013 r.,
numer 2 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza 17.07.2018 r., numer 3 — zatwierdzonym
przez Rade Nadzorcza 27.09.2018 r. 1 numer 4 — zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
15.07.2021 1.




ZALACZNIK Nr 1

do Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychoedow

QPLATY ZA LOKALE W SPOLDZIELNI

i kosztow nieruchomodei oraz zasady ustalania oplat za lokale

Na pokrycie Zalicza sieg
Lp. Okreflenie zasady kosztow, przychody, Jednostka Uwagi
o ktorych o ktorych rozliczeniowa
MeWa Wi mowa w:
i Odpis na remonty zasobdw § 7 ust. 2 pkt 1 — m?
mieszkaniowych Regulaminu powierzchni -
uzytkowej lokalu
2. | Opiata eksploatacyjna §9ust. 2 §14 m?
Regulaminu - w odniesieniu powierzchni =
do czlonkéw | uzytkowej lokalu
Spotdzielni
§ 15
— w odniesieniu
do  wszystkich
lokali
3. Zaliczka na pokrycie Wg Regulaming, - m?
kosztéw centralnego o ktorym mowa powierzchni -
ogrzewania w § 30 ust. 3 lokalu ogrzewane;j
centralnie
4, Oplata na pokrycie Wg Zalacznika - Pomiar
kosztow dostawy wody nr2 w m’ -
i odprowadzania $ciekdw do Regulaminu
5. Oplata zryczaltowana Wg Zatacznika - m?*/osobe/m-c
nz pokrycie kosztow nr2 -
dostawy wody i do Regulaminu
odprowadzania Sciekdw
6. Oplata stala za podgrzanie Wg Regulaminu, - Lokal
cieple] wody uzytkowej o ktérym mowa -
w § 30 ust. 3
7. | Oplata za podgrzanie Wg Regulaming, - Pomiar
zuzytej cieplej wody o ktoérym mowa w m’ -
uzytkowej w § 30 ust. 3
8. Oplata za korzystanie §9ust. 3pkt1 - m? Optata nie jest
z dZwigdw osobowych Regulaminu powierzchni naliczana od lokali
uzytkowej lokalu | pofozonych
lub Mieszkaniec | na I kondygnacji
(parter),
Za$ pobierana jest
w wysokodci
50 % od lokali
potozonych
na H kondygnacji
(I pigtro)
9. Oplata za gromadzenie § 7ust. 2 pkt2 - m?
wywoz i skladowanie Regulaminu powierzchni —

na wysypiska odpadéw
Z gospodarstw domowych

uzytkowej lokalu
lub Mieszkaniec




Lokal

10. | Oplata za konserwacje § Sust. 3pkt2 - -
zbiorczej anteny radiowo- Regulaminu
telewizyjnej (AZART)
11. | Oplata za konserwacj¢ § 9ust. 3 pkt 3 - Lokal -
domofonéw Regulaminu
12. | Oplata na pokrycie § 7ust. 2 pkt 3 - m? -
kosztéw podatkéw i oplat Regulaminu powierzchni
lokalnych uzytkowej lokalu
13. | Oplata za garaz Wg Zalacznika nr - m?
w nieruchomosciach 3 do Regulaminu powierzchni -
garazowych uzytkowe]j lokalu
14. | Oplata za lokal uzytkowy §Qust.2 § 14 m? Koszty remontdw
wykorzystywany na Regulaminu - w odniesieniu powierzchni ustala sie wedlug
zasadach prawa odrebnej do czionkéw uzytkowej lokalu | udzialu
wlasnosdci lokalu fub Spoldzielni
spoldzielczego prawa
do lokalu uzytkowego $ 15
zy £ —w odniesieniu
do wszystkich
lokali
15. | Sprzatanie klatek § Just. 3 pkt4 — Lokal
schodowych Regulamin Lub m? —
powierzchni
uzytkowej lokaiu
16. | Dozdr - Lokal -
17. | Oplata za korespondencje § 9 ust. 2 pkt 28 § 9 ust. 2 pkt 28 Lokal -

dostarczang za
poSrednictwem Poezty
Polskiej lub innej
koncesjonowanej firmy
zajmujace] sie ustugami
pocztowymi

Regulaminu

Regulaminu
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ZALACZNIK Nr2

do Regulaminu okreslajzcego zasady rozliczen przychoddw
i kosztéw nieruchomesci oraz zasady ustalania oplat za lokale

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW DOSTAWY WODY
1 ODPROWADZANIA SCIEKOW W SPOLDZIELNI

§1
Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw rozlicza sie osobno dla poziomu:
- kazdego lokalu; '
- nieruchomosdei wspodlnych kazdej nieruchomosci;
- zespolu nieruchomodci zaopatrywanych w wode ze wspdlnego urzadzenia
wodociagowego
bedacego wilasnoscig Spédtdzielni,
W oparciu o umowy zawarte przez Spétdzielnie z przedsigbiorstwem wodno — kanalizacyjnym
1 obowigzujgce ceny wody i odprowadzania $ciekdéw.

§2
1. Jednostkg rozliczeniowa kosztdw dostawy wody 1 odprowadzania sciekéw dla lokalu jest:

1) 1 m’ zuzytej wody - jereli wszystkie punkty czerpalne wody w lokalu
$g Opomiarowane;

2) 1 mieszkaniec lokalu - w pozostatych lokalach mieszkalnych;

3) normatywne zuzycie wody wynikajace z przepisdéw ogdlnic obowigzujgcych,
okredlone ze wzgledu na rodzaj prowadzonej w lokalu dzialalnosci — w pozostatych
lokalach uzytkowych i garazach.

2. Przyjmuje sig, ze ilo$¢ sciekdéw odprowadzonych z lokalu lub nieruchomoscei do kanalizacji
odpowiada ilosei dostarczonej wody.
§3

1. Wymian¢ wodomierzy zwigzana z ustaniem cechy legalizacyijnej przeprowadza
Spéldzielnia lub wykonawca wystepujacy w imieniu Spétdzielni. Wymianie podlega réwniez
nakiadka radiowa po uplywie okresu jej przydatnosei. Koszt wymiany wodomierzy wraz
z nakladkg radiowa ponosi wiasciciel lokalu lub osoba posiadajaca spéidzielcze prawo
do lokalu, badz najemca lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli uzytkownik lokalu dokonal przerébki instatacji wodnej za pisemng zgoda Sp6idzielni
skutkujacej  likwidacjs wodomierza z naktadka radiowa, wiadciciel lokalu  zostanie
jednorazowo obciazony kosztami wodomierza wraz z nakladkg radiowa.

3 Warunkiem rozliczenia dostawy wody do lokalu i odprowadzania $ciekéw z lokalu
na podstawie wskazafn wodomierzy w punktach czerpalnych jest:
1) zgloszenie w Spoldzielni zamiaru wyposazenia lokalu w wodomierze z nakladka
radiowa,
2} zalozeme przez Spoldzielnig lub wykonawce wystepujacego w imieniu Spoéldzielni
wodomierza z nakladkg radiowa, plomb uniemozliwiajacych zdjecie wodomierza
z instalacji wodociggowej oraz spisanie protokotu z dokonanego montazu.

4. Odczyty wskazan wodomierzy z modutem radiowym odbywaja sie na ostatni dzien okresu
rozliczeniowego fj. 30.06. 1 31.12,, a takze kazdorazowo przy zmianie cen wody
1 odprowadzenia Sciekow bez udziatu uzytkownika lokalu i nie wymagaja powiadomienia.
W wyjatkowych przypadkach Zarzad Spéldzielni moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu
odczytow w terminach innych niz wyzej wymienione.

5. W przypadku gdy odczyt wskazan wodomierzy droga radiows bedzie niemozliwy zostanie
wykonany odczyt uzupeiniajacy w formie bezposredniej po udostepnieniu lokalu przez
wiasciciela 1 uzgodnieniu terminu wizyty przez Spétdzielni¢ badz firme wykonujaca ushuge




serwisowa. Odczytu uzupelniajagcego moze dokonaé tez uzytkownik lokalu 1 przekazad
go do Spoétdzielni.

6. Wiasciciel lokalu ma mozliwosé uzgodnienia z firma serwisowsg dodatkowego
indywidualnego terminu odczytu uzupelniajgcego wodomierzy, w takim przypadku
do kosztow ustugi serwisowej doliczane bedg koszty dojazdu zgodnie z Cennikiem Umowy.

7. Okresem rozliczeniowym zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow w lokalach
mieszkalnych jest okres 6 miesi¢ey roku kalendarzowego. Okres rozliczeniowy w przypadku
lokali uzytkowych okredla umowa najmu lub dzierzawy.

8. Rozliczenie kosztow zimnej wody 1 odprowadzania SciekOw nastepuje nie pozniej niz
do trzech miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

9. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze zmieni¢ termin rozliczenia,
o ktérym mowa w ust. 8.

10. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania w kazdym czasie 1 bez wczesniejszego
uprzedzenia uzytkownika lokalu kontroli stanu wodomierzy, ich obudowy, naktadki radiowej,
plomb i sposobu whudowania wodomierzy w instalacje.

§4
[. Koszt dostawy wody 1 odprowadzania sciekow dla lokali, w ktorych wszystkie punkty
czerpalne wody sg wyposazone w wodomierze, ustala si¢ poprzez przemnozenie sumy
wskazan tych wodomierzy przez obowigzujaca cene dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw.

2. Koszt dostawy wody 1 odprowadzania sciekéw dla pozostatych lokali mieszkalnych ustala
si¢ poprzez przemnozenie liczby oséb w lokalu przez:
~  zryczattowana optate bedaca réwnowartoscia 10,50 m® wody/m-c - w przypadku lokali
wyposazonych w zimng wodg;
— zryczattowang oplate bedaca rownowartoscia 10,50 m* wody zimnej/m-c oraz 5,00 m®
podgrzanej wody/m-c¢ - w przypadku lokali wyposazonych w centralnie cieplta wode.

§5
1. Wysokos¢ zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego jako
srednie zuzycie wody 1 odprowadzenia dciekéw z poprzedniego roku kalendarzowego (dwa

okresy rozliczeniowe).

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi optaty za wode i odprowadzenie $ciekow wraz
7z pozostalymi oplatami za lokal w formie miesigcznych zaliczek podlegajacych rozliczeniu.
W stosunku do lokali uzytkowych w/w okresla umowa najmu lub dzierzawy.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego miesieczna zaliczka za wode
1 odprowadzenie $ciekow moze ulec zmianie.

4. Réznica powstata pomigdzy kosztem zuzycia wody wynikajacym z przeprowadzonych
odczytow wodomierzy indywidualnych w lokalu mieszkalnym, a optatami wniesionymi
w formie miesigcznych zaliczek, powstala w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody,
stanowi nadplat¢ badz niedoplatg do uregulowania. W przypadku wysokiej niedoplaty
wlasciciel lokalu mieszkalnego lub osoba posiadajaca spdtdzielcze prawo do lokalu moga
zwroécic sig do Zarzadu o rozlozenie tej kwoty na raty.

5. Obcigzenie kosztem abonamentu za wodomierz gtowny (w przeliczeniu na lokal mieszkalny)
w nieruchomosel oraz oplata za odczyty wodomierzy indywidualnych znajdujacych sie
w lokalu nastepuje przy rozliczeniu zuzycia wody w lokalu, co znajduje odzwierciedlenie
na wydruku komputerowym przedstawiajacym rozliczenie. Koszt abonamentu za wodomierz
gtéwny w przypadku lokali uzytkowych stanowi element kalkulacji optaty czynszowej.

6. Za pierwszy okres rozliczeniowy po zmianie wlasciciela lokalu mieszkalnego uzytkownik
wnosi zaliczkowg oplate miesigczng wyliczong wedtug ilosci zryczaltowane] wynoszaeej:
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1) w przypadku lokali bez c.c.w. — 3 m® wody/ m-c na | mieszkanca lokalu;
2) w przypadku lokali z c.c.w. — 5 m® wody/m-c na 1 mieszkarica lokalu i dla celéw
okreslenia oplaty za podgrzanie c.c.w. — 2 m® wody/m-c na I mieszkanca lokalu.

7. W razie gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego:

1) odmowit dopuszezenia Spotdzielni do ezynnosei kontrolnych, o ktdrych mowa w § 3
ust. 8;

2) uzytkuje wodomierze nie legalizowane, z zerwanymi plombami, uszkodzonymi
obudowami 1 nakladkami radiowymi lub niewlasciwie podlgczone do instalacji
wodociggowej;

3) nie udostepnit lokalu w celu legalizacji (wymiany) wodomierzy,

oplate za wode 1 odprowadzanie sciekéw w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz
na okres nastepny, az do ustania przyczyny podanej wyze], ustala si¢ w wysokodci, o ktorej
mowa w § 4 ust. 2.

W przypadku udostepnienia lokalu w celu legalizacji wodomierzy oraz po stwierdzeniu,
iz wodomierze w lokalu wskazujg wyzsze zuzycie wody niz przyjete w placonym ryczalcie,
wiasciciel lokalu lub osoba posiadajgca spoldzieleze prawo do lokalu pokrywa dodatkowo
koszty wynikajace z roznicy miedzy wskazaniem wodomierza zimnej lub cieple] wody,
a iloscig wody przyjeta do rozliczen ryczaltowych za czas, w ktérym byl rozliczany
ryczaltem.

8. W razie, gdy w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn technicznych nie zostanie
przeprowadzony odczyt wodomierza, oplate za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekéw ustala
si¢ w wysokosci sredniego zuzycia z poprzednich okresdw rozliczeniowych.

Rozliczenie faktycznego zuzycia moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika i po udostgpnieniu
lokalu do wykonania ustugi serwisowe] celem usunigeia przyczyny uniemozliwiajace] odezyt
wodomierza.

9. W przypadku nienaliczania przez wodomierz w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn
technicznych zuzycia wody, oplate za dostawe wody 1 odprowadzenie Sciekow w tym
okresie ustala si¢ w wysokosci §redniego zuzycia z poprzednich okresdw rozliczeniowych,
a kosztem zuzytej wody wiasciciel lokalu zostanie obcigzony jednorazowo. W sytuacji lokali
nowo zasiedlonych 1 zwigzanym z tym brakiem mozliwosci wyliczenia zuzycia
z poprzednich okresow rozliczeniowych, rozliczenie nastapi na podstawie zuzycia wody
od momentu uruchomienia, badz daty wymiany wodomierza do okresu wyznaczonego przez
Spotdzielnie.

10. W przypadku, gdy stan techniczny innych urzadzen (np. baterie mieszajgce) zakiocit
prawidtowo$¢ wskazan wodomierza, zuzycie na danym wodomierzu ustalane jest
na podstawie wyliczenia za okres 12 miesigey poprzedzajgeych =zaistniala sytuacjg.
W przypadku lokali nowo zasiedlonych, do wyliczen stosuje si¢ okres zamieszkiwania.

11. W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza, modutu radiowego, fub zerwania
plomby, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie
Sp&tdzielni. Firma wykonujaca serwisy na zlecenie Spéldzielni w terminie uzgodnionym
z uzytkownikiem przeprowadzi serwis wodomierza.

Kosztami przeprowadzonej ustugi serwisowej zostanie jednorazowo obciazony uzytkownik
lokalu zgodnie z cennikiem ushug serwisowych.

12, Uzytkownicy lokali pobierajacy wode w sposéb nielegalny zostang obcigzeni przez
Spoétdzielnie kosztami w wysokosei 150% ryczahtu okreslonego w § 4 ust. 2 za 3 lata wstecz
do daty stwierdzenia przywrdcenia instalacji do stanu pierwotnego oraz kosztami tego
przywrocenia.
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13. W przypadku koniecznosci zdemontowania wodomierza z nakiadka radiows, a tym samym
zerwania plomby na okres remontu instalacji wodociagowej lub innych przyczyn, uzytkownik
lokalu przed przystapieniem do prac jest zobowigzany zglosi¢ konieczno$¢ rozplombowania
oraz po ich zakohczeniu ponownego zaplombowania wodomierzy do Administrac)i
Spotdzielni. 7 czynnosci rozplombowania i ponownego zaplombowania sporzadza sig
protokét. Za okres korzystania z wody bez wodomierzy, uzytkownik lokalu obcigzony zostanie
zgodnie z § 4 pkt 2. Optata ta bedzie stanowita odrebng pozycje platnicza.

14. Uzytkownik lokalu ma prawo zadaé od Spoldzielni sprawdzenia prawidtowodci dzialania
wodomierzy indywidualnych. Zadanie winno by¢ zgloszone w formie pisemne;.
15. Zgloszenie zadania nie zwalnia od obowiazku placenia biezacych naleznosci za wodg
i cieplo dostarczone do jej podgrzania ( w przypadku dostawy ciepte] wody).
16. Uzytkownik lokalu pokrywa koszty sprawdzenia wodomierza jedynie w przypadku, gdy
wodomierz byt sprawdzany na jego zadanie i nie stwierdzono bledu wskazan wodomierza
wickszego od okreslonego normg dla danego zakresu pomiarowego, ani innych wad
powodujacych nieprawidiowe jego dvziatanie. Natomiast w przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci w dziatanin wodomierza powyzsze koszty zostang rozliczone w ramach
gwarancji zgodnie z cennikiem umowy.

§6
1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego i braku posrednich odezytow
wodomierzy wykonanych przez Spoldzielnie, podstawa do wyliczenia oplaty za wode
i odprowadzanie $cickéw w zakresie obcigzajgcym uzytkownika poprzedniego i obecnego
jest: protokét zdawczo-odbiorezy danego lokalu z potwierdzonymi w nim przez wiasciwg
administracje spdtdzielcza lub tych uzytkownikéw stanami wodomierzy na dziefi wzajemnego
przekazania lokalu.
2. W razie braku protokohu zdawczo-odbiorezego, koszty wody i odprowadzania $ciekow
obciazaja aktualnego uzytkownika lokalu mieszkalnego (nabywce, spadkobierce lub
obdarowanego).

§7
1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw dla nieruchomosci stanowig rdznicg
pomiedzy sumg kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania sciekdw dla wszystkich lokali w tej
nieruchomos$ci a kosztami dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw, wyliczonymi
na podstawie wodomierza (wodomierzy) w tej nieruchomosci.

2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw dla zespolu nieruchomoscl
zaopatrywanych w wode ze wspoélnego urzadzenia wodociagowego bedgcego wiasnoscia
Spétdzielni, stanowia roznice pomiedzy suma kosztow dostawy wody i odprowadzania
cickow dla wszystkich lokali w tym zespole nieruchomosci a kosztami zakupu tej wody
u dostawcy wody.

3. Wyniki, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 sg rozliczane w oplacie eksploatacyjne;.

§8
1. Uzytkownik lokalu niezaleznie od dokonywanych odczytéw radiowych obowigzany jest
do biezacej kontroli wodomierza oraz weryfikacji otrzymanego rozliczenia zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekow. W szczegélnosci sprawdzenia zgodnosci stanu wodomierza
z odczytem radiowym, poniewaz system radiowy jest systemem wspomagajacym
a urzadzeniem nadrzednym jest wodomierz posiadajacy ceche legalizacyjngito ;ego wskazania
s podstawg przy dokonywaniu rozliczenia.

2. Wszelkie nieprawidtowosci w zakresie zuzycia wody uzytkownik lokalu winien zglosié
niezwlocznie shuzbom Spétdzielni, natomiast reklamacje dotyczace rozliczenia zuzycia wody
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t odprowadzenia $ciekéw nalezy skiada¢ w formic pisemne] w terminie 30 dni od dnia
otrzymania rozliczenia.

ZALACZNIK nr3

do ,.Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodéw
i kosztéw nieruchomosci oraz zasady ustalania oplat za fokale”

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA GARAZE ORAZ ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ WEWNATRZ GARAZY

§1

1. Oplata za korzystanie z garazy ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci garazowej.
2. Jednostka rozliczeniowa oplat jest 1 m* powierzchni uzytkowej garazu.

3. Oplata z tytulu eksploatacji i utrzymania garazu odpowiada przypadajacym na garaz
kosztom eksploatacji 1 utrzymania lokali i nieruchomosci, w ktérej garaz sie znajduje,
a okreslonych w § 81 § 9 Regulaminu.

4. Do oplaty, o ktdrej mowa w ust. 3 wlicza si¢ takze przypadajacg na garaz czesé kosztéw
z tytutu eksploatacji 1 uzytkowania lokalu, o ktérych mowa w § 6 Regulaminu, wyliczana
wedtug udziatu powierzchni uzytkowej garazu w powierzchni uzytkowej catego zespotu.

5. Koszty zarzadzania przypadajace na nieruchomosci garazowe wyliczane sa udzialem
w kosztach zarzadzania nieruchomosciami w wysokosei okre$lanej w uchwale Rady
Nadzorcze] o zalozeniach do budowy planu finansowege Spétdzielni.

6. Oplata za korzystanie z garazu polozonego w budynku mieszkalnym jest ustalana wediug
takich samych zasad, jak dla lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

§2
1. Spotdzielma posredniczy w dostawie energii elekirycznej pomiedzy dostawcy energii
elekiryczne; a vzytkownikiem/ wlascicielem garazu.

2. Rozliczenie calkowitych kosztow energii elektryczne] nastepuje raz w roku. Okres
rozliczeniowy obejmuje rok kalendarzowy, tj. od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku.

3. Uzyte w niniejszym zatgczniku okreslenia oznaczajg:

1) Licznik gléwny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ dostarczonej energii elektryczne;
do danego ciggu garazowego, ktérego odczyt stanowi podstawe do rozliczen z dostawceg
energii elektryczne].

2) Licznik indywidualny - przyrzad pomiarowy posiadajacy wazne cechy legalizacyine,
zainstalowany w danym garazu i rejestrujacy zuzycie energii elekirycznej.

3) Podlicznik — przyrzad pomiarowy, zamontowany poza rozdzielnig gtéwna, posiadajacy
wazne cechy legalizacyjne, rejestrujacy zuzycie energii elektrycznej w danym zespole
garazy lub zuzycie energii elekirycznej na potrzeby os$wietlenia zewnetrznego
nieruchomosci.

4) Ciag garazy — garaze lub zespoly garazy zasilane z licznika glownego energii
elektrycznej, na podstawie ktérego Spoldzielnia rozlicza sie z dostawca energii
elektryczne].

5) Zespdl garazy — wydzielony z ciagu garazy zespdt garazy, dla ktérych zuzycie energii
elektrycznej rejestrowane jest przez podlicznik energii elektrycznej.

6) Garai wbudowany — garaz wpisany (wbudowany) w bryle budynku lub potaczony
7 budynkiem.




7) Garaz opomiarowany - garaz, w ktorym zamontowane jest urzadzenie pomiarowe
energii elektrycznej (licznik) posiadajacy:

a) aktualne cechy legalizacji;
b) odbior techniczny i dokumentacje odbioru, wykazane przez stuzby techniczne

Spétdzielni,
¢) oplombowanie wykonane przez stuzby techniczne Spotdzielni.
8) Garaz nieopomiarowany — garaz bez zamontowanego licznika indywidualnego

lub z zamontowanym licznikiemn indywidualnym, ktéry nie spelnia wymogow
okrelonych w ust. 3 pkt.7 niniejszego paragrafu.

9) Pelne opomiarowanie — ciag garazy lub zespét garazy, w ktérym wystepuja tylko garaze
opomiarowane.

10) Niepelne opomiarowanie - ciag garazy lub zesp6t garazy, w ktdrym wystgpujg garaze
bez zainstalowanego licznika energii elektrycznej lub garaze, ktére nie speliniajg
warunkow okreslonych: w ust. 3 pkt 7; ust.4 oraz ust. 5.

4, Kazdy uzytkownik/whasciciel garazu cheacy korzystaé z energii elektrycznej w garazu
zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia o tym Spoldzielni, zainstalowania
indywidualnego lcznika energii elektryczne] na wiasny koszt, zgodnie z warunkami
technicznymi przedstawionymi przez Spotdzielnie.

5. Uzytkownik/wiasciciel garazu zobowigzany jest do legalizowania na wihasny koszt juz
istniejgcego licznika poboru energii elektrycznej, zgodnie z obowiazujgcymi przepisamt.
Z powyzszych czynno$ci sporzadza sig PROTOKOL Z ODBIORU/WYMIANY LICZNIKA
ENERGII ELEKTRYCZNE] - wedlug wzoru zamieszczonego na Kkoncu niniejszego
Zatacznika nr 3 do Regulaminu.

6. W przypadku kompleksowej wymiany licznikéw energii elektrycznej w garazach (np.
utrata cech legalizacyjnych licznikéw indywidualnych) Spoldzielnia - po uzyskaniu zgod
uzytkownikow/wiadcicieli garazy moze dokona¢ ich wymiany na koszt uzytkownika
/wiasciciela garazu.

7. Kazdy uzytkownik/whasciciel garazu zobowiazany jest do podania odczytu stanu licznika
indywidualnego energii elekirycznej na ostatni dzied okresu rozliczeniowego, okreslonego
w § 2 ust. 2, w formie pisemnej, do siedmiu dni po zakonczeniu tego okresu.

Informacja o stanie licznika winna zawierac:

- imie i nazwisko uzytkownika/wiasciciela garazu;

- adres (nazwa ulicy) 1 numer garazu,

- numer i stan licznika indywidualnego;

- podpis uzytkownika/wiasciciela garazu.

Powyzsze informacje moga by¢ takze przesylane w formie elektronicznej na adres e-mail:
kancelariagbsm. byton.pl .

8. Spoldzielnia przed uplywem terminu okreslonego w § 2 ust. 2 wysyla
do uzytkownika/wlasciciela garazu pismo przypominajace o koniecznos$ci podama stanu
licznika energii elektrycznej. Powyzsza korespondencja kierowana jest na wskazany przez
uzytkownika/wlasciciela garazu adres korespondencyjny lub e-mail.

9. W przypadku braku podania odezytu w terminie wskazanym w ust. 7, garaz bedzie
rozliczany wedtug zasad obowiazujacych dla garazy nieopomiarowanych, okreSlonych w § 3
ust. 6. lit. b lub § 3 ust. 8 lit ¢, § 3 ust. 9 lit. c.

10. Odczyty podane po terminie wskazanym w ust. 7 nie bgdg uwzgledniane, a rozliczenic
wykonane w sposéb okreslony w § 3 ust. 6 lit. b lub § 3 ust. 8 lit ¢, § 3 ust. 9 lit. ¢ jest
ostateczne 1 nie podlega korekcie.



§3
1. Koszty energii elektryczne] zuzywanej dla potrzeb garazy sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci garazowych.

2. Podstawa ustalenia kosztu zuzycia energii elektryczne] przez jednostke rozliczeniows jest
zuzycie energii elektryczne] wedlug wskazan ukiadu pomiarowego oraz cen 1 optat wedhug
aktualnie obowigzujgeych taryf i stawek zastosowanych przez dostawce energii elektrycznej.

3. Calkowite koszty zuzycia energii elektrycznej skiadajg sie z kosztow statych oraz kosztow
zmiennych:

a) koszty stale, to suma poniesionych w okresie rozliczeniowym oplat statych (sprzedaz:
stawka stala ceny; dystrybucja: skladnik staly stawki sieciowe], stawka opfaty
przejsciowe], stawka oplaty abonamentowej, optata mocowa), wynikajace z dostawy
energii elekirycznej do garazy, o$wietlania klatek schodowych (dotyczy garazy
wbudowanych), jak réwniez kosztow energii do oswietlenia zewnetrznego ciagu
garazy — rozliczane proporcjonalnie do sumy ilosci lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy,

b) koszty zmienne, to suma poniesionych w okresie rozliczeniowym optat zmiennych
(sprzedaz: stawka zmienna ceny; dystrybucja: stawka jakoéciowa, skladnik zmienny
stawki sieciowej, opfata dot. odnawialnych zrédet energii - OZE, oplata
kogeneracyjna) zwigzanych z dostawa energii elekiryczne) do garazy, o$wietlania
klatek schodowych (dotyczy garazy wbudowanych), jak rowniez do os$wietlenia
Zewnetrznego ciggu garazy — rozliczane w oparciu o zuzycie energii zarejestrowane
przez licznik gtowny, przy zastosowaniu $redniej ceny za kWh, wynikajacej z faktur
dostawcy.

4. Koszty zmienne, o ktorych mowa w ust. 3 lit. b moga zostaé¢ powiekszone/pomniejszone
0 koszty uznanych reklamacji.

5. Koszty zmienne energii elektrycznej dzielone sg na:
a) koszty indywidualnego zuzycia energii elektrycznej w poszezegdinych garazach;
b) koszty zuzycia energii elekiryczne) do odwietlenia zewngtrznego nieruchomoscet;
c) koszty zuzycia energii elektrycznej do oswietlenia klatek schodowych
nieruchomosct (dotyczy garazy wbudowanych).

6. Dla garazy wbudowanych, w ktorych budynek wyposazony jest w podlicznik rejestrujacy
zuzycie energii elektrycznej dla garazy wbudowanych, réznica pomigdzy odczytem liczaika
gléwnego nieruchomosei, a podlicznikiem rejestrujgcym zuzycie energii elekirycznej dla
garazy stanowi energie elektryczng zuzyta na cele oswietlenia klatek schodowych danej
nieruchomodcei. Natomiast roznica pomiedzy zuzyciem energii elektrycznej zarejestrowanej
przez podlicznik energil elektryczne) a sumg zuzycia na licznikach indywidualnych
zainstalowanych w poszczegodlnych garazach, rozliczana bedzie w przypadku:
a) pelnego opomiarowania garazy — proporcjonalnie do zuzycia wykazanego
na indywidulanych licznikach w poszczegdlnych garazach;
b) niepelnego opomiarowania garazy: réznica rozliczana bedzie proporcjonalnie
do ilodci garazy rozliczanych wedhig zasad obowiazujacych dla garazy
nieopomiarowanych.

7. Dla cilagu garazowego wyposazonego w podlicznik rejestrujacy zuzycie energii
elektrycznej do oswietlenia zewnetrznego nieruchomosci oraz podlicznik rejestrujacy zuzycie
energil elektrycznej dla danej grupy garazy w ciagu garazowym, réznica pomiedzy zuzyciem
energit elekiryczne] zarejestrowane] przez licznik glowny, a suma zuzycia energii
elektryczne] wykazanej przez podlicznik energii elektryeznej do oswietlenia zewnetrznego




nieruchomosei oraz podlicznikami energii elektrycznej rejestrujgcymi zuzycie energii
elektrycznej danego zespolu garazowego — rozliczana bedzie proporcjonalnie do zuzycia
zarejestrowanego przez podlicznik energii elektryczne] do oswietlenia zewnetrznego
nieruchomos$ci oraz podlicznikami energii elekirycznej rejestrujgcymi zuzZycie energli
elektrycznej danego zespohu garazy.

8. W przypadku powstania roznicy rozliczenia wykonanego w sposob okreslony w ust. 7 dla

danego zespotu garazowego, rozliczna ona bedzie nastepujgco:

a) w przypadku pelnego opomiarowania ciggu garazowego — proporcjonalnie do zuzycia

" wykazanego przez indywidualne liczniki energii elektrycznej w poszczegblnych garazach

danego zespotu garazowego;

b) gdy pele opomiarowanie ciggu garazowego nastgpi w trakcie okresu rozliczeniowego —
proporcjonalnie do iloci garazy (opomiarowanych i nieopomiarowanych) wystepujacych
w danym zespole garazy.

¢) niepelnego opomiarowania ciagu garazowego  proporcjonalnie do ilosci garazy
(opomiarowanych 1 nieopomiarowanych) wystepujacych w danym zespole garazy.

9. Réznica pomigdzy zuzyciem energii elektrycznej wykazanym przez podlicznik zespotu
garazy, a suma zuzycia energil elektrycznej wykazanego na licznikach indywidualnych
w garazach danego zespotu garazy rozliczana bedzie w przypadku:

a) pelnego opomiarowania zespolu garazowego: proporcjonalnie do zuzycia wykazanego
przez liczniki indywidulane rejestrujace zuzycie energil elektrycznej w danym garazu;

b) gdy pelne opomiarowanie ciagu garazowego nastapi w trakcie okresu rozliczeniowego —
proporcjonalnie do ilosci garazy rozliczanych wedhig zasad obowigzujgcych dla garazy
nieopomiarowanych wystepujacych w danym zespole garazy. RoZnica zostanie wyliczona
proporcjonalnie do okresu, kiedy garaz byl nieopomiarowany lub winien by¢ rozliczany
wedhug zasad obowigzujacych dla garazy nieopomiarowanych;

¢) niepelnego opomiarowania zespolu garazowego: roznica rozliczana bedzie
proporcjonalnie do ilosci garazy rozliczanych wedlug zasad obowiazujacych dla garazy
nieopomiarowanych w danym zespole garazy.

10. Optaty na poczet pokrycia kosztéw energii elektrycznej w garazu sg wnoszone w formie
zaliczki wraz z miesiccznymi oplatami za garaz. Wysokosé zaliczki ustala Zarzad Spétdzielm
na podstawie kosztow zuzycia energii elektrycznej.

11. Zaliczka na pokrycie energii elektrycznej dla danego garazu wyliczana jest na podstawie
kosztdw poniesionych przez dany garaz w poprzednim okresie rozliczeniowym.

12. Rozliczenie finansowe wynikajace z pobranych oplat w formie zaliczek 1 kosztéw zuzycia
energii elektryczne] (nadpiata lub niedoplata) nastgpuje w oplatach za lokal do dmia 30
czerwca roku mnastepnego, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W wyjatkowych
przypadkach Zarzad Spéidzielni moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu rozliczenia
w terminie innym niz wyzej wymieniony.

13. W przypadku wykonania prac/ ustug okre§lonych w § 2 ust. 6 Zarzad Spdldzielni
podejmuje decyzje o sposobie rozliczenia kosztow tych prac z uzytkownikami/wlascicielami
garazy poprzez wprowadzenic dodatkowej oplaty z wyzej wymienionego tytutu lub
obcigzenie jednorazowe.

§5
1. Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo wykonania w kazdym czasie, po uprzednim
poinformowaniu uzytkownika garazu, kontroli stanu licznika indywidualnego, jego obudowy,
plomb i sposobu wbudowania licznika w instalacje.
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2. Uzytkownik garazu ma obowigzek udostepnié garaz stuzbom Spéldzielni w celu
przeprowadzenia kontroli w zakresie jw. w terminie wskazanym przez Spdldzielnie.

3. W przypadku dwukrotnego nieudostgpnienia garazu do celéw kontroli, rozliczenie tego
garazu bedzie przeprowadzane zgodnie 2z zasadami okreslonvmi jak dla garazy
nieopomiarowanych.

4. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii. elektrycznej tj. z pominieciem
zasad okreslonych w § 2 ust. 4, uzytkownik garazu, zostanic obciazony przez Spéldzielnie
kosztami wyliczonymi w zaleznosci od polozenia garazu w sposob okreslony w § 3 ust. 6 lit.
blub § 3 ust. 8 lit. ¢, § 3 ust. 9 lit. ¢. Koszt zostanie przydzielony proporcjonalnie do ilosci
garaZy nieopomiarowanych oraz garazy, ktore nie spelniaja warunkéw okreslonych w § 2 ust.
3pkt7,§2ust4,§2ust 5Soraz § 3 ust. 7. Uzytkownik bedzie zobligowany do przywrdcenia
instalacji do stanu pierwotnego we wiasnym zakresie 1 na swoj koszt.

5. Reklamacje rozliczenia energii elektrycznej nalezy sktada¢ w formie pisemnej w terminie
30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

6. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze odstapié¢ od stosowania zapiséw
Zalacznika nr 3 do niniejszego Regulaminu w catosci lub w czescl.

7. Sprawy nieuregulowane w Zafgcezniku nr 3 do Regulaminu bedg rozpatrywane
indywidualne przez Zarzad Spoétdzielni.




Bytomska Spdldzielnia Mieszkaniowa telefon: 32-281-12-91
ul. Kolejowa la e-mail: kancelaria’@bsm.bytom.pl

41-902 Bytom www.bsm.bytom.pl

Protokot z odbiorn/wymiany licznika energii elektrycznej

Data spisania protokohu
Imie¢ i nazwisko uzytkownika/wlasciciela garazu
Adres garazu

Licmmik energii elektryczne - zdemontowany Licznik energii elektrynczej - nowy
Numer fabryezny | Numer plomby Stan Numer fabryczny | Numer plomby Stan Data legalizac

W/w uzytkownik garazu wlasnorgcznym podpisem potwierdza zgodnosé standw liczmkow.

1. Przyjmuje do wiadomoscel, Zze zerwanie plomby z indywidualnego licznika energii
elekirycznej w garazu zostanie uznane w rozliczeniu ze Spoldzielnia, jak nielegalny pobor
energii elektrycznej.

2. Przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia licznika energii
elektrycznej koszty zwigzane z naprawa, legalizacja i wymiang ponosi uzytkownik garazu.

3. Przyjmuje do wiadomosci, iz w przypadku wystapienia przestanek okreslonych w pkt 2
rozliczenie kosztow energii elektrycznej zostanie wykonane wedhug zasad okreslonych
w obowigzujacym regulaminie dot. rozliczania kosztéw energii elektrycznej wewnatrz garazy.
4. Zobowiazuje sie do dokonania legalizacyi licznika energii elekfryczne; zgodnie
7 obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie.

5. Inne uwagi

6. Zgoda RODO: Odwiadczam, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. A Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1Rady (UE) z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych. - RODO (Dz. Urz. UE L 119, s.1) wyrazam wyrazng 1 dobrowolna zgode (art. 7 ust. 2
RODO) na przetwarzanie przez BSM w Bytomiu moich danych osobowych - adres
zamieszkania, adres korespondencyjny oraz numer telefonu, w zwigzku z realizacjg wniosku
wymaganego do wydania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, a dotyczacych
zajmowanego przeze mnie lokalu.

Zostalem/am poinformowany/a o przyshigujacych mi prawach, w tym prawie do cofnigcia
zgody. Zostalem/am réwniez poinformowany, ze podanie danych osobowych jest
dobrowolne, lecz odmowa podania danych osobowych moze uniemozliwié realizacje
wniosku.

Zapoznatem/-am sie z trescig klauzuli informacyjnej Administratora Danych — BSM
w Bytomiu.

Oéwiadcezam, ze przedstawiona mi informacja jest petna 1 zrozumiata.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.




podpis przedstawiciela Spotdzielni paodpis uzytkownika/wlasciciela garazu
ZALACZNIK nr 4

do ..Regulaminu okredlajacego zasady rozliczen przychodéw
i kosztow nieruchemosei oraz zasady ustalania optat za lokaie”

ZASADY DORECZANIA KORESPONDENCJH W ZASOBACH SPOLDZIELNI

§1
Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27.04.2016 roku, ktére weszlo w zycie 25.05.2018 r., w sprawie ochrony 0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz ustawy z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych, wprowadza sie
nastepujgce procedury dotyczace dorgczania korespondencji w Spétdzielni.

§2
Celem zapewnienia skutecznej ochrony danych osobowych dorgczanie korespondencii
realizowane jest przez upowaznionego pracownika Spéldzielni.

§3

Korespondencja biezgca dotyczaca:

— optat eksploatacyjnych,

— zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek,

- rozliczania zaliczek 1 oplat,

— rozliczania medidw,

— spraw technicznych i administracyjnych,

— innych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
umieszczana jest przez upowaznionego przez Spoldziclnie pracownika w odbiorczej
skrzynee pocztowe] EURO.

§4

Korespondencja dotyczaca:

— informacji i komunikatéw, w tym informacje o odczytach urzadzen shuzacych

do pomiaru zuzycia mediéw,

— biezacych spraw porzadkowych,
umieszczana jest przez upowaznionego przez Spoldzielnie pracownika na tablicy ogloszen
na klatce schodowe;j. Informacje te moga rdwniez zosta¢ umieszczone na stronie internetowej
Spdtdzielni.

§5
Pozostala korespondencja dostarczana jest za poérednictwem Poczty Polskiej Iub innej
koncesjonowanej firmy zajmujgcej si¢ ustugami pocztowymi.

§ 6
1. Uzytkownicy lokali, wyrazajacy wole dostarczania korespondencji za posrednictwem
Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy zajmujgcej si¢ ustugami pocztowymi,
skladaja pisemne oéwiadczenie w tym zakresie. Oswiadczenie powinne zawieraé 1mig
1 nazwisko osoby sktadajacej o$wiadczenie, adres zamieszkania, adres pod ktéry przesylane
winny by¢ zawiadomienia i deklaracj¢ ponoszenia oplat z tego tytutlu w wysokosci ustalonej
przez. Zarzad Spoétdzielni,

2. Uzytkownicy lokali, ktérzy wyraza wole dostarczania korespondencji za posrednictwem
Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy zajmujacej sie ustugami pocztowymi, w tym
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na adres, poza zasobami Spoldzielni, ponosza koszty jej dostarczania w wysokosci
zroznicowanej w zaleznodci od tego, czy korespondencja ma by¢é dostarczana na adres
w Polsce, czy ma by¢ dostarczana na adres poza granicami Polski. Opfata naliczana jest
w formie ryczattowe], platnej wraz z oplatami za lokal, jako odrebna pozycja w oplacie
za korzystanie z lokalu — na podstawie uchwaly Zarzgdu Spdldzielni (od miesiaca po dacie
zlozenia o$wiadczenia do muiesiaca, w ktorym ztozona zostala rezygnacja z dostarczania
korespondencji za posrednictwem Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy
zajmujacej si¢ ustugami pocztowymi wigcznie).

§7
Uzytkownicy lokali, po ztozeniu pisemnego oswiadczenia, w ktéorym wyrazg zgode
na przesylanie im korespondencji na wskazang elektroniczng skrzynke pocztows, moga
korzystaé z bezplatnej, elektronicznej formy dorgezania zawiadomie.
Korespondencje elektroniczng uwaza sie za doreczong skutecznie z dniem wystania przez
Spotdzielnie wiadomosci e-mail.




