Protokol nr 4/2025
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 25 lutego 2025 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu
- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu
- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy teren6w.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzagdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podiecie decyzji
moze nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projelau decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzgdu.”), na wniosek NT+EZ Zarzad 12 lutego 2025 roku podjat decyzje
o nastepujgcej tresei:

Zarzad zapoznal si¢ z pismem z 14.02.2025 r. ]

W sprawie wyrazenia zgody na zmiang terminu zakoriczenia realizacji przedmiotu umowy
numer 18/1/2024 z 18.07.2024 r. — wymiana dZwigu osobowego w budynku przy

ul. Orzegowskiej 22. _
Kierujac sig¢ opinig Inspektora Nadzoru ds. dZwigéw osobowych — w zwigzku
z koniecznoécig wykonania dodatkowych robét budowlanych, Zarzad wyraza zgode

na przediuzenie tego terminu — do dnia 21.03.2025 r. .
Realizacjg powyzszego Zarzad powierza EZ+NT+NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

Wyzei wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktdre
odbedzie sie po dniu jej podiecia.

" Ad2)-NM

1. Zarzad zapoznal sie z pismem NM z 19.02.2025 r. dot. wniosku P.

iP. R W sprawie nabycia prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu przy
ul. .. w Bytomiu wraz z wnioskiem o przyspieszenie realizacji wniosku
(obecny status lokalu, to spétdzielcze wlasnosciowe prawo). :
Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie w/wyml. wnioskéw.

2. Na wniosek Pafistwa . kierujac sie opinia NM
zawarta w pismie z 24.02.2025 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy o korzystanie
7 zabudowanej czesci korytarza przyleglego do mieszkania numer przy pl

w Bytomiu (lokal nabyty przez w/wym. w dniu 14.02.2025 r.).

3. Zarzad zapoznal sie z wnioskiem P. zam. przy ul. L
(pismo z 07.02.2025 r.; wplyw do BSM: 13.02.2025 r) w sprawie wyrazemia zgody
na adaptacje pomieszczenia po bytym zsypie, zlokalizowanym pomiedzy V i VI pietrem.




Kierujgc ste opimig NM zawartg w pismie z 24.02.2025 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszczenia wspélnego uzytku po bylym zsypie w w/wym,
lokalizacji.

4. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 18.02.2025 roku i wyraza zgode na skierowanie

winiosku o wszczecie postgpowania sgdowego zmierzajgcego do ustalenia spadkobiercow
po zmartym P 3, ktéry byt posiadaczem prawa odrebne] wilasnosci

lokalu przy ul. Iokal zadtuzony).

5. W indywidualnych sprawach czilonkowsko-mieszkaniowych Zarzgd podjal uchwaly
od numeru 42 /2025 do numera 4872025 wlacznie. Treic¢ uchwal w aktach NM.

Ad 2} - Sprawy biezgce:

1. Zarzad zapoznal sig z kompletem dokumentéw przy piSmie ER z 19.02.2025 r. dot.
realizacji Polecenia nr 3/2021 N z 26.08.2021 r. w sprawie stosowania procedur majacych
na celu weryfikacj¢ i ustalenie sposobu usuniecia nieprawidlowos$ci w odczytach
wodomierzy - w fym z wykazem adreséw lokali, w ktérych wodomierze mie wykazaly
zuzycia w 1] pdlroczn 2024 1., w stosunku do poprzedniego okresu rozllczemowego (w: NA-1
- 26 mieszkan; w NA-2 - 89; w NA-3 - 53; w NA-4 - 60; w NA-5 - 13).

Zarzad wyraza zgode na kontynuowame dzialan kontrolnych w sposéb opisany w pidmie
ER, polecajac dalsza weryfikacje¢ danych przez NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5 oraz
przekazanie informacji o dokonanych ustaleniach do ER - w terminie do 15.05.2025 r.
Do omdwienia w/wym. zagadniett Zarzad powrdel po tym terminie.

2. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.

przedsiewziecia realizowanego w trybic zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu

organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zleced na wykonanie robét remontowo-

budowlanych oraz swiadczenie ushug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-2 i NA-5 wraz

z pismem z 12.02.2025 r. dot. wykonania przegladéw przeciwpozarowych wylacznikéw

.~ pradu w zasobach NA-2 i NA-5 wg wykazu, Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw.
firmie , Z sledzibg w Bytomiu.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem EW z 20.02.2025 1. Na podstawie § 16 ust. 1 pkt 1.1. Statufu
BSM (cyt.: ,,Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek: §mierci osoby fizyczaej /.../” oraz
w zwiazku z koniecznodcig sporzadzenia protokolu opisujacego stan faktyczny lokalu.
mieszkalnego w Bytomiu przy pl.- , do ktérego spotdzielcze lokatorskie
prawo nalezato do zmarlej w dniu 30.08.2023 r. Pani . (wygasniecie
prawa do lokalu z dniem zgonu), Zarzad przychyla si¢ do wniosku EW, wyrazajac zgode
na wymiang zamka w drzwiach weiémicyych do w/wym. lokalw Zgodnie z posiadanymi
mformacjami Pani i uzytkowala w/wym. mieszkanie samodzielnie; po
zgodnie mie nastapilo protokolarne przekazanie lokalu do Spéidzielni. W ciggu dwunastu
miesigey od daty zgonu nie zglosily si¢ osoby bliskie.

Na lokalu ciazy zadhuizenie w wysokosci 10.342,53 zl.

4. Zarzad zapoznat sie z pismem ER z 20.02.2025 r. dot. rozliczenia kosztéw zmiennych
centralnego ogrzewania lokalu przy ul. w Bytomiu za okres od 01.09.2023 r.
do 31.12.2024 r., podejmujac uchwalte o nastepujgeej tresei:

Uchwala nr 49/2025

Na podstawie § 15 ust. T pkt 1, ust. 2 1 ust. 3 ,,Regulaminu okreslajgcego zasady rozhczen
ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkow oraz przygotowanie cieplej wody




uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkéw w BSM™, kierujac sie opinig ER zawarts

w pismie z 20.02.2025 r., Zarzad poleca rozliczy¢ koszty zmienne centralnego ogrzewania

lokalu przy ul. - w Bytomin za okres od 01.09.2023 r. do 31.12.2024 r.:

— za okres od 01.09.2023 r. do 26.11.2023 r. - wedlug maksymalnego zuzycia w lokalu
(zgodnie z § 15 ust. 1 pki 1 regulaminu jw. - w zwigzku z faktem, iz uzytkownik
odmowil/ nie udostepnit lokalu do zamontowania [ub wymiany podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania w lokalu);

— za okyes od 27.11.2023 r. do 06.11.2024 1. - wedhig $redniego znzycia w nieruchomosci

przy ul. ., wprzeliczeniu na m* (godnie z § 15 ust. 2 regulaminu Jjw.);

za okres od 07.11.2024 r. do 31.12.2024 r. - na podstawie wskazan podzielnika kosztéw

c.0. {nr podzielnika: 32428610).

5. Na wniosek EW (pismo z 11.02.2025 r.), ze wzgledu na rozbieznoé¢ interpretacii
przepisow, Zarzad zwraca si¢ do Kancelarii Radcy Prawnego Jolanta Tyczyaska oraz
do Kancelarii Radcy Prawnego dr hab. M. Pawelezyk o opinic dot. zasad rozliczenia
wiascicieli lokali mieszkalnych w nieruchomogciach, ktére na mocy podjetych uchwat
dokonaly zmiany sposobu zarzadzania, tworzac wspélnoty mieszkaniowe 7 tytulu oplaty
eksploatacyjnej i funduszu remontowego.

6. W nawigzaniu do wyrazone] zgody na zlecenie wykonania
modernizacji instalacji domofonowej przy ul. . - _ (Protoko} numer
23/2024 z 23, 10.2024 1. - Ad 3 pkt 3), na wniosek EF+NA-2 (PROCERUDY OBIEGU
DOKUMENTOW /.../), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresei:

Uchwala ar 50/2025

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 1. o sp6idzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
z 2024 r,, poz. 558) oraz § 61 pkt 11 Statutun BSM, Zarzad ustala oplate na pokrycie
kosztéw instalacji domofonowe] w budynku przy ul ul ) Klatka
w wysokosci po 27,04 zllokal/m-c, poczawszy od 01 marca 2025 r., przez okres
12 miesigcy.

Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajgc nowe naliczenia oplat za Iokale.

Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW i NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

7. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 21.02.2025 1. Z uwagi na przeprowadzone prace
termomodemizacyjne w budynkach przy ulicach 1 przy

, ktérych efektem sg zmiany w energetyce cieplnej njeruchomosci, zachodzi
konieczno$¢ przeliczenia wspétczynnikéw korygujacych LAF dla poszezegolnych lokali.
Kierujac si¢ opinia ER Zarzad wyraia zgode na zlecenic firmie

wykonania prac ZW1qzanych 7 opracowaniem wspoiczynnikéw LAF dla
nieruchomosc przy ul. 1 (3.710,00 z1 netto plus 23% VAT - 53 lokale) oraz przy
ul, ' (3.080,00 zt netto plus 23% VAT - 44 lokale).

8. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewzigeia realizowanego w irybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecert na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz §wiadczenie ushug na rzecz BSM”, zlozonej wraz z pismem przez NA-3
dot. wykonania remontu i wymiany urzadzen zabawowych stanowiacych wyposazenie
placu zabaw przy ul. Adamka 22 - 28, Zarzad zatwierdza PROTOKOL

KONIECZNOSCI z 18.02.2025 r., wyrazaige réwnoczeSnie zgode na zlecenie prac jw.




Dokumenty jw. Zarzad kieruje do EZ, celem sporzadzenia stosownej umowy.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali nzytkowych i dzieriawy terenéw
1. Na wniosek P. , dzierzawcy terenu przy ul. Zabrzanskiej - dziatka
numer 1610/8 o powierzchni 31,60 m? (pismo z 19.02.2025 r.; wplyw do BSM
19.02:2025 r.), kierujac si¢ opinia ER zawarta w.pismie z 21.02.2025 1., Zarzad wyraza
zgode na nadd-i--— wym. terenu

, Z przeznaczeniem na sprzedaz pieczywa.

2. Zarzad zapoznatl si¢ z pismem ER z 18.02.2025 r. w zwiagzku z wnioskiem P.

W sprawie przesunigcia terminu rozpoczecia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
(przewidywany czas rozpoczecia dziatalnosei 30.06.2025 r.) i przedluzenic obnizonej stawki
czynszu najmu lokalu uzytkowego przy nl o powierzchni 47,18 m? na okres
kolejnych 3 miesigey, tj. od 01.04.2025 r. do 30.06.2025 r. z uwagi na przedhizajaca si¢
procedure zwigzang z otrzymaniem dotacji na otwarcie pierwsze] dziatalnosci gospodarczej.
Kierujac sie opinig ER, Zarzad wyraza zgode na:

- obmizenie stawki czynszu z tytulu umowy najmu do wysokosei 17,00 z/m?*/m-c netto
na okres od 01.04.2025 r. do 30.06.2025 r.;
przesunigcie terminu rozpoczecia przez w/wym. prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej

na 30.06.2025r.

. Zarzad zapoznat sig z pismem ER z 21.02.2025 r. w zwigzku z wnioskami:
z dnia 19.02.2025 r. (wplyw do BSM 19.02.2025 ¢.) R
w sprawie wypowiedzenia umowy dzierzawy terenu przy ul. -
o powierzchni 32,60 m* w trybie porozumienia stron, z dniem 28.02.2025 r.;
z dnia 19.02.2025 r. (wplyw do BSM 19.02.2025 r.) P.
w ‘sprawie zawarcia umowy dzierzawy wyzZej wymienionego terenu, w zwiazku
z zakupem kiosku, ktory posadowiony jest na tym terenie,
Kierwgce sie opinig ER Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wnioskow jw., tj.:
— rozwiazanie umowy dzierzawy terenujw.z 1
w trybie porozumienia stron - z dniem 28.02.2025 r.:

(s

|

— zawarcie umowy na dzierzawe w/wym. terenu z P. e - 0d dnia
01.03.2025 r., ze stawkg 9,73 z/m’*/m-c netto.
Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.,
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