Protokél nr 2 /2025
Z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 28 stycznia 2025 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy omoéwione w trybie § 5 ust. 3, Regulaminu Zarzadu BSM™.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dzialu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terendw.

Ad 1)~ § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM?” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile nalychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzgdu.”) — w dniu 17 stycznia 2025 roku — Zarzad podjal uchwale
0 nastepujacej tresei: :
Uchwala nr 18/2025

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu BSM, Zarzad zatwierdza ANEKS NR 13 do ,,ZASAD
WYPLATY I ROZLICZANIA ZALICZEK W BSM” w tresci zataczonej do nin. uchwaly,

ktéry wchodzi w zycie z dniem 17 stycznia 2025 roku.
Aneks jw. drogg elektroniczna NO dostarczy wszystkim komdrkom i jednostkom

organizacyjnym Spétdzielni.
Wvyzei wymiecniona uchwata podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, kiore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (¢yt. , 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpi¢ obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegblnych
cztonkéw Zarzqdu.”) — na wniosek NA-3 (pismo z 15.01.2025 r.) — w dniu 22 stycznia
2025 rokum — Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 19/2025

Na podstawie § 4 ust. 6 Zalgcznika nr 3 do ,Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczen
przychoddw 1 kosztéw nieruchomodci oraz zasady ustalania oplat za lokale”, na wniosek
NA-3 zawarty w pi$mie z 15.01.2025 r. i z przyczyn opisanych w tym pismie, Zarzad wyraza
zgode na rozliczenie emergii elektrycznej za rok 2024 w garazach zlokalizowanych
w ciagach garazy przy ul. Chorzowskiej 27D — wedlug zasad okreS§lonych w tym
zakresie, w uprzednio obowigzujacym regulaminie.

Wyze] wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére

odbedzie sie po dniu jei podjecia.

3. Na podstawic § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (¢yr.: , 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegéinych
czlonkow Zarzgdu.”) — na wniosek ER (pismo z 23.01.2025 r.) — w dniu 27 stycznia
2025 roku — Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:




Uchwala nr 20/2025

Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z dnia 23.01.2025 r. oraz zalaczonymi dokumentami dot.

analizy kosztéw oplaty stalej centralnego ogrzewania oraz kosztow oplaty zmiennej

centralnego ogrzewania dla weztéw cieplnych, w ktérych rozliczenia kosztdéw zakupu energii
cieplne] na cele centralnego ogrzewania na podstawie powierzchni grzewczej lokalu

(zalacznik nr 1); wskazan cieplomierzy (zatacznik nr 2); wskazan podzielnikéw kosztdw

ogrzewania (zalgcznik nr 3).

Na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U.z 2024 1., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu, w zwiazku z:

- powiadomieniem otrzymanym z Przedsi¢cbiorstwa Energetyki Cieplnej Spotka z o.o.
w Bytomiu dot. wprowadzenia z dniem 01.12.2024 r. nowej taryfy dla ciepta (taryfa
zatwierdzona przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetycznej - nr OKA.4210.40.2024 R7),

— powiadomieniem otrzymanym z Fortum Silesia S.A. dot. wprowadzenia z dniem
01.01.2025 r. nowej taryfy dla ciepla (taryfa zatwierdzona przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetycznej - nr OKA.4210.58.2024.CW),

w celu zminimalizowania ryzyka wystapienia wysokich niedoptat wynikajacych z rozliczenia

kosztow centralnego ogrzewania, kierujac si¢ opinia ER, Zarzad wprowadza od dnia

01 kwietnia 2025 r. nowe stawki z tytulu centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych

oraz lokali uzytkowych. W nieruchomo$ciach rozliczanych na podstawie:

— powierzchni grzewczej lokali - w wysokosci zaliczek na poczet centralnego ogrzewania
wykazanych w kolumnie nr 31 zalacznika nr 1 do pisma ER z 23.01.2025r.;

- wskazan cieplomierzy - stawki wyliczone w sposob okreslony w pismie ER - nowe
zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania wg nastepujacej zasady: koszty uzytkownika
poniesione w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. powickszone o wysokos¢
wyrazona w procentach, w kolumnie 16 zalacznika nr 2 do pisma ER z 23.01.2025 r;

- wskazan podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania:

a) rozliczanych przez Firm¢ ,,Techem” Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. - przyjaé sposéb
przeliczenia nowej zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania wg zasady: Kkoszty
uzytkownika poniesione w okresie od 01.09.2023 r. do 31.12.2024 r. powigkszone
o wysoko§¢ wyrazona w procentach, wykazang w kolumnie 16 zalacznika nr 3
do pisma ER z23.01.2025 r,;

b) rozliczanych przez Firme ISTA Polska Sp. z o.0. - z uwagi na fakt, iz w ramach
rozszerzenia zakresu rozliczania kosztow firma ISTA réwniez przelicza zaliczki
na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania wg zasady: naliczony koszt uzytkowania
- powigkszony o wskazany procent, przyjac¢ Koszty centralnego ogrzewania
uzytkownika poniesione w okresie od 01.09.2023 r. do 31.12.2024 r. powiekszone
0 6% - z wyjatkiem nieruchomosci przy ul. Zabrzanskiej 26 (nastgpit spadek stawki
0 6,11%), w ktorej zaliczka na poczet centralnego ogrzewania wyliczona zostanie
na podstawie kosztdw poniesionych przez uzytkownika w okresie od 01.09.2023 r.
do 31.12.2024 r.

Wyze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do_protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore

odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

Ad2)-NM
1. Po zapoznaniu si¢ z zestawieniem sporzgdzonym przez NM (pismo z 27.01.2025 r. wraz
z zalacznikiem) dot. amalizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania
praw do lokali mieszkalnych za IV kwartal 2024 roku - Zarzad przyjmuje powyzsze
do wiadomosci.




W3

2. Po zapoznaniu si¢ z zestawieniem sporzadzonym przez NM (pismo z 27.01.2025 r. wraz
z zatacznikiem) dot. analizy gospodarki lokalami mieszkalnymi za 2024 rok - Zarzad
przyjmuje powyzsze do wiadomosci i analize¢ t¢ kiernje do Rady Nadzorezej.

3. W indywidualnych sprawach czionkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 21 /2025 do numeru 26 /2025 wlacznie. Tresé uchwat w aktach NM.

4. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 24.01.2025 r. 1 wyraza zgode na skierowanie wniosku
0 wszezecle  postgpowania zmierzajgcego do  ustalenia spadkobiercéw po zmarlym
1, do ktorego nalezalo we wspdtwiasnosei spdtdzielcze whasnosciowe prawo

do lokalu przy ul. | ' w Bytomiu (lokal zadhizony).

Ad 3) - Sprawy biezace:

1. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 15.01.2025 r., w zwiazku z wnioskiem: P. ’

I zam. przy pl.’ (pismo z 27. 12 2024 r.
wplyw do BSM 30.12.2024 . ), Zarzad podjat uchwah; 0 nastfgpujqceJ tresei:

Uchwala nr 27/2025

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst iednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu BSM w zquku z wnioskiem:
dm. przy | pismo 727.12.2024 1.
wptyw do BSM 30.12.2024 r.), kierujgc sig oplmar ER zawartq w pismie z 15.01.2025 r.
Zarzad wyraza zgode na rozliezanie kosztéow zwiazanych z energia elektrvezna oraz
zuzyciem wody w garazach przy )
w ten sposob, Ze koszty te zostana przypisane do garazn przy

- - = «r

2. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 27.01.2025 r., w zwiazku z przestanym droga
elektroniczng pismem z 24.01.2025 r. Bytomskie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o.0.
dot. rozliczenia zuzycia wody za 2024 r. dla GWC 9 przy ul. Pomorskiej, Zarzad podjat
uchwalg o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 28/2025

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu BSM, kierujgc sie opinig zawarta w pismie
ER z 27.01.2025 r., po zweryfikowaniu tabel rozliczenia zuzycia zimnej wody na cele
centralnie cieplej wody za 2024 rok z wymiennika GWC 9 przy ul. Pomorskiej
w Bytomiu, Zarzad akceptuje procentowy podzial w tym zakresie na rok 2025.

3. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przediozonymi przez Komisje Likwidacyjng przy
pismie z 22.01.2025 r., Zarzad wyraza zgode na likwidacj¢ skladnikow majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 1/2025 Komisji Likwidacyjnej z 22.01.2025 r. (na podstawie wniosku
EF z 15.01.2025 r.), zgodnie z zasadami okre$lonymi w Zarzadzeniu N nr 1/2017
z 03.01.2017 r. z pézniejszymi zmianami.

4. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedlozonymi przez Komisje Likwidacyjng przy
piSmie z 22.01.2025 r., Zarzad wyrazZa zgodg na likwidacje skladnikow majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 2/2025 Komisji Likwidacyjnej z 22.01.2025 r. (na podstawie wniosku
EF z 15.01.2025 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w Zarzadzeniu N nr 1/2017
7 03.01.2017 r. z p6éZniejszymi zmianami.




5. Po zapoznaniu si¢ z pismem z NA-3 z 15.01.2025 r. w sprawie koniecznosci wprowadzenia
korekty PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA
I LOKALT UZYTKOWYCH BSM NA 2025 ROK wniosek jw. Zarzad kieruje do EZ,
w celu przygotowania we wspdlpracy z NA-3 w/wym. korekty, ktérg Zarzad skieruje
do Rady Nadzorcze] BSM.

6. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-3 z 24.01.2025 r. dot. sprzatania klatki schodowej
w budynku przy ul. nodejmujac w tym zakresie uchwate o nastepujgcej tresci:

Uchwala nr 29/2025

Na wniosek wickszodci Mieszkancdw (pismo z 20.01.2025 r.; wplyw do BSM 20.01.2025 r.),
na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku
domowego” Zarzad wyraza zgode na zlecenie utrzymania porzadku i eczystosci
w pomieszcezeniach wspolnego uzytku (nieruchomosci wspdinej)

z siedziba w Bytomiu — w budynku przy ul. . pPOCZAWSZY
od 01 lutego 2025 r., ustalajyc z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po
Realizacje uchwaty Zarzad powierza: EW, EF i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

7. Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem NA-3 (pismo z 24.01.2025 r.) w sprawie wymiany pionéw
deszczowych w nieruchomosci przy ul

deszozowv zostal wvmieniony wczesniej) — Zarzqd wyraza zgodf; na zlecenie tych prac
e ) , z siedzibg w Bytomiu.
Reahzaqf; powyzszego Zarzgd powierza EZ+NA 3 (kazdemu w swolim zakresie).

8. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-4 z 24.01.2025 r. dot.
braku kontaktu z lokatorka lokalu mieszkalnego przy

{(spotdzielcze lokatorskie prawo). Zajmujaca ten lokal stwarza
zagrozenie sanitarno-epidemiologiczne dla calego budynku ze wzgledu na znoszenie
do zajmowanego mieszkania odpadéw komunalnych. Wspélpraca z Sanepidem i MOPR-em
w Bytomiu réwniez nie przyniosty efektu.

Komplet dokumentéw Zarzad kieruje do Radcy Prawnego w celu podjecia stosownych
krokdw na drodze sadowej.

9. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedtozonymi przez Komisje Likwidacyjng przy
pismie z 28.01.2025 r., Zarzad wyraza zgode na likwidacje skladnikéw majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 3/2025 Komisji Likwidacyjnej z 28.01.2025 r. (na podstawie wniosku
NI z 27.01.2025 r.), zgodnie z zasadami okre$lonymi w Zarzadzeniu N nr 1/2017
z 03.01.2017 r. z pbZniejszymi zmianami.

10. Na wniosek NO, Zarzad podjat uchwate o nast¢pujacej tresei:
Uchwatla nr 30/2025

Na podstawie § 34 ust. 1 _Regulaminu Organizacyjnego BSM” — Zarzad zatwierdza
INSTRUKCJE KANCELARYINA BYTOMSKIEJ SPOIDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w tresci zalaczonej do oryginatu niniejszego protokolu oraz przestanej droga elektroniczng
do wszystkich jednostek 1 komodrek organizacyjnych Spétdzielni.

Instrukcja jw. obowiazuje od dnia 01 lutego 2025 r.




11. na wniosek ER (pisme z 28.01.2025 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 31/2025

Zarzad zapoznat sie z pismem ER z dnia 28.01.2025 r. oraz zatgczonymi dokumentami dot.

analizy kosztow oplaty zmiennej centralnie cieplej wody w poszezegdlnych weziach

cieplnych.

Na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U. z 2024 r., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu, w zwigzku z:

— powiadomieniem otrzymanym z Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Spolka z o.0.
w Bytomiu dot. wprowadzenia nowej taryfy dla ciepta (taryfa zatwierdzona przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetycznej - nr OKA.4210.40.2024 RZ7),

— powiadomieniem ofrzymanym z Fortum Silesia S.A. dot. wprowadzenia z dniem
01.01.2025 r. nowej taryty dla ciepla (taryfa zatwierdzona przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetycznej - nr OKA.4210.58.2024.CW),

w celu zminimalizowania ryzyka wystapienia wysokich niedoptat wynikajacych z rozliczenia

kosztow centralnie cieple] wody, kierujae si¢ opinig ER, Zarzad wprowadza:

1) nowe stawki oplaty zmiennej z tytulu centralnie cieplej wody:

— dla lokali uzytkowych od dnia 01 styczmia 2025 r. - stawki wykazane w kolumnie
nr 14 zalgeznika nr 1;

— dla lokali mieszkalnych od dnia 01 kwietnia 2025 r. - stawki wykazane w kolumnie
nr 15 zalaezeika nr 1 - z pominigciem wezla cieplnego dla nieruchomosci przy
ul. Bailtyckiej 4, ul. Tatrzanskiej 4, ul. Podhalanskiej 36, ul. Podhalanskiej 10-12,
ul. Podhalanskiej 24-26, ul. Wréblewskiego 6-8, ul. Wroblewskiego 1-3,
ul. Podhalanskiej 32-34, ul. Podhalanskiej 18-22, Adamka 22, 24, 28.

2) wysoko$¢ miesigcznej oplaty stalej z tytulu centralnie ciepiej wody -~ dla lokali

uzytkowych oraz lokali mieszkalnych pozostaje na dotychczasowym poziomie.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw
1. Na wniosek ER pismo z 20.01.2025 r., Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 32/2025

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek ER (pismo z 08.01.2025 r.) ~ Zarzad
wyraza zgode na uaktualnienie odpisu aktualizwiacego warto§¢ naleznosci wedlug

stanu na 31.12.2024 r., tj.: 7 B, ) | - byly najemca lokalu
uzytkowego przy ) r Bytomiu.
Kwota odpisu: : (wtym VAT .

Eksmisja dluznika z lokalu przeprowadzona zostala 06.04.2024 r. W dwdch sprawach
skierowanych do egzekucji komorniczej, komornik zawiesit w/wym. postepowania
egzekucyjne z uwagi na toczace si¢ postgpowanie restrukturyzacyjne.

Istnieje wysokie prawdopodobienstwo nie$ciggalnodci w/wym. naleznosci.

2. Na wniosek ER pismo z 20.01.2025 r., Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 33/2025

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek ER (pismo z 20.01.2025 r.) — Zarzad
wyraza zgod¢ na utworzenie w odpisn aktualizujacego warto§¢ naleznosci wedlug
stanu na 31.12.2024 r., tj.; ~ najemca lokalu uzytkowego przy
ul. " Hei £ w Bytomiu.

Kwota odpisu: wtym VAT




7 dtuzniczka w dniu 05.08.2024 r. zawarto umowe w sprawie ratalne] sptaty zadluzenia wraz
z czynszem biezacym. W/wym. nie wywigzala si¢ z warunkéw umowy i - pomimo wezwan -
nie uregulowata zadhizenia. Sprawa o zaplate zostata skierowana na drogg sgdowa; umowa
najmu lokalu zostata wypowiedziana. Istnieje wysokie prawdopodobiefistwo niesciagalnosci
w/wym. naleznosci. .

3. Na wniosek ER pismo z 20.01.2025 1., Zarzgd podjat uchwale o nastepujgcej tresei:

Uchwala nr 34/2025

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek ER (pismo z 20.01.2025 r.) — Zarzad
wyraza zgode na wykorzystanie odpisu aktualizniacego wartos$¢ naleznosci wedlug stanu
ra 31.12.2024 r., dotyczace dhuznika . - bylego najemey lokalu
uzytkowego przy v Bytomiu - w wysokosci ° * oraz
odstgpienie od dochodzenia pozostatych naleznodci, {j.; kosztéw sadowych, komorniczych,
zastepstwa procesowego i odsetek zasadzonych.

Przeciwko dluznikowi w latach 2021 - 2024 prowadzone byly cztery postgpowania
komornicze - sygn. GKm 25/21; GKm 75/21; GKm 90/21 oraz GKm 40/22. Wszystkie
egzekucje komornicze bezskuteczne, zostaty umorzone na podstawie art. 824 § 1 pkt 3 kpe.
Biorac pod uwagg fakt, ze egzekucje komornicze byly bezskuteczne, zas kolejne kierowanie
spraw do egzekucji wymaga pokrycia kolejnych kosztow podjecie nin. uchwaly jest
uzasadnione.

4. Zarzad zapoznatl si¢ wnioskiem BDS CHESTER Sp. z o.0. (pismo z 21.01.2025 r.; wpltyw

do BSM 24.01.2025 r.) w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego przy n?
J powierzchmi uzytkowej 7 z przeznaczeniem na: zlobek wraz z kuchnia

catermgowq, co wymagaé bedzie przeprowadzenia zmiany sposobu uzytkowania lokalu
i poniesienia duzych naktadéw finansowych.
Kierujge sig opinig ER zawarta w pismie z 28.01.2025 r. Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy najmu w/wym. lokalu - wedhug nastepujacych zasad:
— od dnia protokolarnego przejecia lokalu - do dmia 30.06.2025 r. - stawka
netto;
— od dnia 01.07.2025 r. - stawka netto;
— wplata czedei kaucji zabezpieczajace] w wysokosci . . ;
-~ wydtuzenie wplaty pozostalej czgsci kaucji zabezpieczajacej w wysokoscel
do dnia 31.08.2025 r.;
— podnajem czeSci powierzehni dla podmiotéw wspolpracujgcych.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoniczono.
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