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1. Infermacje statystyczne o Spoldzielni

Cele 1 przedmiot dziatalno$ci Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej (zwang
w dalsze] tre§ci BSM lub Spéldzielnig) opisany jest w Statucie. Swa dziatalnos¢ Spotdzieinia
prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzy$ci swym
Cztonkom. Majatek Spotdzielni stanowi wihasnodé jej Cztonkéw. Zestawicnie rzeczowe
oraz ilo$¢ Mieszkancow zasobdw Spoldzielni prezentuje Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zasoby Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wg stanu na 31.12.2024 r.

W Slnieni Adm. Adm, Adm, Adm. Adm. Pozostate BSM
yszezegolmenie Nri Nr2 Nt 3 Nr4 Nrs Mienie RAZEM

Nleruchfmoscx mieszkaniowe 29 44 35 37 21 . 161
(w szt.)

Mieszkania stanowigee wiasnosé
Spoldzictni (wiasnosdciowe, lokatorskie 535 758 722 675 404 3085

i wynajmowane - w szt.)

MleSZk,a.!Jla stano:iqce odrebng a1g 1364 1021%* 527 701 4632
wiasnosé (w szt.)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan
(W sz *EE

64831,51 | 103807,23 | 80015,98 54810,83 506594,46 354160,01

Tlo§é Mieszkaricdw {w osobach) *%** 2486 3742 2936 1334 1909 - 12957

Nieruchomodci ewidencyjne, pawilony
handlowo-ustugowe 3 4 3 3 2 1 i6
i biurowe (w szt.)

Lokale uzytkowe (w szt.) 142

a) Lokale uzytkowe w pawilonach
handiowo-ushugowych, biurowych, w 11
tym | lokal stanowiacy odrgbna
wiasnosé (w szt.)

b) Lokale wiashe {w szt,) - w tym:

- kluby spotdzielcze

- siedziby Administracji

—iln o | oo

- siedziba bivra Zarzadu Spdldzielni

c) Lokale uzytkowe poza pawilonaimi
handlowo-ustugowymi {wbudowane - 1 9
w budynkach mieszkalnych - w szt.}

Powierzchnia nzytkowa tokali

bandiowo-ustagowych (w m?) 3713,54 2498,03 3061,36 640,52 214145 179,33

Powierzchnia wzytkowa lokali 13642,04
whudowanych w budynkach 37,88 603,05 62,23 704,65 - -

mieszkalnych (w m*)

Powierzchnia lokali whasnych (siedziby 2 965.05
ADM, biura Zarzadu, Kluby - w m?) >

Tlogé garazy stanowigcych wiasnosé
Spaddzielni {w szt.) 74 El 213 67 211 574

Hloéé parazy stanowigcych odrebng 42 1 14 20 109 216
wilasno$é (w szt.)

Powierzchnie terenow stanowigeych
mienie Spdldzielni niczabudowane | gnq6 09 | gaggs,00 | 33580,00 | 952800 | 18736,00 157685,00
budynkami mieszkalnymi i pawilonami
handlowymi - (w m*%)

® W 2024 r, z dwéch nieruchomodcl ntworzyly sie Wspdinoty Mieszkaniowe - przy ul. Wréblewskiego
15-17 i przy ul. Kossaka 23-25;

wk w roku 2024 nastgpilta sprzedaz | lokalu bedacego we Wspoélnocie Mieszkaniowej ul. Adamka 26a-h;

*%%  payem z Mieszkaniami stanowigcymi odrebng whasnodé

FRRE w2024 1. ilosé Mieszkadcow wynosita odpowiednio: w Adm-1: 2488; w Adm-2: 3820; w Adm-3:
2965; w Adm-4: 1935.; w Adm-5: 1938, Razem BSM: 13 146.

Warto$é rzeczowego majatku trwatego Spoldzielni maleje przede wszystkim wskutek
procesu uwlaszczenia lokali spoldzielezych, o czym mowa w Rozdziale 5.1. Wynika takze
z zuzycia srodkow trwatych, finansowym wymiarem czego, jest umorzenie rodkow trwatych
dokonywane na podstawie stawek amortyzacyjnych. Pelne zestawienie warto$ci sktadnikow




majgtku Spoétdzielni oraz Zrodel jego pochodzenia, atakze finansowe okreélenie zmian
tego majatku w okresie roku kalendarzowego zawiera sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

2. Czltonkowie Spoldzielni

llos¢ Cztonkéw BSM wedhig stanu na poczatek ina koniec 2024 roku prezentuje
Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Czlonkowie BSM

Wyszezegdlnienie 1.01.2024 r. 31.12.2024 r.

Cztonkowie BSM lacznie: 7 551 7 458

3. Dzialalno$¢ organdéw statutowych

Organy Spétdzielni to: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad, dzialajace
W oparciu o przepisy ustaw: z 16.09.1982 r. — Prawo spoldzielcze (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r., poz. 593); z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. 22024 r., poz. 558), postanowienia Statutu BSM, ,Regulamin Rady
Nadzorczej BSM” oraz w oparciu o ,,Regulamin Zarzadu BSM”.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza BSM odbyta 12 posiedzen, omawiajac
sprawy wynikajace z kompetencji i planu pracy, podejmujgc w tym zakresie 38 uchwat.
W 2024 roku Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w 5 cze$ciach, w dniach: 3, 4, 5, 61 7
czerwca 2024 r. Podjeto 12 uchwal, a to:
Uchwala nr 1/2024 — w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia
moze zaciggnac.
Uchwata nr 2/2024 — w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnosé
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, przy ul. Matejki 16/8 w Bytomiu.
Uchwata nr 3/2024 — w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnosé
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, przy pl. Wojska Polskiego 10/47 w Bytomiu.
Uchwata nr 4/2024 — w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnosé
Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej, przy ul. Zabrzanskiej 88/14 w Bytomiu.
Uchwata nr 5/2024 — w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu Spéldzielni,
przy ul. Adamka w Bytomiu; dziatka gruntu nr 3291/315 o powierzchni 258,00 m?.
Uchwala nr 6/2024 — w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu Spotdzielni,
przy ul. Wiktora Maksa 1D w Bytomiu; dziatka gruntu nr 1540/9 o powierzchni 985,00 m?.
Uchwaty od nr 7/2024 do nr 10/2024 — w sprawie zatwierdzenia;
— Sprawozdania Zarzgdu BSM z dziatalno$ci Spétdzielni w 2023 roku;
— Sprawozdania Finansowego BSM za 2023 rok;
— Ustalenia sposobu rozliczenia wyniku bilansowego Spéldzielni — podziatu nadwyzki
bilansowej za 2023 rok;
— Sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru i kontroli nad dziatalnodcia
Spotdzielni w 2023 roku.
Uchwaty nr 11/2024 i nr 12/2024 — w sprawie udzielenia absolutorium za okres
od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku: Prezesowi Zarzadu BSM — Andrzejowi
Pankowi i Wiceprezesowi Zarzadu BSM — Malgorzacie Adameczewskie;.
Zgodnie z § 51 ust. 1 Statutu BSM Komunikat wywieszono na tablicach ogloszef
w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, zamieszczono go takze na stronie
internetowej BSM: www.bsm.bylom.pl — podstronie adresowanej do Cztonkéw BSM.
W roku sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni dziatal w skladzie: Prezes Zarzadu /
Dyrektor BSM — Andrzej Panek i Wiceprezes Zarzadu / Zastgpca Dyrektora BSM —




Malgorzata Adamezewska. Zarzad kieruje wyodrgbnionymi w strukfurze organizacyjnej
Spotdzielni pionami, ponadto - wedlug kompetencji - kolegialnie rozstrzyga sprawy
dotyczace dziatalno$ci Spétdzielni, w trakcie odbywanych posiedzen Zarzadu.
W rolu 2024 Zarzad odbyl 28 posiedzen i podjal 252 uchwatl. Poza uchwalami
przedmiotem posiedzen byly sprawy wynikajace z zakresu kompetencii i biezacych potrzeb.
Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej s3 wpisani do Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez wyzej wymieniony Sad, pod numerem KRS: 0000113092.

4. Spéldzielnia jako zaklad pracy

Zgodnie z ,Repulaminem organizacyjnym BSM” zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza, kierownictwem BSM jako zakladu pracy jest Zarzad. Funkcje pracodawcy pelni
Prezes Zarzadu Spoldzielni / Dyrektor BSM, jego Zastepca jest Wiceprezes Zarzadu /
Zastepea Dyrektora Spotdzielni.

W ramach swej dziatalno$ci Spotdzielnia prowadzi ustugows dzialalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem nieruchomogciami stanowigcymi wlasno$é lub wspoiwlasnodé Spoldzielni.
Aktualnie  Spétdzielnia nie  zarzadza nieruchomo$ciami  obcymi  (wspolnotami
mieszkantowymi).

Wedhug stanu na koniec 2024 r. Spéidzielnia zatrudniata 99 pracownikéw w tacznym
wymiarze 90,575 et. (w tym na stanowiskach nierobotniczych: 80,025 et., na stanowiskach
robotniczych: 10,55 et.).

W Spoéldzielni dziala jedna organizacja zwiazkowa: Zwigzek Zawodowy
LBudowlani”, ktéry wedtug stanu na koniec 2024 roku zrzeszal 20 czionkow.

W okresie sprawozdawczym, w zakresie dotyczacym odbywania  stazu
przez bezrobotnych, w ramach programu Fundusze Europejskic dla Slaskiego 2021 — 2027,
Zarzad BSM zawart umowe Z1.6040.EFS+29/202 1.

Koszty zarzadzania i administrowania generowane przez Spoldzielnie w 2024 roku
wyniosty 1gcznie 11.033.005,48 zt - w tym koszty biura Zarzadu 7.918.541,88 zt oraz koszty
administracjii spéldzielezych 3.114.463,60 2zt i byly niZsze od zakladanych w planie
finansowym Spdtdzielni na 2024 rok o 3.043.524,52 zt. W ramach tych kosztéw Spotdzielnia
$wiadczy zakres ushig, duzo szerszy, niz ma to miejsce w przypadku innych podmiotow
zarzadzajacych nieruchomoéciami. Sg to migdzy innymi: ushigi z zakresu czionkostwa
w Spéldzielni, uzyskiwania praw do lokali, obstugi przetargowej lokali, obstugi prawne;
i windykacyjnej, a takze koszty obstugi technicznej. Podkresli¢ nalezy, ze czynnodci te nie sg
wykonywane przez innych zarzadedw, natomiast w przypadku, gdy sa wykonywane, stanowig
one eclement odrebnej oplaty za lokale, poza standardowym wynagrodzeniem zarzgdcy
(np. obstuga prawno-windykacyjna), ewentualnie koszty te kalkulowane sg3 w innych
sktadnikach oplat, niz wynagrodzenie zarzadey (np. w zaliczce na remonty).

5. Realizacja podstawowych obowiazkéw statutowych przez Spéldzieini¢
1) Realizacja uprawnienia do uzyskania prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu

Do dnia 31.12.2024 r. zawarto 4887 uméw notarfalnych o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosei lokalu z tego 4671 dotyczylo lokali mieszkalnych.

Na 161 nieruchomo$ci mieszkaniowych utworzonych w Spéldzielni jako odrebne
jednostki ewidencyjne przychodéw i kosztéw, mozna bylo ustanawia¢ prawa odrgbnej
wiasno$ci lokali we wszystkich nieruchomodciach Spoéldzielni.

Poza nieruchomofciami stanowigcymi budynki mieszkalne, jako odrgbne
nieruchomodci utworzono w Spéldzielni takze 21 innych nieruchomosci z prawami do lokali,
w sktad ktérych wchodzg pawilony uzytkowe oraz kompleksy garazowe.

Proces ustanawiania praw odrebnej wiasnodei lokali na rzecz oséb uprawnionych
przebiega bez przeszkdd, wedlug biezacych wnioskdw 1 jest wynikiem od lat prowadzone;




w Spotdzielni polityki realizacji zaréwno przepiséw, jak i wymogéw ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000r. — od dnia jej wejscia w Zycie, tj. od dnia 23.04.2001 r.
z uwzglgdnieniem zasad wynikajacych z p6ézniej wprowadzonych zmian do tej ustawy.

2) Ustanawianie nowych praw do lokali mieszkalnych

Po zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych od 31.07.2007 r. ustanawianie
przez Spotdzielnie lokatorskich i wlasno$ciowych praw do lokali w drodze uméw zostalo
ograniczone jedynie do przypadkéw wymienionych w ustawie, a to do: pochodnego nabycia
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z ustaniem
dotychczasowego prawa oraz przystgpieniem do Spéldzielni osoby uprawnionej. W 2024
roku zawarto 3 takie umowy.

Natomiast lokale mieszkalne, do ktérych wygasto przystugujace uprzednio
spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu oraz ktére zostaty oddane do dyspozycji Spotdzielni, sa rozdysponowywane
w trybie przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnoéci. W 2024 roku Spéldzielnia
zbyta w ten spos6b 6 opréznionych, przekazanych jej lokali mieszkalnych.

Obrot lokalami stanowigcymi przedmiot odrgbnej wiasnodci oraz spétdzielezego
wiasnosciowego prawa do lokalu odbywa si¢ poza Spoidzielnia.

3) Eksploatacja nieruchomosci stanowiacych wlasnoé¢ lub wspélwlasnosé Spétdzielni

Gospodarka zasobami spétdzielczymi oraz zasobami stanowigcymi przedmiot
odr¢bnego prawa wlasnosci w nieruchomosciach stanowigcych wspétwiasnodé Spotdzieln,
stanowi podstawowa cze$¢ gospodarki Spéldzielni. Gospodarka ta prowadzona jest
na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych w ten sposéb, ze réznica pomigdzy kosztami a przychodami tej gospodarki
odpowiednio zwigksza lub zmniejsza koszty tej gospodarki w roku nastepnym. Podane
w niniejszej cze$ci sprawozdania dane sg zbiorem stanowigcym wyniki poszezegdlnych
nieruchomoscei ewidencyjnych, zaréwno po stronie kosztéw, jak i przychodéw sktadajacych
si¢ na ostateczny wynik, ksztattujacy si¢ odmiennie w zaleznoéci od poziomu tych kosztow
1 przychodéw. Powyzsze determinuje oplaty za lokal (w zaleznoéci od kosztéw i przychodéw)
danej nieruchomosci, pozytkéw oraz w zaleznoSci od rodzaju prawa do lokalu w dane;
nieruchomosci oraz od tego, czy posiadacz prawa jest lub tez nie jest Cztonkiem Spétdzielni.,

Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia uzyskuje
érodki z: miesigcznych oplat za lokale mieszkalne i miesiecznych oplat za garaze, a takze,
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia ze $rodkdéw pochodzacych z: whasne;
dziatalno$ci gospodarczej i finansowe;. ‘

Laczne koszty nieruchomosci w 2024 r. wyniosty 83.144.357,88 zt i byly wieksze
od kosztéw w 2023 roku o 6.872.073,50 zt. Z w/wym. kosztow najwickszg czg§é stanowity
koszty budynkéw i lokali mieszkalnych, ktore w 2024 roku wyniosty 78.894.471,08 zi.
Byty one wigksze od kosztow w 2023 roku 0 6.551.645,22 zi, tj. 0 9,06 %.

Na wzrost kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w 2024 roku wplyw
miaty migdzy innymi: koszt sprzatania klatek schodowych, podatkéw i optat lokalnych,
centralnego ogrzewania ipozostatych ushig, w szczegélnosci remonty nieruchomosci.
Jednoczesnie znaczng przyczyng wazrostu kosztow byla inflacja oraz wzrost minimalnego
wynagrodzenia.

Przychody z gospodarki nieruchomosciami w 2024 r. wyniosty 85.764.606,02 zi.
W tym przychody z lokali mieszkalnych 80.583.820,90 zt.

Tabela nr 3 prezentuje zestawienie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowym
W ujgciu rodzajowym, natomiast Tabela nr 4 — przychody tej gospodarki w tym okresie
wraz z podziatlem na zrodia tych przychodow.



Tabela nr 3. Koszty gospodarki nieruchomosciami mieszkaniowymi na {le kosztow

ospodarki zasobami w 2024 roku

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ (w zl)

Koszty eksploatacji lokali

31 589 893,75

Centralne ogrzewanie

2] 087 480,43

Podgrzanie cieplej wody uzytkowej 1 621 566,25
Woda i kanalizacja 8 880 847,07
Koszty eksploatacji nieruchomosci 1 749 305,69

Woda 1 kanalizacja 289 312,68
Energia elektryczna i hydrofory 480 052,50
Dzwigi osobowe 830 303,53
Instalacje domofonowe i monitoring 149 636,98
Koszty utrzymania lokali 587 311,52

Obstuga wodomierzy w lokalach 587 311,52
Koszty utrzymania nieruchomosei 44 967 960,12

Odpisy remontowe

16 354 866,35

Utrzymanie nieruchomo$ci w naleZytym stanie
sanitarnym

3 515 706,61

Sprzgtanie klatek schodowych 873 553,32
Wywoz i sktadowanie odpadéw z gospodarstw 4 498 043,00
domowych
Ekspertyzy, badania, audyty, przeglady lokali, koszty 1421 280,24
U.S.1m,
Utrzymanie stanu technicznego nieruchomoéci 4 666 144,66
Podatki i oplaty lokalne, inne oplaty 409 552,99
Ubezpieczenie nieruchomodci 341 384,87
Pogotowie awaryjne 1345 327,64
Koszty mienia przeznaczonego do wspolnego 2 429 745,58
korzystania
Koszty zarzadzania i administrowania 9073 395,98
Remont lokali w najmie 38 958,88
' - -7 Razem koszty - 778 894 471,08

Tabela nr 4. Przychody gespodarki nieruchomo$ciam

i mieszkaniowymi w 2024 roku

Wyszezegolnienie

w zl

Oplaty na remonty zasobéw mieszkaniowych

16 354 866,35

Oplaty eksploatacyjne wraz z podatkami i
ubezpieczeniami

25919 212,09

Oplaty za wywoz 1 sktadowanie odpadéw

Oplaty za sprzatanie kiatek schodowych 868 856,56
Oplaty za obshuge wodomierzy 455 346,65
4 498 383,84

Oplaty za ceniralne ogrzewanie

21 087 480,43

Oplaty za podgrzanie cieplej wody

1621 566,25

Oplaty za wode i kanalizacje

8 880 847,07

Optaty za korzystanie z dzwigdw osobowych 746 046,84
Oplaty za konserwacje domofondéw i monitoring 151214,82
© U Razem przychody 80 583 820,90




Od 1.07.2013 roku gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy do obowigzkéw
Gminy. Na Spéldzielni natomiast spoczywa obowigzek zapewnienia podworek
gospodarczych wraz z zapewnieniem Mieszkanicom mozliwosci selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych. We wszystkich budynkach wysokich zlikwidowano zsypy, w miejsce ktorych
utworzono podwérka gospodarcze, ktére musza speliaé wymogi Prawa budowlanego,
co pocigga za sobg dodatkowe koszty obcigzajace nieruchomoscei.

Na podstawie Uchwaly nr LXV/849/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 29.08.2022
roku w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
na terenie miasta Bytomia oraz ustalenia stawki oplaty, stawki oplat z tego tytulu w 2023
roku, to: 30,00 zt/osobg/miesiac - za gospodarowanie odpadami komunalnymi odbieranymi
w sposéb  selektywny oraz 60,00 zt/osobe/miesiac - za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, ktére nie sg zbierane i odbierane w sposéb selektywny.

Przy realizacji obowigzkéw spoczywajacych na zarzadcy nieruchomosci, majac
na wzgledzie zabezpieczenie zasobdw, starano si¢ rdwnocze$nie zachowaé jak najnizsze
koszty; 1 tak w zakresie:

a) eksploatacji podstawowej

Koszty cksploatacji podstawowej finansowane sg z czeéci oplaty miesigezne;
za mieszkanie zwanej oplatg eksploatacyjna. Jej wysokoéé jest dostosowana do ponoszonych
kosztéw i odnoszona jest odrebnie do kazdej nieruchomosci.

W skiad kosztow eksploatacji podstawowej w 2024 roku wchodzity migdzy innymi
koszty: kontroli instalacji gazowych, c.0., c.c.w i elektrycznych w budynkach; usuwania
awaril sieci i instalacji w budynkach oraz przynaleznych do nich dziatek gruntu; dezynfekcji
1 deratyzacji budynkéw; odéniezania i usuwania oblodzen z drég, chodnikéw i dziatek gruntu
nalezgcych do budynkéw wraz z materialami (piasek); usuwania §niegu i oblodzefi z urzadzen
odwadniajgcych; sprzatania gankéw piwnicznych i czgéei nieruchomoéei wspélnej budynkdw
oraz sprzatania terendw gruntu nalezacych do nieruchomoéci, na ktérych polozone
sq budynki; utrzymania placykéw gospodarczych, zsypow; konserwacji zieleni lezace;
na gruncie nalezacym do budynkéw (pielegnacja drzew i krzewdw, koszenie trawy); energii
elektrycznej dostarczanej do budynkéw (korytarze, piwnice i pomieszczenia wspdlnego
uzytku — z wyjatkiem dzwigéw), odwietlenie zewngtrzne budynkéw (jezeli jest); ekspertyz,
audytow, kontroli przeciwpozarowych i sanitarno-epidemiologicznych zwiazanych
z budynkami, koszty legalizacji urzadzen pomiarowych w budynkach (wodomierze, liczniki
pradu, liczniki ciepa); ubezpieczenia nieruchomogci oraz koszty obstugi bankowej; ustug
kominiarskich w lokalach (przeglady kominiarskie) i w budynkach (np. badania szczelnosci
i ewentualnie usuwania nieszezelnoéci przewoddéw kominowych); odprowadzania $ciekéw
znieruchomosci  wspélnych budynkéw, poza lokalami; zwiazane z utrzymaniem
i eksploatacjg mienia wspolnego Spotdziclni lub mienia wspdlnego stuzacego do wylacznego
uzytku czgsei nieruchomodei (np. drogi, chodniki, place zabaw, zielefce poza budynkami,
urzadzenia techniczne i sieci nalezagce do BSM); wody dostarczanej do nieruchomoéci
wspélnej budynkéw, nie majace pokrycia w oplatach za wode i kanalizacje z lokali; koszty
utrzymania Pogotowia Technicznego Spéldzielni dla celéw zabezpieczenia skutkéw awarii
technicznych w budynkach, lokalach i nieruchomoéci; koszty administrowania obejmujace
m.in.: koszty pracownikéw administracji, koszty eksploatacji i utrzymania lokali wiasnych
Spéldziclni zajmowanych na potrzeby danej administracji, koszty materiatéw biurowych
1 eksploatacyjnych, koszty narzedzi pracy, amortyzacja $rodkéw trwatych, koszty bhp, koszty
pocztowe, podatki i oplaty lokalne dotyczace danej administracji; koszty zarzadzania
(w tym mi¢dzy innymi: koszty pracownikéw biura Zarzadu), koszty eksploatacji i utrzymania
lokalu biura Zarzadu Spéidzielni, koszty materialow biurowych i eksploatacyjnych,
amortyzacja $rodkéw trwatych, koszty utrzymania systemu informatycznego, koszty bhp,
koszty pocztowe, podatki i optaty lokalne dotyczace biura Zarzadu, koszty samorzadu oraz
koszty ogloszen prasowych, badania sprawozdania finansowego i lustracji Spdldzielni,




pomniejszone o przychody z najmu lokali w biurze Zarzadu; usuwania dewastacji i zniszczed;
realizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zwigzane z przeksztalceniami praw
do lokali; przeciwpozarowe (utrzymanie suchych piondw wodnych, gasnic); ochrony
ludnoéci, zgodnie z wymogami obrony cywilnej; inne koszty (ponoszone sporadycznie, jezeli
nie mozna ich przypisaé remontom budynku ieksploatacji lokali), materiatéw uzytych
w budynku (np.zaréwki, cement, odeinki przewodow, inne); drobnych napraw i konserwacii
urzadzen t echnicznych w budynku (z wyjatkiem dzwigdw) — na przyktad wymian zamka,
uzupetnienia tynku, itp.

h) centralne ogrzewanie

Celem ujednolicenia okresu rozliczeniowego dla nieruchomoéci wyposazonych
w centralne ogrzewanie w zasobach Spdéldzielni zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg
BSM uchwata nr 26/2024 z dnia 29.08.2024 r. nowy ,,Regulamin okreslajgcy zasady rozliczen
ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali 1 budynkéw oraz przygotowanie cieple] wody
uzytkowej dostarczanej do budynkéw w Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.
W wyniku powyzszej zmiany jednorazowo zostal przedtuzony okres rozliczeniowy
dla nieruchomoséci rozliczanych na podstawie urzadzeh wskaznikowych — podzielnikow
kosztéw ogrzewania, tj. od dnia 01.09.2023 r. do 31.12.2024 r. (16 miesigcy), natomiast
poczgwszy od dnia 01,01.2025 r. okresem rozliczeniowym dla wszystkich nieruchomosct
wyposazonych w centralne ogrzewanie jest rok kalendarzowy. Zintegrowanie okresu
rozliczeniowego przyczyni si¢ do ograniczenia kosztow korespondencji oraz lepszego
szacowania zaliczek na poczet kosztow ogrzewania wnoszonych przez Mieszkaficow.
1. Koszt zakupu energii cieplnej dla weztow cieplnych obstugujgcych budynki mieszkalne

w okresach rozliczeniowych trwajgcych:

— 0d 01.09.2023 r. do 31.12.2024 r. — w budynkach (wegztach cieplnych) rozliczanych na
podstawic urzadzen wskamikowych (podzielniki) — wyniost 16.930.969,17 zk;

— od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. — w budynkach (wegzlach cieplnych) rozliczanych
z powierzchni — wynidst 7.302.630,54 zh, w budynkach (wezlach ciepinych)
rozliczanych z indywidualnych licznikéw ciepta wyniost 636.211,27 1.

2. Okres grzewczy, przy przecigtnych temperaturach wynoszgcych od plus 17,45° C
do minus 0,05° C trwak:

— od 09.10.2023 r. do dnia 13.05.2024 r. oraz od 30.09.2024 r, do 31.12.2024 r. -
dla budynkow (wezkéw cieplnych) rozliczanych na postawie urzgdzen wskaznikowych
(podzielnikoéw);

—~ od 01.01.2024 r. do 13.05.2024 r. oraz od 30.09.2024 r. do 31.12.2024 r. -
dla budynkéw (weztdéw  cieplnych) rozliczanych na podstawie powierzehni
oraz budynkéw rozliczanych z indywidualnych licznikow ciepta.

3. Zuzycie ciepla:

— w okresie od 01.09.2023 1. do 31.12.2024 r. wynosito: 80.273,59 GJ — w budynkach
rozliczanych z urzadzen wskaznikowych (podzielniki);

—  w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wynostto:

e 37.511,56 GJ - w budynkach rozliczanych na podstawie powierzchni,
e  3.315,49 GJ - w budynkach rozliczanych z indywidualnych Heznikéw ciepta.

Koszty zakupu energii cieplnej dla celdw ogrzewania budynkow i lokali Spétdzielnia
ponosi na podstawie faktur dostawcdw tej energii bezpodrednio na rzecz tych dostawcow.
Dostawcami ciepta do nieruchomo$ci Spéldzielni byly niezmiennie:

~  Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bytomiu;
— E.C. CIEPEO Sp. z 0.0. w Chorzowie (dla budynku przy ul. Ostainiej 2).
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Zgodnie § 26 ,Regulaminu okreélajgcego zasady rozliczen ciepla przeznaczonego
na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej
centralnie do budynkéw w Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej” - cyt. ,zmiana sytemu
rozliczeniowego ze zryczattowanego (w oparciu o powierzchnie lokali ogrzanych centralnie)
na zindywidualizowany (rozliczany na podstawie urzadzen wskaznikowych - podzielnikéw),
moze nastgpi¢ w przypadku, gdy zazgda tego w formie pisemnej wigkszo$é wiadcicieli lokali
w budynku zasilanym z wezta cieplnego (...)”.

W 2024 r. 192 wezly cieplne obstugujace budynki mieszkalne wyposazone
w instalacj¢ centralnego ogrzewania w zasobach Spéldzielni rozliczone zostaly rozliczone
W nastgpujacy sposéb :

— 113 weztéw cieplnych rozliczono wedlug wskazan licznikéw ciepta w proporcji
wynikajgcej ze wskazan urzadzen wskaznikowych (podzielnikow);

— 59 weztéw cieplnych rozliczono wedlug m? powierzchni lokali zasilanych z danego
wezla,

— 20 weziow cieplnych rozliczano wedhig wskazan indywidualnych licznikéw ciepla
zamontowanych w lokalach.

Rozliczenia kosztéw ciepta zakupionego do nieruchomo$ci na lokale dokonujg
na zlecenie Spéidzielni firmy: TECHEM TECHNIKI POMIAROWE Sp. z 0.0. w Poznaniu —
W oparciu o urzadzenia wskaznikowe RADIO 4 oraz ISTA Polska Spétka z o.0. Odzial
w Katowicach — w oparciu o urzadzenia wskaznikowe DOPRIMO-3 RADIO-NET.

Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania ustalane sg:

— indywidualnic w odniesieniu do kosztéw lokalu w nieruchomodciach rozliczanych
na podstawie wskazan urzagdzen wskazmkowych (podzielnikéw) lub indywidualnych
licznikéw ciepta;

— w odniesieniu do budynku (wezta) rozliczanego na podstawie udzialu procentowego
powierzchni.

W 2024 roku zmianie ulegaty taryfy za dostarczane ciepto :

I, dla budynkéw zasilanych przez PEC Sp. z 0.0.:
od 01.07.2024 r.: opfata stala - wzrost 0 0,34 %; oplata zmienna - wzrost o 6,85 %;
0d 01.12.2024 r.: oplata stata - wzrost 0 0,51 %; oplata zmienna - wzrost o 3,19 %;

2. dla budynkéw zasilanych przez EC Cieplo Sp. z o.0. taryfa pozostata na poziomie cen
1 stawek obowiazujacych od 01.10.2023 r.

Ponadto dla odbiorcéw uprawnionych do otrzymania rekompensaty w grupach
taryfowych A PEC Sp. z 0.0. w Bytomiu, w okresach od 01.01.2024 r. do 30.06.2024 r.
orazod 01.12.2024 r. do 31.12.2024 r., stosuje $rednig cene wytwarzania mepla
z rekompensatg powigkszong o $rednig stawke za ushugi przesytowe, ktéra w poréwnaniu do
obowigzujacej taryfy w danym okresie, t] od 01.01.2024 r. do 30.06.2024 r. dla oplaty statej
— jest nizsza 02,03%, dla oplaty zmiennej — jest nizsza o 1,78 %; od 01.12.2024 r.
do 31.12.2024 r. dla oplaty stalej — jest nizsza o 3,48 %, dla oplaty zmiennej — jest nizsza
06,79 %.

¢) zakup wody i kanalizacji

Spotdzielnia w 2024 r. poniosta wydatki z tytutu zuzycia zimnej wody
i odprowadzania §ciekow dla lokali mieszkalnych w kwocie 9.169.743,18 zt.

Zgodnie z decyzja nr GL.RZT.70.29.2020 z dnia 2.11.2020 r. Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zatwierdzito taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia
wwodg i zbiorowego odprowadzania Sciekéw na terenic gminy Bytom na okres 3 lat,
nastgpnie zgodnie z decyzja nr GL.RZT.70.126.2023 z dnia 19.12.2023 r. Dyrektor
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, zostaly zatwierdzone taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode
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1 zbiorowego odprowadzania $ciekéw na terenie gminy Bytom na okres 3 lat cena za dostawe

zimmej wody 1 odprowadzanie $ciekéw do kanalizacjt w 2024 roku wynosita:

~ do 04.12.2023 1. 15,95 2¥/, w tym: 6,33 zl/m® za dostarczong wode oraz 9,62 zi/m?’
za odprowadzanie $ciekdéw. (Decyzja z GL.RZT.70.29.2020 z dnia 2.11.2020 1),

— od 04.01.2024 1. — 20,21 2/, w tym: 7,68 z/m® za dostarczong wode oraz 12,87 zH/m’
za odprowadzanie §cickdw. (Decyzja nr GL.RZT.70.126.2023 z dnia 19.12.2023 r.).

d) Zakup enereii cieplnej na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej

Spétdzielnia w 2024 r. poniosta wydatki na zakup energii cieplnej na cele centralnie
cieptej wody dla lokali mieszkalnych w kwocie 1.621,333,51 z1L.
Miesieczne optaty ponoszone przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych na pokrycie
kosztéw podgrzania zimnej wody do celdw uzytkowych w 2024 1. plasowaly sie w przedziale:
— opfata stata od 24,18 zt/lokal/m-¢ do 41,71 z#/1okal/m-c;
— oplata zmienna od 25,80 zi/m3do 64,76 zt/m?>.

4) Utrzymanie i remonty nieruchomoé$ci stanowiacych wiasno$é lub wspotwlasnosé
Spoldzielni

Jednym z podstawowych zadan spdldzielni mieszkaniowej i kazdego zarzadey
nieruchomodei  jest utrzymanic nieruchomosci w  dobrym, niepogorszonym  stanie
technicznym i eksploatacyjnym oraz uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Budynki stanowigce wlasnos¢ lub wspétwlasnodé Spotdzielni, ktérymi zarzgdza
Spoldzielnia, sa w dobrym stanie techniczno-eksploatacyjnym. Stan ten jest sprawdzany
ikontrolowany w trakcie przeprowadzanych corocznie przez stuzby Spoéidzielni oraz firmy
zewngirzne przegladéw stanu technicznego budynkéw, realizowanych w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2024 r., poz. 725),
nakladajacy na wiascicieli i zarzadcow budynkow obowigzek poddania obiektu budowlanego
w trakcie jego uzytkowania kontroli okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszcezace dziatanie czynnikéw wystepujgcych podezas
uzytkowania obiektu oraz instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska oraz instalacii
gazowych 1 przewodéw kominowych i przepisow wykonawczych dot. migdzy innymi
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, okreslajace czestothiwosé
i zakres w/w kontroli w celu wyeliminowania zagrozen zwigzanych z uzytkowaniem
budynkéw i Jokall.

Gospodarka remontowa Spoldzielni prowadzona jest wewngtiznie w oparciu
o postanowienia Statutu oraz wiadciwych regulamindéw, a to: ,Regulaminu funduszu
na remonty zasobéw mieszkaniowych”, ,Regulaminu okre$lajacego obowigzki Czlonka
1 Spbldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali” oraz ,Regulaminu organizacji przetargdw
oraz trybu udzielania zlece na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz Swiadczenie
ustug na rzecz Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej”, ktéry okredla tryb i procedurg
wylaniania wykonawcow robét remontowych w Spotdzielni oraz tryb udzielania wylonionym
w trakcie takiego postepowania podmiotom gospodarczym zamdwien na roboty remontowo-
budowlane.

Na podstawic wynikéw przegladéw technicznych oraz przy uwzglednieniu
przewidywanych wpltywow na fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, na wniosek
Zarzadu Spoldzielni, Rada Nadzorcza corocznie uchwala rzeczowo-finansowy PLAN
REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI
UZYTKOWYCH 1 DZWIGOW, ktéry stanowi czeéé planu finansowego Spotdzielni.

Ponadto, przy tworzeniu planu remontéw Spéldzielnia bierze roéwniez pod uwage:
e plan wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych,
s remonty dzwigow osobowych wynikajacych z zalecen Urzedu Dozoru Technicznego.
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W 2016 roku powstat plan wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych w zasobach
BSM, kontynuowany w latach nastgpnych, tworzony miedzy innymi w oparciu o dane
wynikajace z awaryjnosci instalacji w poszczegdlnych budynkach oraz o warunki finansowe
danej nieruchomodci. Plan stanowit podstawe do opracowania harmonogramu, na podstawie
ktérego przygotowywana jest procedura wylaniajaca wykonawcéw do przewidzianych
w danym roku prac.

Finalizowanie realizacji WIELOLETNIEGO PLANU WYMIANY PIONOW
WODNYCH I KANALIZACYJINYCH, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z biezacych
potrzeb remontowych (awarie), wnioskéw Mieszkancéw oraz mozliwosci finansowych
poszezegdlnych nieruchomodci.

W 2024 roku, w zasobach poszczegdlnych Administracji zrealizowano:
¢ ADM-1 - wymiange pionéw wodno-kanalizacyjnych w  nieruchomogciach

przy ul. Godulskiej 3, Orzegowskiej 54, 62 i 72, Grota Roweckiego 27.

e ADM-2 - wymiang piondéw wodno-kanalizacyjnych w  nieruchomosciach
przy ul. Wréblewskiego 14, 19, 23, Zabrzanskiej 74, 76, 88, Podhalanskiej 26, 28, 30,
Matachowskiego 3, 6, 9, 9a.

e ADM-3 —~ wymiang pionéw wodno-kanalizacyjnych w  nieruchomosciach
przy ul. Adamka 24B, Armii Krajowej 26A, Chorzowskiej 18, 39, Arki Bozka 15.

e ADM-4 - wymiane pionéw wodno-kanalizacyjnych w nieruchomosciach, przy ul.
Alojzjanéw 36, Matejki 13,18a, Matejki 16-18, Sokota 9, Sokota 16-18-20, Szkolnej 10,
11, Witczaka 33, 39-41, Orlat Lwowskich 12a, pl. Wojska Polskiego 7, 8, 10, 11,
pl. Akademickim 2, oraz wymiang poziomu wodno-kanalizacyjnego w budynku
przy ul. Alojzjanow 36.

¢ ADM-5 - wymiang¢ pionéw wodno-kanalizacyjnych w
przy ul. Zabrzanskiej 24, 26 oraz Wyzwolenia 93 i 95.

W roku 2024 wystosowano szereg zapytaf i przeprowadzono postepowania celem
wylonienia wykonawcdw z podzialem na typowe branze budowlane.

Dodatkowo na biezgco pozyskiwano oferentdw do prac ogédlnobudowlanych
wynikajgcych z naglych awarii (pogorszenie stanu technicznego budynku) lub na wniosek
lokatoréw, majgc na uwadze dostepne dla danej nieruchomoéci érodki finansowe.

W 2024 roku na realizacje planu remontowego Spotdzielnia wydatkowata kwote
25275 926,68 zt.

W Tabeli nr 5 zaprezentowane zostato wykonanie planu remontowego w 2024 roku,
w ujeciu kwotowym.

nieruchomosciach

Tabela nr 5. Zestawienie wykonania planu funduszu remontowego w 2024 roku
(w zl brutto)

Wyszeseobinicnic | APM-1 ADM-2 ADM-3 ADM-4 ADM-5 Razem BSM
yszezeg (w zb) (wzh) (w z) (w zb) (w z1) (w z1)
1 | Nieruchomoei | ¢ 3,4 553 98 | 5307328,01 | 2 684 811,67 | 6061 176,89 | 4005847,13 | 23 388 687,68
budynkowe
5| Remonty 378 500,00 | 533 139,00 0,00 110 400,00 | 162 000,00 1 184 039,00
dzwigdw
g| Lekle 115000,00 | 70000,00 | 1500000 | 7250000 | 130000,00 402 500,00
uzytkowe
Mienie
4 ) 15000,00 | 200000,00 | 49 200,00 16 500,00 20 000,00 300 700,00
wspdlne
RAZEM 583802398 | 6110467,01 | 2749011,67 | 6260576,89 | 4317847,13 | 25275 926,68
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5) Dzialalnosé spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é kulturalno-o§wiatows oraz pro-spoleczng na rzecz
swoich Czlonkéw i Mieszkancow oraz w dwdch placéwkach kulturalno-edukacyjnych, t. w:
—  Spétdzielezym Klubie ,,Relaks”, z siedzibg przy ul. Zabrzanskiej 78,
—  Spoétdzielezym Klubie ,,Sezam™ BSM, ktory miesci sie przy ul. Chorzowskiej 57 b.

Dziatalno$é Spoldzielczych Klubow ,Relaks” i ,,Sezam” w 2024 roku realizowana
byla zgodnie z zatozeniami wynikajacymi z planu dzialalnoéci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej BSM zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza na 2024 rok.

Spoldzielezy Kiub ,,Relaks”

Dziatalno$é Klubu ,,Relaks" w 2024 roku zostala zrealizowana zgodnie z planem
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, koncentrujac sie na:

Aktywizacja spotecznodci lokalnej 1 wsparcie réznych grup:

o Zaangazowanie réznych grup wiekowych, zwlaszcza senioréw: klub aktywnie angazowat
seniorOw w zycie spoleczne.

o Wzmacnianie aktywnoSci spolecznej: skupiono si¢ na integracji i zwigkszeniu
zaangazowania spolecznego.

« Wsparcie rodzin, dzieci, miodziezy 1 senioréw: klub oferowal pomoc w pelnieniu rol
spotecznych, odpowiadajge na potrzeby réznych grup.

» Rozszerzanie dziatan aktywizacyjnych: zwigkszono zakres wsparcia, promujgc kulture,
sztuke 1 ekologig.

"« Organizacja dziatan kulturalno-wychowawczych: skupiono si¢ na organizacji czasu
wolnego, rozwijajac oferte kulturalng i edukacyjna.

« Promowanie sportu i turystyki: klub zachgcat do aktywnosci fizycznej i organizowal
wydarzenia turystyczne.

« Rozwdj lokalnego partnerstwa: wspdlpraca z organizacjami pozarzgdowymi i lokalnymi
w inicjatywach Srodowiskowych.

« Organizacja uroczystosci i wydarzen: klub bral udzial w obchodach $wigt, rocznic
1 innych wydarzen spotecznosciowych.

« Efcktywne wykorzystanic zasobdw: klub efektywnie wykorzystywal dostepne zasoby
materialne i ludzkie w realizacji celow.

Podstawowe wyniki:

o Stale zajecia w sekcjach w ciagu roku: 2009 o0s6b, tj. 251 Mieszkancow tygodniowo.

» 123 imprez poza zajeciami z udziatem 4 737 Mieszkancow.

» Realizacja projektu ,,Gryfno Kofeina” (finansowanego w ramach Bytomskiego Budzetu

Obywatelskiego): 263 godzin zajgé, w ktérych uczestniczyto 2011 oséb.

¢ Akcje Zima/Lato — 226 dzieci.

s Sekcje krajoznaweze — 257 0s6b.

Lacznie z calej oferty Klubu skorzystato: 4503 osoby.

W 2024 roku w Klubie ,,Relaks” dziatato 17 sekcji: w tym sekceja plastyczna ,,Plastyka
dla smyka™, sekcje plastyczne dia dzieci 1 miodziezy, a takze sekcja malarstwa dla dorostych
oraz sckcja rzezbiarska, mozaiki i witrazu dla dzieci. Sekcja jezykowa: zajgcia jezyka
angielskiego — zaréwno dla dzieci, jak i dla doroslych oraz senioréw. Sekcja taneczna
dla dzieci, zajecia z judo, Kids Kickboxing, Zumba dla dorostych, gimnastyka rehabilitacyjna,
a takze rozne formy tanca, takie jak Latino Dance, Senior Tanczy i taniec towarzyski oraz
dwa Kluby Seniora.

e Klub Seniora odbyt 33 spotkania, w ktérych wzieto udziat 790 oséb.

Odbyty si¢ uroczyste spotkania noworoczne — Bale karnawatowe w Klubie Seniora; Sledzik.
Dzief Kobiet; spotkania wielkanocne — Zajaczek w Klubie Seniora. Wspomnienia z wakacj,
rodzina, tradycja, obrzedowo$é. Spotkanie ,Pamieé nie umiera nigdy” w Klubie Seniora.
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~Swieto pieczonego ziemniaka”; jesienne spotkanie w Klubie Seniora. ,Dzief Seniora”.

»~Andrzejki”; , Barborka”; ,,Mikotaj” i Wigilia oraz spotkania oplatkowe w Klubie Seniora.
Pozostale inicjatywy, to miedzy innymi:

e Konkursy: Konkurs plastyczny — 4 konkursy dla dzieci z okazji Dnia Kobiet w ramach
zajgc ,,Plastyka dla Smyka”, Konkursy jezykowe —1 dla dzieci, Happy Mother’s Day oraz
1 konkurs plastyczny ,Planets of Our Solar System” w ramach zaje¢ z jezyka
angielskiego. Miejski Konkurs Recytatorsko-Logopedyczny — 1 konkurs dla dzieci, udziat
klubu w wydarzeniu organizowanym przez Przedszkole Miejskie nr 35 w Bytomiu,
w ktérym udziat wzigto 45 dzieci.

* Spotkania i wydarzenia artystyczne: Wieczor Sztuki — 1 aukcja dziet plastycznych
1 wystawa prac dzieci oraz dorostych klubowiczéw w Klubie ,,Relaks”- 40 o0sdb.

o Imprezy tematyczne i edukacyjne: 3 imprezy (,Dziefi warzyw i owocdéw z jezykiem
angielskim” — impreza taneczna polgczona z naukg jezyka i poczestunkiem. »Mikotaj
dla dzieci”), Uroczyste zakonczenie jezyka angielskiego grupa senioréw i dorostych
»Rozdanie dyploméw” — 75 dzieci.

o Integracyjne i rekreacyjne: Dzied Dziecka, Piknik Rodzinny, Swigteczne wspolne
malowanie jajek wydarzenie towarzyskie w Klubie Relaks - warsztaty malowania na szkle
-1005 osdb.

o Zajgcia jezykowe dla dzieci i dorostych: 62 osoby.

Lgcznie skorzystato: 1187 dzieci i dorostych.

W ramach Akcji Zima/Lato w miescie Klub ,,Relaks” zorganizowal p6tkolonie: Zima

w Miescie 2024 roku. Okres realizacji: 29.01. do 2.02.2024 r. Miejsce: Klub ,,Relaks”. Liczba

uczestnikdw: 90 dzieci (7-13 lat) w dwoch grupach po 45 0séb. W programie: wycieczki do:

Kolejkowa (Gliwice), Funzeum (Gliwice), Bajka Pana Kleksa (Katowice), Muzeum Hutnictwa

(Chorzéw), Warsztaty: Ceramiki Bolestawiec (Miechowice), pszezelarskie ,,Ule Uli”, Sala

zabaw: ,,Golden Kids”. Lato w Mieécie 2024 roku. Okres realizacji: 24.06. do 19.07.2024 r.

Miejsce: Klub ,Relaks”. Liczba uczestnikéw: 136 dzieci (7-12 lat) w czterech grupach.

Program obejmowal — wycieczki: Park Wilkowice, GEOsfera (Jaworzno), Osikowa Dolina

(Koziegltowy), Slaski Ogrod Botaniczny (Radzionkéw), Port Lotniczy Krakéw, Park Linowy

(Ogrodzieniec); Warsztaty: rekodzielnicze w Maciejéwee, survivalowe w ogrodzie

botanicznym. Kino: Projekgje ,,Garfield”, ,,Minionki”, ,, Arka Noego”. Sala zabaw: ,,Golden

Kids”, Muzeum gier: FunHaus — Muzeum Flipperéw i Gier Elektronicznych. Gry i zabawy:

konkursy plastyczne, gry planszowe, zabawy animacyjne. F.aczna liczba uczestnikéw

potkolonii w 2024 r.: 226 dzieci.
W ramach dzialalnodci turystyczno-krajoznawczej Klub ,Relaks” zorganizowat
wycieczki turystyczne i krajoznawcze dla Mieszkancéw Bytomia:

e Pstrgzna i Radlin; Zamek w Mosznej; Pszczyna - zwiedzanie Patacu w Pszczynie,
Zubrowisko, Park, Rezerwat Lezczok. Kucoby, Gliwicka Palmiarnia.

Faczna liczba uczestnikow wycieczek: 207 osdb.

e Organizacja wezaséw: Klub ,Relaks” we wspélpracy z Biurem Podrézy ,,Vita Sun”
wcelu organizacji krajowych wyjazdéw turystycznych dla Mieszkafncéw. Zawarto
umowy na wezasy w: Lazach (od 13.07. do 20.07.2024 r.), Jarostawcu (od 13.07.
do 20.07.2024 r.), Dziwnéwku (od 29.08 do 08.09.2024 r.), Boze Narodzenie w Wiile
(od 23.12. do 26.12.2024 r.), Boze Narodzenie w Krynicy (od 23.12. do 27.12.2024 r.),
Swieta Wielkanocne w Wisle (od 28.03. do 02.04.2024 r.).

F.aczna liczba uczestnikow wezasoéw: 50 mieszkancow.
Dziatajgca w Klubie Biblioteka, ktérej oferta jest stale wzbogacana nowymi
wydawnictwami, w roku 2024 odwiedzito 1285 czytelnikow.
Projekt ,,Gryfno Kofeina” - celem projektu byto wsparcie senioréw poprzez: integracje
migdzypokoleniowa i likwidowanie barier migdzy pokoleniami. Aktywizacje senioréw,
oferowanie bezplatnych zaje¢ odpowiadajacych ich potrzebom. Przeciwdziatanie samotnoéci
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oraz poprawe zdrowia fizycznego i psychicznego. W ramach projektu zrealizowano liczne
warsztaty, miedzy innymi:

Warsztaty psychologiczne — pomagajg seniorom dbaé o zdrowie psychiczne, radzi¢ sobie
ze stresem oraz budowaé poczucie wlasnej wartosei 1 pewnoéci siebie,

Warsztaty ruchowo-relaksacyjne — wspierajg aktywno$é fizyczng 1 odprezenie poprzez
éwiczenia dostosowane do potrzeb senioréw, poprawiajge ich samopoczucie 1 kondycjg.
Warsztaty fotograficzne — uczg podstaw fotografii i kreatywnego spojrzenia na §wiat,
pomagajac seniorom rozwijaé nowe pasje i utrwalaé wspomnienia.

Warsztaty relaksacyjno-pielegnacyjne — oferuja techniki relaksacyjne i pielggnacyjne,
ktére poprawiaja samopoczucie, dodajg energii 1 wzmacniajg poczucie wiasnej wartosei.
Spotkania z ciekawymi ludZzmi — inspirijg do aktywnego zycia poprzez rozmowy
z interesujacymi osobistoéciami, poszerzajae horyzonty i motywujae do dziatania.
Warsztaty baristyczne — wprowadzajg w $wiat kawy, uczac jej parzenia i degustacyi,
sprzyjajac przy tym integracji i wspdlnemu spgdzaniu czasu.

Warsztaty Nordic Walking — promujg zdrowy tryb zycia poprzez marsze z kijkami,
wzmacniajace ciato, poprawiajace wydolnosé i budujace spoteczno$t aktywnych
seniorow.

Warsztaty — turniej gier planszowych — rozwijaja pamigé, koncentracje 1 logiczne
myélenie, jednoczesnie zapewnigjac dobrg zabawg i integracje z innymi uczestnikami.

Warsztaly taneczno-wokalne — 1laczg tuch 1 $épiew, poprawiajgc koordynacjg,
samopoczucie oraz dodajac energii, a przy tym sprzyjaja wspolinemu przezywaniu radosci
z nzyldi.

Wemisaz fotografii artystycznej — podczas kidrego zaprezentowano prace drukowane
i prezentacje prac uczestnikow skladajaca si¢ z cyklu 100 fotografii.
Klub ,,Relaks” brat réwniez czynny udzial w zbidrce na rzecz powodzian.

Spoldzielezy Kiub ,,Sezam”
Dziatalnoéé Klubu ,,Sezam” zostala zrealizowana zgodnie z planem Bytomskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej, koncentrujgc sig na:

« Aktywizacji spolecznej i poprawic aktywnosci zyciowej — wsparcie rodzin, dzieci,
mtodziezy, 0osdb samotnych oraz seniordw.

¢ Rozwoju kulturalno-o§wiatowym — upowszechnianie wiedzy, sztuki, proekologii
oraz organizacja imprez i wydarzen kulturalnych.

o Dzialaniach sportowo-rekreacyjnych — promowanie aktywnosci fizycznej, sportu
i turystyki.

« Wspblpracy lokalnej — budowanic partnerstwa z organizacjami pozarzadowymi,
lokalnymi instytucjami oraz spotecznodciami.

Podstawowe wyniki:

Stale zajecia w sekcjach: 474 Mieszkancow tygodniowo.

131 imprez poza zajeciami z udziatem 6 780 Mieszkancow.

Realizacja projektu ,,Gryfno Kofeina” (finansowanego z Bytomskiego Budzetu
Obywatelskiego): 256 godzin zajeé, w ktorych uczestniczyto 2 632 osoby.

Rozpoczecie cyklu koncertéw ,,Muzyczna Dzieciom” we wspoipracy ze Szkola Muzyczng
11 I stopnia w Bytomiu.
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W 2024 roku w Klubie ,,Sezam” dzialaly 24 sekcje: Plastyka dla smyka; sekcje
plastyczne dzieci i milodziezy; Nordic walking dla Senioréw; Klub Seniora; Gimnastyka
dla Seniora; Zajgcia aqua aerobiku — Bytomski Basen NUREK; Zumba; Zajecia muzyczne
dla dzieci; Zaj¢cia umuzykalniajgce dla dzieci (1-3 lat) Tulilajki; jezyk angielski dla dzieci
i dorostych; Judo dla dzieci; Taniec dla dzieci i mtodziez »Arabeska”; Taniec orientalny; HIP-
HOP dla miodziezy; Klub Malego Kuchcika — 3 klasy Szkoly Podstawowej nr 28;
Indywidualny Taniec Towarzyski; Aikido dla dzieci i mlodziezy; Indywidualna manualna
Art.-terapia; Aikido dla dzieci i mlodziezy; Indywidualna nauka gry na gitarze; Art. Custom —
warsztaty malowania na ubraniach.

Celem projektu ,,Gryfno Kofeina” byto wsparcie senioréw poprzez:

o Integracj¢ migdzypokoleniows — likwidowanie barier miedzy pokoleniami.

o Aktywizacj¢ senioréw — oferowanie bezplatnych zaje¢ odpowiadajacych ich potrzebom.

¢ Przeciwdziatanie samotnosci oraz poprawe zdrowia fizycznego i psychicznego.

W ramach projektu zrealizowano liczne warsztaty, miedzy innymi:

Warsztaty arteterapii (malarskie) — umozliwiajace rozw6j zdolnosci twérezych i ekspresji
emocjonalne;j.

» Mozaika artystyczna — rozwijajaca kreatywno$é i umiejetnosci manualne.

Muzykoterapia i choreoterapia — poprawiajgce koncentracje, samopoczucie i sprawnosé
fizyczna.

» Zajgcia z jogi, gimnastyki rehabilitacyjnej oraz florystyki.

¢ Spotkania z ciekawymi ludZzmi — cykl o tematyce kulturalnej i historycznej (miedzy
innymi dotyczgcy tradycji §lgskich, pszezelarstwa, etnologii czy rekodzieta).

+ Wernisaz prac — kulminacja warsztatéw, podczas ktdrej zaprezentowano ponad 100 dziel
artystycznych.

We wszystkich w/wym. zajgciach tgcznie udzial wzieto 2632 oséb.

Pozostate inicjatywy, to miedzy innymi:

+ Konkursy plastyczne — 4 konkursy dla dzieci, m.in. ,,Toyota Dream Car — Samochéd
Marzen” oraz konkursy o ulubionym bohaterze i tematyce wiosenne;.

» Koncerty dla dzieci — 5 wydarzen ,,Muzyczna dla dzieci” z udziatem 950 dzieci.

o Imprezy integracyjne dla dorostych — 7 wydarzefi (np. Babsk i Comber, éniadanie
wielkanocne, Dzien Babci i Dziadka, spotkania edukacyjne) z udziatem
333 Mieszkancow.

¢ Cykl filméw ,,Rozbarskie spotkania z historia” — 3 projekeje dotyczace lokalnych postaci
historycznych.

o Cykl spotkan ,,Kobiecy Sezam” — 7 spotkan o tematyce zdrowotnej i rozwoju osobistego,
w ktérych uczestniczyto 161 oséb.

¢ Imprezy integracyjne dla dzieci, modziezy i rodzin — wydarzenia takie jak: Swieto Dyni,
Mikotajki, warsztaty kulinarne oraz Dzien Dziecka, Mini Festyn i Piknik Rodzinny
z udziatem tacznie blisko 1 900 Mieszkancow.

« Zajgcia jgzykowe — korepetycje z jezyka angielskiego przez caly rok oraz projekt nauki
jezyka niemieckiego dla 95 dzieci.

¢ Klub Seniora — 29 spotkan edukacyjnych i integracyjnych.

W ramach Akcji ,,Lato/Zima w Mieécie 2024” Klub ,,Sezam” zorganizowat potkolonie
dla dzieci w wieku 7-12 lat, zgloszone do Kuratorium Oéwiaty, dostosowujac forme
wypoczynku do okreséw zimowych i letnich. T tak:

o Polkolonie zimowe - w terminie od 29.01. do 09.02.2024 r. Celem byto:
zagospodarowanie czasu wolnego dla 60 dzieci (po 30 dzieci w kazdym tygodniu),
rozwijanie ich zdolnosci, poznawanie regionu oraz podejmowanie nowych aktywnogci.
Program obejmowat zajecia sportowo-rekreacyjne, plastyczne oraz wycieczki (miedzy
innym do kina, Akademii Pana Kleksa, sal zabaw i parkéw trampolin oraz na baseny) oraz
wyjazdy edukacyjne (np. do Funzeum, czy Parku Zimowego w Wisle). W trakcie
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zimowiska dodatkowo zapewniono wyzywienie (obiad i napoje) oraz liczne atrakcje
sprzyjajace integracji i rozwojowi zainteresowan.

« Pbtkolonie letnic odbywaty sie w terminie od 24.06. do 12.07.2024 r. Celem bylo
zorganizowanie czasu wolnego dla 135 dzieci (po 45 dzieci w kazdym tygodniu) poprzez
rozwijanie ich zdolnoéci i umiejgtnodcl, poznawanie regionu oraz podejmowanie nowych
aktywnodci. Program potkolonii letnich skiadal sie =z zaje¢ sportowych, zabaw
rekreacyjno-sportowych, zajeé plastycznych oraz licznych wycieczek (migdzy innymi
do Parlu Linowego w Marklowicach, Parku Przygod Alele w Witkowicach, Dream Parku
w Ochabach, Jura Parku w Krasiejowie, na baseny — OSiR w Bytomiu i Aquadromu
w Rudzie Slaskiej, a takze wizyty w Muzeum Dawnych Rzemiost w Zarkach).
Dodatkowo zapewniono wyzywienie (obiad i napoje) oraz liczne atrakcje sprzyjajace
integracii 1 rozwojowi zainteresowafl. Pétkolonie letnie stanowily kopalnig wrazen,
umozliwiajac  uczestnikom  aktywny wypoczynek, rozwijanie  zainteresowan
artystycznych, sportowych i poznawezych oraz integracje z réwiednikami.

Klub ,Sezam” uczestniczyt w organizacji wyjazdow dla  Mieszkafhicow
przy wspdlpracy z Biurem Turystycznym VitaSun do: Grecji (11.06 — 05.07.2024 r.);
Toskanii (01-04.05.2024 r. oraz 10-16.10.2024 r..); Dziwndéwka (29.08 — 08.09.2024 r.);
Jarostawca (02-12.07.2024 r. oraz 24.09-06.10.2024 r.); Mozaika Europejska: 28.09-
06.10.2024 r. Z tej formy wypoczynku skorzystato 52 Mieszkafncow.

Dodatkowo Klub zorganizowal wypoczynek dla dzieci i miodziezy w ramach
wspdlpracy z Europejskg Federacja Yoshinkan Aikido — ob6z Aikido dla dzieci 1 mlodziezy
w Kolobrzegu (Dom Wezasowy Kormoran, lipiec 2024 1), z ktérego skorzystato
10 Mieszkancow.

W drugiej polowie sierpnia 2024 r. pracownicy prowadzili prace porzadkowe,
zaé od 22.07. do 23.08.2024 r., zgodnic z harmonogramem, pracownicy wykorzystywali
urlopy wypoczynkowe.

Ponadto Klub uczestniczyt w organizacji warsztatow ,,BeCeKobus — EKOprzygoda”
przy wspoltpracy z Bytomskim Centrum Kultury (23.08.2024 1.). W sierpniu, w ramach zajeé
rekreacyjnych prowadzone byly zajecia ZUMBY. W okresie od 26 do 31.08.2024 1. odbywat
si¢ nabdr do sekeji 1 két zainteresowarl.

Rok 2024 obfitowal w liczne inicjatywy spofeczne, kulturalne, edukacyjne
i rekreacyjne, ktére przyczynily sie do integracji oraz aktywizacji Mieszkancow Bytomia.
Dziatania Klubu , Sezam”, skicrowane zaréwno do senioréw, dzieci, miodziezy, jak i rodzin,
umozliwily rozwijanie pasji, zdobywanie nowych umiejetnodci i do$wiadczen
oraz budowanie silnych wigzi spotecznych. Dodatkowo, organizacja wyjazdow, potkolonii
oraz innych form aktywnoéei wzbogacila ofertg wypoczynkowa, zapewniajac Mieszkancom
réznorodne mozliwodci spedzania wolnego czasu.

Koszty i przychody dzialalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w BSM
w 2024 roku przedstawione zostaty w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Koszty i przychody dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w BSM
w 2024 roku

Wyszczegblnienie Razem BSM (w z})
Koszty Klubow 1.670.630,37
Przychody Klubow z dziatalno$ci whasne; 430.721,92
Nadwyzka  kosztow nad  przychodami  stanowigca
réwnowartoéé  dofinansowania  dziatalnosci  spolecznej, 1.239.908,45
oéwiatowej i kulturalnej z pozytkéw, z dziatalnosci BSM
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Obydwie placéwki spetniajg swoje role bardzo efektywnie i ciesza sig bardzo dobrymi
opiniami wsréd Mieszkaficow. Oferta placéwek rozszerzana jest zgodnie z zapotrzebowaniem
uczestnikow zajgé i lokalnego érodowiska. Kluby stanowia wazny lacznik pomiedzy
Mieszkancami i Spotdzielnig.

Doktadne informacje o organizowanych w klubach przedsiewzieciach mozna znalezé
na stronie internetowej Spotdzielni www.bsm.bytom.pl .

6) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

W 2024 r. Spétdzielnia nie zarzadzata nieruchomo$ciami mieszkaniowymi na zlecenie.

7) Wlasna dzialalno$¢ gospodarcza i finansowa

W 2024 roku Spoldzielnia prowadzita dziatalno$¢ gospodarcza w formie
wynajmowania oraz dzierzawienia cz¢dci swego majatku, przeznaczonego na te cele.

Wynajmowano 192 lokale uzytkowe polozone w pawilonach handlowo-ustugowych,
nieruchomosciach  mieszkaniowych (w tym 61  lokali stanowigcych  pozytki
dla nieruchomosci) oraz w budynku biura Zarzadu. Ponadto Spéldzielnia dokonywata
rozliczen w stosunku do jednego lokalu uzytkowego stanowiacego spotdzielcze wlasnoéciowe
prawo do lokalu uzytkowego oraz w stosunku do jednego lokalu uzytkowego stanowigcego
odrgbng wlasno$é. W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia wydzierzawiata tereny o tgcznej
powierzchni 4.949,56 m?, na podstawie 54 uméw dzierzawy terenu oraz miata zawartych
7 uméw pod nosniki reklamowe (w tym: 1 reklama na pawilonach).

Spoldzielnia wydzierzawiata takze tereny na cele uzytkowe (kioski itp.) o lacznej
powierzchni 5.055,80 m?, na podstawie 57 uméw dzierzawy terenu oraz miala zawartych
7 umo6w pod noéniki reklamowe (w tym: 1 reklama na pawilonach).

W 2024 roku, jak w latach poprzednich — dziatalnoé¢ finansowa i pozostala operacyjna
Spétdzielni zwigzane byly przede wszystkim z lokowaniem okresowych nadwyzek
przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz w innych sferach
jej dziatalnodci w sposob przynoszacy efekty finansowe zwigzane z uzyskaniem stosownych
korzysci z oprocentowania lokat, z uzyskiwaniem odsetek od nie wnoszonych w terminie
oplat za lokale oraz z uzyskiwaniem przychodéw w ramach stosowanych procedur
przetargowych, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 oraz 17'? ust. 2 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych (temat opisany w rozdziale 5.2.). Z uwagi na sytuacje epidemiczng w kraju
zostaly obnizone stopy procentowe lokat bankowych, co spowodowalo mniejszy
niz w poprzednich latach zysk z dziatalnosci finansowe;.

Laczna warto$¢ pozytkdéw uzyskanych z dzialalno$ci finansowej 1 pozostatej
operacyjnej wyniosta 688.577,26 zi. Pozytki Spotdzielni stanowiace wynik pomiedzy
przychodami a kosztami dziatalnoéci gospodarczej, pozostatej operacyinej oraz z dziatalnoéci
finansowej s3 przeznaczane na sfinansowanie dzialalnoéci spofecznej, o$wiatowej
i kulturalnej w czgsci nie pokrytej wplywami z oplat za uczestniczenic w tej dziatalnodci.

Faczne pozytki brutto z tytuhu czynszu najmu lub dzierzawy tych skladnikéw mienia
Spéldzielni lub mienia stanowigcego jej wspGiwlasnoéé (wspotuzytkowanie) wraz z ushugami
Pogotowia Technicznego stosownie do postanowienia art. S Ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych stanowig — po opodatkowaniu — czgé¢ zysku Spéldzielni z wlasnej
dziatalno$ci, ktéry na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze podlegaé podziatowi
w zakresie dotyczacym Czlonkéw Spotdzielni.

Zysk netto (po opodatkowaniu podatkiem dochodowym CIT) Spétdzielni za 2024 rok
wyniost 380 940,35 zi. Prawidlowo$é wypracowania takiego zysku bedzie przedmiotem
analizy (w ramach corocznie przeprowadzanego badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni) wykonanej przez niezaleznego bieglego rewidenta, wylonionego przez Rade
Nadzorczg. Badaniu bedzie poddane cale sprawozdanie finansowe Spoldzielni, ktorego
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elementem jest zysk netto wykazany w bilansie za 2024 rok oraz rachunek zyskdéw 1 strat
za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
W projekcie uchwaly przygotowywanej na najblizsze Walne Zgromadzenie,
w zakresie podziatu wynilku bilansowego, Zaizad bgdzie wanioskowat o to, by zysk netto —
w wysokoéci 380.940,35 71, podzieli¢ w nastepujacy sposob:
—  72.801,39 7t — na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych,
~ 11.428,21 zt —na tfundusz zasobowy,
~ 296.710,75 zt — na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z przeznaczeniem na pokrycie zwigkszonych kosztow utrzymania budynkdw
mieszkalnych.

8) Windykacja naleznosci za lokale mieszkalne

Dziatania windykacyjne w Spoldzielni prowadzone sa we wlasnym zakresie,
bez powierzania zadai z tego zakresu kancelariom prawnynt lub windykacyjnym.

W 2024 roku czynnosci te w dalszym ciagu polegaly na: stalym monitorowaniu
zalegajacych z oplatami, wysylaniu wezwafi do zaplaty, informowaniu o mozliwosci
otrzymania dodatku mieszkaniowego, rozkladaniu zadluZenia na raty, kierowaniu spraw
do sadu, a takze sktadaniu wnioskow egzekucyjnych do komornika.

Praca Dzialu Oplat za Lokale i Windykacji skupia si¢ przede wszystkim na windykacji
polubownej, ktérej celem jest odzyskanie naleznosci, bez korzystania z przymusu sagdowego.
W ten sposob dhuznik nie ponosi dodatkowych wysokich kosztow powstgpowania sgdowego
i komorniczego, a przede wszystkim zachowuje zdolno$¢ wnoszenia biezgcych oplat i sptaty
zadhizenia w rozsgdnych ratach. W 2024 roku do Spoldzielni wplyngto 101 wnioskéw
z proéba o wyrazenie zgody na ratalng spiatg lub przesunigcia terminu platnoéci.

W dalszym ciagu komunikacja z diuznikiem jest najistotniejszym elementer, ktory
w najwickszym stopniu doprowadza do osiagnigeia celu. W ramach windykacji terenowej
zostaly przeprowadzone rozmowy na temat planu wychodzenia z zadhizenia, mozliwoéci
otrzymania dodatku mieszkaniowego, a takze rozlozenia zadluzenia na raty. W 2024 roku
pracownicy odwiedzili 483 Mieszkancow.

W przypadku, gdy dtuznicy unikajg kontaktu ze Spéldzielnig, uchylaja si¢
od wnoszenia oplat, a takze nie reagujg na wezwania do zaplaty, jesteSmy zmuszeni przekazac
sprawe na droge postgpowania sgdowego celem zabezpieczenia zadhuzenia. W 2024 roku
uzyskano 89 nakazdéw zaplaty (w tym réwniez nieprawomocnych). Jezeli w dalszym
zaleglod¢ nie zostanie uregulowana, pozostaje jedynic zloZenie stosownego wniosku
do komornika. W ubiegtym roku Spétdzielnia skierowata 116 nakazow zapfaty do egzekucji
komorniczej. Komornik na nasz wniosek przeprowadzit 4 licytacje nieruchomosci.

Stan zadtizenia z tytulu oplat za lokale mieszkalne i garaze Bytomskie] Spotdzielni
Mieszkaniowej na dzien 31.12.2024 roku przedstawia Tabela nr 7,

Tabela nr 7. Stan zadluzen z tytalu oplat za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2024 r.

Zadhizenia biezgce Zadtuzenia SPOLE | 7adhizenia zasadzone Razem
(w sadzie)
2 128 946,80 zk 289 902,77 7 649 888,87 z1 3068 738,44 7t

Zadluzenia w optatach narastajgco na przestrzeni ostatnich pigeiu lat, to tacznie kwoty:
-~ zarok 2020 2.348.806,47
- zarok 2021 2.611.269,01 zt
— zarok 2022 2.557.445,77 zk
— zarok 2023 329398296z
- zarok 2024 3 068 738,44 z
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Roczne naliczenie za 2024 r. z tytulu oplat za lokale mieszkalne i garaze wynosi -

81569 781,63 zk Procentowy wskaznik zadluzet z tytulu oplat za lokale w odniesieniu
do rocznej sumy naliczen dla catej Spétdzielni na koniec 2024 r. wynosi 3,76%. Od 2020 r.
wskaznik ten ksztattowat si¢ nastepujaco: rok 2020 5,07%; rok 2021 4,90%; rok 2022 4,54%;
rok 2023 4,74%; rok 2024 3,76%.

Uzyskanie takiego wskaznika jest efektem zmudnych i pracochtonnych czynnosci
windykacyjnych realizowanych w 2024 roku, ktére opisujg dane z Tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Dzialania windykacyjne realizowane w 2024 roku

Lp. Wyszezegolnienie I-XI1
L. | Wszczgeie procedury wykreslajacej z grona czlonkéw Spoldzielni z powodu |
zadhuizen
2. | Pozwy o zaplate. Wszczgcie lub podjecie zawieszonych spraw sagdowych 69
o zaplate
3. | Uzyskane nakazy zaptaty (w tym nieprawomocne) 89

4. | Wszczecie egzekucji $rodkéw pienigznych od diuznikéw na podstawie 116
wyrokéw sadowych (wnioski do komornika)
5. | Wnioski o ratalng sptate zadhizenia 101
6. | Wystane wezwania do zaptaty. 371

Pokwitowania wptat 62
7. | Umorzenie czedei odsetek po splacie zadtuzenia

Eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego

9. | Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym uprawnieniem do ofrzymania
lokalu socjalnego

10| Wznowienie zawieszonego postepowania komorniczego

11 Pozwy o wygasniecie prawa do lokalu/ pozew o eksmisje

(w tym nieprawomocne)

12| Uzyskane prawomocne wyroki eksmisyjne

13| Wystapienie do Sgdu o drugi tytut wykonawczy

14| Zalozenie ksiegi wieczystej dla wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego
15, Ustanowienie hipoteki na lokalu

16, Windykacja terenowa — negocjacje prowadzone w domu dhuznika 483
17 Wykreslenie hipoteki w zwiazku z zaplata zadtuzenia

(oswiadezenie o wykresleniu hipoteki)

18| Wnioski do komornika o opis i oszacowanie

19) Licytacje mieszkah w ramach prowadzone; przez komornika egzekucji
z nieruchomodci

)
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6. Kontrole Spéldzielni

Zgodnie z wpisami w KSIAZCE KONTROLI BSM w 2024 roku, w Spoétdzielni
przeprowadzone zostaty dwie kontrole, z ktorych:

Nr wpisu 1/2024 - kontrola przeprowadzona przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Bytomiu, w dniach 28 i 29 marca 2024 r. Kontrola dotyczyta:

— oceny realizacji wymogéw ogdlnych bezpieczenstwa i higieny pracy w zakladzie;

— oceny realizacji wymogdw w zakresie wystepowania w $rodowisku pracy szkodliwych
czynnikéw biologicznych oraz ochrony zdrowia pracownikéw zawodowo narazonych na
te czynniki.

Nie wniesiono uwag i zastrzezenl do opisanego w protokole z kontroli stanu faktycznego.

Nr wpisu 2/2024 - kontrola przeprowadzona przez przedstawiciela Urzgdu Miejskiego

w Bytomiu - Referatu Przyrody w dniu 01 lipca 2024 r.

Kontrola dotyczyta sprawdzenia wykonania nasadzen zastgpczych nakazanych w decyzji

Prezydenta Miasta Bytomia — znak ZSP.6131.41.2019, z dnia 04 kwietnia 2019 t.
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W trakeie kontroli stwierdzono, iz nasadzenia zostaly zrealizowane zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w decyzji Prezydenta Miasta Bytomia.

7. Skargi i wnioski

W 2024 roku do Spdldzielni tacznie wplynglo 7694 rejestrowanych centralnie pism,
natomiast ze Spoldzielni wystanych zostato 6332 pism. Czgé¢ z pism rejestrowana byla
pod jednym numerem poczty wychodzacej - w przypadku, gdy dotyczyla tej samej sprawy
(np. pisma kierowane do Mieszkancéw jednego budynku 1 w tej samej sprawie), podobnie,
jedli chodzi o nicktdre pisma dotyczace rozliczen mediéw. Zarejestrowano wplyw 3600 faktur
- miedzy innymi z tytulu ushig kompleksowych realizowanych na rzecz kilku
lub kilkudziesieciu nieruchomofci ewidencyjnych, dostaw energii, wody i odprowadzania
ciekdw, robot remontowych itd.

Do Spotdzielni wplynelo 69 pisemnych skarg i wnioskéw - w tym 5 zbiorowych.
Cze$é z pism pochodzita od tych samych nadawcow. Ztozonych zostato takze 89 ustnych
interwencji opisanych w protokotach z ich przyjecia. Gléwna tematyka skarg 1 interwencji
dotyczyta: kalkulacji oplat za lokale, rozliczania kosztéw i przychodow nieruchomosci,
utrzymania terenéw zielonych i parkingdw, wywozu nieczystosci, kwestii eksploatacyjno -
remontowych nieruchomoéci oraz zaklécania zasad porzadku domowego przez sgsiadow
(gloéne, ucigzliwe korzystanie z mieszkania, brak porzadku, suszenie prania na klatce
schodowej, niestosowanie si¢ do ciszy nocnej itp.).

Majac na celu zmniejszenie kosztdw 1 przyspieszenie obiegu korespondencji pomi¢dzy
Spétdzielnia, Cztonkami i Mieszkaficami - jak w latach poprzednich réwniez w 2024 1. -
wyznaczone, uprawnione osoby dorgczaty korespondencig do adresatow  osobiscie,
do skrzynek pocztowych lub korespondencja ta przesylana byla drogg elektroniczng
na wskazany przez uprawnionego posiadacza prawa do lokalu adres e-mail.

8. Sprawozdanie finansowe i wskainiki okreslajace sytuacje finansows i gospodarczy
Spdétdzielni

Zgodnie z ustaws z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 217
7 pozniejszymi zmianami) Spéldzielnia jest zobowiazana do corocznego sporzgdzania
sprawozdania finansowego, na ktére sklada sig: bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie
zmian wkapitale (funduszu) wilasnym, rachunek przeptywow $rodkow pienigznych,
wprowadzenie do sprawozdania oraz z dodatkowych informacji i objasnien. Do sprawozdania
finansowego dofacza si¢ takze niniejsze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodei Spoldzielnt
w okresie sprawozdawczym. W wymiarze rachunkowym — poszczegélne dokumenty
skladajace sig na sprawozdanie finansowe za 2024 rok przedstawiajg sig nastgpujaco:

o Bilans Spotdzielni sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 r. zamknal si¢ po stronie
aktywow i pasywow sumg 82.069.341,44 zi;

s Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2024 zamknat sig zyskiem netto w wysokosci
380.940,35 71;

e Zestawienic zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy 2024 wykazato
wartod¢ kapitatu wlasnego na koniec okresu w wysokodci 38.380.810,28 zk;

e Rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy 2024 wykazat zwickszenie stanu
$rodkoéw pienieznych o 1.880.656,03 zi.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni, stanowigce odrgbny dokument podlegajacy
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie, jest corocznic badane przez bieglego rewidenta.
Badanie sprawozdania finansowego BSM za 2024 rok przeprowadzi wybrana przez Rade
Nadzorczg Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Spétka z o.0., z siedzibg
w Katowicach. Sprawozdanie Bicglego Rewidenta bgdzie zamieszczone w odrgbnym
dokumencie sporzadzonym przez te firme.
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Wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Spoldzielni w latach 2021 — 2024
zaprezentowane zostaty w Tabeli nr 9.

Tabela nr 9. Wskazniki finansowe BSM w latach 2021 — 2024

Wyszczegdlnienie 2021 r. 2022 1. 2023 1. 2024 r.
Wskaznik ptynnosci
(naleznosci i inwestycje 0,6 0,4 1,5 1,5
krétkoterminowe/zobowigzania krétkoterminowe)
_Szybko$é obrotu naleznosci w dniach
(naleznosci z tytutu dostaw x 365/przychody 18 15 19 15
ze sprzedaZy)
Szybkos¢ obrotu zobowiagzan w dniach
(zobowiazania z tyt. dostaw x 365/koszty 60 66 53 56
dzialalnosci operacyijnej)
Poziom zadtuzenia w %
(zobowigzania/suma bilansowa) 38’0 40,9 43,8 43
Trwato$¢ struktury finansowania w %
(kapitat wlasny/ suma bilansowa) 57’6 53 31 ’6 46’8
B Zysk netto (w zt) 485.067,04 | 679.380,69 | 1.479.226,44 | 380.94035

Przedstawiony wyzej wykaz podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala
stwierdzi¢, ze sytuacja majgtkowa i finansowa Spétdzielni jest stabilna.

O skutecznych dziataniach w celu zachowania wyplacalnosei Spétdzielni $wiadezy
wskaznik ptynnodci finansowej. Wskaznik obrotu nalezno$ciami w 2024 r. wynidst 15 dni;
wskaznik splaty zobowigzan wyni6sl 56 dni, ale nadal cykl inkasa naleznoéci wyprzedza cykl
spaty zobowiazafi, co $wiadezy o tym, ze Spétdzielnia nie kredytuje swoich kontrahentéw.
W dalszym ciggu wysoki udzial kapitaléw wiasnych $wiadezy o znacznym stopniu
samodzielnodci finansowej 1 zapewnia trwatoéé struktury finansowania.

Spotdzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych i nie udzielita zadnych gwarancji
i porgezen. W okresie sprawozdawczym nie poniosta takze nakladéw w dziedzinie badaf
1rozwoju, ochrony $rodowiska oraz nie posiada zaniechanych inwestycji. Spéldzielni nie
zagraza ryzyko zwiazane z przeptywem $rodkow pienigznych, gdyz nie posiada instrumentéw
finansowych zwigzanych z ryzykiem zmiany cen, nie jest emitentem papieréw warto§ciowych
oraz nie nabyla udzialéw w innych podmiotach.

9. Podsumowanie

Dziatania Spotdzielni w roku 2024 - podobnie jak w poprzednich latach - skupiaty si¢
na zapewnieniu wiasciwych warunkéw zamieszkiwania oraz na utrzymaniu zalozonych
limitébw wydatkéw przy realizacji zaplanowanych prac remontowych, zgodnie z przyjetym
wtym zakresic PLANEM REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW,
MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH BSM NA 2024 ROK. Kontynuowano wymiane poziomdéw
i pionéw wodno-kanalizacyjnych, pionéw deszczowych oraz remonty dzwigdw osobowych,

Posiadacze praw do lokali niezmiennie mogg w Spéldzielni uzyskaé login i hasto,
umozliwiajgce dostgp drogg internetows do informacji na temat stanu rozliczen w zakresie
oplat za posiadany lokal, wysokodcig i sktadnikami oplat za dany lokal, odczytami
zamontowanych w lokalu wodomierzy. Dostep do danych umozliwia takze zapoznawanie sie
z kierowanymi przez Spotdzielni¢ do Mieszkaficow ogbnymi informacjami o planowanych
do wykonania w nieruchomoéci pracach, ewentualniec z innymi indywidualnymi
informacjami, adresowanymi do danego lokatora. Zasoby Spéldzielni wyposazone s3
w radiowe naktadki na wodomierzach, umozliwiajace zdalne odczyty wodomierzy
1 automatyczny import uzyskanych danych w celu indywidualnego rozliczenia naleznodci
ztytulu zuzycia wody iodprowadzenia $ciekéw. Wystepujace incydentalnie rozbieznosci
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wyjaéniane sa na biezgco; sprawdzane sg takze sytuacje w przypadku wystapienia
tzw. ,,zerowych” odczytdw.

Funkcjomujace w Spdtdzielni Pogotowie Techniczne zabezpiecza nieruchomodci
mieszkalne przed skutkami awarii. Dotyczy to zardwno zasoboéw wiasnych Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, jak i obstugi w tym zakresie zasobéw na zlecenie podmiotow
zewnetrznych. Pogotowie Techniczne §wiadezy ushugi na rzecz: Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Centrum” oraz na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych. Wedlug stanu na 31.12.2024 roku
Pogotowie Techniczne obstugiwalo 97 nieruchomo$ci na zlecenie. Przychody z tytulu
wykonanych ustug zewnetrznych w 2024 roku zamknely si¢ kwotg 235.772,00 zt netto.
W okresie sprawozdawczym odnotowano facznie 1.344 awarii, z ktorych 822 to awarie
w zasobach Spéldzielni. Awarie glownie dotyczyly: instalacji wodno-kanalizacyjnych
i gazowych (facznie 641 - w tym: w zasobach BSM 373), elektrycznych (Yacznie 483 — w tym:
w zasobach Spoéldzielni 326), centralnego ogrzewania (facznie 214 - w tym: w zasobach
Spéldzielni 118).

Jak w poprzednich latach - poza $§wiadczeniem wyZzej wymienionych ushug -
Pogotowie Techniczne wykonywato inne, dodatkowe prace polegajace na dozorowaniu
i wykonywaniu biezacej konserwacji budynku biura Zarzadu oraz prac zwigzanych
z calorocznym utrzymaniem porzadku i czystodel na terenie wokol tego budynku.

Korzystajac z narzedzi zapewniajacych bezpieczenstwo przetwarzania oraz ochrony
danych osobowych, Spdidzielnia zgodnic z aktualnie obowigzujacymi przepisami i z duzg
starannoécig realizuje obowiazki w tym zakresie. Wymaga to bieZacego aktualizowania
oprogramowania, zardéwno na poszezegolnych stanowiskach komputerowych, jak i serwerach
oraz sukcesywnego odnawiana infrastruktury informatycznej, co ma na celu takze
bezpieczenstwo i zapewnienie niezakldconej realizacji wszystkich zadan.

Spdldzielnia posiada stron¢ internetows www.bsm.bytom.pl, na ktorej zamieszczone
sa dane teleadresowe oraz informacje o biezacych wydarzeniach (ogloszenia o przetargach,
zmianach cen mediéw itp.). Na stronie zamieszczone s takZze miedzy innymi: Statut BSM
oraz regulaminy. Edytowane sg informacje o dziatalnosci spotecznej, oéwiatowej 1 kulturalnej
realizowanej w Spotdzielczych Klubach ,,Relaks” i ,,Sezam™.

Dostep do danych przeznaczonych wytacznie dla Czlonkéw BSM, Czlonkowie
uzyskuja po zalogowaniu si¢ do ,,Strefy Czlonka BSM”. Podstrona ta zawiera informacje
dotyczace: Walnych Zgromadzen Spéldzielni, protokoly z posiedzen Zarzadu i Rady
Nadzorczej oraz pismo polustracyjne Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci
w Katowicach, w ktdérym BSM jest zrzeszona - dotyczace wynikdéw przeprowadzonej w 2023
rolcu lustracji peinej Spétdzielni - za lata 2020, 2021 12022 (pismo to nie zawierato wnioskdw
polustracyjnych).

Ponadto informacje o dziatalnosci Spotdzielni przekazywane sg na biezaco w mediach
spotecznosciowych - Facebook’n, opisywane sa ponadto w wydawanej raz na kwartal,
bezplatnej gazetce ,,STRZECHA”, Wydawnictwo to dostarczane jest Mieszkaficom w wersji
papierowej; poszezegdlne numery zamieszczone sg takze na stronie internetowej Spoldzielni.

Swoje zobowigzania Spoldziclnia realizuje na biezaco.

W BSM nie wystepuje ryzyko kredytowe ze wzgledu na fakt, iz Spoidzielnia
nie korzysta z kredytéw na swoja biezgcq dzialalnos¢.

Na wniosek Zarzadu — na podstawie kalkulacji przychoddw i kosztéw, sporzadzonych
odrebnie dla kazdej nieruchomoéci, majacych na celu zréwnowazenie planowanych wplywow
i wydatkéw — Rada Nadzorcza w grudniun 2024 r. zatwierdzita plany na rok 2025,
tj.: Zatozenia do budowy Planu Finansowego i Plan Finansowy BSM; Plan Remontdéw
Zasobéw Mieszkaniowych, Dzwigéw, Mienia i Lokali Uzytkowych BSM oraz Plan
Dziatalnosci Spotecznej, Kulturalnej i Oswiatowej w Spdldzielezych Klubach ,Relaks”
i,Sezam”. Dokumenty te opracowane zostaly z dziatalnodci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i funduszu remontowego.
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W 2024 roku najwigkszy wpltyw na zwigkszenie wydatkéw miala inflacja 1 wzrost
minimalnego wynagrodzenia. Od 1 stycznia 2024 roku minimalne wynagrodzenie za prace
wynosita 4242 zt. Natomiast od potowy roku, czyli od 1 lipca, minimalna ptaca i minimalna
stawka godzinowa ponownie ulegng zwigkszeniu - odpowiednio do kwoty 4300 zt.

Zarzad w dalszym ciagu zamierza kontynuowaé realizowane zadania. Celem
nadrzgdnym jest zapewnienie dalszego zréwnowazonego rozwoju Spéldzielni wraz
z zapewnieniem wladciwych warunkéw zamieszkiwania, dobrej jakosci realizowanych
prac remontowych i ushig zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystodci, zaréwno
na terenach zewngtrznych, jak i w czesciach wspdlnych zasobéw Spéldzielni.

W 2024 roku na realizacj¢ prac remontowych wydatkowano 22.147.830,69 zt - w tym
na nieruchomosci mieszkalne 21.094.936,76 zt.

Wskaznik plynnosci finansowej w Spoéldzielni, o kidrym mowa w rozdziale 8
niniejszego sprawozdania utrzymuje sie na prawidtowym poziomie.

Ogolna, biezaca kondycja finansowa Spotdzielni jest dobra.

Spoldzielnia jest zmuszona liczy¢ si¢ z tzw. uwarunkowaniami zewnetrznymi,
tj. z trudnymi do przewidzenia sytuacjami, ktére mogg wplyna¢ na nieprecyzyjng ocene
ryzyka. Niestabilnoé¢ spowodowana wysokimi cenami energii, paliw, cen ustug, materiatéw
budowlanych oraz minimalnej placy, skladajg sie na trudnoéci w precyzyjnym planowaniu,
takze ze wzglgdu na to, ze wigkszo§¢ pozycji kosztowych, to koszty niezalezne
od Spétdzielni.

Wynik finansowy Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2024 zamknal sie
nadwyzka przychodéw nad kosztami w Igcznej kwocie 380.940,35 zt. W Planie Finansowym
na rok 2025 planowany jest takze dodatni wynik finansowy.

W Spotdzielni na biezgco $ledzone sg zmiany gospodarcze, ktére mogg mieé wplyw
na tzw. ogolng kondycje finansows. Dziatania wszystkich stuzb Spéldzielni koncentrowane sg
— 1 nadal beda — na zapewnieniu efektywnej realizacji podstawowych obowigzkéw zarzadcy
nieruchomodci, aby Mieszkaficom zamieszkiwato si¢ bezpiecznie i komfortowo.

’ BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Podpisany elektronicznie przez Podpisany alektranicanie przsz
Malgorzata Marta Adamczewska Andrzej Henryk Panek
17.04.2025 17.04.2025
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