Protokél nr 26 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 04 grudnia 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy om6éwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dzialania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomogci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —~
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpié obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkow Zarzgdu.”), na wniosek NA-1 (pismo z 25.11.2024 r.) Zarzad 26.11.2024 r.
podjgt uchwalg o nastepujacej tresei:

Uchwala nr 229/2024

Na podstawie: § 21 ust. 3 ,Regulaminu okreslajacego zasady najmu lokali i prowadzenia
innej dzialalno$ci w obiektach lub na terenie Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,
w zwigzku z § 4 ust. 2 INSTRUKCJI OKRESLAJACEJ ZASADY KORZYSTANIA
Z PARKINGU PEATNEGO - NIESTRZEZONEGO (ZAMKNIETEGQ), PRZY UL. GEN.
GROTA ROWECKIEGO W BYTOMIU Bytomskiej Spékdzielni Mieszkaniowej jw., Zarzad
zatwierdza ANEKS NR 2 do INSTRUKCI jw. — w tresci stanowigce] zalacznik
do niniejszej uchwaly.

Wyze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do_protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu jej podjgcia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
cztonkéw Zarzqdu.”), Zarzad 27.11.2024 yroku podjsd uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 230/2024

Zgodnie z pismem ER z 14.11.2024 r. — Zarzad prostuje oczywista omylke¢ pisarska
zawarta w uchwale numer 226/2024 (protokét z posiedzenia Zarzadu BSM nr 25/2024
odbytego w dniu 20.11.2024 r.): — Koszt wymiany jednego podzielnika (demontaz starych
i montaz nowych — Radio 4 oraz montaz plomb zatrzaskowych na powrotach

opomiarowanych grzejnikéw), o ktérym mowa w w/wym. uchwale, to kwota 7l netto

za sztuke plus 8% VAT.
Pozostate postanowienia Uchwaty nr 226/2024 z 20.11.2024 r. pozostajg bez zmian.

Wyzei wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu 7 posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia,
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Ad 2)-NM
L. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 02.12.2024 r. w zwigzku z pismami:

— z 13.11.2024 r. (data wptywu do BSM: 13.11.2024 r.) P.

- W sprawic rozwigzania umowy na korzystanie z czedci korytarza przylegltego
do mieszkania nr  przy ul ,» W trybie porozumienia stron z dniem
31.10.2024 r. - w zwigzku ze zbyciem lokalu jw.;

— 2z 15.11.2024 r. (data wplywu do BSM: 19.11.2024 r.) P. , o,
zam. przy ul - W sprawie zawarcia umowy na korzystanie z czesci
korytarza przyleglego do tego mieszkania

Kierujge si¢ opiniy NM Zarzad wyraza zgode¢ na rozwiazanie umowy w trybie
porozumienia stron z P, - y Z dniem 31.10.2024 r. i zawarcie umowy
na korzystanie z zabudowanej cz¢sci korytarza z P,

2. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 26.11.2024 r. w zwiazku z wnioskiem P.

] (wplyw do BSM 20.11.2024 r.) w sprawie nabycia prawa odrebnej wlasnosci
lokalu przy ul. (obecny status lokalu, to spéldzieleze lokatorskie
prawo). Do wniosku dolgczona zostata progba o przyspieszenia realizacji w/wym. wniosku.
Zarzgd wyraia zgodg na pozytywne zalatwienie w/wym. wniosku.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 27.11.2024 . i wyraza zgode na skierowanie wniosku
0 wszezgele postgpowania zmierzajgcego do ustalenia spadkobiercow po zmartym P.

» do ktorego nalezalo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przy ul. ~
(lokal zadtuzony).

4. Na wniosek NM (pismo z 02.12.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 231/2024

Na podstawie § 12 ust, 19 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyjeé w poczet czionkow
Spéldzielni, zasady zawierania umow o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienic wlasnosci lokali na eztonka”, Zarzgd zatwierdza protokét Komisji Przetargowe;j
z 28.11.2024 r. i w zwigzku z tym, ze do przetargu na lokal mieszkalny numer  »orzy
ul. nie przystapita zadna osoba, uznaje w/wym. przetarg za nie doszly do skutku.
Roéwnoczesnie Zarzad oglasza kolejny przetarg.

Ponadto na podstawie § 12 ust. 19 w/wym. Regulaminu Zarzad wyraza zgode na obnizenie
wartoSci rynkowej lokalu o 10% (3 bezskuteczne przetargi) z wartosei rynkowej
WYnoszacej zl, tj. o kwote - zk. Tym samym w kolejnym przetargu
kwota wywolawcza wartosci rynkowej lokalu wyniesie 7L

Realizacj¢ uchwaly Zarzad powierza NM.

5. Zarzyd zapoznal si¢ z pismem NM z 28.11.2024 r. i wyraza zgode na skierowanic wniosku
0 wszezgele postgpowania zmierzajgeego do ustalenia spadkobiercow po zmarlej w dniu

04.05.2024 r. P. , ktdra byla wascicielem mieszkania (do dnia 31.03.2017 r.)

lokalu mieszkalnego przy ul. i w Bytomiu.

Do splaty pozostaig nakazy zaplaty dochodzone na drodze egzekucji komorniczej:

Km , Km , Km - na kartotekach finansowych kwoty: zk;
zl, zi.

6. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru_ 232 /2024 do_numeru 236 /2024 wlacznie. Tre$¢ uchwat w aktach NM.
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7. Na wniosek NM (pismo z 02.12.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 237/2024

Na podstawie Uchwaly nr XI/86/24 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25.11.2024 r.
w sprawie wypowiedzenia obowigzujacej dotychczas wysokosci oplaty rocznej

za uzytkowanie wieczyste dzialek gruntu nr )raz polozonych
przy ul i przy ul. , Zarzad przyjmuje do rozliczen
nowg wysokoé¢ podatku od nieruchomosei.

Tym samym w zwigzku z faktem, iz na czesci dzialek nr i zlokalizowany

jest parking osiedlowy (powierzchnia parkingu przyjeta do opodatkowania 2500,00 m?),
dotychczasowa oplata roczna za parking, ktéra wynosita 804,50 zI, obecnie wedhug nowej
warto$ci gruntu - wyniesie 7z} (przed aktualizacja cena 1 m? gruntu wynosila
’ z1, obecnie zl).

Ponadto Uchwata Rady Miejskiej w Bytomiu nr X1/86/24 z 25.11.2024 r. zmienia wysoko$¢
stawek podatku od nieruchomogci. W zwigzku z powyzszym oplata z tego tytulu dla parkingu
wzrosnie w 2025 1. 0 z1. lacznie oplata reczna za parking wzroesnie o - zh
zmieniona zostanie takze wysoko§é stawek podatku od nieruchomosei, ktére wzrosng
w 2025 roku o okolo 3%.

Ad 3)— Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udziclania zlecef
na wykonanie rob6ét remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznat sie z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO oraz NP, zawartymi w wykazach opisujacych zaméwienia zlecone w trybie z wolnej reki,
w listopadzie 2024 r., w ramach uprawnien wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym. regulaminu.
Zarzad akceptuje powyisze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapoznal si¢ z dokumentami zatgczonymi do pisma NP z 30.11.2024 r. dotyczacymi
wykonanych zadan zapewniajacych utrzymanie czystosci i porzadku na terenie wokol
budynku przy ul. Kolejowej la w listopadzie 2024 roku (realizacja obowigzkéw
okreslonych w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujgc powyzsze
do wiadomosci.

3. Na podstawic § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza ztozony przez NA-4 przy piSmie z 26.11.2024 r.
PROTOKOL KONIECZNOSCI z 14.11.2024 r. {(dot. zmiany zakresu prac i wartosci robot

zwigzanych z przebudowa kanalizacji sanitarnej przy ul } ), wyrazajac
réwnoczesnie zgode na zawarcie aneksu do Umowy nr 23/4/2024 z dnia 05.07.2024 r.,
zawartej z ., z siedzibg w

4. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza zlozony przez NA-4 przy pisSmie z 26.11.2024 r.
PROTOKOL KONIECZNOSCI z 04.11.2024 r. (dot. wykonania awaryjne] wymiany
poziomow kanalizacji sanitarnej biegnacych w piwnicy budynku wielorodzinnego przy
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; catkowita wymiana rur kanalizacyjnych zeliwnych na rury PVC),
wyrazajjc rownoczesnie zgode na zawarcie umowy z | ,
z siedzibg w

5. Na wniosek NA-2 (pismo z 04.12.2024 r.) - w zwigzku z duzg iloscia zgloszen dotyczacych
niedogrzania budynkdéw zasﬂanych w cieplo z wymiennika przy ul. Rostkowskiego (m. in.
z budynkdw przy ulicach: )
Zarzad poleca ER udostepnié NA-I NA-2 NA-3, NA-4 i NA-5 oraz NT w formie
elektronicznej uméw zawartych z PEC Sp. z ¢.0. w Bytomiu w sprawie dostarczania ciepla
do budynkdw, a takze innych ustalefi zawartych z w/wym. przedsiebiorstwem.

6. Na wniosek NA-2 (pismo z 03.12.2024 r) w zwigzku z wnioskiem wickszodci
Mieszkancéw budynku przy ul _, w sprawie zlecenia
sprzatania, Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 238/2024

Na wniosek wigkszosci Mieszkancéw (pismo z 22.10.2024 r.; wplyw do BSM 29.10.2024 1.),
na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 1., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku
domowego” i po zapoznaniu si¢ z kompletem pozostatych dokumentéw, Zarzad wyraza
zgode¢ na zlecenie utrzymania porzadku i czystosci w pomieszcezeniach wspolnego uzytku

(nieruchomosci wspolnej) , 7 siedzibg w
— w budynku przy ul. ), poczawszy od 01 stycznia
2025 r., ustalajgc z wyzej wym:emonego tytulu oplate w wysokosei po . " zl/lokal /m-c.

Reahzac;e; uchwaly Zarzad powierza: EW, EF, EZ i NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

7. Na wniosek NA-2 (pismo z 03.12.2024 r) w zwigzku z wnioskiem wiekszodci
Mieszkancéw budynku przy ul. , w sprawie zlecenia sprzatania, Zarzad
podjat uchwalg o nastepujacej tresei:

Uchwala nr 239/2024

Na wniosek wigkszodci Mieszkaficow (pismo z 16.10.2024 r.; wplyw do BSM 16.102024 1.),
na podstawie: art. 4 ustawy z 15,12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 1., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku
domowego” i po zapoznaniu si¢ z kompletem pozostalych dokumentéw, Zarzad wyraza
zgode¢ na zlecenie utrzymania porzadku i czystosci w pomieszezeniach wspolnego uzytku

(nieruchomosci wspdlnej) , 7 siedzibg w
— w budynku przy ul. . poczawszy od 01 stycznia 2025 r., ustalajgc
z wyzej wymienionego tytulu oplat¢ w wysokosci po zHlokal /m-c.

Realizacj¢ uchwaly Zarzad powierza: EW, EF, EZ i NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Na wniosek Firmy (pismo z 21.11.2024 r., wplyw do BSM
25.11.2024 ), Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przy
ul, o powierzchni uzytkowej = wm?, z przeznaczeniem na biuro rachunkowe,

plzy}mujqc zaproponowane przez w/wym. stawki czynszu najmu, tj. w wysokosci:
- z}/m?/m-c netto — w okresie pierwszych trzech miesiecy trwania UMowy;
- z/m*/m-c¢ netto — poczgwszy od czwartego miesigca trwania umowy.
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2. Na wniosek (pismo z 27.11.2024 r., wplyw
do BSM 27.11.2024 r.), Zarzad wyraza zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego
przy ul. ) powielzchni uzytkowej m? (kiosk plzejf;ty po eksmisji),
7 przeznaczeniem na pomleszczeme gospodarcze — magazyn, przyjmujgc zaproponowang
przez w/wym. stawke czynszu najmu w wysokosci . z}/m?*/m-c¢ netto.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

JM N

Rozdzielnik:

NO(NiE((‘ NA

\ NA-2 h ﬁf-/ N 3 NA-4
ER /(_\\]‘L-‘/ EW&{—/ 3\ NO (oryg. Prot.)
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