Protokél nr 27 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 18 grudnia 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy z zakresu dzialania Dziatu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomo$ci.
2) Sprawy biezace.

3) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terendw.

Ad 1)-NM
1. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 240/2024 do numeru_242 /2024 wlacznie. Tres¢ uchwal w aktach NM.

2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 06.12.2024 r. w zwiazku z wnioskami:

- z28.11.2024 r. P. iP. - W sprawie rozwigzania
umowy na korzystanie z czesSei korytarza przylegtego uo mieszkania nr przy
ul. . . w trybie porozumienia stron z dniem 26.11.2024 r., w zwiazku
ze zbyciem lokalu jw.;

— z03.12.2024 r. P. - W sprawie zawarcia umowy na korzystanie
z czg$ci korytarza przyleglego do zakupionego mieszkania jw., z dniem 27.11.2024 r.

Kierujgc si¢ opinia NM Zarzad wyraia zgode na pozytywne zalatwienie wnioskow jw.

3. Zarzgd zapoznat si¢ z pismami NM oraz EW z 10.12.2024 r. i wyraza zgode na skierowanie
wniosku o wszczgcie postgpowania zmierzajacego do ustalenia spadkobiercéw po zmarlej
w dniu 06.06.2024 1. P. . ., do ktorej nalezato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przy ul. . (lokal zadhuzony).

4. Zarzqd zapoznat si¢ z pismem NM z 18.12.2024 r. w zwiazku z wnioskiem Panstwa

i ., zam. przy ul 0 wynajecie pomieszczenia
po zlikwidowanym zsypie, znajdujacym si¢ pomiedzy pietrami w budynku jw.
Kierujac si¢ opinia NM, Zarzad wyraza zgod¢ na zawarcie umowy na korzystanie
z pomieszczenia wspdlnego uzytku po bylym zsypie w w/wym. lokalizacji.

5. Zarzad zapoznal si¢ z plsmem NM z 16.12.2024 r. w zwigzku z wnioskiem P. .
, zam. przy ul. wvyrazenie zgody na wynajecie

pomleszczema po bytym zsypie, znajdujacym si¢ " pietrze w budynku jw.

Kierujgc si¢ opinig NM, Zarzad wyraia zgode na zawarcie umowy na korzystanie

z pomieszczenia wspdlnego uzytku po bylym zsypie w w/wym. lokalizacji.

Ad 2) - Sprawy biezace:

1. Po zapoznaniu sie z pismami z 09.12.2024 r. NT oraz P. Inspektora

Nadzoru ds. Dzwigéw Osobowych — w zwiazku brakiem $rodkéw finansowych, Zarzad

wyraza zgod¢ na rozwigzanie umowy nr 29/2/2024 r. z dnia 18.07.2024 r. zawartej z firma
dotyczacej modermzacp dzwigu osobowego o numerze rejestracyjnym

N3109004006 w budynku przy ul. 1 przeniesienie realizacji tego zadania

na rok 2026.
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2. Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-1 zawartego w piSmie z 11.10.2024 r. 1 wyraza zgodg
na rozszerzenie zakresu prac, o ktérych mowa w umowie nr 25/1/2024 z dnia 22.1 0.2024 1. dot.
przebudowy chodnika wraz z pracami towarzyszacymi i utwardzeniem terenu przy osi jezdni
ulicy ~ ", nadzialkach mienia o numerach’ s, w bliskim
sgsiedztwie meruchomoSci przy ul. ) / ,

Powyzsze podyktowane jest koniecznoscig wykonania nowej nawierzchni laczacej wjazd
na parking przy ul. a jezdnia, polaczenia obu nawierzchni, wyprofilowania
spadku i zapewnienia odprowadzania wod opadowych.

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

3. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,Regulaminu organizacji przetargdéw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM?”, Zarzad zatwierdza zlozony przez NA-4 PROTOKOL KONIECZNOSCI
7 dnia 10.12.2024 r., wyrazajac réownocze$nie zgod¢ na wymiang zespohu papedowego
na dzwigu osobowym nr rej. . wraz z wymiang lin noénych w budynku mieszkalnym

przy |

4. Zarzad zapoznal sig z wnioskiem zawartym w pismie z dnia 06.12.2024 r. (wptyw do BSM.:
10.12.2024 1.) ) ’

i Pracownikéw o ) )
ul. , w Bytomiu — i nie widzi mozliwosci pozytywnego
zalatwienia tego waiosku.

5. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 16.12.2024 r. dot. awarii wodomierza zimnej wody
w lokalu przy T ~wodomierz nie naliczal zuzycia) i koniecznosei
ingerencji serwisu firmy )

7 uwagi na fakt, ze awaria wodomierza mogla by¢ skutkiem wymiany pionéw wodno-
kanalizacyjnych w budynku jw., Zarzad przychyla si¢ do wniosku ER, wyraiajac zgodg
na zaliczenie kosztu wykonanego serwisu w wysokosci 7} w Kkoszty nieruchomosci
przy

6. Zarzad zapoznal si¢ z pismem EZ z 16122024 r. w zwiazku z wnioskiem firmy
PROGRESSIO INWESTYCIJE z siedziba w Bytomiu w sprawie zmiany stawek z tytulu
sprzatania klatek schodowych w budynkach wyszezegolnionych w zalaezniku do w/iwym.
pisma, podejmujac w tym zakresie uchwal¢ o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 243 /2024

Na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 1., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 »Regulaminu porzadku
domowego”, Zarzad wyraza zgode na zmiang poczawszy od 01 stycznia 2025 r. wysokosci
stawek z tytulu wykonywania ustug utrzymania porzadku i czystosci w pomieszezeniach
wspélnego uzytku (nieruchomo$ciach wspélnych) przez firme

i z siedzibg w — w budynkach wyszczegdlnionych w zataczniku
do pisma EZ z 16.12.2024 r.,

W oparciu 0 w/wym. zestawienie Zarzad poleca EW okresli¢ wysokos$¢ miesigeznych stawek
oplat przypadajacych na kazdy lokal.

Realizacje uchwaty Zarzad powierza: EW, NA-2, NA-3 i NA-S (kazdemu w swoim zakresie).
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7. Zarzad zapoznal si¢ z pismem FZ z 16.12.2024 1. dot. wniosku .

, Z siedziba w (pismo z 29.11.2024 1) w spraw1e wyrazema zgody
na zmiane terminu zakonczenia prac zwiazanych z wymiang drzwi do lokalu handlowo-
ustugowego przy (umowa nr 40/4/2024) ze wzgledu na wydtuzony

czas oczekiwania na produkeje i dostawe stolarki i wyraza zgode na przediuzenie tego terminu
— do dnia 31.03.2025 r.
Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).

8. Po zapoznaniu si¢ z pismem EZ z 16.12.2024 r. dot. wniosku
, Z siedziba w (pismo z 03.12.2024 r.; wpltyw do BSM: 04.12.2024 r.)
w sprawie wyrazenia zgody na zmiang terminu zakonczenia prac zwigzanych z wymiang
pionéw wodno-kanalizacyjnych w budynku przy ul. (pion mieszkan n1
., zgodnie z umowg nr 23/1/2024) ze wzgledu na problemy z umdwieniem termindw
z Lokatorami i wyraza zgode na przedluzenie tego terminu — do 31.03.2025 r.
Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

9. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziccia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie uslug na rzecz BSM”, zlozonych przez EZ przy piSmie
z 16.12.2024 r. (realizacja polecenia zawartego w protokole nr 21/2024 z posiedzenia Zarzadu
odbytego w dniu 25.09.2024 r. - Ad 3 pkt 3).

Zarzad wyraza zgode na zlecenie Firmie w trybie pilnym wykonania prac
naprawczych majacych na celu usuniecie przyczyn i skutkéw wielokrotnych zalan lokali
mieszkalnych w budynku przy ul spowodowanych uszkodzeniami

(korozja, dziury) koszy i pasm nadrynnowych.

10. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdbw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ushig na rzecz BSM”, zlozonych przez EZ przy pisSmie
z 16.12.2024 r. (realizacja polecenia zawartego w protokole nr 24/2024 z posiedzenia Zarzadu
odbytego w dniu 06.11.2024 r. - Ad 3 pkt 2).

Zarzad wyraza zgode na zlecenie Firmie wykonanie
remontu klatki schodowej w budynku przy ul.

11. Na wnioseck EW (pismo z 03.12.2024 r.) i w nawigzaniu do ogloszen, ktore 20.11.2024 r.
ukazaly sie na tablicach ogloszen w klatkach schodowych nieruchomosci Spéldzielni, Zarzad
podjat uchwate o nastepujacej tresei:

Uchwala nr 244/2024

Na podstawie: art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz, U. z 2024 r., poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz decyzji nr GL/RZT.70.126.2023
z 19.12.2023 r. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zatwierdzajgcej zmiang
taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow na terenie
Gminy Bytom, na okres 3 lat, Zarzad poleca przyja¢ do rozliczen naleznodci z tytula
dostarczania wody i odprowadzania Sciekéw nowa cen¢ jedmego m® — z dniem
05 styeznia 2025 roku - w lacznej wysokosei 21,03 zlm?® (wzrost w stosunku do poprzedniej
ceny o 0,82 zt/m? — w tym: za dostarczong wode 8,16 zt/m? brutto; za odprowadzanie $cickéw
12,87 z¥/m? brutto).
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12. W nawigzaniu do Uchwat nr 226/2024 7 20.11.2024 1. i nr 230/2024 z 27.11.2024 r.,
na wniosek EW (pismo z 03.12.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujgeej tresci:

Uchwala nr 245/2024

Na podstawie: art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkamowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 1, poz. 558), § 61 pkt 11 Statutu BSM w zwiazku z koicem okresu trwalosci
baterii podzielnikdéw kosztow ogrzewania w budynkach przy ulicach: ~ (ilos¢
podzielnikow 192  szt); . (170 szt); (71 szt.);
- (46 szt.), po zakonczeniu wymiany Zarzad wprowadza oplate z tytulu
wymiany podzielnikbw w w/wym. budynkach, w wysokosci - zl/sztuke brutto,
¢o w przeliczeniu na 12 miesicey daje stawke w wysokosci zl/szt./miesigc.
Wrykonanie uchwaty Zarzad powierza: ER, EW i EF (kazdemu w swoim zakresie).

13. Na wniosek EW (pismo z 10.12.2024 r.), , Zarzad podjal uchwalg o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 246/2024

Na podstawie § 29 ust. 2 ,,Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodow i kosztéw
nieruchomodci oraz zasady ustalania optat za lokale™ Zarzad odstepuje od obceigzenia polowg
odsetek ustawowych naliczonych w wysokosci zl, za opOznienia we wnoszeniu oplat
za garaz przy ul. , do ktérego spoldzielcze wlasnosciowe prawo
posiadajg P. (Czlonek BSM) 1 P. — pod warunkiem
uiszczenia pozostalej kwoty odsetek (do zaplaty pozostaje kwota zh), o czym posiadaczy
prawa poinformuje EW.

14. a wniosek EW (pismo z 10.12.2024 r.), Zarzad podjal uchwale o nastgpujacej tresei:

Uchwala nr 247/2024

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu, na wniosek EW (pismo z 10.12.2024 r.} w zwiazku:

—  ze zgonem dtuznika - P. . ktdra posiadala spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przy ul. , a tym samym umorzeniem egzekucji komorniczej;

— dziatem czynnym i biernym spadku przeprowadzonym przez spadkobierce Gmme; Bytom
gdzie dzial blemy obejmuje naleznosci w wysokosci zl na rzez

Zarzad wyraza zgode na:

1) wyksiegowanie w pozostale koszty operacyjne naleznosci biezacych w kwocie zl;
2) wykorzystanie odpisow aktualizujacych naleznosci w kwocie B/ §

3) odstgpienie od dochodzenia odsetek ustawowych w kwocie zk;

4) odstapienie od dochodzenia kosztéw sadowych w kwocie 7k

5) odstgpienie od dochodzenia kosztéw komorniczych w wysokosci zL

Ad 3) — Sprawy dot. lokali uzytkoewych i dzierzawy terenow
I. Na wniosek (pismo z dnia 04.12.2024 r.; wplyw do BSM:
05.12.2024 r.), kierujac si¢ opinia ER zawartg w pismie z 06.12.2024 r., Zarzad wyraza zgode
na przedhuzenic umow dzierzawy pod noéniki reklamowe w Bytomiu, przy ulicach:
- ~ - na okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. ze stawka czynszu
w wysokoSei zl/m-c¢ netto;
- - na okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. ze stawka czynszu
w wysokosci zl/m-c netto.
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2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem ER z 11.12.2024 r. w zwigzku z wnioskami z dnia 09.12.2024
r. (wplyw do BSM 09.12.2024 r.):
- ~ z siedziba w Bytomiu, w sprawie
wypowiedzenia umowy dzierzawy terenu przy ul. > powierzchni
m?, w trybie porozumienia stron, z dniem 31.12.2024 r., w zwiazku z zakoficzeniem
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez P. ,
- P. W sprawie zawarcia umowy dzierzawy terenu o p0w1erzchn1
m?; na terenie jw. posadowiony jest kiosk, bedacy wlasnoscig P.
, wnioskodawca pragnie zawrze¢ ze Spoldzielnia umowe jako osoba fizyczna
nie prowadza,ca dzialalnosci gospodarcze] - od dnia 01.01.2025 r.
Kieryjac sie opinig ER Zarzad wyraza zgode¢ na pozytywne zalatwienic wnioskow jw.,
na zaproponowanych przez w/wym. warunkach finansowych ( z/m*/m-c netto),
poczawszy od dnia 01.01.2025 r.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 10.12.2024 r. w zwigzku z wnioskami z dnia 05.12.2024
roku (wptyw do BSM 05.12.2024 r.):
- z siedziba w ‘,
w sprawie wypowiedzemia mowy dzierzawy terenu przy ul
o powierzchni .  m? oraz umowy dzierZawy terenu przy ul.
o powierzchni . m?-w trybie porozumienia stron, z dniem 31.12.2024 r.:
- i : , Z siedzibg w ~
w sprawie zawarcia z dniem 01.01.2025 r. umowy dzierzawy terenu przy
ul. 0 powierzchni m? - ze stawka ~ zl/m/m-c netto oraz
umowy dzierzawy terenu przy ul. o powierzchni . m* ze stawka
z/m?*/m-c netto.
Kierujac si¢ opinig ER Zarzad wyraia zgode na pozytywne zalatwienie wnioskow jw.

4. Zarzqd zapoznal si¢ z punktem 1 pisma ER z 17.12.2024 r. dot. wniosku z 11.12.2024 r,
w sprawie wigczenia

dodatkowe;j powierzchni uz'ytkowej m? (powierzchnia wydzielona z obecnie wolnego
lokalu) do pomerzchm wvnajmowanego lokalu uzytkowego przy ul. ,
ktéra obecnie wynosi m?, na takich samych warunkach finansowych.
Kierujgce si¢ opinig ER, Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wniosku,
Tym samym powierzchnia lokali uzytkowych po wprowadzeniu zmian jw., to:
- lokal uzytkowy przy ul. - m?;

2

- lokal vzytkowy przy ul. - m-.

5. Zarzad zapoznat sie z punktem 2 pisma ER z 17.12.2024 r. dot. wniosku z 09.12.2024 . -
wpltyw do BSM 12.12.2024 r. , W sprawie wyrazenia
zgody na podnajem wynajmowanych obecnie dwdch lokali uzytkowych mieszczacych sie przy
ul. - 0 powierzchmi m? oraz przy ul

- 0 powierzchni m? firmie ., ktéra bedzie prowadzi¢ dzialalnosé
o takim samym charakterze - zlobki.

Kierujge sie opinia ER, Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wniosku, przy czym
strong umowy nadal pozostaje firma . Najemca odpowiada za dziatania
lub zaniechania podnajemcy, jak za wilasne.
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6. Zarzad zapoznal si¢ z punktem 3 pisma ER z 16.12.2024 r. dot. wniosku z 16.12.2024 r. -
wplyw do BSM 16.12.2024 r. , W sprawie wyrazenia zgody
na podnajem czesci lokalu uzytkowego przy ul. o powierzchni m>
przez inne podmioty prowadzace dziatalno$¢ o takim samym charakterze jak wnioskodawca.

Kierujac si¢ opinig ER, Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wniosku i podnajem
lokalu na prowadzeme dziatalnosci kosmetycznej, przy czym strong umowy nadal pozostaje
firma Najemca odpowiada za dziatania lub zaniechania

podnajemcy, jak za wiasne.

7. Zarzad zapoznal sie z punktem 4 pisma ER z 16.12.2024 r. dot. wniosku z 16.12.2024 r. -

wplyw do BSM 16.12.2024 r. P. w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego przy ul. 0 powierzchni m?, z przeznaczeniem na salon
groomerski.
Kierujac sie opinig ER, Zarzad Wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wniosku 1 zawarcie
umowy najmu z P. jako osoba fizyczng w zwigzku z faktem, iz w/wym.
zobowiazala si¢ do zalozenia dziatalno$ci gospodarczej do dnia 31.03.2025 r. na nastepujacych
warunkach finansowych:

— 0d 01.01.2025 r. do 31.03.2025 r. zl/m?/m-c netto;

— o0d 01.04.2025 r. zl/m?*/m-c netto.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.
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