Protokol nr 22 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 09 paZdziernika 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek - Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska - Wiceprezes Zarzadu (na podstawie § 5 ust. 2 ,,Regulaminu
Zarzadu BSM” uczestniczyla w posiedzeniu w trybie zdalnym)

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy omdwione w trybie § 5 ust. 3 .. Regulaminu Zarzadu BSM™.

2) Sprawy z zakresu dzialania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3} Sprawy biezace.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”
1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjgcie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqgdu. ), na wniosek ER (pismo z 24.09.2024 r.) Zarzad 27.09.2024 roku podjat
uchwale o nastgpujgcej tresei:
Uchwala nr 192/2024
W zwigzku z uzyskang od EC Cieplo Sp. z o0.0. w Chorzowie informacja, iz Zarzad
Wspdlnot Mieszkaniowych budynkéw podlaczonych do kottowni lokalnej, z ktorej zasilany
w cieplo jest takze budynek przy ul. Ostatniej 2 a, b, ¢, d — z dniem 30 wrzesnia 2024 roku
rozpocznie sezon grzewczy 2024/2025, Zarzad BSM stwierdza, Ze z tym samym dniem
rozpocznie si¢ sezon grzewczy 2024/2025 w budynku jw. nalezacym do BSM.
Informacje w tym zakresie Zarzad poleca:

— NA-3 - zamiesci¢ w ogloszeniach wywieszonych w w/wym. klatkach schodowych;

— NI - zamie$ci¢ na stronie internetowej Spotdzielni.

Wyvze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, kiore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: ,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqdu.”), na wniosek EZ (pismo z 27.09.2024 r.) Zarzad 27.09.2024 roku
podjgt decyzje o nastepujace) tresci:

Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 27.09.2024 r. dot. wnioskow
, Z siedzibg w Bytomiu (pisma z 25.09.2024 r.)
w sprawie wyrazenia zgody na:
— zawarcie ancksOw w sprawie zmiany terminu wykonania umowy na wymiang pionow
wodno-kanalizacyjnych w  budynkach przy: wul (pion )
i ul (piony }, ktorych nie udato si¢ w pelni zrealizowaé
z uwagi na uprzedni brak zgody wszystkich lokatorow;
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— anulowanie zawartych umdéw na wymiang pionéw wodno-kanalizacyjnych w budynkach
przy ul (pion ); ul. (pion ), w ktorych Lokatorzy
nie wyrazaja zgody na wymiange w/wym. pionow.,

Kierujac sie opinig EZ, Zarzad wyraza zgode na zawarcie z Wykonawca

., Z siedziba w Bytomiu stosownych aneksow 1 porozumien,

Wyze] wymieniona decvzia podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore

odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

3. Na podstawie § § ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cvt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlionkow Zarzgdu.”), na wnioseck NM w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad
27.09.2024 roku podjal Uchwale nr 193/2024 (zatwierdzenie Protokoln Komisji
Przetargowej z przetargu odbytego w dniu 26.09.2024 r. dot. lokalu mieszkalnego przy

7 N ' . w wyniku ktérego prawo nabycia odr¢bnej wlasnoscei lokalu
uzyskal Pan _ , zobowigzujac si¢ do wniesienia warto$ci rynkowej prawa
do lokalu jw. w wysokosci zh). Tres¢ uchwaly w aktach cztonkowskich).

Wvze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokohu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad2)-NM

1. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 194 /2024 do numeru 199 /2024 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

2. Po zapoznaniu si¢ z pismem NM z 02.10.2024 r. w zwigzku z wnioskiem P.

(pismo z 27.09.2024 r.) w sprawie przedluzenia umowy najmu instytucjonalnego lokalu

mieszalnego przy ul. {obecna umowa zawarta jest do dnia 31.10.2024 1),

Zarzad podjgt uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 200/2024

Na podstawie § 92 Statutu BSM Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy najmu

instytacjonalnego z P. lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnosé Bytomskiej

Spoéldzielni Mieszkaniowej przy ul. , 0 powierzchni 26,27 m*, na okres
lat (z mozliwoscia ewentualnego przedhuzenia), poczawszy od 01 listopada 2024 roku.

Réwnoczednie Zarzad ustala stawke czynszu najmu — w wysokos$ci zV/m?*/m-c,

Realizacje uchwaly Zarzad powierza NM.

3. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. ., zam. przy ul.

(pismo z 25.09.2024 r) w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie
pomieszezenia po bylej komorze zsypowej (wejscie na zewnatrz budynku).
Kierujac si¢ opinig NM zawartg w piSmie z 03.10.2024 r., Zarzad wyraza zgode¢ na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszezenia wspélnego uzytku po bylej komorze zsypowej
we wskazanej lokalizacji.
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4. Na wniosek NM (pismo z 01.10.2024 r.), Zarzad podjal uchwale¢ o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 201/2024

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyjeé w poczet czlonkéw
Spétdzielni, zasady zawierania umdéw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie whasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokdt Komisji Przetargowe;
z 26.09.2024 r. 1 w zwigzku z tym, ze do przetargu na lokal mieszkalny numer przy
ul. nie przystapila zadna osoba, uznaje w/wym. przetarg za nie doszly do skutku.
Réwnoczesnie Zarzad oglasza kolejny przetarg.

Realizacj¢ uchwaly Zarzad powierza NM.

5. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 27.09.2024 r. w zwigzku z wnioskiem Panstwa
, Zam. przy ul. (pismo z 18.09.2024 r.; wplyw

do BSM: 20.09.2024 r.) w sprawic wyrazemia zgody na wynajecie pomieszczenia

znajdujgcego si¢ na II pietrze w/wym. budynku.

Kierujac si¢ opinig NA-§ (e-mail z 26.09.2024 r.), biorgc pod uwage obowiazujace zasady

przeciwpozarowe, Zarzad nie wyraza zgody na pozytywne zalatwienie wniosku, o czym

w/wym. poinformuje NM.

6. Zarzad zapoznatl si¢ z pismem NM z 01.10.2024 r. w zwiazku z wnioskiem P,

-z 20092024 r. w sprawie nabycia prawa odrebne] wiasnosci lokalu przy
ulk. ~ (obeeny status lokalu, to spétdzielcze wlasnosciowe prawo).
Do wniosku dolgczona zostata prosba o przyspieszenia realizacji w/wym. wniosku
z uwagi na trwajace w lokalu jw. prace remontowe i mozliwie szybkic zamieszkanie,
Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie w/wym. wniosku.

7. Zarzad zapoznal sig z pismem NM z 26.09.2024 r. w zwiazku z wnioskiem P. )
z 18.09.2024 r. w sprawie nabycia prawa odrebnej wilasnosci lokalu przy

ul. . (obeeny status lokalu, to spétdzielcze lokatorskie prawo).

Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie w/wym. wniosku.

8. Po zapoznaniu sig¢ z zestawieniem sporzadzonym przez NM (pismo z 04.10.2024 r. wraz
z zalacznikiem) dot. amalizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania
praw do lokali mieszkalnych za ITI kwartal 2024 roku - Zarzad przyjmuje powyzsze
do wiadomosci.

9. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. , Zam. przy ul. (pismo
z 17.09.2024 r.) w sorawie wyrazenia zgody na wynajgcie pomieszezenia po bytym zsypie
znajdujacym sie na  pigtrze budynku jw.

Kietujac si¢ opinig NM zawarta w pismie z 02.10.2024 r., Zarzad wyraia zgode na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszczenia wspélnego uzytku po bylym zsypu we wskazanej
lokalizacji.

10. W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 19/2024 r. z posiedzenia Zarzadu
odbytego 28.08.2024 r., Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 09.10.2024 r. i odpowiedziami
na wystgpienie Spoldzielni w zwiazku z wnioskami:
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- P, _ , Zam. przy . W
w sprawie sprzedazy dzierzawionych obecnie dzialek przy ul. . w Bytomiu
o numerach: , ,

- P . zam. przy ul w Bytomiu - w sprawie sprzedazy
dzierzawionych obecnie dziatek przy ul. w Bytomiu o0 numerach:

i
Kierujac si¢ opinig NM Zarzad akceptuje sposob zatatwienia sprawy (w/wym. pokryjg koszty
podziatu geodezyjnego dzialek jw. przed spisaniem umowy notarialnej kupna, po wyrazeniu
zgody przez Walne Zgromadzenie na zbycie terenéw) i wyraza zgode na zlecenie podziatu
geodezyjnego Firmie . Koszty podziatlu doliczone zostana do ceny sprzedazy
powstaltych dziatek.

Ad 3) — Sprawy biezgce:

I. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargdéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robdt remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal sie z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO, NP oraz NP, zawartymi w wykazach opisyjacych zamdwienia zlecone w trybie
z wolnej reki, we wrzeSniu 2024 r., w ramach uprawnien wynikajacych z § 3 ust. 3 w/wym.
regulaminu.

Zarzad akceptuje powyisze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapoznatl sig¢ z dokumentami zalaczonymi do pisma NP z 30.09.2024 r. dotyczgcymi
wykonanych zadan zapewniajacych utrzymanie czysto$ci i porzadku na teremie wokdl
budynku przy ul. Kolejowej 1la we wrzeSniu 2024 roku (realizacja obowiazkéw
okre$lonych w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujac powyzsze
do wiadomosci.

3. Na wniosek NI (pismo z 30.09.2024 r.) Zarzad wyraza zgode¢ na zakup:

— trzech zestawdw komputerowych firmy w kwocie 7k
brutto/sztuke;
— oprogramowania biurowego Office 365 w kwocie zl brutto.

4. Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-1 zawartego w pismie z 27.09.2024 r. i wyraza
zgode na rozszerzenie zakresu prac zwigzanych z remontem balkondéw przy ul.

(po usunieciu tynkow stwierdzono koniecznos¢ wzmocnienia zbrojenia plyt
balkonowych oraz uzupehienia znacznych ubytkéw plyt) i sporzadzenie w zwigzku z tym
stosownego aneksu do umowy.

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ + NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

5. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-1 z 27.09.2024 r. w zwigzku z wnioskiem Mieszkancéw
budynku przy ul. W sprawie wymiany pionow wodno-kanalizacyjnych,
w pionie mieszkan w/wym. budynku.

Whniosek Zarzad kieruje do EZ w celu wylonienia wykonawcy prac.
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6. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie ER z 01.10.2024 r. dot.
realizacji Polecenia nr 3/2021 N z 26.08.2021 r. w sprawie stosowania procedur majgcych
na celu weryfikacj¢ | ustalenie sposobu usuniecia nieprawidlowosci w odczytach
wodomierzy.

Zarzad wyraza zgode na kontynuowanie dziatan kontrolnych w sposéb opisany w pismie
ER, polecajac dalsza weryfikacje danych i NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5 przekazanie
ustalen do ER - w terminie do 31.10.2024 r,

Do oméwienia w/wym. zagadnien Zarzad powrdci po tym terminie.

7. Na wniosek ER zawarty w pismie z 01.10.2024 r. dot. koniecznodci wyznaczenia
maksymalnego i minimalnego kosztu centralnego ogrzewania, zaleznego od zuzycia ciepla
w lokalu, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku

wielolokalowym, Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 202/2024

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzythowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosziow zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach dla lokali w budynkach rozliczanych w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania, klerujqc sie opinia ER zawartg w pismie

z 01.10.2024 1., Zarzad zleca firmie wyznaczenie
maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego =zakupu ciepla, wedlug metody
obliczeniowej stosowanej przez . (przy zastosowaniu wskaznika czulosci

bazowej na poziomie 1,1003 oraz mocy grzejnikéw okre$lonych dla A60) — do rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania, poczawszy od sezonu grzewczego 2023/2024.
Kosz ustugi z} netto za podzielnik.

8. W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 17/2024 z posiedzenia Zarzadu
odbytego 31.07.2024 r., Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-2 z 07.10.2024 r. wynikéw ankiet
przeprowadzonych wsrod Mleszkancow budynku przy ul - w zwiazku
7 wystapieniem w sprawie wynajecia czesci powierzchni dachu w/wym.
pod montaz antenowej konstrukeji wsporczej - masztu.

Wobec braku akceptacji wniosku - przez wspoltwlascicieli nieruchomosci
jw., Zarzad nie wyraza zgody na wynajecie powierzchni dachu, o czym zainteresowanych
poinformuje NA-2.

9. Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-5 zawartego w piSmie z 07.10.2024 r. i wyraza
zgode na rozszerzenie zakresu prac zwigzanych z montazem nowej wiaty $mietnikowe] przy
budynku, przy ul przez (umowy nr /2024
z dmia 29.01.2024 r.), tj.: wykonanie schoddéw terenowych, pochylni oraz powickszenie
podestu wraz ze zmiang lokalizacji podworka gospodarczego, zgodnie z wnioskiem
Mieszkancow.,

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ + NA-5 (kazdemu w swoim zakresie).

10. Na wniosek _(pismo z 23.09.2024 r.
- wpltyw o BSM: 26.09.2024 r.) Zarzad wyraza zgode na dofinansowanie w wysokosci

organizowane] przez w/wym. VI edycji Mlodziezowego Turnieju
Warcabowego, pod honorowym patronatem Prezesa Zarzadu BSM, o czym
wnioskodawcow poinformuje NO.
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11. Na wniosek NA-3 (pismo z 09.10.2024 r.) - w zwiazku z corocznym problemem
zamarzania rynien i rur spustowych, co wigze sie z dodatkowymi kosztami zwigzanymi
z koniecznoscig zrzucania zalegajacego $niegu i lodu z dachdéw - Zarzad wyraza zgode

na zlecenie firmie

zakup i montaz kabli grzewczych wraz

z termostatami dla potrzeb nieruchomosci przy ul. “iul

(lokal uzytkowy).

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoniczono.

\Jﬁ%owala
Bozeha Aychowska

Rozdzielnik:

% §°\

) BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD
|\.
N T3 Nad NA-s |p ZUSnm ‘(&{
\

NO (oryg. Prot.)
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