Protokél nr 21 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 25 wrzesnia 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy omowione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM™.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4} Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzagdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzgdu. ), na wniosek EZ (pismo z 18.09.2024 r.) Zarzad 18.09.2024 roku podjal
decyzje o nastepujgcej tresei:

W nawiagzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 19/2024 r. z posiedzenia Zarzadu
odbytego 28.08.2024 1. (Ad 3 pkt 2 w zwigzku z Decyzja PINB NR 7356. 25. 681. 24. EK
Z dnia 05.08.2024 r. (wplyw do BSM: 14.08.2024 r.), Zarzad zapoznat si¢ z kompletem
dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot. przedsiewzigcia realizowanego w trybie
zapytania o cen¢, zgodnie z § 3 ust. 4 Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug
na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ.

Zarzad wyraza zgode na zlecenie opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej
naprawy stropu nad hydrofornia w budynku przy ul w Bytomiu
firmie , 2 siedziba w Bytomiu,
ktéra zaproponowata najkorzysiniejsza ofertg.

Wyze] wymieniona decvzia podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu. ktdre
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad 2)-NM

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 24.09.2024 r. w zwigzku z wnioskiem P.
(wplyw do BSM: 18.09.2024 r.) w sprawie nabycia prawa odrebnej wiasnosel

lokalu przy i (obecny status lokalu, to spotdzielcze wlasnosciowe

prawo). Do wniosku dolaczona zostata prosba o przyspieszenia realizacji w/wym. wniosku

z powodow rodzinnych.

Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie w/wym. wniosku.

2. Zarzad zapoznal sie z pismem NM z 19.09.2024 r. w zwigzku z wnioskiem P.

- (wplyw do BSM: 16.09.2024 r.) w sprawie przedhuzenia terminu na zlozenie
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu przy ul.



Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


Kierujac si¢ opinig Radcy Prawnego, o ktérej mowa w pismie NM, biorac pod uwage terminy
okreslone w art. 15 ust. 2 Ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 558), Zarzad nie wyraza zgody na pozytywne zalatwienie w/wym. wniosku
(na w/wym. lokalu ciazy zadluzenie, kt6re na dzied 18.09.2024 . wynosito

3. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwale
numer 188/2024 Tres¢ uchwaly w aktach NM.

4. Na wniosek NM (pismo z 25.09.2024 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr_ 189/2024

Na podstawie Uchwaty nr 10/2013 Walnego Zgromadzenia BSM z dnia 25.06.2013 r. oraz
~Regulaminu  okreslajgcego  zasady przyje¢ w poczet czlonkéw  Spéldzielni, zasady
zawierania umow o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie wlasnosci
lokali na cztonka”, Zarzad ogtasza przetarg na zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
potozonego w Bytomiu przy ul. Podhalafiskiej (obecnie zgodnie z Uproszczonym wypisem
z refestru gruntéw z dnia 22.07.2024 r. »przy ul. Zakatek”), oznaczonego jako dzialka
gruntu nr 1269/9 o powierzchni 3.572,00 m?, ujawniona wksiedze wieczystej numer
KATY/00003728/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bytomiu.
Cena wywolawcza wynika z operatu szacunkowego wynosi 1.055.900,00 z1 + 23% VAT.
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 24 pazdziernika 2024 r. o godzinie 12'° w sali nr 20, przy
ul. Kolejowej 1a w Bytomiu wedhig zasad okreslonych w Rozdziale XII. Zasady przefargow
na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej whasnosci lokalu »Regulaminu okreslajacego
zasady przyje¢ w poczet czlonkéw Spotdzielni, zasady zawierania umow o ustanowienic praw
do lokali i ich zamijany oraz przeniesienie wiasnosci lokali na czlonka” - z wyjatkiem
dotyczacym wysokosci wadium. Kierujac si¢ opiniag NM zawarta w pismie z 25.09.2024 r.,
biorge pod uwage wysoka warto$¢ nieruchomosei gruntowej jw., Zarzad odstepuje od zasady
zawartej w § 12 ust. 7 w/wym. regulaminu, okreslajac wysoko$é wadium na kwote
10.000,00 zi.
Wadium nalezy wplacié na konto Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w PKO BP S.A.
Oddzial Bytom, namer 30 1020 2368 0000 2302 0021 8511 do dnia 21 pazdziernika
2024 roku (dzien w ktorym $rodki muszg znalez¢ si¢ na koncie BSM).
Spoldzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert oraz odstgpienia
od postgpowania, bez podania przyczyn.
Ogloszenie o przetargu Zarzad poleca NM zamicécié w »Dzienniku Zachodnim” oraz
NI - na stronie internetowej Spoldzielni.
Rownoczesdnie Zarzad powoluje Komisje¢ Przetargowa w skladzie:

— Anna Widlarz - Przew. Komisji;

— Ewa Holopa - Sekretarz Komisji;

— Donata Szwarczyk-Kozicka - Czionek Komisji;

— Izabela Misterka-Fudali - Czlonek Komisji;

— Rafal Boczek - Cztonek Komisit,
z udzialem Radcy Prawnego.

Ad 3) - Sprawy biezgce:

l. Zarzad zapoznal si¢ z przestanym drogg elektroniczng w dniu 15.09.2024 r. pismem
P. . ., zam. przy ul. (spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu), w sprawie odstgpienia od dochodzenia odsetek, od nieterminowo wnoszonych
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oplat za w/wym. lokal, w zwiazku ze splata zadluzen -z, do zaplaty pozostaly
odsetki w wysokosci )

Kicrujgc si¢ opinia EW zawarta w pismie z 17.092024 r., Zarzad wyraia zgodg
na odstapienie od naliczania odsetek w wysokosei . zi, pod warunkiem uiszczenia
przez wnioskodawce pozostalej kwoty odsetek, o czym w/wym. poinformuje EW.

2. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz §wiadczenie ushug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-2 wraz z pismem
z 16.09.2024 1. dot. dewastacji - spaleniem wiaty $mietnikowej podworka gospodarczego

przy ul. ' w Bytomiu, co wigze sie z koniecznoscia zamdéwienia i montazu
nowej wiaty $mietnikowej na w/wym. podwdérku gospodarczym.
Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie z siedziba w Bytomiu,

ktéra ztozyta najkorzystniejsza oferte.

3. Zarzad zapornal si¢ z pismem NA-3 z 16.09.2024 dotyczacym wielokrotnych zalaf
oraz wystepujacych zaciekoéw w lokalach mieszkalnych przy ul.

spowodowanych uszkodzeniami (korozja, dziury) koszy i pasm nadrynnowych - i w zwigzku
z tym koniecznosci wykonania w trybie pilnym prac naprawczych.

Zarzad poleca EZ wszczaé procedury w celu wytonienia wykonawcy, ktéremu na podstawie
umowy zostana zlecone przedmiotowe prace.

4. Zarzad zapoznal sie z pismem z 11.09.2024 1. P. dot. utrzymania
oplaty za wynajem sali w Spéldzielczym Klubie ,,Relaks” na dotychczasowym poziomie
w okresie trwania umowy, tj. od 01.03.2024 r. do 31.12.2024 1.

Kierujac sie opinig EK-1 zawarta w pismie z 11.09.2024 r., Zarzad wyraza zgode
na pozytywne zatatwienie w/wym. wniosku.

5. Zarzad zapoznat si¢ z pismem z 01.09.2024 r.

w sprawie wynajmu pomieszczenia do prowadzenia zajg¢ tanecznych, z mozliwoscig
uzyczenia adresu Spéldzielezego Klubu ,,Sezam” do prowadzenia dzialalnosci.

Kierujac sie opinig EK-2, Zarzgd wyraza zgode na pozytywne zatatwienie w/wym. wniosku.

6. Na wniosek E Zarzad, po zapoznaniu sie z kompletem dokumentow Zarzad przyjmuje
oferte z 18.09.2024 r. , Z siedzibg w i wyraza zgode
na zawarcie umowy dotyczace] okreslenia, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowos$ci, aktualnej wartosci zobowiazan pracodawcy wobec pracownikéw majacych
na celu okreslenie wysokoéel tzw. rezerw z tytulu $wiadczen wynikajacych z Zakladowego
Ukladu Zbiorowego Pracy Pracownikéw BSM oraz Kodeksu Pracy (odprawy emerytalne
1 rentowe; nagrody jubileuszowe).

Realizacje powyzszego Zarzad poleca EF.

7. Zarzad zapoznal sie z kompletem dokumentéw przy pismie NA-3 z .24.09.2024 r. dot.
sprzgtania 1l klatki schodowej w budynku przy ul. - w zwigzku
z wnioskiem Mieszkaficéw (pismo z 27.08.2024 r. - wplyw do BSM; 02.09.2024 r.),
podejmujgc w tym zakresie uchwale o nastgpujacej tresci:



Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


Uchwala nr 190/2024

Na wniosek Mieszkancéw (pismo z 27.08.2024 r. - wplyw do BSM; 02.09.2024 r.),
na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2024 1., poz. 558), § 61 pkt 11 Statuta w zwigzku z § 19 , Regulaminu porzadku
domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie, poczawszy od 01 paZzdziernika 2024 roku,
utrzymania porzadku i czystoSci w pomieszczeniach wspolnego uzytku (nieruchomosci
wspolnej) budynku przy ul - (I Klatka schodowa)

- z siedzibg w Bytomiu, ustalajac z w/wym. tytulu oplate
w wysokosci po 1/ lokal /m-c¢.
Realizacj¢ uchwaly Zarzad powierza: EZ, EW, EF i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

8. Zarzad prostuje oczywista omylke zawarts w zapisie zawartym w protokole nr 20/2024
z dmia 11092024 r. (Ad 3 pkt 7) - dotyczacym wyrazenia zgody na zlecenie

demontazu starych okien i parapetow oraz
montaz nowych - nie ,,dwoch”, a ,siedmiu” okien z parapetami w lokalu uzytkowym przy
ulicy - (lokal uzytkowy zajmowany przez

Realizacje powyzszego Zarzad zleca EZ i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

9. Na wniosek ER (pismo z 24.09.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwatla nr 191/2024

Biorge pod uwage prognozowany spadek temperatur powietrza, Zarzad podjagl decyzje
o rozpoczeciu z dniem 30 wrze$nia 2024 roku sezonu grzewczego 2024/2025 w zasobach
BSM, polecajac ER niezwlocznie przeslaé PEC Sp. z 0.0. w Bytomiu pisemny wniosek
dotyczacy rozpoczecia dostarczania ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania.
Powyzsze nie dotyczy nieruchomosci przy ul. Ostatniej 2 a, b, ¢, d, ktéra obstugiwana jest
przez kottownig lokalng EC Cieplo w Chorzowie - w ktorej rozpoczgcie sezonu grzewczego
2024/2025 nastapi w terminie uzgodnionym z Zarzagdem Wspélnot Mieszkaniowych takze
podiaczonych do tej kotlowni.

Informacjg w tym zakresie Zarzad poleca NI zamiesci¢ na stronie internetowej Spoéldzielni.

10. Na wniosek NT (pismo z 24.09.2024 r.) Zarzad wyraza zgode na realizacje przez
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bytomiu zadania inwestycyjnego pod
nazwa: ,Dostawa ciepla w oparciu o odnawialne zrédla energii do budynkéw przy
ul. Ostatniej 2 a, b, ¢, d oraz ul. Swiqtochlowickiej 15117 w Bytomiu™, celem przylaczenia
instalacji odbiorczej centralnego ogrzewania do instalacji OZE oraz montazu instalacji
na dachu i w pomieszczeniu piwnicznym budynku przy ul. Ostatniej 2 a, b, ¢, d (tresé
oswiadczenia w w/wym. zakresie w zataczeniu do oryginatu nin. protokoh).

11. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. § ~Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza ziozony przez NA-4 przy pismie z 24.09.2024 r.
PROTOKOL KONIECZNOSCI z 23.09.2024 r.,

W zwigzku z pojawieniem sie wyciekow w piwnicy na instalacji centralnego ogrzewania
w budynku przy ul . Zarzad wyraza zgode na wymiane zaworéw podpionowych
na instalacji c.o. oraz montaz 2 dodatkowych zaworéw DN 40 umozliwiajgcych odciecie
instalacji w catym budynku.

Prace jw. Zarzad zleca
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12. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 25.09.2024 r. w zwiazku z awarig wodomierza zimnej
wody w lokalu mieszkalnym przy ul (wodomierz nie naliczal zuzycia;
wymagany byl serwis wykonany przez firme¢

Kierujac sie opinia ER - z uwagi na fakt, ze podczas serwisu nie stwierdzono zerwania
plomby, ani ingerencji os6b trzecich, nie mozna bylo takze okresli¢ przyczyny awarii, Zarzqd
wyraza zgode na zaksiegowanie kosztu wykonanego serwisu w wysokosci V4|
w koszty nieruchomosci przy ul.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow

1. Na wniosek P. (pismo z 18.09.2024 r.), kierujgc si¢ opinig ER (pismo
z 20.09.2024 r.), Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego
przy ul. o powierzchni uzytkowej 117,09 m? (przeznaczenie: salon

kosmetyczny) z w/wym., jako osoba fizyczna nie prowadzgca dziatalnosci gospodarczej,
na zaproponowanych przez wnioskodawczyni¢ warunkach finansowych, tj.:

— od dnia zawarcia umowy do 31.10.2024 r. z/m?/m-c netto;
— od 01.11.2024 r. do 31.12.2024 r. zl/m?/m-c netto;
— o0d 01.01.2025 r. zl/m?/m-¢ netto.

2. Na wniosek ER (pismo z 24.09.2024 r.) Zarzad wyraza zgode na odstapienie w roku
2024 od wykonywania przegladow stanu technicznego lokali uzytkowych.

Rownoczednie w oparciu protokoly z przegladéw dokonanych w poprzednich latach, Zarzad
poleca Inspektorom Nadzoru z NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5:

— przeprowadzi¢ wizje w tych lokalach uzytkowych, w ktérych z dotad wykonanych
przegladow wynikato, ze sg do wykonania zalecenia 1 istotne z punktu technicznego
prace;

— sporzadzi¢ i dostarczy¢ zestawienia z danymi okreslonymi w zalaczniku do niniejszej
decyzji.

Na podstawie dostarczonych przez NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5 danych - ER sporzadzi
stosowne pisma, ktore zostang skierowane do najemcédw lokali uzytkowych.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem z 03 09.2024 r. (wptyw do BSM: 25.09.2024 r.) P.

» zam. przy ul. w Bytomiu, w sprawie wydzierzawienia terenu
o powierzchni 15,08 m? usytuowanego przy ciggu garazowym, przy ul
Z przeznaczeniem na kontener blaszany stuzacy do przechowywania rzeczy.
Kierujge si¢ opinig ER zawartg w pismie z 25.09.2024 r., Zarzad przychyla si¢ do wniosku,
na warunkach finansowych okreslonych w pismie ER, tj. stawka czynszu dzierzawy
w wysokosci zl/m?/m-c netto - z zastrzezeniem, ze kontener bedzie wykorzystywany
wylgcznie jako magazynek do przechowywania réznych przedmiotéw - bez mozliwosci
garazowania samochodu.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoniczono.

BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ZWAD

Prqtokolowala

f'\' "t i,

Bozena 2‘ych0wska ﬂ/ lib
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