Protokél nr 19/2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 28 sierpnia 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Maigorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”,

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezgce.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzgdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdinych
cztonkow Zarzgdu.”), na wniosek ER (pismo z 12.07.2024 1) i EW (pismo z 06.08.2024 r.)
Zarzad w dniu 19.08.2024 roku podjat decyzj¢ o nastepujacej tresei:

Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismach ER z dnia 12.07.2024 r, oraz
EW z dnia 06.08.2024 r. dot. koniecznosci zmian ,,Regulaminu okreslajgcego zasady
rozliczen przychodow i kosztéw nieruchomosci oraz zasady ustalania oplat za lokale”.
Kierujac si¢ opiniami:
— ER (pismo z 12.07.2024 1) - w zwigzku z zakonczeniem prac zwiazanych
z modernizacja instalacji elektrycznej zasilajacej garaze, zachodzi konieczno$é
wprowadzenia zmian w zakresie sposobu roziiczania kosztdw zuzycia energii
elektrycznej w garazach (nowa tres¢ ZALACZNIKA NR 3 do tego regulaminu —>
ZASADY USTALANIA OPLAT ZA GARAZE ORAZ ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ] WEWNATRZ GARAZY, z moca
obowigzywania od dnia 01 stycznia 2024 r., w zakresie rozliczen energii elektrycznej
w garazach juz za okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. i kolejne);
— EW (pismo z 06.08.2024 r.) - dot. koniecznosci zmiany tresei § 21 regulaminu jw.,
Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej BSM o zatwierdzenie Anecksu nr 1
do ,,Regulaminu okresflajgcego zasady rozliczen przychodéw i kosztéw nieruchomosci

oraz zasady ustalania oplat za lokale” — w tresci stanowigcej zalgcznik do niniejszego
whniosku.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokohi z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzgdu BSM” (cyr.: , 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdinych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek ER (pismo z 19.08.2024 r), Zarzad w dniu
19.08.2024 r. podjat decyzje o nastgpujacej tredci:

W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 17/2024 z posiedzenia Zarzadu odbytego
31.07.2024 . (Ad 1 pkt 1), Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentdéw przy pismie ER




z dnia 19.08.2024 r. dot. zmiany ,Regulaminu okreslajacego zasad rozliczen ciepla
przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody
uzytkowej dostarczanej centrainie do budynkow w BSM”. Zarzad wnioskuje do Rady
Nadzorczej BSM o zatwierdzenie w/wym. regulaminu — w tredci stanowigeei zalacznik
do ninigjszego wniosku.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. |, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkdéw Zarzqdu.”), Zarzad 19.08.2024 roku podjgt uchwale o nastepujgcej tresci:

Uchwala nr 172/2024

Na podstawie art. 8' ust 2. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdéidzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. 2023 r., poz. 438 z pézn. zm.) oraz § 61 pkt 4 STATUTU BSM,
Zarzad zatwierdza ZASADY WYKONYWANIA KSEROKOPII DOKUMENTOW
ORAZ PRZYIMOWANIA WPLAT Z TEGO TYTULU W BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ — w tresci zalaczonej do oryginalu niniejszej uchwaly, ktire
ochowiazujg od dnia 19 sierpnia 2024 r.

7 tym samym dniem tracg moc ZASADY WYKONYWANIA KSEROKOPII DOKUMENTOW
ORAZ PRZYJMOWANIA WPLAT Z TEGO TYTULU W BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEI, zatwierdzone przez Zarzad w dniu 24.05.2011 r. — uchwalg nr 209/2011,

Wyzej wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktdre
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.. ,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzqdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.08.2024 r.), Zarzad 22.08.2024 roku
podjat decyzje o nastepujgeej tresei:

Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy pismie NA-2 z 20.08.2024 r., Zarzad
wyraza zgode na zlecenie wykonania dodatkowych prac brukarskich w roku 2024
polegajacych na usunieciu zapadliska w drodze dojazdowej do budynkéw mieszkalnych przy
ul. ; ul oraz nowo powstatych miejsc
postojowych (dziatka mienia nr ). Obecny stan tego terenu zagraza bezpieczenstwu
jego uzytkownikow.,

Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. Firmie N , 7 siedzibg
w , ktéra aktualnie realizuje roboty brukarskie w zasobach NA-2.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokelu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia,

5. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpi¢ obiegiem, io jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.08.2024 r.) Zarzad 23.08.2024 roku
podjgt decyzje o nastepujgeej tresei:
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Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecei na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ dot. wykonania
remontu klatki schodowej przy w Bytomiu, Zarzad wyraza zgoede
na zlecenie prac jw. firmie . __ , 7 siedziba w

Wyzei wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktdre
odbedzie sie po dniu jej podjgcia.

Ad2)—-NM

1. Zarzad zapornal si¢ z pismem NM z 27.08.2024 r. - w zwigzku z otrzymanym droga
clektroniczng w dniu 13.08.2024 r. pismem Urzedu Statystycznego w Lublinie dot.
obowigzku przekazania danych o adresach lokali mieszkalnych wedlug rodzaju, do ktérych
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali - wedlug stanuna 31.12.2023 1,

Do zrealizowania 1 koordynowania zadania zwigzanego z elektronicznym transferem zbioru
danych w tym zakresie, Zarzad wyznacza: Ann¢ Hryszkiewicz (NI) i Anne Widlarz (NM).

2. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 27.08.2024 r. wnioskow:

- P. 7 ) , Zzam, przy ul. w ; -
w sprawie sprzedazy dzierzawionych obecnie dzialek przy ul. w Bytomiu
o numerach:

- P. zam. przy ul. w Bytomiu - w sprawie sprzedazy
dzierzawionych obecnie dzialek przy ul. w Bytomiu o numerach: .

i .
Biorge pod uwage powyzsze Zarzad stwierdza, Ze dzialania zwigzane z podzialem
geodezyjnym nieruchomo$ei podjete zostana pod warunkiem sfinansowania przez
wnioskodawczynie wszystkich zwigzanych z tym kosztéw, o czym zainteresowane
powiadomi NM.

Po zaakceptowaniu rozwigzania sprawa zostanie skierowana do Walnego Zgromadzenia
w celu podjecia uchwaly dot. wyrazenia zgody na zbycie wskazanych, dzierzawionych
obecnie przez w/wym. dzialek przy ul.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 26.08.2024 r. i wyraZa zgode na skierowanie wniosku
0 wszczecie postgpowania zmierzajacego do ustalenia spadkobiercéw po zmarlych:
P. ., do ktoérych nalezato prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu przy ul. | . (lokal zadtuzony).

4, W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru  173/2024 do numeru 178 /2024 wlacznie. Tre$é uchwal w aktach NM.

5. Na wniosek NM Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 179/2024 - dotyczaca sprostowania podjetej przez Zarzgd w dniu
24.03.2003 r. Uchwaly w sprawie okreflenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w nierachomosci przy ul. , (nr 37 / N-0066 / 88 / 2003 ).

Tre$é uchwaty w aktach NM.
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Ad 3) — Sprawy biezace:
1. Zarzad podjal uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 180/2024
Na podstawie art. 55 § 1 Ustawy Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 1., poz.
593), § 61 pkt 10 Statutu BSM, Zarzad udziela PEENOMOCNICTWA

(numer dowodu osobistego w tresci pelnomocnictwa) do wykonania zadan
wynikajacych z ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1186 z poZn. zm.), tj. do reprezentowania Bytomskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Bytomiu, jako inwestora zadaii pn. Projekt budowlany ,Przebudowy /
wymiany poziomu instalacji gazowej w budynku  mieszkalnym przy ulicach:

Cmegonmamy ” — objetych umowg nr 4/1//2024 z dnia
19.08.2024 r.”.
Uprawnient wynikajacych z niniejszego pelnomocnictwa nie mozna przelaé na inne osoby.

Tres¢ PELNOMOCNICTWA stanowi zalgeznik do oryginatu nin. uchwaty.

2. Po zapoznaniu si¢ z pismem NA-3 z 21.08.2024 r. w zwigzku z Decyzja PINB NR

-z dnia 05.08.2024 r. (wplyw do BSM: 14.08.2024 r.) w sprawie nakazu
- cyte L/ wykonania w nieprzekraczalnym terminie do 31 grudnia 2024 r. robét
zabezpieczajgco-naprawczych uszkodzonego stropu nad hydrofornig w budynku przy
ul, - w Byfomiu/.../”, mieszczaca si¢ pod stanowiskami garazowymi, Zarzad
poleca EZ wszczgé procedury polegajgce na wylonieniu wykonawcy projektu, ktéry
w dalszej kolejnosci pozwoli wykonaé w/wym. roboty zabezpieczajaco-naprawcze.

3. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushig
na rzecz BSM”, Zarzgd zatwierdza zlozone przez NA-3 przy pismie z 12.08.2024 r.)
PROTOKOLY KONIECZNOSCI z 12.03.2024 r., wyrazajge réwnoczeSnie zgode

na zlecenie . , Z siedzibg w wykonania
awaryjnej wymiany pionéw kanalizacji deszczowej:
— w piwnicy klatki budynku przy ul. . . Oraz

— w piwnicach klatek budynku przy ul.

4. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-3 z dnia 12.08.2024 r. dot.
stwierdzonych w trakcie wizji liczne uszkodzenia nasad kominowych oraz polaci dachu
nieruchomosci przy ul. , co powoduje zalewanie mieszkan.,

Biorge pod uwage powyzsze, Zarzad poleca EZ wszczaé procedury w celu wylonienia
wykonawcy prac naprawczych w w/wym, zakresie.
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5. Na wniosek NA-1 (pismo z 14.08.2024 r.) - w zwigzku z wnioskami Mieszkancow
budynku przy ul , w ktéorym trwaja obecnie prace
termomodernizacyjne, Zarzad wyraza zgode na odstapienie od montowania plyt HPL
na krotszych bokach balkondw.

6. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-4 z 13.08.2024 r. - w zwigzku z wnioskami
Mieszkancow budynku przy W sprawie przyspieszenia remontu
pionéw wodno-kanalizacyjnych, w pionie mieszkan od  wzwyz, ze wzglgdu na stan
techniczny instalacji sanitarnej.

Zarzad poleca EZ wszczaé procedury w celu wylonienia wykonawcy prac w zakresie jw.

7. Po zapoznaniu si¢ z pismem z 19.08.2024 r. ER, Zarzad podjal uchwale o nastgpujacej
tresci:
Uchwala nr 181/2024

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 1., poz. 438, z pozn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu BSM; Prawa Energetycznego,
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 21.12.2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej warunkow wyboru
metody  rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakvesu  informacfi zawariych
w indywidualnych rozliczeniach oraz Ustawy z dnia 8.02.2023 r. o zmianie ustawy
o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektérych Zrodel ciepla w zwiqzku z sytuacjg
na rynku paliw oraz niektérych innych ustaw, na wniosek ER zawarty w pi$mie z dnia
19.08.2024 1., Zarzad postanawia, co nastepuje.
Ze wzgledu na brak technicznej mozliwosci umieszezenia na indywidualnych rozliczeniach
kosztéw centralnego ogrzewania wymaganych dodatkowych informacji oraz dodatkowej
pozycji kosztowej, tj. informacji o wysokodci udzielonej tzw. rekompensaty, Zarzad wyraza
zgode na zlecenie wykonania tych ushug — firmie
Powyzsze dotyczy budynkéw, w ktorych koszty ceniralnego ogrzewania rozliczane
sg na podstawze meplomlerzy, podzielnikow (firmy ISTA) oraz dla budynkoéw
bez indywidualnego opomiarowania (m?), peczawszy od okresn rozliczeniowego
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. (dot. cieplomierzy i m?) oraz okresu grzewczego
od 01.09.2023 r. do 31.12.2024 r. (dot. podzielnikéw).
Zgodnie z oferts Firmy - dot. okresa rozliczeniowego
od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. - cena po negocjacjach pozostaje na poziomie cen
z 2023 roku i wynosi:

~ dodatkowa pozycja kosztowa na rozliczeniu (tzw. rekompensata) — wysokoscei

~ zl/uzytkownika/netto plus 23% podatek VAT;
— dodatkowa informacja o kosztach na rachunku indywidualnym — w wysokosci
zVlokal netto plus 23% podatek VAT.

8. Na wniosek NI (pismo z 22.08.2024 r.) Zarzad wyraza zgode na wznowienie poczawszy

od 31 sierpnia 2024 roku, na okres 12 mlesu;cy, licencji antyw;rusowe]
, 7 siedziba w

(pakiet pozwala migdzy innymi zabezpieczy¢ firmowe stac;e robocze w tym urzadzenia
mobilne wraz z serwerem plikéw).
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Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Zarzad zapoznal si¢ pismem z 19.08.2024 r. ER dot. wynikéw analizy zuzycia zimnej
wody i odprowadzania §ciekéw w pawilonach handlowych za okres pierwszego polrocza
2024 r.

Zarzad poleca NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5 (kazdemu w swoim zakresie) podjecie
dziatan w celu przeprowadzenia kontroli instalacji wodnej we wskazanych lokalizacjach oraz
przediozenie wynikéw wraz z podaniem przyczyn powstania réznic z wodomierza gtéwnego,
za poSrednictwem ER, na jedno z kolejnych posiedzen Zarzadu.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Rozdzielnik;

-
NO(Niﬂ// NA-I NA-2 I\QQ/ N@ NA-4 NA- NM

NT J N\ EF /bp % ; EW}/ /B NO (oryg. Prot.)
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