Protokot nr 12 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 23 maja 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 , Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezgce.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terendw.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie Jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
czlonkéw Zarzqdu.”), Zarzad 16 _maja 2024 roku podjat decyzje o nastepujacej tresci:
Po zapoznaniu si¢ z pismem z 10.05.2022 r.

o Zarzad wyraza zgode na wykonanie przez
w/wym. na rzecz Spétdzielni ustug promocyjnych, migdzy innymi podczas uroczystego
spotkania organizowanego w dniu 24.05.2024 r. w Operze Slaskiej, w Bytomiu.

Srodki, o ktérych mowa w pismie jw. EF przeleje na wskazane w fakturze konto.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (eyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie Jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastqpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzqdu. ), Zarzad 16 maja 2024 roku podjat decyzje o nastepujgcej tresci:

Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 , Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza ztozony przez NA-3 PROTOKOE KONIECZNOSCI
z 08.05.2024 r., wyrazajac réwnoczesnie zgode na zlecenie wykonania prac polegajacych
na wymianie pionéw wodno-kanalizacyjnych lazienkowego i kuchennego przy
ul. (zalanie lokali i ) firmie

z siedzibg w

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokohu z posiedzenia Zarzadu. ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych cztonkéw

”

Zarzqdu.”), 19 maja 2024 r. Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
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Uchwala nr 117/2024

Na podstawie Statutu BSM — w szczego6lnoscei: § 33 ust. 1 pkt 3, § 33 ust. 3 oraz § 50 ust. 8
Statutu  BSM — Zarzad stwierdza, ze do Walnego Zgromadzenia odbywanego
w 3. czg¢sciach, jakie zgodnie z Uchwala nr 107/2024 z 06.05.2024 r. odbeda sie w dniach:
03, 04, 05,06 i 07 czerwca 2024 r., nie wplyne¢ly zadne projekty uchwal.

Ponadto Zarzad stwierdza, ze spetniono wszystkie zasady okreslone w Uchwale Zarzadu

numer 107/2024 podjetej 06 maja 2024 roku, w sprawie zwolania WALNEGO
ZGROMADZENIA w 5. CZESCIACH, w dniach: 03, 04, 05, 06 i 07 czerwca 2024 r.

Wyze] wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktdre
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych cztonkéw
Zarzqdu.”), na wniosek EZ — 22 maja 2024 r. Zarzad podjat decyzje o nastepujacej tresci:
Zarzad zapoznal sie z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 »Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ wraz z pismem
z dnia 22.05.2024 r., dot. wykonania instalacji i montazem paneli fotowoltanicznych
na dachu budynku Zarzadu przy ul.

Kierujac si¢ opinia NT (pismo z 20.05.2024 r.), Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac

jw. firmie ) , z siedzibg w , ktora ziozyla
najkorzystniejsza oferte).

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad 2)-NM

1. Zarzad zapoznat sie z pismem P. W sprawie nabycia prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu przy ul. 1 ze wzgledu na stan zdrowia
przyspieszenie realizacji wniosku.

Kierujgc sie opinia NM zawartg w pismie z 20.05.2024 r. Zarzad wyraza zgode na pozytywne
zatatwienie wniosku.

2. Zarzad zapoznal sie z wnioskiem P. . , zam. przy ul. .
(pismo z 22.04.2024 r.; wplyw do BSM: 23.04.2024 r.) w sprawie wyrazenia zgody
na wynajecie pomieszczenia suszarni w budynku przy ul. . _ (I Kklatka).

Kierujgc sie opinia NM zawartg w pismie z 16.05.2024 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie

umowy na korzystanie z pomieszczenia wspoélnego uzytku (suszarnia) w w/wym.
lokalizacji.

3. Zarzad zapoznat sie z wnioskiem P. , zam. przy ul.

(pismo z 25.04.2024 r.; wplyw do BSM: 25.04.2024 r.) w sprawie wyrazenia zgody
na wynajecie pomieszczenia suszarni w budynku przy ul. (I klatka).
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Kierujgc si¢ opinig NM zawartg w pismie z 20.05.2024 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie

umowy na korzystanie z pomieszczenia wspolnego uzytku (suszarnia) w w/wym.
lokalizacji.

4. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 118 /2024 do numeru 126 /2024 wlacznie. Tresé uchwal w aktach NM.

5. Na wniosek NM (pismo z dnia 23.05.2024 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepuj acej tresci:
Uchwala nr 127/2024

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet czionkow
Spotdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wiasnosci lokali na cztonka™, Zarzad zatwierdza protokét z dnia 23.05.2024 r.
z przeprowadzonego przetargu w formie licytacji ustnej na ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego przy w Bytomiu.

W zwigzku z tym, Ze nie wplyneta zadna oferta, przetarg uznaje sie za nie doszly do skutku.
Zarzad poleca NM oglosi¢ powtérny przetarg w w/wym. zakresie.

Rownoczesnie Zarzad przychyla si¢ do wniosku NM i na podstawie § 12 ust. 20 w/wym.
regulaminu wyraza zgod¢ na obniZenie wartosci rynkowej wynoszacej zi

— o0 10% ). Tym samym nowa cena wywolawcza na ustanowienie prawa

do w/wym. lokalu, stanowigcego jego cene wywolawcza w trakcie kolejnego przetargu
wynosi¢ bedzie (po obnizce) zl.

Ad 3) — Sprawy biezace:
1. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 09.05.2024 r. - w tym
z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene,

zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz §wiadczenie ushug na rzecz BSM” dot.

wykonania prac polegajacych na remoncie wejs¢ do klatek w budynkach przy
ul. . . oraz przy ul.
Zarzad poleca EZ pozyska¢ oferty od wiekszej ilosci ﬁrm

2. Zarzad zapoznat si¢ z pismem EW z 14.05.2024 r. i kieruje do Rady Nadzorczej BSM
wniosek o podjecie uchwaly w sprawie zobowiazania Zarzadu do wystgpieniu do sadu
0 Wydanie orzeczenia, W trybie procesu o wygasniecie lokatorskiego spétdzielczego prawa
P. do lokalu mieszkalnego przy ul. w Bytomiu
(w/wym. przebywa w Holandii - pod adresem wskazanym w pi§mie EW z 07.03.2024 r.
- znak: EW/1382/2024).

P, posiada zadhuzenie w optatach za mieszkanie w kwocie przekraczajace;
okres szesciu miesigcy, w tym:

— zadtuzenie biezace wedtug stanu na dzien 30.04.2024 r. w wysokosci zt;

— odsetki ustawowe za op6znienie wyliczone na dzien 31.03.2024 r. w wysokosci zt;

— zadluzenie skierowane na droge postepowania sgdowego w wysokosci 7t (bez
kosztéw sadowych i odsetek).
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3. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug

na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza ztozony przez NA-2 PROTOKOL KONIECZNOSCI
z 15.05.2024 1.

W zwiazku z dewastacjg - spaleniem podwoérka gospodarczego przy ul.
przeznaczonego dla potrzeb lokali uzytkowvch znajdujacych sie w tym pawilonie, Zarzad
wyraza zgode na zlecenie firmie . , z siedzibg w (firma
wykonywata podworko jw. w 2022 r.) prac zwigzanych z: rozbiorka i utylizacjg spalonej
wiaty, wymiane czgsci bruku oraz dostawe i montaz nowej wiaty w w/wym. lokalizacji.

4. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargbw oraz trybu udzielania zleceA na wykonanie rob6t remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ushug na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-2 wraz z pismem
z dnia 15.05.2024 r., dot. koniecznosci wykonania nowego docieplenia pawilonu przy

ul. - w zwigzku z dewastacja - spaleniem $ciany lokalu handlowo-ustugowego
Jw. Zarzad wyraza zgode¢ na zlecenie prac jw. firmie , Z siedzibg
W - wg wariantu 2A (firma ztozyta najkorzystniejsza oferte).

5. Na wniosek ER (pismo z 20.05.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 128/2024

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438, z pézn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie
z ,,Regulaminem okreslajgcym zasady rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali
1 budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
do budynkéw w BSM”, kierujac sie opinia ER zawartg w pismie z 20.05.2024 r., biorgc pod
uwage fakt, ze w budynkach rozliczanych z kosztéw zakupu energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania na podstawie cieplomierzy, nastepuje sukcesywne podlaczanie
kolejnych lokali do wewnetrznej sieci centralnego ogrzewania — w celu zminimalizowania
ryzyka wystapienia wysokich niedoptat wynikajacych z rozliczenia tych kosztéw, Zarzad
postanawia przyja¢ sposob przeliczenia nowej zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania
dla lokali, ktére zostaly podlaczone do wewnetrznej sieci c.o. w trakcie okresu
rozliczeniowego — wedlug zasad jak nizej. Koszty centralnego ogrzewania poniesione przez
dang nieruchomos¢ (wezet cieplny) w poprzednim okresie rozliczeniowym nalezy podzieli¢
przez powierzchni¢ grzewcza nieruchomosci. Ustalony w ten sposéb roczny koszt
Jednostkowy ogrzania m? nalezy podzieli¢ przez 12 miesiecy, w celu wyliczenia
jednostkowego kosztu ogrzania m? na miesigc.

Zaliczka na centralne ogrzewanie obowigzujaca dla lokali, ktére podiaczone zostaly
do wewnetrznej sieci centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego, zostanie
wprowadzona w wysokos$ci kosztu ogrzania m? / miesigc, poczawszy od nastepnego

miesigca, po potwierdzeniu przez Spétdzielni¢ informacji o podiaczeniu danego lokalu
do instalacji c.o.

6. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-1 z 21.05.2024 r. w zwiazku z wnioskiem Mieszkancéw
pionu mieszkan nr w budynku przy ul. , W sprawie
wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych.

Zarzad kieruje do EZ - w celu realizacji zgodnie z obowiazujacymi w Spétdzielni
procedurami.
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7. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 21.05.2024 r. w sprawie podjecia decyzji dotyczacej

ewentualnego wystgpienia do PEC Sp. z 0.0. w Bytomiu z wnioskiem o Zmniejszenie
zamowionej mocy cieplnej dla budynkéw przy ulicach:

Z uwagi na powyzsze Zarzad przychyla sie do whiosku ER i poleca EZ, ER, NA-1 i NA-5
zleci¢ wykonanie niezbednej w tym zakresie dokumentacji.

8. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-4 z 23.05.2024 r.

W zwiazku z niewywigzywaniem sie z obowiazkéw i rozwigzaniem umowy nr 01/2016
zawartej z Firma dot. sprzatania klatki schodowej przy ul. .
Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 129/2024

Na wniosek NA-4 (pismo z 23.05.2024 r., na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 438 z p6ézn. zm.), § 61 pkt 11
Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku domowego”, Zarzad wyraza zgode
na zlecenie utrzymania porzadku i czysto$ci w pomieszczeniach wspélnego uzytku

b

(nieruchomos$ci wspélnej) — w budynku przy ul - Firmie:
. z siedzibg w > poczawszy od 01 czerwca 2024 roku, ustalajac
z w/wym. tytutu optate w wysokosci po  zl/ lokal /miesigc.

Realizacje uchwatly Zarzad powierza: EW, EF, EZ i NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).

9. Na wniosek ER (pismo z 22.05.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tredci:
Uchwala nr 130/2024

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438, z p6zn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie z wnioskiem
ER (pismo z 22.05.2024 r.), Zarzad wyraza zgode na zlecenie Firmie
przeprowadzenie inwentaryzacji grzejnikéw w lokalach wyszczegblnionych
w Zalagczniku nr 1 do pisma ER oraz obciazenie kosztem ustugi poszczegdlnych
nieruchomosci - do rozliczenia w kosztach eksploataciji tych nieruchomosci.
W przypadku nie udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia inwentaryzacji grzejnikéw,
przyjete zostanie maksymalne zuzycie dla takiego lokalu, na podstawie Sredniej ilosci zuzycia
ciepla, wyliczonego z maksymalnego zuzycia ciepla (wyrazonego w obliczeniowych
jednostkach zuzycia) dla lokali ze zinwentaryzowanymi grzejnikami.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Na wniosek P. -, zam. przy ul. (pismo
z 09.05.2024 r.), kierujac si¢ opinig ER zawartg w pismie z 10.05.2024 r., z uwagi na fakt,
ze w/wym. nie otrzyma dotacji oraz nie zalozy dziatalnosci gospodarczej w terminie trzech
miesi¢cy od dnia zawarcia umowy, Zarzad wyraza zgode na rozwigzanie umowy najmu
lokalu uzytkowego przy ul. o powierzchni uzytkowej m? w trybie
porozumienia stron - z dniem 31.05.2024 r.

Rownoczesnie Zarzad, na podstawie § 26 ust. 1 ,Regulaminu okreslajacego zasady najmu
lokali 1 prowadzenia innej dziatalnodci w obiektach lub na terenie BSM”, Zarzad odstepuje
W czesci o stosowania w/wym. regulaminu i tym samym od oglaszania przetargu na lokal
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uzytkowy jw. Zarzad poleca ER umiesci¢ lokal przy ul. na wykazie lokali
uzytkowych do wynajecia.

2. Na wniosek ‘pismo z 14.05.2024 r.), kierujac si¢ opinia
ER zawartg w pismie z 10.05.2024 r., Zarzad wyraza zgode na rozwigzanie umowy najmu
lokalu uzytkowego przy ul. o powierzchni uzytkowej 32,10 m? z dniem
31.05.2024 r. - bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

, BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Prcit‘ |

Bozera Zy*howska

Rozdzielnik:

NO (N'i E) NA-1 @P NA-2 b Qa/

ws |l

EZ/‘p’( NO (oryg. Prot.)
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