Protokol nr 10 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 25 kwietnia 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy omowione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzgdu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomo$ci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu. ”), na wniosek ER (pismo z 18.04.2024 r.) Zarzad 22.04.2024 roku podjat
uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 100/2024

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pézn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, kierujac si¢ opinig
ER zawarta w piSmie z 18.04.2024 r., majac na celu urealnienie Wysokosm zahczek
w stosunku do ponoszonych kosztow w lokalu uzytkowym przy ul.

o powierzchni uzytkowej m?, ktorego wiascicielem jest , Zarzad
ustala od dnia 01.08.2024 r. zaliczke na poczet eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
w wysokosci z}/m?/m-c netto plus nalezny podatek VAT.

Wvyzei wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpié¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek ER (pismo z 22.04.2024 r.) Zarzad 23.04.2024 roku podjat
decyzje o nastgpujace] tresei:
Zarzad zapoznal sie z pismem z 17.04.2024 r. (wplyw do BSM: 18.04.2024 r.)

w sprawie zawarcia umow najmu trzech lokali uzytkowych w Bytomiu,

przy ul.
— 0 powierzchni uzytkowe 'm?;
—> 0 powierzchni uzytkowej ‘m?
— 0 powierzchni uzytkowej m?,

z przeznaczeniem na zaktad cateringowy (zywienie dzieci).

Kierujgc sie opinig ER (pismo z 22.04.2024 r.) - w zwiazku z tym, iz dwa pierwsze lokale nie
znalazty chetnych, Zarzad wyraza zgede na zawarcie umoéw najmu na zaproponowanych
przez wnioskujacego warunkach finansowych.
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W zakresie lokalu o powierzchni uzytkowe] m2, ktory bedzie w dyspozycji Spotdzielni
po przeprowadzone] eksmisji w dniu 06.05.2024 r., na podstawie § 26 ust. 1 ,,Regulaminu
okreslajacego zasady najmu lokali i prowadzenia innej dzialalnogci w obiektach lub na terenie
BSM?”, Zarzad odstepuje W czgsci od stosowania w/wym. regulamin, tj. od oglaszania
przetargu na ten lokal, wyrazajac rownoczesnie zgode na zawarcie UMOWY najmu
na zaproponowanych przez wnioskodawce warunkach finansowych - poczawszy od maja
2024 r. (z datg przejgcia lokalu po eksmisji).

W zakresiec wniosku dot. potgczenia lokali - Zarzad wstrzymuje si¢ z decyzja - do czasu
przedlozenia przez projektow dotyczacych zakresu
planowanych remontow i zaakceptowania ich przez NT.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu je] podjecia.

Ad 2)-NM

1. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NM z 15.04.2024 r. dot.
wniosku P. prowadzacego Zaklad Kamieniarski w Bytomiu - w sprawie
zakupu terenu dzialki nr polozonej przy ul ., ktora w/wym. dzierzawi

od Spoldzielni na podstawie umowy Zz 29.12.2023 r. (poprzedniemu dzierzawcy tej dziatki
Walne Zgromadzenie wyrazito zgode na sprzedaz).

Wobec powyzszego Zarzad kieruje do Walnego Zgromadzenia projekt uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w/wym. dziatki P. ,

2. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NM z 18.04.2024 1. (realizacja
polecenia Zarzadu z 12.04.2024 1.) dot. sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego

w Bytomiu, przy ul. ] ‘brak chetnych, pomimo 7 przetargdw).

Réwnoczesnie z uwagi na brak chetnych do sawarcia uméw najmu instytucjonalnego lokali:
— przy ul. (o powierzchni m?);
— przypl” . (o powierzchni | m?),

Zarzad przychyla si¢ do wniosku NM i w zakresie wszystkich trzech w/wym. lokali kieruje
do Walnego Zgromadzenia projekty uchwal w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
w/wym. lokali.

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 15.04.2024 r. w sprawie mozliwosci — zgodnie
7 Ustawa z dnia 26.05.2023 r. m. in. o0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktora
weszla w zycie z dniem 31.08.2023 1. — wystgpienia do Gminy Bytom z zadaniem sprzedazy
nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym na rzecz Spotdzielni, a zabudowanych
pawilonami handlowymi, czy tez garazami (termin sktadania ewentualnych wnioskow uptywa
7 dniem 31.08.2024 1).

Biorac pod uwage koszt tego przedsigwzigcia Zarzad stwierdza, ze mie bedzie wystepowal
do Gminy Bytom z wnioskiem w w/wym. zaKkresie.

4. Po zapoznaniu si¢ Z zestawieniem sporzadzonym przez NM (pismo z 17.04.2024 r. wraz
7 zatacznikiem) dot. analizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania
praw do lokali mieszkalnych za I kwartal 2024 roku - Zarzad przyjmuje powyzsze
do wiadomosci.
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5. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. posiadajgcego spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w Bytomiu, przy ul.

w Bytomiu (pismo z 16.04.2024 r.; wplyw do BSM 17.04.2024 r.).

Kierujgc sie opinia NM zawartg w pismie z dnia 18.04.2024 r., Zarzad wyraza zgode
na wskazanie adresu wyzej wymienionego lokalu, jako siedziby prowadzonej przez
P. dziafalnosci gospodarczej, pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnos¢:
nie bedzie zaktocata zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciagu zachowa funkcje
mieszkalne i bedzie wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwigzanych
z korespondencjg i obiegiem dokumentacji dotyczacej dzialalnogci, o czym wnioskodawce
poinformuje NM.

6. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 23.04.2024 r. i wyraza zgode na skierowanie
wniosku o wszczecie postepowania zmierzajacego do ustalenia spadkobiercéw po zmartym:

P. , do ktoérego nalezalo prawo odrebnej wihasnosci lokalu przy

(lokal zadtuzony).
7. Zarzad zapoznal sie z wnioskiem P. iP. . zam. przy
ul. " (pismo z 15.04.2024 r.; wptyw do BSM: 16.04.2024 I.) w sprawie

wyrazenia zgody na wynajecie pomieszczenia po bylym zsypie, zlokalizowanym pomiedzy
pietrami V i VI,

Kierujac si¢ opinig NM zawartg w pismie z 24.04.2024 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy na Korzystanie z pomieszczenia wspolnego uzytku po bylym zsypie we wskazanej
lokalizacji.

8. W nawigzaniu do Uchwaly nr 10/2013 z dnia 15.06.2013 r. Walnego Zgromadzenia BSM
W sprawie wyrazenia zgody na zbycie dzialki gruntu nr 0 powierzchni m?
potozonej przy ul. _ w Bytomiu, na wniosek NM (pismo z 23.04.2024 r.)
Zarzad wyraza zgode na zlecenie Rzeczoznawcy Majatkowemu - P. Jolancie Nowak
sporzadzenia wyceny w/wym. dzialki i ogloszenie przetargu na jej zbycie.

9. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 101 /2024 do numeru 103 / 2024 wlacznie. Tre$é uchwal w aktach NM.

Ad 3) — Sprawy biezgce:

1. Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-5 zawartego w pismie z 15.04.2024 r., wyrazajac
zgode na zlecenie -

z siedzibg w Bytomiu wykonania kompleksowej wymiany pozioméw gazowych przy ulicach:

>

2. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-4 z 11.04.2024 r. w sprawie koniecznosci podjecia
pilnych dziatan w lokalu nr przy ul. , ktérego wiasciciel - P.

-nie wywigzuje si¢ z obowigzku terminowego wnoszenia optlat za lokal, nie poczuwa si¢ takze
do obowigzku usunigcia awarii wodno-kanalizacyjnej w lazience zajmowanego lokalu
(zakres lezacy po stronie obowigzkéw posiadacza prawa do lokalu), co jest przyczyna
notorycznego zalewania mieszkania nr  Zarzad poleca NA-4 i NI osobiscie poinformowaé
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P. , 7ze z powodu uchylania si¢ od obowiazku usunigcia awarii - prace
te zostana zlecone przez Spéldzielnie na Jego Kkoszt (z wizji w tym zakresie nalezy
sporzadzi¢ stosowna notatke stuzbows).

3. W nawiazaniu do zapisu zawartego w protokole nr 7/2024 z posiedzenia Zarzadu odbytego
w dniu 20.03.2024 r. (Ad 3 pkt 19), Zarzad zapoznat si¢ z opinig Radcy Prawnego - Jolanty
Tyczynskiej z dnia 15.04.2024 r. dot. postgpowania W zwiazku ze zlym stanem sanitarno-
higienicznym w lokalu mieszkalnym nr  przy w Bytomiu.
Zarzad poleca NA-4 wystapi¢ do P. , posiadajacej spoldzielcze
lokatorskie prawo do w/wym. lokalu z pisemnym wezwaniem natychmiastowego
uprzatniecia lokalu, do dnia 30 maja 2024 roku - pod rygorem zlecenia tych czynnosci
przez Spéldzielnie¢ firmie zewngtrznej, na koszt posiadaczki prawa do lokalu jw.

4. Zarzad zapoznat sie z pismem ER z 15.04.2024 r., Zarzad podjat uchwate o nastepujce;j
tresel:

Uchwala nr 104/2024

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszk. (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 438 z pozn. zm.) w zwigzku z § 61 pkt 11 Statutu BSM - po zapoznaniu si¢ z wynikami
dokonanych rozliczen zuzycia energii elektrycznej w garazach za rok 2023, w oparciu
o ,,Regulamin okreslajacy zasady rozliczen przychodow i kosztow nieruchomosci oraz zasad
ustalania optat za lokale” - Zalacznik nr 3 ,,Zasady ustalania oplat za garaze oraz rozliczania
kosztéw zuzycia energii elektrycznej wewnatrz garazy” oraz wprowadzone korekty dotyczace
rozliczei w tym zakresie z roku 2022, Zarzad akeeptuje te wyniki, zatwierdzajgc powstale
réznice, niedobory oraz naliczone ryczalty bedace wynikiem wyliczen.

Biorge pod uwage powyzsze Zarzad wyraza zgod¢ na przeksiegowanie kwoty zl,
dotyczacej korekty za rok 2022 w zakresie energii elektrycznej w ciggu garazowym przy
ul. N )

Rownoczeénie na nastepny okres rozliczeniowy we wszystkich ciggach garazowych
Zarzad wprowadza zaliczki na poczet energii elektrycznej w garazach, ustalone
w oparciu o koszty poniesione w tym zakresie w roku 2023.

Realizacje uchwaly Zarzad zleca: EW, EF, ER, NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5
(kazdemu w swoim zakresie).

5. Zarzad zapoznal si¢ z pismem EW z 22.04.2024 r. w zwigzku z wnioskiem P.
(pismo z 18.04.2024 r.), Zarzad podjat uchwatg o nastepujgcej tresci:

Uchwala nr 105/2024

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r., poz. 438, z p6zn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu BSM, zgodnie z ,,Regulaminem
okre$lajacym zasady rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkow oraz
przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkéw w BSM?”,
na wniosek P. , kierujac sie opinig EW zawarta w piSmie
7z 22.04.2024 1., Zarzad wyraza zgod¢ na obnizenie z dniem 01 maja 2024 r. zaliczki
na poczet centralnego ogrzewania w posiadanym przez w/wym. lokalu mieszkalnym, przy
ul. ' - do stawki w wysokosci  :zl/m?/m-c.

6. Na wniosek EW (pismo z 22.04.2024 r.), biorgc pod uwage rosngcg liczba Mieszkancow
otrzymujacych korespondencje drogg elektroniczna, Zarzad poleca NI zleci¢ firmie

aktualizacje posiadanej przez Spoldzielni¢ wersji Internetowej Obslugi Kontrahenta -
rozszerzenie funkcjonalno$ci modutu ,,Czynsze” o mozliwos¢ automatycznego importu
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zatgeznikow zewngtrznych w formacie pdf dot. rozliczeh kosztéw centralnego ogrzewania
sporzadzanych przez firmy zewnetrzne.

7. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie rob6ét remontowo-
budowlanych oraz swiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ, Zarzad wyraza
zgod¢ na zlecenie druku ksigzeczek oplat dla posiadaczy praw do lokali mieszkalnych
i garazy firmie » ktéra ztozyta najkorzystniejszg oferte.

8. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-2 z 25.04.2024 r.
w zwigzku wnioskiem Lokator6w budynku przy ul. dot. kompleksowego
remontu balkonéw i prognozowanej w zwiazku z tym zmiany wysokosci stawki funduszu
remontowego (wyniki przeprowadzonej w tym zakresie wsréd Mieszkancéw ankiety: na 53
mieszkan zlozono jedynie 25 ankiet, z ktérych: ,za” przeprowadzeniem remontu
opowiedziato si¢ 12 0s6b; ,,przeciw” - 13).

Zarzad poleca NA-2 ponownie osobiScie skontaktowa¢ si¢ z pozostalymi Mieszkafcami
w/wym. budynku, celem zapoznania ich z zakresem prac.

9. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 »Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-1 wraz z pismem
.23.04.2024 r., w zwiazku z zalewaniem pomieszczen piwnicznych budynku, Zarzad wyraza
zgode¢ na zlecenie prac zwigzanych z montazem studni zanikowej przy ul. ~

wraz z montazem koryt betonowych odprowadzajagcych wody
opadowe z okolicznego terenu oraz uszczelnieniem przejscia zasilania instalacji wodnej przez
Sciang piwniczng i odtworzenie opaski budynku firmie
z siedzibg w

“

10. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zleced na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-1 wraz z pismem
z 23.04.2024 r., w zwigzku z brakiem odprowadzania wod opadowych z terenu miejsc
postojowych i zalewaniem zaparkowanych tam samochodéw, Zarzad wyraza zgode
na zlecenie prac zwigzanych z udroznieniem instalacji deszczowej z parkingu przy
ul. (mienie) - firmie : '
, Z siedzibg w

11. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-1 z 24.04.2024 r. - w zwiazku z wnioskiem
Mieszkancéw budynku przy ul. dot. odstapienia od montazu
plyt HPL przy stolarce okiennej pokoi szezytowych.

Kierujgc si¢ opinig NA-1 - Zarzad wyraia zgode na wykonanie tradycyjnej balustrady,
bez przystonigcia ptytami HPL w pokojach szczytowych, natomiast na balkonach zgodnie
z dokumentacja projektows.

Realizacje powyzszego Zarzad zleca EZ i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).
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12. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdbw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-1 wraz z pismem
7z 23.04.2024 r., Zarzad wyraza zgod¢ na zaméwienie i zlecenie prac zwigzanych
z uzupelieniem brakujacych urzadzed zabawowych na terenach zasobéw NA-1

(przy ulicach - ) - firmie,
ktora ztozyla korzystniejsza oferte, tj.: z siedzibg
W .

13. Na wniosek NO Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 106/2024

Na podstawie § 37 ust. 7 Statutu BSM (cyt.: ,, Petnomocnictwo do reprezentowania na Walnym
Zgromadzeniu nalezy ztozyé w siedzibie Spotdzielni najpézniej na jeden dzien przed datq Walnego
Zgromadzenia, a w przypadku Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgsci, na jeden dzien
przed pierwszq czeScig Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo musi wskazywac do jakich
czynnosci jest uprawniony petnomocnik oraz zawiera¢ imig i nazwisko cztonka mocodawcy, jego
adres oraz imie i nazwisko petnomocnika. Pelnomocnictwo - pod rygorem niewaznoSci - musi
zostaé spisane w obecnoSci upowaznionego pracownika Spéldzielni.”), do spisywania
PELNOMOCNICTW udzielanych przez Czlonkéw BSM do reprezentowania
na Walnym Zgromadzeniu — Zarzad upowaznia nast¢pujacych pracownikow:

Marcina Gruszke - Kier. NA-1,

Leszka Mazura - St. Specj. NA-1,

Donate Szwarczyk-Kozicka - Kier. NA-2,

Lidie¢ Chrystowska - Kier. NA-3,

Angelike Szyme - Kier. NA-4,

Piotra Pukiewicza - Kier. NA-5,

Weronike Bocewicz - Kier. EK-1,

Izabele Kozak - Kier. EK-2,

Bozen¢ Zychowsks - Kier. NO,

Janusza Piorka - Kier. NI,

Grzegorza Nowaka - Kier. NT,

Katarzyne Kondracka-Zylka - Kier. ER.

A AR R

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Kierujac si¢ opinig ER zawarta w pismie 22.04.2024 r. w zwigzku z wnioskami:

- (pismo z 19.04.2024 r.;
wptyw do BSM 22.04.2024 1.);
Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przy ulicy
o powierzchni uzytkowej m? z firmg -
, z przeznaczeniem na fryzjerstwo i kosmetyke, ktora
zaproponowata wyzsza stawke czynszu najmu — z/m?/m-c¢ netto, a ponadto od 20 lat
wynajmuje od Spotdzielni przylegly lokal uzytkowy.


Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


2. Na wniosek P. , (pismo z 15.04.2024 r.), kierujac si¢ opinia
ER zawartg w pismie 15.04.2024 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
uzytkowego przy ul. o powierzchni uzytkowej m?, z przeznaczeniem

na biuro; stawka czynszu najmu — w wysokosci ~ zl/m?/m-c netto.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

, BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Rozdzielnik: ]
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