PROTOKOL nr 5/2024
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 23 maja 2024 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- llona Gawtowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Btajda — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobytka — Czlonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Czlonek Rady Nadzorczej

- Rafal Raczynski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Cztonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM
- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawelczyk

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego
- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Nieobecna:

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Proponowany porzadek obrad:

1.

2
3.

Zatwierdzenie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5. Zapoznanie si¢ ze stanem przygotowan Spoétdzielni do Walnego Zgromadzenia

odbywanego w 5. czgséciach oraz z projektami uchwat, bedgcych przedmiotem obrad.

Dyskusja w sprawie wykonania:

1) PLANU FINANSOWEGO BSM za [ kwartal 2024 r.;

2) RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH,
DZWIGOW, MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH BSM za [ kwartat 2024 .

Podjecie stosownych uchwat.

Dyskusja i1 podjgcie uchwal w sprawie przyznania premii dla Cztonkéw Zarzadu BSM
za | kwartat 2024 r.:

1) PREZESA ZARZADU — P. Andrzeja Panka;

2) WICEPREZESA ZARZADU — P. Malgorzaty Adamczewskie;.

Informacja Zarzadu o:

1) dziatalnosci Spoétdzielni w kwietniu 2024 r.;

2) stanie zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

Wolne glosy i wnioski.
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Ad 1)

Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(8 obecnych Czlonkéw RN: 8 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” /0 ,wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokolu wyniki glosowarh podawane w nawiasach, oznaczajq kolejno:
ilosé Czlonkéw RN biorgcych udzial w glosowaniu,
nastepnie glosy: ,,za”; , przeciw” i, wstrzymujgce”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly ztozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad2)

Do projektu protokolu numer 4/2024 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tresci
protokotu — ,,RN”) odbytego 25 kwietnia 2024 r. nie wniesiono uwag.
Protokoét zostat przyjety (8=8/0/0).

Ad 3)

Przew. RN przypomniat, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego

w dniu 25 kwietnia 2024 roku - RN podjeta pig¢ uchwat w sprawach:

— Przyjecia ,,SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W 2023 ROKU”;

—> przyjecia ,,SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO BSM ZA 2023 ROK?”, po zapoznaniu si¢
ze ,SPRAWOZDANIEM Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2023 ROKU DO 31.12.2023 ROKU” sporzgdzonego przez
bieglego rewidenta; ’

—> przyjecia ,SPRAWOZDANIA  RADY  NADZORCZEJ ZE SPRAWOWANIA
NADZORU I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA BSM W 2023 ROKU”;

>korekty ,PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, MIENIA
ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH 1 DZWIGOW BSM NA 2024 ROK”;

—» upowaznienia Czlonkéw Rady Nadzorczej Bytomskie] Spotdzielni  Mieszkaniowej
do czynno$ci wynikajacych z § 37 ust. 1 Statutu BSM

RN przyjeta powyzsze do wiadomosci.

Ad 4)

Przew. RN poinformowat, ze w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych do RN wptynelo
pismo z 09.05.2024 r. (wptyw do BSM: 14.05.2024 r.), podpisane przez:

- P , Zam. przy
- P. ., Zam. przy
- P. ., Zam. przy

w sprawie zasad ustalania odptatnosci za dzwigi dla posiadaczy praw do lokali znajdujacych
sie na II kondygnacji budynku, tj. I pigtrze.

Przew. RN przypomnial, ze na poprzednio kierowane przez w/wym. pismo z 21.03.2024 r.
(wptyw do BSM 21.03.2024 r.) adresowane - cyt.: ,Zarzgd Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej przez ADM Nr 47 oraz ,do wiadomosci Rady Nadzorczej BSM”, nadawcy
otrzymali odpowiedz z wyjasnieniami zagadnienia.
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Odpowiedz ta zostata przedstawiona na posiedzeniu RN w dniu 25 kwietnia 2024 r. (pisma
znak: EW/C-229/2024 z 18.04.2024 r. i EW/C-236/2024; EW/C-237/2024 z 22.04.2024 1.).
W zwigzku z ponownym pismem, RN ponownie zapoznata sie z dotychczasows
dokumentacjg i nowym pismem P.

z dnia 09.05.2024 r.

Do poruszonej w pisSmie kwestii ustosunkowata si¢ Wiceprezes Zarzadu, przedstawiajac
zasady dotyczace ustalania optat za lokale - w tym optat z tytutu dzwigoéw osobowych.

7 uwagi na powyzsze i fakt, ze naliczenia optat we wszystkich wyzej wymienionych
przypadkach sa zgodne z ,Regulaminem okreSlajgcym zasady rozliczen przychodéw
1 kosztéw nieruchomodci oraz zasady ustalania optat za lokale”, RN podtrzymuje tresé
wyjasnien, zawartych w pismach EW/C-229/2024 z 18.04.2024 r. i EW/C-236/2024;
EW/C-237/2024 7 22.04.2024 r.

Do P. . ' wystosowane zostang stosowne
pisma podpisane przez Przew. RN).

Ad 5)

Prezes Zarzadu poinformowal o stanie przygotowan Spoétdzielni do Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czgsciach. Zapoznat takze z projektami uchwat, bedacych przedmiotem obrad,
informujac takze, ze ,MATERIALY NA WALNE ZGROMADZENIE ODBYWANE
W 5. CZESCIACH, W DNIACH 03, 04, 05, 06 i 07 czerwca 2024 r.” zostaty wylozone
w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz we wszystkich administracjach, zamieszczone zostaty
takze na stronie internetowej Spoétdzielni - podstronie adresowanej do Czlonkéw BSM.
Materialy zawieraja: zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu w 5. czeSciach wraz
z porzadkiem obrad (porzadek obrad dla kazdej czesci jest taki sam); ,,Sprawozdanie
Zarzadu BSM z dzialalnosci Spoétdzielni w 2023  roku”; ,,Sprawozdanie - Opinie
Bieglego Rewidenta” wraz ze ,,Sprawozdaniem Finansowym BSM za 2023 rok”;
»~Sprawozdanie Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2023 roku wraz z informacjg o wynikach
lustracji petnej Spotdzielni za lata 2020 - 2021 - 2022 oraz projekty uchwatl objetych
porzadkiem obrad.

Wszystkie terminy okreslone w Statucie dot. Walnego Zgromadzenia zostaty dotrzymane.
Prezes Zarzadu poinformowal, ze zgodnie ze Statutem (§ 37 ust. 7) Pelnomocnictwo
udzielane przez Czlonka innej osobie - pod rygorem niewaznos$ci - musi zostaé spisane
w obecnosci upowaznionego pracownika Spotdzielni.

Ad 6)

Czlonkowie RN otrzymali materialy zawierajace wykonanie PLANU FINANSOWEGO
BSM za I kwartat 2024 r. oraz wykonanie RZECZOWEGO PLANU REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA 1 LOKALI UZYTKOWYCH
BSM za I kwartat 2024 r.

Dostarczone Cztonkom RN materiaty oméwili kolejno: Wiceprezes Zarzadu, ktora skupita
si¢ na procentowym wykonaniu poszczegdlnych pozycji PLANU FINANSOWEGO BSM
za 1 kwartal 2024 r. i Prezes Zarzadu, ktérego wypowiedZ koncentrowata sie glownie
na przedstawieniu zakresu wykonanych prac remontowych w okresie sprawozdawczym.

W tym samym czasie dane finansowe i zdjgcia po wykonanych pracach oraz stan obiektow
przez realizacjg tych prac remontowych prezentowano na ekranie.
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Prezes Zarzadu podkreslit, ze podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia PLANU
REMONTOW /.../ w grudniu roku poprzedniego pozwala na ptynne przejscie z realizacja
wielu prac w kolejnym roku, czego dowodem jest duzy procent wykonania planu,
jak na I kwartal. Poinformowatl migdzy innymi, Zze po wykonanych pracach w zakresie
instalacji elektrycznych, zgodnie z planem odbywa si¢ malowanie klatek schodowych; prace
realizowane s3 w nowoczesnej technologii (migdzy innymi tynki mozaikowe), gwarantujacej
estetyke 1 dlugotrwalos¢ wykonanych prac. Konczy si¢ w zasobach realizacja ogromnego
przedsigwziecia, jakim jest wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych. Kontynuowane
sg prace termomodernizacyjne - wraz z usuwaniem ze $cian szczytowych blach
1 zastgpowanie ich ergonomicznymi powtokami ociepleniowymi.

Obecnie priorytetem jest kontynuowanie wymiany pionéw i pozioméw gazowych
w budynkach - z takim rozdziatem instalacji gazowej, ktéry umozliwia (w razie np. awarii)
odcigcie doptywu gazu tylko w tym pionie, w ktérym zaistniala taka potrzeba, bez odcinania
gazu w calym budynku.

Na zakonczenie swej wypowiedzi Wiceprezes Zarzadu omowita dziatalno$é kulturalno-
oswiatowg. Zwrécila przy tym uwage na wspolprace klubéw z innymi placowkami
prowadzgcymi podobng dzialalno$¢ oraz o podjetej wspotpracy ze Szkola Muzyczna.
Poinformowata takze, ze oprocz zajg¢, tanecznych, muzycznych i plastycznych - duzym
zainteresowaniem cieszg si¢ zajgcia jezykowe - nauka jezykow angielskiego i niemieckiego.
W dyskusji podkreslono, ze obawiaé si¢ nalezy jedynie tego, ze nie starczy miejsca dla
wszystkich chetnych do wzigcia udzialu w zajeciach prowadzonych w klubach.

Przew. RN zarzadzil glosowanie. RN podjeta uchwate jn.:
Uchwala nr 14/2024

w sprawie wykonania
PLANU FINANSOWEGO BSM
za | kwartal 2024 r. ’

8=8/0/0
Uchwala nr 15/2024

w sprawie wykonania
RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH,
DZWIGOW, MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH BSM
za I kwartal 2024 r.

8§=8/0/0

Ad7)

Zarzad i obstuga techniczna zebrania opuscita sale obrad. Po powrocie w/wym. na sale obrad,
Przew. RN poinformowal, ze RN podjeta uchwaly w sprawie premii dla Cztonkow Zarzgdu
za | kwartat 2024 r., tj.:

Uchwala nr 16/2024

w sprawie premii kwartalnej za I kwartal 2024 r.
dla Prezesa Zarzadu — Dyrektora BSM, P. Andrzeja Panka

8=8/0/0
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Uchwala nr 17/2024

w sprawie premii kwartalnej za I kwartal 2024 r. dla Wiceprezesa Zarzadu,
Zastgpey Dyrektora BSM - P. Malgorzaty Adamczewskiej

8§=8/0/0

Ad 8)

Prezes Zarzadu omowit ,Informacje o dzialalnosci Spotdzielni w kwietniu 2024 roku”,
rozpoczynajac o danych na temat zadtuzen w oplatach za lokale mieszkalne i na temat ich
windykacji, z zadowoleniem przedstawiajac wskaznik zadtuzen, ktéry na koniec kwietnia br.
wyniost 4,08%.
W uzupetnieniu do informacji, ktérg w w/wym. zakresie otrzymali wszyscy Czlonkowie RN
w formie pisemnej, Prezes Zarzadu poinformowat miedzy innymi:
— 0 zlozonym wniosku w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego 2024/2025,
pod nazwg BYTOMSKIE WIBRACJE MUZYCZNE:
— koniecznosci zwrécenia uwagi Mieszkancom, ze czesciej, niz dotychczas zdarzajg sie
W zasobach Spoétdzielni kradzieze - stad potrzeba wzmozonej czujnosci wraz
Z przypomnieniem, ze pracownicy Spoétdzielni i wykonawcy dziatajgcy na zlecenie
BSM sg wyposazeni w stosowne identyfikatory i legitymacje;
— Wwstepnie o planowanych terminach, w ktérych organizowane bedg przez Spotdzielnie,
cieszace si¢ bardzo duzym zainteresowaniem festynach (23 wrzesnia i 24 wrzesnia
2024 r. - dwa mniejsze oraz 28 wrzesnia 2024 r. - jeden duzy festyn).

Ad9)
W wyniku dyskusji ustalono, ze w najblizszych miesiagcach, plenarne posiedzenia RN odbeda
si¢ w dniach:

— 11 czerwca 2024 r. - wyjatkowo we wtorek - o godzinie 15.30;
— 04 lipca 2024 r. - czwartek;
— 29 sierpnia 2024 r. - czwartek.

Na tym posiedzenie RN zostalo zakonczone.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe; Bytomskiej Spé}dzielni Mieszkaniowe;j
; /”} Ve 7 p
Tlona Gawltowska Piotr Bula

-\

Protokotowata: .

Renata Rub aniuk
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