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1. Informacje statystyczne o Spoldzielni

Cele 1 przedmiot dziatalnosci Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe] (zwang
w dalszej tresci BSM lub Spotdzielnig) opisany jest w Statucie. Swa dziatalnos¢ Spétdzielnia
prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzySci swym
Czlonkom. Majatek Spoétdzielni stanowi wiasnos¢ jej Cztonkow. Zestawienie rzeczowe oraz
ilo$¢ Mieszkancow zasobow Spoétdzielni prezentuje Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zasoby Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej wg stanu na 31.12.2023 r.

W Slnieni Adm. Adm. Adm. Adm. Adm. Pozostate BSM
YRHACZAGORIIEIE Nr 1 Nr 2 Nr 3 Nr 4 Nr 5 Mienie RAZEM

Nieruchomosci mieszkaniowe (W

29 45 35 33 21 - 163
szt.)

Mieszkania stanowiace wlasnosé
Spotdzielni (wtasnosciowe, loka- 543 768 732 686 406 - 3135
torskie i wynajmowane - w szt.)

Mieszkania stanowigce odrgbng

o 910 1374 1012* 634 699 - 4629
wlasnos¢ (w szt.)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 6483151

(W m?) 105165,47 | 80078,47 | 55764,95 | 50694,46 - 356534,86

Tloé¢ Mieszkancow (w osobach) ** 2488 3820 2965 1935 1938 - 13146

Nieruchomosci ewidencyjne,
pawilony handlowo-ustugowe 3 4 3 3 2 1 16
i biurowe (w szt.)

Lokale uzytkowe (w szt.) 141

a) Lokale uzytkowe w pawilonach
handlowo-ustugowych, burowych,
w tym 1 lokal stanowiacy odrgbna
wlasnos¢ (w szt.)

110

b) Lokale wiasne (w szt.) - w tym:

- kluby spoldzielcze

- siedziby Administracji

= |(O1(N| 0

- siedziba biura Zarzadu Spoétdzielni

c) Lokale uzytkowe poza
pawilonami handlowo-ustugowymi
(wbudowane - w budynkach
mieszkalnych) - (w szt.)

1 9 2 11 - - 23

Powierzchnia uzytkowa lokali

handlowo-ustugowych (w m?) 3713,54 2498,03 3061,36 640,52 2105,7 179,33

Powierzchnia uzytkowa lokali 13.606,29
whbudowanych w budynkach 37,88 603,05 62,23 704,65 _ -
mieszkalnych (w m?)

Powierzchnia lokali wlasnych
(siedziby ADM, biura arzadu, 2.965,05
Kluby) - (w m?)

Tlo$¢ garazy stanowiagcych wlasnosé

Spétdzielni (w szt.) 77 9 213 67 212 - 578

Ilos¢ garazy stanowiacych odrgbna
wlasno$¢ (w szt.)

39 11 34 20 108 - 212

Powierzchnie terenow
stanowigcych mienie Spoldzielni
niezabudowane budynkami 30956,00 64885,00 33580,00 9528,00 18736,00 - 157685,00
mieszkalnymi i pawilonami
handlowymi - (w m?)

* - w roku 2023 nastgpita sprzedaz jednego lokalu bedacego we Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Adamka 26a-h.

wx - w 2022 roku ilo$¢ Mieszkancoéw wynosita odpowiednio: w Adm-1: 2553; Adm-2: 3896; Adm-3: 3018;
Adm-4: 1955.; Adm-5: 1963. Razem BSM: 13 385.

Wartos$¢ rzeczowego majatku trwalego Spotdzielni maleje przede wszystkim wskutek
procesu uwlaszczenia lokali spotdzielczych, 0 czym mowa w Rozdziale 5.1. Wynika takze
Z zuzycia §rodkow trwatych, finansowym wymiarem €zego, jest umorzenie srodkow trwatych
dokonywane na podstawie stawek amortyzacyjnych. Pelne zestawienie wartosci sktadnikéw
majatku Spotdzielni oraz zrodet jego pochodzenia, a takze finansowe okreslenie zmian tego
majatku w okresie roku kalendarzowego zawiera sprawozdanie finansowe za 2023 rok.




2. Czlonkowie Spoldzielni

Ilos¢ Cztonkéw BSM wedlug stanu na poczatek i na koniec 2023 roku prezentuje
Tabela nr 2.

Tabelanr 2. Czlonkowie BSM

Wyszczegolnienie 1.01.2023 r. 31.12.2023 r.

Cztonkowie BSM 1gcznie: 7599 7551

3. Dzialalno$¢ organow statutowych

Organy Spotdzielni to: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad, dziatajace

w oparciu 0 przepisy ustaw: z 16.09.1982 r. — Prawo spoldzielcze (tekst

jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z pédzn. zm,); z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach

mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 438 z p6zn. zm.), postanowienia

Statutu BSM, ,,Regulamin Rady Nadzorczej BSM” oraz w oparciu 0 ,,Regulamin Zarzadu

BSM”.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza BSM odbyla 12 posiedzen, omawiajac
sprawy wynikajace z kompetencji i planu pracy, podejmujac w tym zakresie 35 uchwal.

W 2023 roku Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w 5 czesciach, w dniach: 29, 30, 31
maja oraz 01 i 02 czerwca 2023 r. Podjeto 12 uchwat dotyczacych:

— ustanowienia i sprzedazy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, zajmowanego
obecnie na podstawie umowy najmu, na rzecz aktualnego jego najemcy;

— zatwierdzenia zmiany w Statucie BSM (zmiana w: § 37 ust. 7 Zmiana Statutu BSM
wynikajaca z uchwaty nr 2/2023 Walnego Zgromadzenia odbywanego w 5 czg$ciach,
w 2023 r., weszta w zycie z dniem zarejestrowania w Sadzie Rejonowym w Katowicach -
Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, tj. z dniem 19 lipca 2023 r.);

— o0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac;

— zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu BSM z dziatalno$ci Spoétdzielni w 2022 roku;
Sprawozdania Finansowego BSM za 2022 rok; rozliczenia wyniku bilansowego
Spotdzielni — podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 rok w sposob okreslony w uchwale;
Sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
Spotdzielni w 2022 roku;

— udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzagdu BSM za rok 2022;

— uczestniczenia BSM w klastrach energii;

— ,,Regulaminu Rady Nadzorcze; BSM”.

Stosowny Komunikat w tej sprawie ukazat si¢ w formie 1 w tresci okres§lonej
w § 51 ust. 1 Statutu BSM.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni dziatat w skladzie: Prezes Zarzadu /
Dyrektor BSM — Andrzej Panek i Wiceprezes Zarzadu / Zastgpca Dyrektora BSM —
Malgorzata Adamczewska. Zarzad kieruje wyodrebnionymi w strukturze organizacyjnej
Spotdzielni pionami, ponadto - wedlug kompetencji - kolegialnie rozstrzyga sprawy
dotyczace dziatalnosci Spotdzielni, w trakcie odbywanych posiedzen Zarzadu.

W roku 2023 Zarzad odbyt 31 posiedzen 1 podjal 348 uchwal. Poza uchwatami
przedmiotem posiedzen byty sprawy wynikajace z zakresu kompetencji i biezacych potrzeb.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej sa wpisani do Krajowego Rejestru Sagdowego,
prowadzonego przez wyzej wymieniony Sad, pod numerem KRS: 0000113092.




4. Spoldzielnia jako zaklad pracy

Zgodnie z ,Regulaminem organizacyjnym BSM” zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg, kierownictwem BSM jako zaktadu pracy jest Zarzad. Funkcje pracodawcy petni
Prezes Zarzadu Spotdzielni / Dyrektor BSM, jego Zastgpca jest Wiceprezes Zarzadu /
Zastepca Dyrektora Spotdzielni.

W ramach swej dzialalnos$ci Spoéldzielnia prowadzi ustugowa dziatalno$¢ zwigzang
Z zarzadzaniem nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢é Spoétdzielni.
Aktualnie Spoétdzielnia nie zarzadza nieruchomosciami obcymi (wspdlnoty mieszkaniowe).

Wedlug stanu na koniec 2023 r. Spéidzielnia zatrudniata 99 pracownikow w tacznym
wymiarze 89,7 et. (w tym na stanowiskach nierobotniczych: 79,15 et., na stanowiskach
robotniczych: 10,55 et.). W pordéwnaniu ze stanem na koniec 2022 roku, zatrudnienie nie
ulegto zmianie.

W  Spoéldzielni dziala jedna organizacja zwigzkowa: Zwigzek Zawodowy
,2Budowlani”, ktory wedtug stanu na koniec 2023 roku zrzeszat 18 cztonkow.

W okresie sprawozdawczym Zarzad BSM zawart:

— umowy z Miastem Bytom — Powiatowym Urzgdem Pracy w Bytomiu o odbywanie stazu
przez bezrobotnych, na podstawie ktorych w BSM staz odbyly cztery osoby (jedna od
dnia 03.04.2023 r. do 15.06.2023 r.; dwie - od 03.04.2023 r. do 02.10.2023 r. i kolejna
osoba - w dniach od 18.09.2023 r. do 17.03.2024 r.). Staze pracy optacane byly
ze $srodkow poza spotdzielczych;

— umowg o praktyke zawodowg - z Zespotem Szkot Technicznych w Bytomiu, na podstawie
ktorej praktyke w BSM odbyta jedna osoba (0d 03.04.2023 r. do 28.04.2023 r.);

— porozumienie z Uniwersytetem Slaskim, na podstawie ktorego praktyke w BSM odbyta
jedna osoba (od 26.06.2023 r. do 14.07.2023 r. oraz od 21.08.2023 r. do 22.09.2023 r.);

— porozumienie z Akademig Slaska, na podstawie ktorego praktyke w BSM odbyta jedna
osoba (od 21.08.2023 r. do 29.09.2023 r.).

Koszty zarzadzania i administrowania generowane przez Spoétdzielnie w 2023 roku
wyniosty facznie 10.287.718,06 zt — w tym koszty biura Zarzadu 7.481.274,69 zt oraz koszty
administracji spotdzielczych 2 806 443,37 zt i byly nizsze od zaktadanych w planie
finansowym Spotdzielni na 2023 rok 0 2.116.198,94 zt. W ramach tych kosztow Spoétdzielnia
$wiadczy zakres ustug, duzo szerszy, niz ma to miejsce w przypadku innych podmiotow
zarzadzajacych nieruchomosciami. Sa to miedzy innymi: ustugi z zakresu czlonkostwa
W Spotdzielni, uzyskiwania praw do lokali, obstugi przetargowej lokali, obslugi prawnej
i windykacyjnej, a takze koszty obstugi technicznej. Podkresli¢ nalezy, ze czynnosci te nie sg
wykonywane przez innych zarzadcow, natomiast w przypadku, gdy sa wykonywane, stanowig
one element odrebnej optaty za lokale, poza standardowym wynagrodzeniem zarzadcy (np.
obstuga prawno-windykacyjna), ewentualnie koszty te kalkulowane sg w innych sktadnikach
oplat, niz wynagrodzenie zarzadcy (np. w zaliczce na remonty).

5. Realizacja podstawowych obowigzkow statutowych przez Spoldzielnie
1) Realizacja uprawnienia do uzyskania prawa odrebnej wlasnosci lokalu

Do dnia 31 grudnia 2023 r. zawarto 4842 umow notarialnych o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokali - z tego 4629 dotyczylo lokali mieszkalnych.

Na 163 nieruchomosci mieszkaniowych utworzonych w Spotdzielni jako odrebne
jednostki ewidencyjne przychodow i kosztéw, prawa odrebnej wiasnosci lokali mozna byto
ustanawia¢ we wszystkich nieruchomos$ciach Spotdzielni.

Poza nieruchomo$ciami stanowigcymi budynki mieszkalne, jako odrgbne
nieruchomosci utworzono w Spotdzielni takze 21 innych nieruchomosci z prawami do lokali,
w sklad ktorych wchodza pawilony uzytkowe oraz kompleksy garazowe.



Proces ustanawiania praw odrebnej wtasnosci lokali na rzecz oséb uprawnionych
przebiega bez przeszkod, wedtug biezacych wnioskow i jest wynikiem od lat prowadzone;j
W Spotdzielni polityki realizacji zarowno przepisow, jak i wymogdéw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. — od dnia jej wejscia w zycie, tj. od 23 kwietnia 2001 r.,
z uwzglednieniem zasad wynikajacych z p6zniej wprowadzonych zmian do tej ustawy.

2) Ustanawianie nowych praw do lokali mieszkalnych

Po zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych od 31.07.2007 r. ustanawianie
przez Spoéldzielnie lokatorskich 1 wiasnosciowych praw do lokali w drodze umow zostato
ograniczone jedynie do przypadkéw wymienionych w ustawie, a to do: pochodnego nabycia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z ustaniem
dotychczasowego prawa oraz przystapieniem do Spotdzielni osoby uprawnionej. W 2023
roku zawarto 3 takie umowy.

Natomiast lokale mieszkalne, do ktorych wygasto przyslugujace uprzednio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu oraz ktére zostaly oddane do dyspozycji Spotdzielni, sa rozdysponowywane
W trybie przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci. W 2023 roku Spoétdzielnia
zbyta w ten sposob 17 opréznionych, przekazanych jej lokali mieszkalnych.

Obrot lokalami stanowigcymi przedmiot odrgbnej wlasnosci oraz spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu odbywa si¢ poza Spoétdzielnia.

3) Eksploatacja nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni

Gospodarka zasobami spotdzielczymi oraz zasobami stanowigcymi przedmiot
odrebnego prawa wlasnosci w nieruchomosciach stanowiacych wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
stanowi podstawowa cze$¢ gospodarki Spoéldzielni. Gospodarka ta prowadzona jest
na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 ustawy z 15grudnia 2000 r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych w ten sposob, ze réznica pomigdzy kosztami a przychodami tej gospodarki
odpowiednio zwigksza lub zmniejsza koszty tej gospodarki w roku nastgpnym. Podane
W niniejszej czg$ci sprawozdania dane s3 zbiorem stanowigcym wyniki poszczegolnych
nieruchomosci ewidencyjnych, zarowno po stronie kosztow, jak 1 przychodéw sktadajacych
si¢ na ostateczny wynik, ksztattujacy si¢ odmiennie w zaleznosci od poziomu tych kosztow
I przychodow. Powyzsze determinuje optaty za lokal (w zalezno$ci od kosztow i przychodow)
danej nieruchomosci, pozytkow oraz w zalezno$ci od rodzaju prawa do lokalu w danej
nieruchomosci oraz od tego, czy posiadacz prawa jest lub tez nie jest Cztonkiem Spotdzielni.

Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia uzyskuje
srodki z: miesigcznych optat za lokale mieszkalne 1 miesi¢gcznych oplat za garaze, a takze,
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia ze $rodkéw pochodzacych z: wilasnej
dziatalnos$ci gospodarczej i finansowej.

Laczne koszty nieruchomos$ci w 2023 r. wyniosty 76 272 284,38 zt i byly wyzsze
od kosztow w 2022 roku 0 16 162 208,04 zt. Z w/wym. kosztow najwigkszg czgs¢ stanowity
koszty budynkow 1 lokali mieszkalnych, ktore w 2023 roku wyniosty 72 342 825,86 zl. Byty
one wyzsze od kosztow w 2022 roku o 15 802 696,84 z1, tj. 0 27,95 %.

Na wzrost kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w 2023 roku wplyw
mialy migdzy innymi: koszt sprzatania klatek schodowych, podatkow 1 optat lokalnych,
centralnego ogrzewania i pozostatych ustug, w szczegdlnosci remonty nieruchomosci.
Jednoczesnie znaczng przyczyna wzrostu kosztow bylta inflacja oraz wzrost minimalnego
wynagrodzenia.

Przychody z gospodarki nieruchomos$ciami w 2023 r. wyniosty 74 876 216,20 zi.
W tym przychody z lokali mieszkalnych 70 300 478,63 zt.



Tabela nr 3 prezentuje zestawienie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowym
W ujeciu rodzajowym, natomiast Tabela nr 4 — przychody tej gospodarki w tym okresie

wraz z podziatem na zrodta tych przychodow.

Tabela nr 3. Koszty gospodarki nieruchomosciami mieszkaniowymi na tle kosztéw

gospodarki zasobami w 2023 roku

Wyszczegolnienie Wartos¢ (w zl)
Koszty eksploatacji lokali 28 561 905,07
Centralne ogrzewanie 19 993 843,85
Podgrzanie cieptej wody uzytkowej 1512 460,59
Woda i kanalizacja 7 055 600,63
Koszty eksploatacji nieruchomosci 1940 621,97
Woda i kanalizacja 128 001,35
Energia elektryczna i hydrofory 822 883,03
Dzwigi osobowe 839 625,22
Instalacje domofonowe i monitoring 150 112,37
Koszty utrzymania lokali 517 652,01
Obsluga wodomierzy w lokalach 517 652,01
Koszty utrzymania nieruchomosci 41 322 646,81
Odpisy remontowe 15 801 308,94
Utrzymanie nieruchomos$ci w nalezytym stanie 3263 698,57
sanitarnym
Sprzatanie klatek schodowych 816 371,97
Wywoz i sktadowanie odpadow z gospodarstw 4 640 029,94
domowych
Ekspertyzy, badania, audyty, przeglady lokali, koszty 398 105,50
u.s.m.
Utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci 4011 386,79
Podatki 1 optaty lokalne, inne optaty 357 388,86
Ubezpieczenie nieruchomosci 271 100,74
Pogotowie awaryjne 1234 272,90
Koszty mienia przeznaczonego do wspo6lnego 2013 176,50
korzystania
Koszty zarzadzania i administrowania 8 471 060,44
Remont lokali w najmie 44 745,66
Razem koszty 72 342 825,86

Tabela nr 4. Przychody gospodarki nieruchomosciami mieszkaniowymi w 2023 roku

Wyszczegolnienie w zi

Optaty na remonty zasobow mieszkaniowych 15 801 308,94
Optaty eksploatacyjne wraz z podatkami i 19 278 915,59
ubezpieczeniami

Optaty za sprzatanie klatek schodowych 812 961,97
Oplaty za obstuge wodomierzy 463 504,16
Optlaty za wywo6z i sktadowanie odpadow 4639 075,94
Oplaty za centralne ogrzewanie 19 993 843,85
Optlaty za podgrzanie cieptej wody 1512 460,59
Oplaty za wode i kanalizacje 7 055 600,63




Oplaty za korzystanie z dzwigdéw osobowych 587 641,21
Optaty za konserwacj¢ domofonow i monitoring 155 165,75
Razem przychody 70 300 478,63

Od 1 lipca 2013 r. gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy do obowigzkoéw
Gminy. Na Spoéldzielni natomiast spoczywa obowigzek zapewnienia podwodrek
gospodarczych wraz z zapewnieniem Mieszkancom mozliwosci selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych. We wszystkich budynkach wysokich zlikwidowano zsypy, w miejsce ktorych
utworzono podworka gospodarcze, ktore muszg spetnia¢ wymogi Prawa budowlanego,
CO pociaga za sobg dodatkowe koszty obcigzajace nieruchomosci.

Na podstawie Uchwaty nr LXV/849/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 29 sierpnia
2022 r. w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na terenie miasta Bytomia oraz ustalenia stawki oplaty, stawki optat z tego
tytutu w 2023 roku, to: 30,00 zt/osobg/miesigc - za gospodarowanie odpadami komunalnymi
odbieranymi w sposob selektywny oraz 60,00 zt/osobg¢/miesiac - za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, ktore nie sg zbierane i odbierane w sposob selektywny.

Przy realizacji obowigzkow spoczywajacych na zarzadcy nieruchomos$ci, majac
na wzgledzie zabezpieczenie zasobOw, starano si¢ réwnocze$nie zachowaé jak najnizsze
koszty. i tak w zakresie:

a) eksploatacji podstawowej

Koszty eksploatacji podstawowej finansowane sa z czeSci oplaty miesigcznej
za mieszkanie zwanej optatg eksploatacyjng. Jej wysoko$¢ jest dostosowana do ponoszonych
kosztow 1 odnoszona jest odrebnie do kazdej nieruchomosci.

W sktad kosztow eksploatacji podstawowej W 2023 roku wchodzity m.in. koszty:
kontroli instalacji gazowych, c.o., c.c.w i elektrycznych w budynkach; usuwania awarii sieci
I instalacji w budynkach i przynaleznych do nich dziatek gruntu; dezynfekcji i deratyzacji
budynkow; od$niezania i usuwania oblodzen z drog, chodnikow i dzialek gruntu nalezacych
do budynkéw wraz z materiatami (piasek); usuwania $niegu 1 oblodzen z urzadzen
odwadniajacych; sprzatania gankow piwnicznych i czgsci nieruchomosci wspolnej budynkow
oraz sprzatania terenow gruntu nalezacych do nieruchomos$ci, na ktérych polozone
sg budynki; utrzymania placykow gospodarczych, zsypow; konserwacji zieleni lezacej
na gruncie nalezagcym do budynkoéw (pielegnacja drzew i krzewow, koszenie trawy); energii
elektrycznej dostarczanej do budynkow (korytarze, piwnice i pomieszczenia wspolnego
uzytku — z wyjatkiem dzwigow), oswietlenie zewngtrzne budynkow (jezeli jest); ekspertyz,
audytow, kontroli przeciwpozarowych 1 sanitarno-epidemiologicznych zwigzanych
Z budynkami, koszty legalizacji urzadzen pomiarowych w budynkach (wodomierze, liczniki
pradu, liczniki ciepta); ubezpieczenia nieruchomosci oraz koszty obstugi bankowej; ustug
kominiarskich w lokalach (przeglady kominiarskie) 1 w budynkach (np. badania szczelnosci
i ewentualnie usuwania nieszczelnosci przewodow kominowych); odprowadzania $ciekow
Z nieruchomos$ci  wspolnych budynkoéw, poza lokalami; zwigzane z utrzymaniem
I eksploatacjg mienia wspolnego Spotdzielni lub mienia wspolnego stuzacego do wylgcznego
uzytku cze$ci nieruchomosci (np. drogi, chodniki, place zabaw, zielence poza budynkami,
urzadzenia techniczne i sieci nalezace do BSM); wody dostarczanej do nieruchomosci
wspodlnej budynkow, nie majace pokrycia w optatach za wode i1 kanalizacje¢ z lokali; koszty
utrzymania Pogotowia Technicznego Spoéldzielni dla celow zabezpieczenia skutkow awarii
technicznych w budynkach, lokalach i nieruchomosci; koszty administrowania obejmujace
m.in.: koszty pracownikow administracji, koszty eksploatacji i utrzymania lokali wtasnych
Spoéldzielni zajmowanych na potrzeby danej administracji, koszty materiatow biurowych
I eksploatacyjnych, koszty narzedzi pracy, amortyzacja srodkow trwatych, koszty bhp, koszty
pocztowe, podatki i oplaty lokalne dotyczace danej administracji; koszty zarzadzania (W tym



m.in.: koszty pracownikow biura Zarzadu), koszty eksploatacji i utrzymania lokalu biura
Zarzadu Spoéldzielni, koszty materiatéw biurowych i eksploatacyjnych, amortyzacja srodkow
trwatych, koszty utrzymania systemu informatycznego, koszty bhp, koszty pocztowe, podatki
1 optaty lokalne dotyczace biura Zarzadu, koszty samorzadu oraz koszty ogloszen prasowych,
badania sprawozdania finansowego i lustracji Spotdzielni, pomniejszone o przychody z najmu
lokali w biurze Zarzadu; usuwania dewastacji i zniszczen; realizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zwigzane z przeksztatceniami praw do lokali; przeciwpozarowe (utrzymanie
suchych pionéw wodnych, gasnic); ochrony ludnosci, zgodnie z wymogami obrony cywilne;j;
inne koszty (ponoszone sporadycznie, jezeli nie mozna ich przypisa¢ remontom budynku
i eksploatacji lokali); materiatow uzytych w budynku (np. zarowki, cement, odcinki
przewodow, inne); drobnych napraw i1 konserwacji urzadzen technicznych w budynku
(z wyjatkiem dzwigéw) — np. wymian zamka, uzupehienia tynku, itp.

b) centralne ogrzewanie

Koszt zakupu energii cieplnej w okresach rozliczeniowych trwajacych:

— od 01 wrze$nia 2022 roku do 31 sierpnia 2023 roku — w budynkach rozliczanych
na podstawie urzadzen wskaznikowych — wynidst 10.060.352,10 zt;

— od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku — w budynkach rozliczanych
z powierzchni — wyniost 6.810.407,79 zt; w budynkach rozliczanych z indywidualnych
licznikow ciepta — wyniost 52,907,06 zt

— okres grzewczy w sezonie 2022/2023 trwat od 20 wrzesnia 2022 r. do 18 maja 2023 r.
wlacznie, przy przecietnych temperaturach wynoszacych od +13,64° C do +1,73° C.
Zuzycie ciepta wyniosto 62.336,05 GJ — w budynkach rozliczanych z urzadzen
wskaznikowych; 37.669,68 GJ — w budynkach rozliczanych na podstawie powierzchni
oraz 3.309,94 GJ w budynkach rozliczanych z indywidualnych licznikoéw ciepta.

Koszty zakupu energii cieplnej dla celéw ogrzewania budynkow i lokali Spétdzielnia
ponosi na podstawie faktur dostawcow tej energii bezposrednio na rzecz tych dostawcow.
Dostawcami ciepta do nieruchomosci Spoéldzielni byly niezmiennie: Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bytomiu oraz E.C. CIEPLO Sp. z 0.0. w Chorzowie
(dostawa ciepta budynkow BSM przy ul. Ostatniej).

Zgodnie z § 26 ust. 1 ,Regulaminu okres$lajacego zasady rozliczen ciepta
przeznaczonego na ogrzewanie lokali 1 budynkéw oraz przygotowanie cieptej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkéw w BSM” — cyt.: ,/.../ zmiana sytemu
rozliczeniowego ze zryczaltowanego (w oparciu o powierzchni¢ lokali ogrzanych centralnie)
na zindywidualizowany moze nastgpi¢ w przypadku, gdy zazada tego w formie pisemne;j
wigkszos¢ wiascicieli lokal w budynku zasilanym z wezta cieplnego. /.../”.

W 2023 roku na 193 wezly wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania —
113 rozliczanych byto wedlug wskazan licznikow ciepta, rozliczanych w proporcji
wynikajacej ze wskazan urzadzen wskaznikowych (podzielnikow). Pozostaltych 60 weztow —
na podstawie wskazan licznikow ciepla rozliczonych wedlug m? powierzchni lokali
zasilanych z danego wezla oraz 20 weztow — wedlug wskazan indywidualnych licznikow
ciepta zamontowanych w lokalach.

Rozliczenia kosztow ciepta zakupionego do nieruchomosci na lokale dokonuja:
TECHEM TECHNIKI POMIAROWE Sp. z 0.0. w Poznaniu — w oparciu o urzadzenia
wskaznikowe RADIO 4 oraz ISTA Polska Spétka z o.0. Odziat w Katowicach — w oparciu
0 urzadzenia wskaznikowe DOPRIMO-3 RADIO-NET.

Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustalane sa:

e indywidualnie - w odniesieniu do kosztow lokalu, w nieruchomosciach rozliczanych
na podstawie wskazan urzadzen wskaznikowych (podzielnikéw) lub na podstawie
indywidualnych licznikow ciepfa;
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e w odniesieniu do budynku (we¢zta) - rozliczanych na podstawie udziatu procentowego
powierzchni.

Zmiana taryfy za dostarczane ciepto miata miejsce:

1. Dla budynkéw zasilanych przez PEC Sp. z 0.0. w Bytomiu:

— 0d 01.01.2023 r.: optata stata - wzrost 0 22,56 %; optata zmienna - wzrost 0 20,94 %;

— 0d 01.05.2023 r.; optata stata - wzrost 0 3,67 %; optata zmienna - wzrost o 3,45 %;

— 0d 01.07.2023 r.: optata stata - wzrost 0 10,98 %; optata zmienna - wzrost 0 5,03 %;

— 0d01.12.2023 r.: optata stata - wzrost 0 1,94 %; optata zmienna - wzrost 0 3,16 %.

2. Dla budynkéw zasilanych przez EC Ciepto Sp. z 0.0. w Chorzowie:

— w okresie 01.01.2023 r. - 30.09.2023 r.: optata stata — spadek o0 0,63%; optata zmienna
—wzrost 0 15,33%;

— 0d 01.10.2023 r.: optata stata — wzrost 0 5,04 %; optata zmienna — spadek o0 32,02 %.

Ponadto dla odbiorcow uprawnionych do otrzymania rekompensaty w grupach
taryfowych PEC Sp. z 0.0. w Bytomiu, od 01.07.2023 roku stosuje $rednig cen¢ wytwarzania
ciepla z rekompensata powickszong o S$rednig stawke za ustugi przesylowe, ktora
W poroéwnaniu do obowigzujacej taryfy w danym okresie, tj.:

— od 01.07.2023 r. dla optaty stalej jest nizsza o 2,4 7%; dla optaty zmiennej — jest
nizsza o0 2,21 %,

— od 01.12.2023 r. dla optaty statej jest nizsza o 1,99 %; dla optaty zmiennej — jest
nizsza o 1,75 %.

¢) zakup wody i kanalizacji

Réznica pomigdzy kosztem zakupu wody i odprowadzania $ciekow z Bytomskiego
Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. a przychodem ze sprzedazy tej wody dla
Mieszkancow w 2023 r. wyniosta 128.001,35 zt i ma tendencje spadkowa (w 2022 r.
223.840.08 zt).

Niedobér pomiedzy kosztem zakupu wody z Bytomskiego Przedsigbiorstwa
Komunalnego, a przychodem ze sprzedazy tej wody dla Mieszkancow w 2023 r. moze
wynika¢ miedzy innymi z:

— r0znicy pomiedzy zuzyciem zarejestrowanym przez wodomierz gldéwny, a sumg zuzy¢
wodomierzy indywidulanych. Gtéwna przyczyna powstawania roznicy wskazan
wodomierzy jest m.in. pobor wody ponizej progu rozruchu wodomierza indywidualnego
(np. cieknace spluczki, kapigce krany itp.). Dotyczy to wody pobranej i odnotowanej
przez wodomierz gtdéwny w budynku, ale nie odnotowanej przez wodomierz indywidualny
zamontowany w lokalu (stad powstajace roznice);

— wymiany pozioméw zimnej i cieplej wody oraz wymiany pionow w budynkach
mieszkalnych; podczas tych prac moze dojs¢ do roziaczenia modutu radiowego,
odczytujacego stan wodomierzy indywidualnych, powodujac powstanie btednych
warto$ci odczytowych przestanych przez ten modut, w stosunku do rzeczywistych stanow
wodomierzy indywidualnych, tzw. ,,zerowe zuzycia”, ktore po okresie rozliczeniowym
podlegaja weryfikacji, badz z braku odczytow z mieszkan, w ktorych nie udostepniono
wodomierzy do manualnego odczytu i zachodzi konieczno$¢ szacowania zuzycia,

— Wwystepujacego w instalacji zjawiska uderzen hydraulicznych, spowodowanego
chwilowym zapowietrzeniem instalacji, zmiang ci$nienia w instalacji oraz nieszczelnosci
instalacji wodociggowej.

Zgodnie z decyzja nr GL.RZT.70.29.2020 z dnia 2 listopada 2020 r. Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zatwierdzono taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow na terenie gminy Bytom na okres 3 lat. Cena
za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji w 2023 roku wynosita:
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od 4 grudnia 2022 r. - 15,95 zt/m®, w tym: 6,33 zl/m?® - za dostarczong wodg oraz 9,62 zt/ m® —
za odprowadzanie $ciekow.

Wplyw na wysokos$¢ taryfy ma wzrost kosztow zakupu wody przez Bytomskie
Przedsigbiorstwo Komunalne od Gérnos$laskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw S.A.

d) cieplo do podgrzania wody uzytkowej

W 2023 roku Spétdzielnia poniosta wydatki na zakup ciepta w celu podgrzania wody
uzytkowej dla lokali mieszkalnych, w kwocie 1.512.693,33 zt.

Suma optat miesiecznych od uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow dostawy
ciepta dla celow podgrzania wody uzytkowej wyniosta w 2023 r. 1.513.977.50 z1.

Wynik w pozycji centralnie ciepta woda W 2023 r., tj. réznica miedzy kosztami
a przychodami z tytulu podgrzania wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych wyniosta
1.284,17 zt (nadwyzka).

Na powyzsze ma wplyw wykonanie indywidualnych korekt rozliczenia kosztow
dostawy ciepta dla celow podgrzania wody uzytkowej dotyczacych 2022 roku, ktére zostaly
wykonane w roku 2023.

4) Utrzymanie i remonty nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spoldzielni

Jednym z podstawowych zadan kazdej spotdzielni mieszkaniowej 1 kazdego zarzadcy
nieruchomos$ci jest utrzymanie nieruchomo$ci w dobrym, niepogorszonym stanie
technicznym i eksploatacyjnym oraz uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Budynki stanowigce witasno$¢ lub wspoiwlasnos¢ Spotdzielni, ktéorymi zarzadza
Spotdzielnia, sg w stosunkowo dobrym stanie techniczno-eksploatacyjnym. Stan ten jest
sprawdzany i kontrolowany w trakcie przeprowadzanych corocznie przez stuzby Spédtdzielni
oraz firmy zewnetrzne przegladéow stanu technicznego budynkoéw, realizowanych w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7.07.1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2023 r., poz.
682), nakladajacy na wilascicieli 1 zarzadcow budynkoéw obowigzek poddania obiektu
budowlanego w trakcie jego uzytkowania kontroli okresowej, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynkoéw, budowli i instalacji
narazonych naszkodliwe wpltywy atmosferyczne 1 niszczace dziatanie czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji 1 urzadzen shuzacych ochronie
srodowiska oraz instalacji gazowych i przewodéw kominowych i przepisow wykonawczych
dot. migdzy innymi warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych,
okreslajace czegstotliwos¢ 1 zakres w/w kontroli w celu wyeliminowania zagrozen zwigzanych
z uzytkowaniem budynkow 1 lokali.

Gospodarka remontowa Spoétdzielni prowadzona jest wewngtrznie, w oparciu
0 postanowienia Statutu oraz wilasciwych regulamindéw, a to: ,Regulaminu funduszu
naremonty zasobow mieszkaniowych”, ,Regulaminu okreslajacego obowigzki Czlonka
I Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali” oraz ,,Regulaminu organizacji przetargow
oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie
ustlug na rzecz Bytomskiej Spoidzielni Mieszkaniowej”, ktory okresla tryb i1 procedure
wylaniania wykonawcow robot remontowych w Spétdzielni oraz tryb udzielania wylonionym
w trakcie takiego postepowania podmiotom gospodarczym zamoéwien na roboty remontowo-
budowlane.

Na podstawie wynikow przegladow technicznych oraz przy uwzglednieniu
przewidywanych wpltywow na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, na wniosek
Zarzadu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwalita rzeczowo-finansowy PLAN REMONTOWY
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH
| DZWIGOW, ktory stanowi cze$é planu finansowego Spotdzielni.
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Ponadto, przy tworzeniu planu remontow brano réwniez pod uwage:
e plan wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych na lata 2017-2023,
e remonty dzwigdw osobowych wynikajacych z zalecen Urzedu Dozoru Technicznego.

W 2016 roku powstal plan wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych w zasobach
BSM na lata2017-2023, tworzony miedzy innymi w oparciu o dane wynikajace z awaryjnosci
instalacji w poszczegdlnych budynkach oraz o warunki finansowe danej nieruchomosci. Plan
stanowil podstawe¢ do opracowania harmonogramu, na podstawie ktorego przygotowywana
byta procedura wyltaniajgca wykonawcéw do przewidzianych w danym roku prac. Dodatkowo
- poza harmonogramem - wykonywana byta takze wymiana instalacji, ktore ulegly awarii,
a ktore nie byly uwzglednione w planie na dany rok lub w zwigzku z pisemng prosba
lokatorow. Ze wzgledu na pandemi¢ COVID-19 nastapilo wydluzenie realizacji wyzej
wymienionego planu, jednak caty czas na biezgco trwajg prace zwigzane z wymiang instalacji
wod.-kan. w naszych zasobach.

W roku 2023 wystosowano szereg zapytan i przeprowadzono post¢powania, celem
wylonienia wykonawcow z podziatem na typowe branze budowlane.

Dodatkowo na biezagco pozyskiwano oferentow do prac ogoélnobudowlanych
wynikajacych z naglych awarii (pogorszenie stanu technicznego budynku) lub na wniosek
lokatorow, majac na uwadze dostepne dla danej nieruchomosci $rodki finansowe.

W 2023 roku na realizacj¢ planu remontowego Spotdzielnia wydatkowata kwote
18 422 938,78 zt.

W Tabeli nr 5 zaprezentowane zostalo wykonanie planu remontowego w 2023 roku,
W ujeciu kwotowym.

Tabela nr 5. Zestawienie wykonania planu funduszu remontowego w 2023 roku
(w zl brutto)

Weszeseosinionic | APM-L ADM-2 ADM-3 ADM-4 ADM-5 Razem BSM
y g (wzl) (w zl) (w zl) (wzb) (wzb) (wzb)
1 | NieruchomoSci | 2o0 23 66 | 494454942 | 1808 092,77 | 285346125 | 3203169.86 | 15 605 996,96
budynkowe
p|  Remonty 569808,92 | 84602935 | 2802399 | 223420,63z | 330 958,30 1998 241,19
dzwigow
Lokale
3 : 7718,84 45132,00 | 13900000 | 2647828 67 162,48 285 491,60
uzytkowe
4 Mienie 0,00 0,00 295 802,21 0,00 237 406,82 533 209,03
wspolne
RAZEM 3374 251,42 | 5835710,77 | 2270918,97 | 3103360,16 | 3838697,46 | 18 422 938,78

5) Dzialalnos$¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ kulturalno-o§wiatowa oraz pro-spoleczng na rzecz
swoich Cztonkow i Mieszkancow oraz W dwoch placowkach kulturalno-edukacyjnych, tj. w:
— Spoétdzielczym Klubie ,,Relaks” z siedzibg przy ul. Zabrzanskiej 78,
— Spoéldzielczym Klubie ,,Sezam” BSM, ktory miesci si¢ przy ul. Chorzowskiej 57 b.

Dziatalno$¢ Spotdzielczych Klubow ,,Relaks” i ,,Sezam” za 2023 roku realizowana
byta zgodnie z zatozeniami wynikajacymi z planu dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej BSM zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza na 2023 rok.

Spoldzielezy Klub ,,Relaks”

Kontynuowal swoja misje, organizujac réznorodne dziatania 1 wydarzenia
dla spotecznosci lokalnej, zapewniajac rozrywke, relaks, mozliwos¢ spedzania wolnego czasu
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w przyjaznej atmosferze, wsparcie dla rodzin - dzieci, mlodziezy oraz oséb starszych,
poszerzenie zakresu dzialan aktywizacyjnych oraz promowanie aktywnos$ci sportowej
i rozwoju turystyki. Dziatania Klubu byly skoncentrowane na aktywnosci fizycznej, rozwoju
intelektualnym, kulturze oraz integracji spotecznej. W ramach swojej dziatalnosci, Klub
"Relaks" wspieral roznorodne grupy spoteczne, w tym rodziny, dzieci, mtodziez oraz osoby
starsze, poprzez organizacj¢ réznorodnych form rekreacji i relaksu. Przeprowadzono
warsztaty plastyczne, koncerty, festyny oraz wyjazdy integracyjne i wycieczki, majace
na celu promowanie kultury i sztuki oraz aktywnosci fizycznej 1 turystyki.

W Klubie dziataty réznorodne sekcje, ktore miaty za zadanie realizacje¢ tych celow
poprzez organizacj¢ odpowiednich zaje¢ 1 wydarzen. Wszystkie dziatania podejmowane przez
Klub odbywaty si¢ przy wspotpracy z lokalnymi organizacjami i instytucjami.

W roku 2023 w Klubie ,,Relaks’ dziataly 24 sekcje, oferujace réznorodne zajgcia.
Liczba uczestnikow korzystajgcych z tych zaje¢ byta imponujaca, siegajac 2361 osob. Sekcje
obejmowaly szeroki zakres zainteresowan, poczawszy od zaje¢ plastycznych dla dzieci
i mlodziezy, zaj¢¢ tanecznych, az po sekcje szachowe, zajecia z jezyka angielskiego,
matematyki, zajecia sportowe, jak judo, kick-boxing i gimnastyka rehabilitacyjna, Kluby
Seniora, aerobik, czy tez warsztaty artystyczne i kulinarne dla dzieci i mtodziezy, a w ramach
Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego ,,Artystyczna Przystan Mtodych”. Liczba uczestnikow
w poszczegdlnych sekcjach byla zrdéznicowana. Duzym zainteresowaniem cieszyly si¢
biblioteka oraz Kluby Seniora.

W 2023 roku podjeto decyzje o zaprzestaniu dziatalno$ci Klubu Malucha, co znalazto
uzasadnienie w kilku czynnikach, w tym niespetlnieniu aktualnych, drastycznych wymogow
sanitarnych oraz przepisow dotyczacych placowek prowadzacych opieke nad dzieémi
w wieku do lat 3. Dodatkowo Klub Malucha nie okazat si¢ oplacalny - gldwnie z powodu
matej liczby uczestniczacych w nim dzieci (4 dzieci). Pomimo podejmowanych wysitkow
i Srodkow przeznaczanych na organizacje¢ zajg¢ oraz utrzymanie odpowiednich warunkow
lokalowych, liczba dzieci uczestniczacych w Klubie Malucha byla niewystarczajaca,
by zapewni¢ finansowg rentowno$¢ prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci. W zamian za tego
typu zajecia dla dzieci, zdecydowano si¢ na stworzenie odpowiednich warunkow
do prowadzenia innych zaje¢ warsztatowych, przeprowadzajagc modernizacje i remont
pomieszczen placowki.

W 2023 roku Klub ,,Relaks” zorganizowal 54 imprez 0 réznorodnym charakterze -
rozrywkowe, o$wiatowe, rekreacyjno-sportowe, ktore lacznie skupity uwage az 5438 osob,
poza pozostaltymi zajeciami klubowymi, w tym dzialaniami turystyczno-krajoznawczymi.
Liczby $wiadcza o bogatej ofercie Klubu oraz o jego roli w dostarczaniu rozrywki, edukacji
I wsparcia spotecznosci lokalnej. Dziatalno$¢ sekcji klubowych w 2023 roku przyniosta
znaczne korzySci dla uczestnikOw, integrujac spoteczno$¢ 1 zapewniajac roznorodne
mozliwosci rozwoju 1 spedzania wolnego czasu.

W 2023 roku Kluby Seniora w Klubie "Relaks" kontynuowaty swoja aktywnag
dziatalno$¢, organizujac regularne spotkania, majace na celu poprawe jakosci zycia seniorow
poprzez integracje spoteczng i wspieranie zdrowia fizycznego 1 psychicznego. Spotkania
odbywaty si¢ dwa razy w tygodniu, w poniedziatki i czwartki, gromadzac liczne grono
uczestnikow. Spotkania w czwartkowym Klubie Seniora rozpoczynaty si¢ od uroczystego
spotkania noworocznego, podczas ktorego seniorzy mieli okazje delektowaé sie
poczestunkiem. Impreza zgromadzita tacznie 28 uczestnikow. W trakcie roku zorganizowano
takze 4 zabawy taneczne, w tym bal przebierancow oraz zabawe karnawalowa "Sledzik”,
ktore cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem Senioréw. Na zakonczenie sezonu
w poniedziatkowym Klubie Seniora odbylo si¢ uroczyste spotkanie, przy udziale Studio
Piosenki ,,60-tka", w ktorym uczestniczyto 148 osob. Ponadto, przygotowano dwa uroczyste
$niadania wielkanocne, podczas ktorych Seniorzy mieli okazje spotka¢ sie z go$émi
specjalnymi. Lacznie z tych spotkan skorzystato 80 osob.
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Celem spotkan bylo stworzenie mozliwosci dla osob starszych na spgdzanie czasu
W towarzystwie réwiesnikow, nawigzywanie nowych relacji oraz  uczestnictwo
W roznorodnych aktywnos$ciach dostosowanych do ich potrzeb i zainteresowan. W ramach
tych dziatan organizowane byty liczne wydarzenia, takie jak wrzesniowe otwarcie Klubu
Seniora, rozpoczecie Klubu Seniora, prelekcje promujgce zdrowie oraz uroczystosci
okoliczno$ciowe, w tym Drzien Seniora, spotkania z Mikotajem oraz Wigilia. W spotkaniach
uczestniczyto 288 osob. Podczas spotkan seniorow organizowane byly takze prelekcje
natemat zdrowego stylu zycia oraz profilaktyki zdrowotnej, ktoére cieszyly si¢ duzym
zainteresowaniem. Réznorodnos¢ tematow omawianych podczas tych prelekcji miata na celu
zwigkszenie $wiadomos$ci seniorow na temat dbania o zdrowie w podesztym wieku.
Na przestrzeni 2023 roku spotkania senioréw zgromadzily tacznie 544 uczestnikéw, CO
dowodzi ich istotnosci. Dodatkowo w ciggu 2023 roku zorganizowano cztery prelekcje
poswiecone rehabilitacji stuchu, ktore byly prowadzone przez firme¢ ,, Audiofon” i ktore
zgromadzity facznie 103 uczestnikow.

Dziatalno$¢ biblioteki Klubu "Relaks" koncentruje si¢ na promowaniu czytelnictwa,
edukacji i kultury. Biblioteka udostgpnia roznorodne ksigzki i czasopisma w celu rozbudzania
Zainteresowan czytelniczych i kreatywnosci oraz mozliwo$ci budowania wiezi spotecznych.
Stanowi takze miejsce integracji, gdzie Mieszkancy mogg spotykac si¢ w czytelni, wymieniaé
doswiadczenia i zawiera¢ nowe znajomosci, spedzajac czas wolny w przyjaznej atmosferze.
W okresie sprawozdawczym biblioteke odwiedzito 1429 osoéb.

W ramach dziatalnosci turystyczno-krajoznawczej Klub ,,Relaks” - we wspotpracy
z Biurem Turystycznym Vita Sun - zorganizowal w 2023 roku szereg wyjazdow
jednodniowych i wezasow dla Mieszkancow (wyjazdy do: Wioch, Swinoujécia, Dziwnowka,
Jaroslawca, Leby, Baska Vody, wczasy w Dziwnowku, w okresie Bozego Narodzenia i Swiat
Wielkanocnych - wyjazd do Wisty). Z oferty skorzystatlo 75 osob. Natomiast w ramach
wycieczek jednodniowych, zorganizowano: dwie wycieczki do Radlina i Pstraznej
Rybaczéwki; wycieczke do Chlebowej Chaty w Gorkach Matych, agroturystyke ,,Chlebowej
Chacie", wycieczke do Kucobow, wycieczk¢ Mirowa-Bobolic. W sumie z ofert tych
skorzystato 75 osob.

W czerwcu 2023 roku odbyta si¢ doroczna ,,Aukcja prac plastycznych” stworzonych
przez uczestnikow sekcji plastycznej Klubu ,,Relaks”. Zaprezentowano rdznorodne zbiory
dziet sztuki, obejmujacy zaréwno wigksze, jak i mniejsze prace. Lacznie wystawiono
212 prac, prezentujac bogactwo kolorow, faktur oraz réznorodnos¢ technik plastycznych.
Dodatkowo specjalne teczki artystyczne pomiescity 90 prac plastycznych. Wsrod
wystawionych dziel znalazly si¢ obrazy wykonane r6znymi technikami, takimi jak: olejna,
akwarelowa, akrylowa, pastel oraz rysunek otdwkiem i piérem. Tematyka prac obejmowata:
pejzaze, martwe natury, portrety ludzi i zwierzat, reprodukcje dziet wielkich mistrzéw oraz
motywy ze $wiata podwodnego 1 mikro$wiata. Dochod ze sprzedazy prac zostat przeznaczony
na zakup materiatow dla potrzeb sekcji plastycznej. W aukcji uczestniczyto 50 osob.

Ponadto zorganizowano réznorodne imprezy integracyjne dla dzieci i mlodziezy,
obejmujace wyjazdy na spektakle, warsztaty oraz akademie muzyczne. Wsréd wydarzen
znalazly si¢ m.in. wyjazd na ,Jasetka” w Cieszynie, bal karnawatowy prowadzony przez
Magiczng Kraing, seanse w ORBITKU - Mobilnym PLANETARIUM dla uczniéw oraz
akademia muzyczna ,EKOMUZYKA”. Dodatkowo, odbyly si¢ warsztaty z mlodzieza
OREW oraz spektakle teatralne ,,W Bacowce” i ,Smiech to zdrowie”. Na zakofczenie
dziatalnosci Klubu Maluszka odbyta si¢ impreza integracyjna z udziatlem rodzicéw. Lacznie
w imprezach uczestniczyto 93 dzieci.

Klub ,,Relaks” aktywnie uczestniczyl w réznych festynach i imprezach spotecznych,
przynoszac rado$¢ i zabawe Mieszkancom Bytomia. W ramach tych wydarzen Klub
zorganizowal warsztaty plastyczne, gry, zabawy oraz inne atrakcje dla dzieci. W jednym
z festynéw pod nazwa ,, Zielona Ziemia - Bytom jak malowany", na Skarpie Rozbark - odbyty
si¢ warsztaty plastyczne oraz zabawy, ktore przyciggnety okoto 300 uczestnikow. Ponadto,
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w miejskim parku im. F. Kachla z okazji Dnia Dziecka zorganizowano kolejne warsztaty
plastyczne i gry plenerowe, w ktorych udziat wzigto okoto 500 osob.

Klub brat udziat w Pikniku rodzinnym Szkoty Podstawowej nr 45 w Bytomiu, gdzie
zorganizowano atrakcje dla dzieci, takie jak: warsztaty plastyczne i foto-budke, przyciagajac
okoto 100 uczestnikow; Rowerowy Zakgtek w Szkole Podstawowej nr 45 w Bytomiu
Szombierkach przyciagnat 1000 osob - byt to efekt ubiegtorocznego Bytomskiego Budzetu
Obywatelskiego. Projekt ten, majacy na celu nauke zasad bezpieczenstwa poprzez zabawe,
zostal zrealizowany przez Klub ,,Relaks", ktory podczas festynu organizowat liczne zabawy
ruchowe 1 zajecia plastyczne. Ponadto, wspolnie z Fundacjg ,,Pozytywne Pomysty",
zorganizowano Mikolajki z Balem Mikotajkowym, w ktorych uczestniczyto 45 dzieci.

Kameralne zakonczenie kolejnej edycji Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego —
Zmalym jarmarkiem S$wigtecznym i koncertem standardow $wiatecznych, zgromadzito
70 osob. Ponadto we wrzesniu odbyt si¢ Festyn Rodzinny w ramach Bytomskiego Budzetu
Obywatelskiego - projektu "Artystyczna Przystan Mlodych™, ktory zgromadzit okoto
1500 oso6b. Lacznie w tych wydarzeniach wzigto udziat okoto 3515 0sob.

Podczas ferii zimowych w 2023 roku zorganizowano potkolonie, z ktorych tacznie
skorzystato 90 dzieci i milodziezy. Polkolonie podzielone byty na dwa turnusy,
po 45 uczestnikow kazdy, byly czgscig Akcji Zima w Miescie, pelng ekscytujacych wydarzen
i niezapomnianych doswiadczen. Codzienny program byl wypeliony r6znorodnymi
aktywnosciami, ktore dzieci przezywaly z rado$cig 1 entuzjazmem. Rozpoczynajac
od licznych wyjazdow, dzieci mialy mozliwo$¢ odkrywania roznych atrakcji. Migdzy innymi
byty to: wizyty w kinie Cinema City w Bytomiu. Ponadto odbywaty si¢ wycieczki na zimowe
place zabaw w Wisle oraz do ,, Teatru Dzieci Zaglebia" w Bedzinie, gdzie dzieci mogty
podziwia¢ wspaniale przedstawienia. Oprdcz tego, program obejmowat rowniez zabawy
na réznych salach zabaw, takich jak ,,Freak Park" w Bedzinie, ,, Nibylandia", czy ,, Guliwer",
gdzie dzieci rozwijaly swoje umiejetnosci zabawy 1 interakcji z innymi dzie¢mi. Niezwykle
istotne byly rowniez zajecia taneczne, ktore stanowilty doskonate uzupelienie programu,
umozliwiajac dzieciom wyrazenie siebie poprzez ruch i muzyke.

W okresie wakacji letnich - od 26 czerwca do 21 lipca 2023 r. - Spotdzielezy Klub
"Relaks" zorganizowat pétkolonie letnie dla dzieci w wieku od 7 do 12 lat. Odbyty sie cztery
tygodniowe turnusy potkolonii. Kazdy z turnusow liczyt 45 uczestnikow. Lacznie w letniej
akcji skorzystato 180 dzieci. Celem poétkolonii bylo zapewnienie dzieciom alternatywy
dla tradycyjnej formy kolonii letnich, umozliwiajac dzieciom spgdzenie czasu z rodzicami
W domu. Taka forma wypoczynku byta szczegdlnie odpowiednia dla dzieci, ktére nie czuja
si¢ komfortowo bez obecnosci rodzicow lub dla ktorych wyjazd na samodzielne kolonie jest
niewykonalny ze wzgledu na czas pracy rodzicow.

W ramach poélkolonii zapewniono dzieciom opieke, wyzywienie oraz program peten
zaje¢. Roznorodne aktywnosci, takie jak gry i zabawy rekreacyjno-sportowe, zajgcia
plastyczne, muzyczne oraz wycieczki po ciekawych miejscach daly dzieciom okazj¢
do odwiedzenia miejsc, takich jak: parki krajobrazowe, ogrody zoologiczne, parki rozrywki
oraz muzea rzemiosta. Dodatkowo, dzieci mogty uczestniczy¢ w seansach filmowych oraz
w warsztatach edukacyjnych. Miejsca, ktore dzieci odwiedzity podczas potkolonii, to: Park
Korzonek w parku krajobrazowym laso6w nad Gora Lisowata, gdzie odbywaly si¢ warsztaty
edukacyjno-ekologiczne; Dream Park w Ochabach Wielkich, gdzie dzieci miaty okazje bawic¢
si¢. w obecno$ci miniatur najwybitniejszych dziet architektury oraz dinozaurow;
Agrogospodarstwo ,, Pod Skatkq" w Przybynowie, gdzie uczestnicy brali udziat w przejazdzce
kolejka Jurajski Express oraz w warsztatach edukacyjnych; w Osikowej Dolinie
w Kozieglowach, znanej z najszybciej rosnacych drzew osikowych; dzieci uczestniczyly
w warsztatach z osikowym wiorkiem. Miasteczko Twinpigs w Zorach zafascynowato dzieci
kowbojska atmosferg i réznorodnymi atrakcjami. W Muzeum Dawnych Rzemiost w Starym
Mtynie w Zarkach dzieci poznaly gingce rzemiosta i braly udziat w warsztatach tworzenia
dekoracji. Cinema City Agora w Bytomiu, gdzie odbywaty sie seanse filmowe. Odwiedzono
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réwniez Planetarium w Chorzowie. W salach zabaw, takich jak: Hopsa w Chorzowie, Golden
Kids w Rudzie Slaskiej, Jump World i Jump City w Katowicach, Bajkowy Labirynt w Zabrzu
oraz House of Air Park w Gliwicach, w ktorych dzieci miaty okazje do aktywnego sp¢dzania
czasu i rozwijania koordynacji ruchowej. Dodatkowo, dzieci korzystaly z basenow, w tym
Aquadrom w Rudzie Slgskiej. Dzieki potkoloniom dzieci miaty okazje nie tylko wypoczaé, ale
takze rozwija¢ swoje zainteresowania i zdolno$ci artystyczne. Byt to czas integracji, zabawy
oraz nauki, ktory przyczynit si¢ do wszechstronnego rozwoju uczestnikow. Dodatkowo,
podkreslano znaczenie ruchu dla zdrowia oraz edukowano dzieci na temat zdrowego
odzywiania 1 kulturalnego spozywania positkow.

Bytomski Budzet Obywatelski - projekt Artystyczna Przystan Miodych w Klubie
,Relaks", to innowacyjna inicjatywa, ktora data mlodym mieszkancom miasta mozliwosé
aktywnego uczestnictwa w decydowaniu o wydatkowaniu czgéci budzetu publicznego
na projekty artystyczne, kulturalne i spoteczne. Program ten miatl na celu angazowanie
mlodziezy w zycie spoleczne oraz rozwijanie ich talentdw tworczych. Gléwnym celem
SArtystycznej Przystani Mtodych" byto tworzenie przestrzeni dla mtodych ludzi oraz
pobudzanie ich aktywnos$ci tworczej. Program ten dal milodziezy mozliwo$¢ rozwijania
talentow, uczenia si¢ wspOtpracy w grupach oraz tworzenia wartosciowych projektow
dla spotecznosci lokalnej. Mtodzi Mieszkancy mieli mozliwos¢ zglaszania réznorodnych
projektow artystycznych, takich jak warsztaty teatralne, koncerty, wystawy, zajecia
plastyczne oraz dziatania spoleczne i ekologiczne. Istotne jest, aby projekty byly dostepne
dla szerokiego grona osob i mialy potencjal do zaangazowania spotecznosci lokalnej.
W ramach tego projektu odbyl si¢ Festiwal Artystycznej Przystani Mtodych, ktory zostat
zrealizowany wspdlnie przez obydwa Spotdzielcze Kluby Spotdzielni - ,,Sezam” i "Relaks".
Festyn ten oferowat bogaty program artystyczny oraz liczne atrakcje, ktore przyciagnely
okoto 2600 uczestnikow. Na festiwalu zaprezentowano rdéznorodne wystepy sceniczne,
wystawy prac plastycznych i fotograficznych oraz dzieta kulinarne. W ramach programu
Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego Klub prowadzit zajecia dedykowane dzieciom
I mlodziezy. W trakcie zajec: 33 osoby uczestniczylo w warsztatach plastycznych, 23 osoby -
w warsztatach szklarskich, 16 osob - warsztatach kulinarnych. Wszystkie zaplanowane
zajecia zostaty zrealizowane pomys$lnie. Dzieci rozwijaly swoje umiejgtnosci artystyczne,
cho¢ poczatkowo podchodzity do nich z pewnym dystansem. Jednak po przerwie wakacyjnej
mozna bylo zauwazyC, ze zyskaly one wigkszag pewno$¢ siebie oraz umiejgtnosci
w manipulacji szklem. Stopniowo opanowywaty trudniejsze techniki, co dawato im duza
rado$¢ 1 satysfakcje. Dodatkowo, podczas zaje¢ z projektowania witrazy, dzieci rozwijaty
swoje zdolno$ci projektowania i stosowania wtasciwych technik. Prezentowanie swoich prac
na roznych wystawach stanowito dla nich ogromne doswiadczenie 1 zrodto dumy.

Na przetomie roku 2023 i 2024 w Klubie "Relaks™ odbyt si¢ remont, majacy na celu
poprawe stanu pomieszczen na pierwszym pietrze siedziby placowki. Koniecznos¢
przebudowy sal wynikata z potrzeby poprawy higieny i bezpieczenstwa oraz rozwoju
mozliwo$ci kulturalno-o$§wiatowych dla dzieci i miodziezy. Aktualizacja sal docelowo
pozwoli na lepsze i efektywniejsze wykorzystanie przestrzeni oraz poprawe warunkow
sanitarnych oraz technicznych. Remont umozliwi takze stworzenie nowych sal
do prowadzenia roznorodnych zaje¢ edukacyjnych i kulturalnych oraz zwigkszy komfort
pracy uczestnikow. Poprawa warunkow przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci Klubu
I poprawy - tak jakoS$ci pracy, jak i koncentracji uczestnikow.

Dziatalno$¢ Klubu ,,Relaks" w roku 2023 byta bardzo intensywna i skuteczna,
przynoszac korzysci spotecznosci lokalnej, dajac mozliw0s$¢ uczestniczenia W réznorodnych
zajeciach i W wydarzeniach okoliczno$ciowych. Niewatpliwie, istnieje potrzeba dalszego
rozwoju i doskonalenia oferty Klubu, aby jeszcze lepiej realizowac potrzeby i oczekiwania
Mieszkancow.
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Spotdzielczy Klub ,,Sezam”

Rok 2023 byt dla Spoétdzielczego Klubu "Sezam" czasem intensywnej aktywnosci,
wypelnionym realizacjg planu dziatan spolecznych, os$wiatowych i kulturalnych. Klub
Z pelnym zaangazowaniem skoncentrowal si¢ na szerokim wachlarzu obszaréw dzialalnosci,
obejmujgcym:

e aktywizacj¢ spoteczng oraz poprawe aktywnosci zyciowej, wspierajac w pelnieniu rol
spotecznych rodziny, dzieci, mtodziez, osoby samotne i starsze;

e poszerzenie oferty dziatan aktywizacyjnych dla spotecznos$ci lokalnej, obejmujacej pomoc
opiekunczo-wychowawcza dla rodzin i mtodziezy oraz propagowanie wiedzy, Kultury,
sztuki i proekologii;

e Organizacj¢ czasu wolnego poprzez rozwijanie, inspiracj¢ 1 koordynacje dzialan
kulturalno-wychowawczych dla rodzin, dzieci i mtodziezy;

e dzialalno$¢ sportowo-rekreacyjng dla dzieci i mtodziezy, majaca na celu utrzymanie
i rozwijanie kondycji fizycznej oraz promocje sportu i turystyki;

e budowanie partnerstwa lokalnego poprzez wspotprace z organizacjami pozarzadowymi,
lokalnymi i srodowiskowymi;

e aktywny udzial w obchodach $wiat i rocznic poprzez organizacj¢ imprez srodowiskowych
oraz wspoétudzial w innych wydarzeniach rocznicowych.

Klub "Sezam" prowadzit 27 sekcji zainteresowan, obejmujacych roznorodne
dziedziny, takie jak: Klub Seniora, gimnastyka dla seniora, jezyk angielski (dzieci/dorosli),
judo (dzieci), taniec (dzieci/mtodziez), taniec orientalny, klub malego kuchcika, zumba,
aikido (dzieci/mtodziez), taniec towarzyski, indywidualna manualna art.-terapia,
muzykoterapia dla seniora, indywidualna nauka gry na gitarze. Ze statych zaje¢ w sekcjach
korzystato miesigcznie 536 0sob.

Dodatkowo, zorganizowano 120 imprez, poza =zajeciami sekcji, w ktérych
uczestniczyto 7956 osob. Wsrdd tych wydarzen byty uroczystosci obchodéw rocznicy urodzin
Arka Bozka, zorganizowano 19 koncertow - w tym 16 koncertéw w ramach projektu
Artystyczna  Przystan Mlodych, w ktorych uczestniczyto 1170 dzieci. Zorganizowano
spotkanie z koncertem dwoch braci - Piotra 1 Pawla Steczek oraz dwa koncerty uczniow
szkoty muzycznej Legato. Z koncertow tych skorzystato 1635 Mieszkancow.

Zorganizowano 8 przedstawien teatralnych w ramach projektu Artystyczna Przystan
Mitodych, a takze spektakl wykonany przez studentow I1-go roku Akademii Sztuk Teatralnych
w Bytomiu oraz przedstawienie "Dobro powraca czyli historia Szewczyka Dratewki".

Wydarzenia, takie jak: koncerty muzyczne i przedstawienia teatralne, przyczynity si¢
do wzbogacenia oferty kulturalnej dla spoteczno$ci lokalnej, przyciagajac uwage nie tylko
lokalnej spotecznosci, ale takze medidw, co przyczynito si¢ do zwiekszenia §wiadomosci na
temat dziatalnosci Klubu "Sezam".

Dla dzieci zorganizowano 136 warsztatow, w tym tanecznych, muzycznych,
teatralnych, fotograficznych w ramach projektu Artystyczna Przystan Miodych oraz warsztaty
tworzenia 3D, kulinarne: z okazji Dnia Chtopaka, Halloween oraz Swiat Bozego Narodzenia,
warsztaty §wigteczne w ramach spotkania z Mikotajem.

Ponadto dla dzieci zorganizowano konkursy plastyczne o tematyce: ,Ilustracje dla
bajek Andersena”, ,Jak wyglada Pani Wiosna”. W ramach zaj¢¢ plastycznych dzieci
uczestniczyly w Festiwalu Sztuki Wysokiej, biorgc udziat w konkursie plastycznym ,,Taka
Sytuacja” organizowanego przez Galeri¢ ,,Stalowe Anioty”.

Zorganizowano 2 wystawy malarskie: wernisaz Izabel kozak oraz poplenerowa
wystawe ,,Bytom jak Malowany", ktéra byla poswigcona réoznym aspektom zycia miasta
I jego natury.

Zorganizowano 6 imprez integracyjnych dla dorostych, takich jak ,,Sledzik", , Babski
Comber", spotkanie ,,Wielkanocne”, ,,Wigilijne", ,Dzien Seniora” oraz zabawe
,»ZAndrzejkowa” - z tej formy dziatalnos$ci skorzystato 255 Mieszkancow.
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Klub byt takze aktywnie zaangazowany w organizacj¢ lokalnych festiwali, piknikow
oraz imprez plenerowych, przyciagajac tacznie 15 287 uczestnikow, w tym ,, Swietlica pod
chmurka", ,,Dzien Dziecka w Parku Kachla", ,,Mini Festyn” , ,, Targi Zaj¢¢ Pozalekcyjnych",
,Festyn Rodzinny”, ,,Festiwali Artystyczna Przystan Mtodych”, ,,.Dzien Kultury Japonskiej”,
, 16 konferencja Ekologiczna Zielona Ziemia 2023”, ,,Pokaz Aikido” .

W ramach Klubu Seniora przeprowadzono 40 spotkan, w tym wyklady, zajecia
muzykoterapii, bezptatne badania stuchu, warsztaty tworzenia §wiec sojowych oraz wycieczki
krajoznawcze.

Projekt Artystyczna Przystan Mlodych byt waznym elementem dziatalnosci Klubu,
przynoszacym znaczace korzysci dla rozwoju talentow artystycznych dzieci i mlodziezy
oraz integracji spolecznej. W ramach tego projektu zorganizowano 128 warsztatow,
trwajacych tacznie 288 godzin. Planowano zaangazowa¢ 3360 uczestnikow, jednak
rzeczywista liczba uczestnikow przekroczyla to oczekiwanie, osiggajac 3391 osob. Projekt
Artystyczna Przystan Mtodych zostal zrealizowany zgodnie z zalozeniami. Jego glownym
celem bylo rozwijanie talentow muzycznych, teatralnych, fotograficznych oraz tanecznych u
uczestnikow, a takze nawigzywanie znajomosci i wypracowanie nowych umiejetnosci, takich
jak koncentracja, wyrazanie emocji w kontrolowany sposéb oraz budowanie pewnosci siebie.
Dzigki tym dziataniom, oferta kulturalna dla spotecznosci lokalnej zostata wzbogacona,
a $wiadomos$¢ na temat dziatalnosci Klubu znaczaco zwigkszona.

W dniu 20 grudnia 2023 r., poza programem projektu Artystyczna Przystan Mtodych,
odbyto si¢ uroczyste zakonczenie projektu. Dzigki zaangazowaniu wszystkich uczestnikow
Artystyczna Przystan Mtodych zakonczyla si¢ wielkim sukcesem, pozostawiajagc w pamieci
nie tylko wyjatkowe wystepy, ale takze ducha wspdlnoty i pasji do sztuki.

Jak przystatlo na podsumowanie nie mogto zabrakna¢ pokazu osiggni¢¢ klubowych
mlodych adeptow. Obok premiery teatralnej ,,Smoczy Skarb”, odbyl si¢ réwniez koncert
Swiagteczny oraz popis formacji hip-hopowej. Dodatkowa atrakcja wieczoru byly wystawy
prac uczestnikow warsztatow fotograficznych, plastycznych 1 szklanych, prezentujace dzieta
mlodych artystow. Te roznorodne elementy sztuki wciagnely obecnych w magiczng
atmosfere, uswiadamiajgc wszystkim zgromadzonym réznorodno$¢ i ogrom prac wlozonych
przez miodych artystow.

Na zakonczenie publiczno$¢ zostata oczarowana koncertem utalentowanej kubanskiej
artystki Mili Morena, $piewajacej przy saksofonowym akompaniamencie Doroty Olech. Jej
glos 1 muzyka sprawily, ze to wyjatkowe wydarzenie zakonczylo si¢ wyjatkowo,
pozostawiajac trwate wrazenie w sercach wszystkich uczestnikow.

W uroczystosci uczestniczyli miedzy innymi: Prezydent Bytomia - P. Mariusz Wotosz,
Przewodniczacy Rady Miejskiej - P. Michat Staniszewski oraz 200 zaproszonych gosci.

W ramach Akcji Lato, Zima w Miescie 2023, Spotdzielczy Klub ,,Sezam”
zorganizowal poélkolonie zimowe 1 letnie dla dzieci w wieku od 7 do 12 lat., zgloszone
do Kuratorium Os$wiaty. Celem tego zadania byto zagospodarowanie czasu wolnego dla
dzieci spedzajacych wakacje w miescie oraz rozwijanie ich zdolno$ci 1 umiejetnosci poprzez
réznorodne zajecia. W potkoloniach zimowych wzigto udzial 60 dzieci, natomiast
W potkoloniach letnich 90 dzieci. Program obejmowat réznorodne zajgcia, takie jak sport,
wycieczki, zajecia plastyczne 1 warsztaty.

Zimowe potkolonie zostaly zrealizowane: od 16.012023 r. do 27.01.2023 r.
Ich program byl zréznicowany i atrakcyjny. Zajecia obejmowaly roznorodne formy
aktywnosci, od wycieczek po zajecia plastyczne i sportowe. Dzigki organizacji wyjazdow do
miejsc, takich jak: kino, muzeum kosmiczne, czy park linowy, dzieci mialy okazje nie tylko
dobrze si¢ bawic, ale takze rozwija¢ swoje zainteresowania i umiejg¢tnosci.

Letnie potkolonie odbyly si¢ od 26.06.2023 r. do 14.07. 2023 r. Jak w przypadku
potkolonii zimowych, program letnich potkolonii takze obfitowat w réznorodne zajecia
i wycieczki. Dzieci miaty mozliwos¢ odkrywania nowych miejsc, uczestniczenia
W warsztatach oraz zabawach na $wiezym powietrzu. Organizacja wyjazdéw do: parkow
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linowych, muzeow 1 ogrodow zoologicznych, przyniosta dzieciom wiele radosSci
I niezapomnianych wrazen.

Klub ,.Sezam” wzigl udziat w organizacji wyjazdow dla Mieszkancow, do réznych
miejsc w Polsce i za granica. Dzigki wspotpracy z Biurem Turystycznym "VitaSun",
Mieszkancy mieli mozliwo$¢ spedzenia aktywnych wakacji nad morzem, w gorach oraz
za granicg w roznych terminach i lokalizacjach. Skorzystato z nich facznie 31 Mieszkancow,
co dodatkowo zwigkszyto udziat spolecznosci lokalnej w aktywnym spedzaniu czasu oraz
promocji turystyki.

Oprocz potkolonii, Klub ,,.Sezam” organizowal takze warsztaty 1 zajecia dla dzieci
I mlodziezy, takie jak zajecia z judo, zumbg oraz warsztaty artystyczne i kulturalne. Dzigki
temu uczestnicy mieli szanse rozwija¢ swoje umiejetnosci w rdéznych dziedzinach oraz
integrowac si¢ z rowiesnikami.

Dzigki zaangazowaniu pracownikow, wspolpracy z lokalnymi instytucjami oraz
wsparciu ze strony Biura Turystycznego "VitaSun", Akcja Lato, Zima w Miescie 2023
W Spotdzielczym Klubie ,,Sezam” okazata si¢ sukcesem, przyczyniajac si¢ do aktywnego
spedzenia czasu przez dzieci i mlodziez oraz do budowania wigzi spotecznych w lokalnej
spolecznosci.

Dodatkowo Klub byt zaangazowany w organizacj¢ wypoczynku dla dzieci i mlodziezy
we wspOlpracy z Europejska Federacja Yoshinkan Aikido. Oboz Aikido dla dzieci
I mlodziezy w Kotobrzegu, ktory odbyt si¢ w Domu Wczasowym ,,BOSMAN” w lipcu 2023
r., cieszyl si¢ uczestnictwem 15 Mieszkancow, co stanowilo kolejny element aktywnego
spedzania czasu w okresie wakacyjnym.

Ponadto Klub uczestniczyt w organizacji warsztatow dla dzieci, takich jak BeceKobus
— EKOprzygoda, ktére odbyly sie we wspodtpracy z Bytomskim Centrum Kultury. Zajecia te
cieszyly si¢ uczestnictwem 20 dzieci, co dowodzi zainteresowaniu lokalnej spotecznosci tego
rodzaju inicjatywami.

W okresie letnim prowadzono takze zajecia sportowe, takie jak JUDO 1 ZUMBA,
ktore przyciagnety do klubu tacznie 50 uczestnikow, wspierajac tym samym aktywny tryb
zycia 1 promocj¢ zdrowia.

Dziatalno$¢ Klubu ,,Sezam" w roku 2023 byta wszechstronna i angazujaca wiele osob,
przyczyniajac si¢ tym samym do wzbogacenia zycia spotecznego 1 kulturalnego Mieszkancow
Bytomia. Klub kontynuowat starania w celu zapewnienia wysokiej jako$ci dziatan kulturalno-
edukacyjnych dla spotecznos$ci lokalnej, wspierajac rozwdj talentéw oraz integracje
spoteczng. W peini wykorzystano posiadane zasoby materialne 1 ludzkie.

Koszty dziatalnosci obydwu placowek pokrywane byly migdzy innymi z opflat
za zajgcia wnoszone przez ich uczestnikdw, z wynajmu pomieszczen klubowych oraz
ze srodkow pozyskanych poprzez udziat w roéznego rodzaju projektach. Uczestnicy zajec,
niebedacy cztonkami Spoétdzielni, na podstawie przepisu art. 4 ust. 5. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, korzystaja z dzialalno$ci odptatnie (na t¢ okoliczno$§¢ zawierane
sg stosowne umowy). W pozostalej czesci koszty placéwek Spoéldzielnia dofinansowuje
Z pozytkow oraz z dzialalnosci.

Koszty 1 przychody dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalney w BSM
w 2023 roku przedstawione zostaty w Tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Koszty i przychody dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w BSM
w 2023 roku

Wyszczegolnienie Razem BSM (w zl)

Koszty Kluboéw 1414 622,78
Przychody Klubéw z dziatalno$ci wlasnej 347 066,74
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Wyszczegolnienie Razem BSM (w zl)

Nadwyzka  kosztéw  nad  przychodami  stanowigca
rownowartos¢  dofinansowania  dzialalno$ci  spoteczne;, 1 067 556,04
oswiatowej 1 kulturalnej z pozytkow, z dziatalnosci BSM

Obydwie placowki spetniaja swoje role bardzo dobrze, c0 ma odzwierciedlenie
w pozytywnej opinii  Mieszkancow. Oferta placoOwek rozszerzana jest zgodnie
Z zapotrzebowaniem uczestnikow zaje¢ 1 lokalnego $rodowiska. Kluby stanowig wazny
tacznik pomigdzy Mieszkancami i Spotdzielnia.

Doktadne informacje o organizowanych w klubach przedsiewzigciach mozna znalez¢
na stronie internetowej Spotdzielni www.bsm.bytom.pl .

6) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

W 2023 r. Spotdzielnia nie zarzadzata nieruchomosciami mieszkaniowymi na zlecenie.

7) Wlasna dzialalnos¢ gospodarcza i finansowa

W 2023 roku Spotdzielnia prowadzita dzialalno$¢ gospodarcza w formie
wynajmowania oraz dzierzawienia czgsci swego majatku, przeznaczonego na te cele.

Spotdzielnia wynajmowata 192 lokale uzytkowe — w tym potozone w pawilonach
handlowo-ustugowych, nieruchomosciach mieszkaniowych (w tym 61 lokali stanowigcych
pozytki dla nieruchomosci) oraz w budynku biura Zarzadu. Ponadto Spotdzielnia dokonywata
rozliczen w stosunku do jednego lokalu uzytkowego stanowigcego spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego oraz w stosunku do jednego lokalu uzytkowego stanowigcego
odrebng wiasnosc.

Spotdzielnia wydzierzawiata takze tereny na cele uzytkowe (kioski itp.) o tacznej
powierzchni 5.055,80 m?, na podstawie 57 umow dzierzawy terenu oraz miata zawartych
7 umow pod nosniki reklamowe (w tym: 1 reklama na pawilonach).

W ubieglym roku — podobnie jak w latach poprzednich — dziatalno$¢ finansowa
I pozostata operacyjna Spoétdzielni zwigzane byly przede wszystkim z lokowaniem
okresowych nadwyzek przychodow nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
oraz w innych sferach jej dziatalnosci w sposdb przynoszacy efekty finansowe zwigzane
z uzyskaniem stosownych korzysci z oprocentowania lokat, z uzyskiwaniem odsetek od nie
wnoszonych w terminie oplat za lokale oraz z uzyskiwaniem przychodow w ramach
stosowanych procedur przetargowych, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 oraz 172 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (temat opisany w rozdziale 5.2.). Z uwagi na sytuacj¢
epidemiczng w kraju zostaly obnizone stopy procentowe lokat bankowych, co spowodowalo
mniejszy niz w poprzednich latach zysk z dzialalnosci finansowe;.

Laczna warto$¢ pozytkow uzyskanych z dziatalno$ci finansowej i pozostalej
operacyjnej wyniosta 1 949 872,80 zt. Pozytki Spoldzielni stanowigce wynik pomiedzy
przychodami a kosztami dziatalnos$ci gospodarczej, pozostatej operacyjnej oraz z dzialalno$ci
finansowej s3 przeznaczane na sfinansowanie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej
I kulturalnej w czgsci nie pokrytej wptywami z optat za uczestniczenie w tej dziatalnosci.

Laczne pozytki brutto z tytulu czynszu najmu lub dzierzawy tych sktadnikéw mienia
Spotdzielni lub mienia stanowigcego jej wspotwlasnos¢ (wspdtuzytkowanie) wraz z ustugami
Pogotowia Technicznego stosownie do postanowienia art. 5 Ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych stanowig — po opodatkowaniu — cze$¢ zysku Spoldzielni z wlasnej
dziatalnos$ci, ktory na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze podlega¢ podziatlowi
w zakresie dotyczacym Cztonkow Spoétdzielni.


http://www.bsm.bytom.pl/
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Zysk netto (po opodatkowaniu podatkiem dochodowym CIT) Spotdzielni za 2023 rok
wyniost 1 479 226,44 zl. Prawidlowo$¢ wypracowania takiego zysku bedzie przedmiotem
analizy (w ramach corocznie przeprowadzanego badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni) wykonanej przez niezaleznego bieglego rewidenta, wylonionego przez Radg
Nadzorczg. Badaniu bedzie poddane cate sprawozdanie finansowe Spotdzielni, ktérego
elementem jest zysk netto wykazany w bilansie za 2023 rok oraz rachunek zyskow i strat
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

W projekcie uchwaly przygotowywanej na najblizsze Walne Zgromadzenie,
W zakresie podziatu wyniku bilansowego, Zarzad bedzie wnioskowal o to, by zysk netto —
w wysokosci 1479 226,44 zi, podzieli¢ w nastepujacy sposob:

— 45 230,84 zt — na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych,
— 44 376,79 zt — na fundusz zasobowy,
— 1389618,81 zt — na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

Z przeznaczeniem na pokrycie zwigkszonych kosztéw utrzymania budynkow

mieszkalnych.

8) Windykacja naleznosci za lokale mieszkalne

Dziatania windykacyjne w Spotdzielni prowadzone sa we wilasnym zakresie, bez
powierzania zadan kancelariom prawnym lub windykacyjnym. W 2023 roku dziatania
te w dalszym ciaggu polegaty na: stalym monitorowaniu zalegajacych z oplatami, wysylaniu
wezwan do zaptaty, informowaniu o mozliwosci otrzymania dodatku mieszkaniowego,
rozktadaniu zadluzenia na raty, kierowaniu spraw do sadu, a takze sktadaniu wnioskow
egzekucyjnych do komornika.

Praca Dziatu Optat za Lokale i Windykacji skupia si¢ przede wszystkim na windykacji
polubownej, ktorej celem jest odzyskanie naleznosci bez korzystania z przymusu sadowego.
Dhuznik nie ponosi w ten sposob dodatkowych wysokich kosztéw powstepowania sagdowego
i komorniczego, a przede wszystkim zachowuje zdolno$¢ wnoszenia biezacych optat i sptaty
zadluzenia w rozsadnych ratach. W 2023 roku do Spoéidzielni wptyneto 112 wnioskow
Z prosba o ratalng splate lub przesunigcia terminu ptatnosci.

W dalszym ciggu komunikacja z dluznikiem jest najistotniejszym elementem, ktory
W najwigkszym stopniu doprowadza do osiggnigcia celu. W ramach windykacji terenowej
zostaly przeprowadzone rozmowy na temat planu wychodzenia z zadluzenia, mozliwosci
otrzymania dodatku mieszkaniowego, a takze roztozenia zadluzenia na raty. W 2023 roku
pracownicy odwiedzili 165 mieszkan.

W przypadku, gdy dluznicy unikaja kontaktu ze Spotdzielnia, uchylajg si¢
od wnoszenia opfat, a takze nie reagujg na wezwania do zaplaty, Spotdzielnia jest zmuszona
skierowa¢ sprawe na droge postgpowania sagdowego, celem zabezpieczenia zadluzenia.
W 2023 roku uzyskano 89 nakazoéw zaplaty (w tym roéwniez nieprawomocnych). Jezeli
w dalszym ciaggu zaleglos$¢ nie zostaje uregulowana, pozostaje jedynie ztozenie stosownego
wniosku do komornika. W ubieglym roku Spotdzielnia skierowata 212 nakazéw zaptlaty
do egzekucji komorniczej.

Stan zadluzen z tytulu oplat za lokale mieszkalne Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wraz z zadluzeniami z tytutu optat za wode i kanalizacj¢ oraz dostarczone do
mieszkan ciepto narastajaco na dzien 31.12.2023 r. przedstawia Tabela nr 7.

Tabela nr 7. Stan zadluzen z tytulu oplat za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2023 r.

Zadhuzenia sporne

Zadtuzenia biezace (w sadzie)

Zadhuzenia zasagdzone Razem

2439 107,42 zt 284 330,84 zt 569 544,70 zt 3293 982,96 zt
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Zadhuzenia w optatach za lokale narastajgco, w ostatnich pigciu latach wynosity:

Zarok 2019 2.069.092,57 zt
Zarok 2020 2.348.806,47 zt
Zarok 2021 2.611.269,01 zi
Zarok 2022 2.557.445,77 zi
Zarok 2023 3293 982,96 zt

Roczne naliczenie za 2023 r. z tytutlu optat za lokale mieszkalne i garaze wynosi
69 546 238,62 zt. Procentowy wskaznik zadluzen z tytutu optat za lokale w odniesieniu
do rocznej sumy naliczen dla catej Spotdzielni na koniec 2023 r. wynosi 4,74%, Wskazniki
zadluzen w minionych pieciu latach ksztaltowaty si¢ nastepujaco: w roku 2019 - 4,83%; 2020
- 5,07%; 2021 - 4,90%; 2022 - 4,54%; 2023 - 4,74%.

Dziatania windykacyjne realizowane w 2023 roku opisuja dane z Tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Dzialania windykacyjne realizowane w 2023 roku

Lp. Wyszczegolnienie 1 -XI1

1. | Wszczecie procedury wykreslajacej z grona czlonkéw Spoéldzielni z powodu 2
zadluzen

2. | Pozwy o zaptate. Wszczecie lub podjecie zawieszonych spraw sagdowych o 67
zaplate

3. | Uzyskane nakazy zaptaty ( w tym nieprawomocne) 89

4. | Wszezecie egzekucji $rodkow pienieznych od dluznikow na podstawie 212
wyrokow sadowych (wnioski do komornika)

5. | Wnioski o ratalng sptate zadtuzenia 112

6. | Wystane wezwania do zaplaty. 297
Pokwitowania wplat 49

7. | Umorzenie czesci odsetek po splacie zadluzenia 3

8. | Eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego 1

9. | Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym uprawnieniem do otrzymania 0
lokalu socjalnego

10. | Wznowienie zawieszonego postepowania komorniczego 1

11. | Pozwy o wygasniecie prawa do lokalu/ pozew o eksmisje (w tym 2
nieprawomocne)

12. | Uzyskane prawomocne wyroki eksmisyjne 1

13. | Wystapienie do Sadu o drugi tytul wykonawczy 5

14. | Zalozenie ksiggi wieczystej dla wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 0

15. | Ustanowienie hipoteki na lokalu 0

16. | Windykacja terenowa — negocjacje prowadzone w domu dtuznika 287

17. | Wykres$lenie hipoteki w zwigzku z zaptatg zadluzenia (os$wiadczenie o 1
wykresleniu hipoteki)

18. | Whioski do komornika o opis i 0szacowanie 7

19. |Licytacje mieszkan w ramach prowadzonej przez komornika egzekucji 0

Z nieruchomosci

6. Kontrole Spoldzielni

przeprowadzone zostaty cztery kontrole, z ktorych:

Zgodnie z wpisami w KSI4ZCE KONTROLI BSM w 2023 roku, w Spotdzielni

Nr wpisu 1/2023 - przez Inspektora Kontroli z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Zabrzu

w dniach od 17 lutego do 23 lutego 2023 r., w zakresie:
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1) Prawidlowosci i rzetelnosci obliczania skladek na ubezpieczenia spoleczne oraz innych skiadek,
do ktorych pobierania zobowiqzany jest Zakiad oraz zglaszanie do ubezpieczen spotecznych
I ubezpieczenia zdrowotnego.

2) Ustalania uprawnien do swiadczen z ubezpieczen spotecznych i wyplacania tych swiadczen oraz
dokonywania rozliczen z tego tytutu.

3) Prawidlowosci i terminowosci opracowywania wnioskow o swiadczenia emerytalne i rentowe.

4) Wystawiania zaswiadczen lub zglaszanie danych dla celow ubezpieczen spotecznych.

5) Prawidlowosci i rzetelnosci danych przekazanych do Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych
we wniosku o Swiadczenie postojowe na podstawie ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych.

6) Prawidlowosci i rzetelnosci danych przekazanych do Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych
we wniosku o zwolnienie z obowigzku oplacania skiadek zlozomego na podstawie ustawy
zdnia2 marca 2020 r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem | zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi
sytuacji kryzysowych.

Z przeprowadzonej kontroli sporzadzono protokdt zawierajacy ustalenia wraz z pouczeniami.

W zakresie analizowanej tematyki opisanej w punktach od 1 do 6 wiacznie, w protokole

opisano dane kontrolowanych oséb zawarte w prowadzonych w Spoétdzielni aktach oraz

dokumenty dotyczace rozliczeh BSM z Zakltadem Ubezpieczen Spotecznych. Protokot

z kontroli zawiera potwierdzenia prawidtowos$ci prowadzonych rozliczen jw. oraz informacje

0 przyjeciu wyjasnien Spoldzielni, zawartych w odrgbnie zredagowanym protokole.

Nr wpisow 2/2023 i 3/2023 - dotyczyl kontroli przeprowadzonych przez Agencje Rozwoju
Regionalnego w Czestochowie S.A., pelnigcej funkcje Operatora projektu pod nazwa
»Operator wsparcia finansowego matych 1 $rednich przedsigbiorstw w wojewddztwie
Slaskim” (jeden =z priorytetow Unii  Europejskiej), na podstawie otrzymanego
z Wojewoddzkiego Urzedu Pracy w Katowicach upowaznienia do prowadzenia kontroli
W miejscu $wiadczenia ushugi rozwojowej - w tym przypadku szkolenie na temat:
,»Oplacalno$¢ odnawialnych zrodet energii w przedsigbiorstwie”. Podmiotem $wiadczacym
ustuge szkoleniowa byt wyktadowca z firmy ,,Efektywniej” Spoétka z o.0.

Kontrole odbyty si¢ w dniach 23 lutego i 27 lutego 2023 r. w formie wizyt monitoringowych
w/wym. szkolen finansowanych ze srodkow unijnych.

W trakcie przeprowadzonych kontroli uchybien nie stwierdzono.

Nr wpisu 4/2023 - kontrola przeprowadzona przez upowazniong Lustratork¢ Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach (RZRSM) - dotyczyta
lustracji pelnej, jakiej zgodnie z art. 91 § 1 Ustawy z 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spéidzielcze
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z poOzniejszymi zmianami) musi poddawaé si¢ kazda
spoldzielnia przynamniej raz na trzy lata. Lustracja BSM przeprowadzona zostata w dniach
od 03 kwietnia do 30 czerwca 2023 roku i dotyczyta dziatalnosci Spotdzielni w latach 2020 -
2021 - 2022.

03 lipca 2023 r. w Spotdzielni zostat zlozony sporzadzony na t¢ okoliczno$¢ protokot,
natomiast w dniu 14 lipca 2023 r. do Spoéldzielni wptyneto pismo polustracyjne RZSRSM
Z dnia 10 lipca 2023 r. zawierajace pozytywng ocen¢ skontrolowanych dziedzin dziatalnosci
naszej Spotdzielni na przestrzeni minionych trzech lat. W pismie stwierdzono migdzy innymi,
iz - cyt.: ,,W oparciu o ustalenia wynikajqce z przeprowadzonej lustracji zawarte w protokole
z lustracji nalezy stwierdzi¢ iz dziatalnos¢ Spoldzielni w latach objetych lustracjq byta
prawidtowa w zwigzku z powyiszym nie jest wymagane formutowanie wnioskow
polustracyjnych.”.
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7. Skargi i wnioski

W 2023 roku do Spotdzielni tacznie wptyngto 7694 rejestrowanych centralnie pism,
natomiast ze Spotdzielni wystanych zostato 6332 pism. Cze$¢ z pism rejestrowana byta pod
jednym numerem poczty wychodzacej - w przypadku, gdy dotyczyta tej samej sprawy (np.
pisma kierowane do Mieszkancoéw jednego budynku i w tej samej sprawie), podobnie, jesli
chodzi o niektore pisma dotyczace rozliczen mediow. Zarejestrowano wptyw 3407 faktur -
miedzy innymi z tytulu uslug kompleksowych realizowanych na rzecz kilku
lub kilkudziesigciu nieruchomosci ewidencyjnych, dostaw energii, wody i odprowadzania
sciekow, robot remontowych itd.

Do Spétdzielni wptyneto 64 pisemnych skarg i wnioskow - w tym 14 zbiorowych.
Cze$¢ z pism pochodzita od tych samych nadawcoéw. Ztozonych zostato takze 93 ustnych
interwencji opisanych w protokotach z ich przyjecia. Glowna tematyka skarg i interwencji
dotyczyta: kalkulacji optat za lokale, rozliczania kosztow i przychodow nieruchomosci,
utrzymania terenow zielonych i parkingéw, wywozu nieczystosci kwestii eksploatacyjno -
remontowych nieruchomos$ci oraz zakldcania zasad porzadku domowego przez sasiadow
(gtosne, ucigzliwe korzystanie z mieszkania, brak porzadku, suszenie prania na klatce
schodowej, niestosowanie si¢ do Ciszy nocnej itp.).

Majac na celu zmniejszenie kosztow i przyspieszenie obiegu korespondencji pomiedzy
Spétdzielnig, Cztonkami i Mieszkancami niezmiennie wyznaczone, uprawnione 0soby
doreczaly  korespondencj¢  do adresatow  osobiscie, do  skrzynek  pocztowych
lub korespondencja ta przesytana byta drogg elektroniczng - na wskazany przez uprawnionego
posiadacza prawa do lokalu adres e-mail.

8. Sprawozdanie finansowe i wskazniki okreslajace sytuacje¢ finansowa i gospodarcza
Spoldzielni

Zgodnie z ustawg z 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 217
Z pozniejszymi zmianami) Spotdzielnia jest zobowigzana do corocznego sporzadzania
sprawozdania finansowego, na ktore sktada si¢: bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie
zmian w kapitale (funduszu) wilasnym, rachunek przeptywow $rodkéw pienieznych,
wprowadzenie do sprawozdania oraz z dodatkowych informacji i objasnien. Do sprawozdania
finansowego dotacza si¢ takze niniejsze sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni
w okresie sprawozdawczym.
| tak — w wymiarze rachunkowym — poszczegdlne dokumenty sktadajace si¢
na sprawozdanie finansowe za 2023 rok przedstawiajg si¢ nastepujaco:
e Bilans Spoéldzielni sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 r. zamknal si¢ po stronie
aktywow i pasywow sumg 79.604,820,15 zt;
e Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2023 zamknagt si¢ zyskiem netto
w wysokosci 1 479 226,44 zt,
e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy 2023 wykazato
warto$¢ kapitalu wlasnego na koniec okresu w wysokosci 41 084 980,71 zt;
e Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy 2023 wykazat zmniejszenie stanu
srodkow pienigznych o 2 683 880,43 zt.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni, stanowigce odrgbny dokument podlegajacy
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie, jest corocznie badane przez bieglego rewidenta.
Badanie sprawozdania finansowego BSM za 2023 rok przeprowadzi wybrana przez Rade
Nadzorcza Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Spétka z o.0., z siedziba
w Katowicach. Sprawozdanie Bieglego Rewidenta bedzie zamieszczone w odrgbnym
dokumencie sporzadzonym przez te firme.
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Wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowag Spotdzielni w latach 2020 — 2023
zaprezentowane zostaty w Tabeli nr 9.

Tabelanr 9. Wskazniki finansowe BSM w latach 2020 — 2023

Wyszczegodlnienie 2020 r. 2021 r. 2022 . 2023 .
Wskaznik ptynnosci
(naleznosci i inwestycje 0,8 0,6 0,4 1,5

krotkoterminowe/zobowigzania krotkoterminowe)

Szybkos¢ obrotu naleznosci w dniach
(naleznoéci z tytutu dostaw x 365/przychody 14 18 15 19
ze sprzedazy)

Szybkos¢ obrotu zobowigzan w dniach
(zobowiazania z tyt. dostaw x 365/koszty 64 60 66 53
dziatalno$ci operacyjnej)

Poziom zadhuizenia w % 36,0 38,0 40,9 438

(zobowigzania/suma bilansowa)

Trwatos$¢ struktury finansowania w % 593 57.6 53 51.6

(kapitat whasny/ suma bilansowa)

Zysk netto (w zt) 1.336.162,34 | 485.067,04 | 679.380,69 | 1.479.226,44

Przedstawiony wyzej wykaz podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala
stwierdzi¢, ze sytuacja majatkowa 1 finansowa Spotdzielni jest stabilna.

O skutecznych dzialaniach w celu zachowania wyptacalnosci Spoétdzielni §wiadczy
wskaznik ptynnosci finansowej. Wskaznik obrotu nalezno$ciami w 2023 r. wyniost 19 dni;
wskaznik sptaty zobowigzan wyniost 53 dni, ale nadal cykl inkasa nalezno$ci wyprzedza cykl
splaty zobowigzan, co $wiadczy o tym, ze Spoldzielnia nie kredytuje swoich kontrahentow.
W dalszym ciggu wysoki udzial kapitaldbw wlasnych $§wiadczy o znacznym stopniu
samodzielnosci finansowej 1 zapewnia trwato$¢ struktury finansowania.

Spotdzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych i nie udzielita Zadnych gwarancji
i porgczen. W okresie sprawozdawczym nie poniosta takze naktadéw w dziedzinie badan
I rozwoju, ochrony $rodowiska oraz nie posiada zaniechanych inwestycji. Spotdzielni nie
zagraza ryzyko zwigzane z przeplywem $rodkow pienieznych, gdyz nie posiada instrumentéw
finansowych zwigzanych z ryzykiem zmiany cen, nie jest emitentem papierOw wartosciowych
oraz nie nabyla udziatéw w innych podmiotach.

9. Podsumowanie

Dziatania Spotdzielni w roku 2023 - podobnie jak w poprzednich latach - skupiaty si¢
na zapewnieniu wilasciwych warunkow zamieszkiwania oraz na utrzymaniu zatozonych
limitow wydatkow przy realizacji zaplanowanych prac remontowych, zgodnie z przyjetym
wtym zakresie PLANEM REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW,
MIENIA | LOKALI UZYTKOWYCH BSM NA 2023 ROK . Kontynuowano wymian¢ poziomow
1 piondw wodno-kanalizacyjnych, pionow deszczowych oraz remonty dzwigéw osobowych.

Posiadacze praw do lokali moga w Spotdzielni uzyska¢ login i hasto, ktore
umozliwiajg dostgp droga internetowa do informacji na temat stanu rozliczen w zakresie optat
za posiadany lokal, wysokoscig i sktadnikami optat za dany lokal, odczytami zamontowanych
w lokalu wodomierzy. Dostep do danych umozliwia takze zapoznawanie si¢ z kierowanymi
przez Spoldzielni¢ do Mieszkancow ogolnymi informacjami o planowanych do wykonania
w nieruchomosci  pracach, ewentualnie z innymi indywidualnymi informacjami,
adresowanymi do danego lokatora. Zasoby Spotdzielni wyposazone sa w radiowe naktadki
na wodomierzach, umozliwiajagce zdalne odczyty wodomierzy i automatyczny import
uzyskanych danych w celu indywidualnego rozliczenia naleznosci z tytutu zuzycia wody
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I odprowadzenia Sciekow. Wystepujgce incydentalnie rozbieznosci wyjasniane sg na biezgco;
sprawdzane s3 takze sytuacje w przypadku wystapienia tzw. ,,zerowych” odczytow.

Funkcjonujagce w Spotdzielni Pogotowie Techniczne zabezpiecza nieruchomosci
mieszkalne przed skutkami awarii. Dotyczy to zaréwno zasoboéw wiasnych Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, jak i obslugi w tym zakresie zasobow na zlecenie podmiotéw
zewnetrznych. Pogotowie Techniczne $wiadczy ustugi na rzecz: Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Centrum” oraz na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych. Wedlug stanu na 31.12.2023 roku
Pogotowie Techniczne obstugiwalo 95 nieruchomosci na zlecenie. Przychody z tytutu
wykonanych ustug zewnetrznych w 2023 roku zamknety si¢ kwotg 204.672,00 zt netto.
W okresie sprawozdawczym odnotowano tacznie 1.447 awarii, z ktorych 863 to awarie
w zasobach Spoéldzielni. Awarie dotyczyly gldwnie: instalacji wodno-kanalizacyjnych
(facznie 690 - w tym: w BSM 413; poza Spotdzielnig 277), elektrycznych (tacznie 525 —
w tym: w BSM 313; poza Spoétdzielnig 212), centralnego ogrzewania (tfgcznie 203 - w tym:
w BSM 114; poza Spoétdzielnig 89) i centralnie cieptej wody (facznie 29 - w tym: w BSM -
23; poza Spotdzielnig - 6 awarii). Jak w poprzednich latach - poza §wiadczeniem wyzej
wymienionych ustug, Pogotowie Techniczne wykonuje dodatkowe prace polegajace
na dozorowaniu i wykonywaniu prac z zakresu biezacej konserwacji budynku biura Zarzadu,
oraz prace zwigzane z catorocznym utrzymaniem porzadku i czystosci na terenie wokot tego
budynku.

Korzystajac z narzgdzi zapewniajagcych bezpieczenstwo przetwarzania oraz ochrony
danych osobowych, Spoétdzielnia zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami | z duza
starannos$cig realizuje obowigzki w tym zakresie. Wymaga to biezacego aktualizowania
oprogramowania, zarowno na poszczegdlnych stanowiskach komputerowych, jak i serwerach
oraz sukcesywnego odnawiana infrastruktury informatycznej, co ma na celu takze
bezpieczenstwo i zapewnienie niezakldconej realizacji wszystkich zadan.

Spotdzielnia posiada strong internetowa www.bsm.bytom.pl, na ktérej zamieszczone
sg dane teleadresowe oraz informacje o biezacych wydarzeniach (ogloszenia o przetargach,
zmianach cen medidéw itp.). Na stronie zamieszczone sg takze miedzy innymi: Statut BSM
oraz regulaminy; edytowane sg informacje o dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
realizowanej w Spotdzielczych Klubach ,Relaks” i ,Sezam”. Dostep do danych
przeznaczonych wylacznie dla Cztonkéw BSM, Czlonkowie uzyskuja po zalogowaniu si¢
do ,,Strefy Cztonka BSM”. Podstrona ta zawiera informacje dotyczace Walnych Zgromadzen
Spétdzielni, protokoty z posiedzen Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pismo polustracyjne
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci w Katowicach (zwigzek, w ktorym
BSM jest zrzeszona) dotyczace wynikow przeprowadzonej w 2023 roku lustracji peinej
Spoétdzielni - za lata 2020, 2021 i 2022 (pismo to nie zawierato wnioskéw polustracyjnych).

Ponadto informacje o dziatalnosci Spotdzielni przekazywane sa na biezagco w mediach
spoteczno$ciowych - Facebook’u, opisywane sg ponadto w wydawanej raz na kwartal,
bezptatnej gazetce ,,STRZECHA”. Wydawnictwo to dostarczane jest Mieszkancom w wersji
papierowej; poszczegdlne numery zamieszczone sg takze na stronie internetowej Spotdzielni.

Swoje zobowigzania Spoétdzielnia realizuje na biezaco.

W BSM nie wystepuje ryzyko kredytowe ze wzgledu na fakt, iz Spotdzielnia
nie korzysta z kredytow na swoja biezaca dziatalnos¢.

Na wniosek Zarzadu — Rada Nadzorcza w grudniu 2023 r. zatwierdzita plany na rok
2024, tj.: Zatozenia do budowy Planu Finansowego i Plan Finansowy BSM; Plan Remontow
Zasobow Mieszkaniowych, Dzwigéw, Mienia 1 Lokali Uzytkowych BSM oraz Plan
Dziatalno$ci Spolecznej, Kulturalnej 1 Oswiatowej w Spotdzielczych Klubach ,Relaks”
i ,,Sezam”. Dokumenty te opracowane zostaly na podstawie kalkulacji przychodow i kosztow,
sporzadzonych odrebnie dla kazdej nieruchomosci, majacych na celu zrownowazenie
planowanych wplywow i wydatkow z dzialalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i funduszu remontowego.
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Podobnie jak w 2022 roku, rowniez w 2023 roku najwigkszy wptyw na zwigkszenie
wydatkow miata inflacja oraz wzrost minimalnego wynagrodzenia. Od 1 stycznia 2024 roku
minimalne wynagrodzenie za prace wzro$nie z obecnych 3600 zt do 4242 zl, a minimalna
stawka godzinowa - z 23,50 zt do 27,70 zi. Natomiast od potowy roku, czyli od 1 lipca,
minimalna ptaca i minimalna stawka godzinowa ponownie ulegng zwigkszeniu - odpowiednio
do kwoty 4300 zt i 28,10 zt.

Zarzad zamierza kontynuowaé realizowane zadania, glowny nacisk kladac
na zapewnieniu dalszego zréwnowazonego rozwoju Spoétdzielni wraz z zapewnieniem
wlasciwych warunkow zamieszkiwania, dobrej jakosci prac remontowych oraz ustug
w zakresie utrzymania porzadku i czystosci na terenach zewnetrznych i w czgéciach
wspolnych zasobow Spotdzielni. W 2023 roku na realizacj¢ prac remontowych wydatkowano
bardzo duza kwote, bo az 18.422.938,78 zt - w tym na same nieruchomosci budynkowe
15.605.996,96 zt. Plan na rok 2024 w tym zakresie opiewa ponownie na imponujace kwoty:
19.611.536,12 zt - w tym na remonty w nieruchomosciach mieszkalnych 15.333.709,54 z1.

Wskaznik plynnosci finansowej w Spoldzielni, o ktorym mowa w rozdziale 8
niniejszego sprawozdania utrzymuje si¢ na prawidtowym poziomie. Ogolna, biezaca kondycja
finansowa Spoldzielni jest dobra. W dalszym ciagu jednak tzw. uwarunkowania zewng¢trzne
i trudne do przewidzenia sytuacje sprawiaja, ze obecnie brak jest mozliwosci, dokonania
precyzyjnej oceny ryzyka. Niestabilnos¢ gospodarcza, prognozowane wzrosty cen energii,
paliw, cen ustug, materialdow budowlanych, minimalnej placy, ktora w 2023 roku po raz
pierwszy wzrosta az dwukrotnie, dwukrotnie wzrosnie takze w 2024 r. (do wysokosci
miesigcznie 4.242 zi brutto - od 01 stycznia 2024 r. i od 01 lipca 2024 r. do 4.300 zt brutto)
sprawia, ze tgcznie przektada si¢ to na wzrost kosztow, uniemozliwia swobodne planowanie,
tym bardziej ze zdecydowana wickszo$¢ kosztow, to koszty niezalezne od Spotdzielni.

Rok 2023 sfinalizowano w Spoétdzielni dodatnim wynikiem finansowym. Pomimo
przewidywanych, obiektywnych przeszkod, takze Plan Finansowy na rok 2024 przewiduje
zakonczenie rozliczen dodatnim wynikiem finansowym. Spotdzielnia, jak wszystkie
podmioty gospodarcze, musi liczy¢ si¢ z obiektywnymi przestankami mogacymi przyczynic
sic do okresowego hamowania realizacji niektorych zatozonych celow. Niemniej jednak
dziatania wszystkich stuzb Spoétdzielni sg i beda nadal koncentrowane na zapewnieniu
Mieszkancom odpowiednich, bezpiecznych warunkow zamieszkiwania i efektywnej realizacji
podstawowych obowigzkow przez Spotdzielni¢, jako odpowiedzialnego zarzadce
nieruchomosci.

BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD
Podpisany elektronicznie przez Podpisany elektronicznie przez
Malgorzata Marta Adamczewska Andrzej Henryk Panek
17.04.2024 17.04.2024
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