PROTOKOL nr 4/2024
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej] BSM
odbytego 25 kwietnia 2024 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- llona Gawltowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Blajda — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobytka — Czlonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Cztonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek - Czlonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawelczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyinego

- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Proponowany porzadek obrad:
1. Zatwierdzenie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

3. Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

4. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5. Zaopiniowanie ,SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W 2023 ROKU™. Podjecie stosowne] uchwaty.

6. Analiza i ocena ,,SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOELDZIELNI ZA 2023
ROK”, po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem z badania przeprowadzonego przez
biegtego rewidenta. Podjecie stosownej uchwaly.

7. Omowienie 1 zatwierdzenie ,,Sprawozdania Rady Nadzorczej ze sprawowania
nadzoru 1 kontroli nad dziatalnodcig BSM w 2023 r.”. Podjecie stosownej uchwaty.

8. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie korekty ,PLANU REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH
I DZWIGOW BSM NA 2024 ROK”. Podjecie stosownej uchwaty.

9. Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Czlonkéw Rady Nadzorczej do wykonania
czynnos$ci wynikajgcych z § 37 ust. 1 Statutu BSM.

10. Informacja Zarzadu o:
- 1) dziatalnoéei Spotdzielni w marcu 2024 r.;
2) stanie zadhuzet w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

11. Wolne glosy 1 wnioski.



Ad 1) Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” / 0 ,wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowan podawane w nawiasach, oznaczajq kolejno:
ilo$é Czlonkéw RN biorgeych udzial w glosowaniu;
nastepnie glosy: ,,za”; , przeciw” i, wsirzymujqce”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly ztozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad2)

Do projektu protokotu numer 3/2024 z posiedzenia Rady Nadzorcze] (w dalsze] tresci
protokotu — ,RN™) odbytego 21 marca 2024 r. nie wniesiono uwag.
Protokét zostal przyjety (9=9/0/0).

Ad 3)

Przew. RN przypomniat, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorezej odbytego

w dniu 21 marea 2024 roku - RN podjeta trzy uchwaty w sprawach:

—s przyjecia realizacii ,,ZALOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM W 2023
ROKU” - uchwata weszla w zycie;

—» przyznania nagrody rocznej za rok 2023 dla Prezesa Zarzadu - Dyrektora BSM,
P. Andrzeja Panka - uchwala zrealizowana;

—» przyznania nagrody rocznej za rok 2023 dla Wiceprezesa Zarzadu — Zastepcy Dyrektora
BSM, P. Malgorzaty Adamczewskiej - uchwata zrealizowana.

RN przyjela powyizsze do wiadomosci

Ad 4)
Przew. RN poinformowal, ze w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych:

— zgodnie z decyzja podigta w trakcie poprzedniego posiedzenia RN odbytego
21.03.2024 r., na pismo P. . ' \, zam. przy ul. "7 7 wdniu
22.03.2024 r. wystosowano odpowiedz (pismo znak: RN-1/1447/1720/2024);

> wplynelo pismo z 21.03.2024 r. (wplyw do BSM 21.03.2024 r.) adresowane - cyt..
Zarzqd Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Przez ADM Nr 47 oraz ,, do wiadomosci
Rady Nadzorczej BSM”, zhozone przez:

- P. _ © fzam, przy B
- P. . .. ., Zam. przy
- P ,, Zam, przy

w sprawie funduszu na remonty dZzwigow. Problematyke zawarta w pismie - wedlug
kompetencji - rozpatrzyl Zarzad.

Prezes Zarzadu omoéwil obowiazujace w tym zakresie zasady 1 przedstawit
przygotowang w w/wym. zakresie odpowied?, jaka w dniach: 18.04.2024 r. - do P’

' i 22.042024 v. - do P. 7 i P. zostala



wystosowana do nadawcOw pisma (pisma znak: EW/C-229/2024; EW/C-236/2024;
EW/C-237/2024;,

RN przyjeta powyzsze do wiadomosci.

Ad 5)iAd6) _
Czlonkowie RN otrzymali ,,SPRAWOZDANIE ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI W 2023 ROKU” oraz »SPRAWOZDANIE FINANSOWE BSM ZA 2023
ROK?” wraz ze sprawozdaniem z badania przeprowadzonego przez bieglego rewidenta.
Materiaty jw. oméwili Czlonkowie Zarzadu.

Poinformowanp O przebiegu badania, jakie przeprowadzone zostato przez Bieglego
Rewidenta ze Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa »AUDIT” Sp. z 0.0. oraz o zmianach,
jakie wprowadzone zostaly w procedurach zwigzanych z badaniem.

Z przyczyn obiektywnych (wypadek komunikacyjny) P. Biegly Rewident nie mégt osobiscie
przyby¢ na posiedzenie RN - z tego wzgledu nadestat list skierowany do RN i Zarzadu.
Prezes Zarzadu odczytat list, w ktérym Biegly miedzy innymi pokreslit poprawne dziatania
Zarzadu w zakresie statutowe] dziatalnosci, skutecznodé tych dzialan, jak réwniez trafnych
przewidywan zwigzanych z sytuacjg gospodarczg kraju. Réwnoczeénie przekazat RN stowa
uznania za aktywny nadzdr nad dziatalnoscia Zarzadu, jak réwniez wniesione inspiracje
gospodarcze, podkreslajac réwnoczesnie, ze - cyt.. W $wietle osiggnietych wynikéw
nie widze Zadnych zagrozed w dotychczasowej dzialalnosci Spotdzielni.”.

Prezes Zarzgdu odczytat ponadto fragment »Raportu o sytuacji finansowej za 2023 r. BSM”,
z ktorego wynika, ze - cyt.:

of <.l W Swietle przedstawionych wskatnikow stwierdza sig, Ze sytuacja finansowo-pieniezna
w Spotdzielni jest zadawalajgea, gdyz we wszystkich zakresach plynnosci wskazniki osiggnely
poziom zblizony do standardowych.

Znajduje to odbicie w kosztach finansowych, gdzie nie stwierdzono zadnych platnosci odsetek
ani kar za nieterminowe regulowanie zobowigza#, a przeciwnie osiggnieto przychody z tytulu
odsetek ustawowo naleznych od Srodkéw pienieznych w bankach oraz odsetek od zobowigzan
Mieszkaricéw wobec Spéldzieln.

Wnioski:

1. Realizacje planu gospodarczo-finansowego ocenia sig pozytywnie, gdyz osiggniecia
przychodéw realizowanych zadar: przekraczajg zatozone wielkosci.

2. Sytuacja finansowa Spéldzielni jest w peini zadawalajgca i nie wykazuje zagrozenia,
co do jef dalszej dziatalnosci, o czym $wiadczg wskasniki phymnosci finansowej oraz wartosé
przychoddw i stanu wolnych Srodkdéw pienieznych.

VW

Wiceprezes Zarzadu przypomniata statystyki charakteryzujace zasoby Spétdzielni,

stwierdzajge rownoczednie, ze wielko$é posiadanych zasobow pozwala stwierdzié, ze BSM

jest jedna z wigkszych Spotdzielni.

Przytoczyla informacje dotyczace:

» Bilansu Spdldzielni sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2023 r., ktéry zamknat
$1¢ po stronie aktywéw i pasywow suma 79.604,820,15 zi;

* Rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy 2023, ktéry zamknat sig zyskiem netto
w wysokosci 1479 226,44 zi;

¢ Zestawleniu zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy 2023, w ktérym
wykazano warto$¢ kapitatu wlasnego na koniec okresu w wysokosci 41 084 980,71 zk;



e Rachunku przeptyw6w pienigznych za rok obrotowy 2023, ktory wykazat zmniejszenie
stanu §rodkow pienicznych o 2 683 880,43 z1.

Ponadto poinformowata, ze zysk netto Spétdzielni za 2023 rok (po opodatkowaniu podatkiem

dochodowym CIT) wyniést 1.479.226,44 z. W projekeie uchwaty przygotowywanej

na najblizsze Walne Zgromadzenie, w zakresie podziatu wyniku bilansowego, Zarzad bedzie
whioskowal, by zysk netto podzieli¢ w nastgpujacy sposob:

—  45230,84 7t — przeznaczy¢ na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych,

. 44 376,79 zt — na fundusz zasobowy,

— 1.389.618,81 zt — na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z przeznaczeniem na  pokrycie zwiekszonych kosztéw utrzymania budynkéw
mieszkalnych.

Wiceprezes Zarzadu przekazala pozytywna opinig Bieglego Rewidenta w zakresie

wszystkich aspektéw dziatalnosci Spotdzielni oraz prezentacji danych finansowych

szczegdtowo opisanych w ,,SPRAWOZDANIU ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

W 2023 ROKU”. Jak podkredlita Biegly pochwalit prowadzong w Spotdzielni dzialalnosc

spoleczng, odwiatows i kulturalna.

Na zakoficzenie swej wypowiedzi Wiceprezes Zarzadu poréwnata koszty z roku 2022

7 kosztami w roku 2023, zwracajac szczegblng uwage na znaczacy wzrost kosztow energil

elektrycznej i cieplnej — na potrzeby centralnego ogrzewania oraz centralnie cieplej wody.

Czlonkowie stwierdzili, ze przedstawione materialy zostaly wyczerpujaco oméwione.

Wobec braku pytan Przew. RN zarzadzit glosowanie. RN podjeta uchwaty jn.:

Uchwala nr 9/2024

W sprawie
,,SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM
7. DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2023 ROKU”

9=9/0/0

Uchwala nr 10/2024

w sprawie
,SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2023 ROK”

9=9/0/0

Ad7)
Czlonkowie RN otrzymali przygotowany przez Prezydium RN projekt »Sprawozdania Rady
Nadzorcze] ze sprawowania nadzoru i kontroli nad dziafalnoscig BSM w 2023 r.”.

Do przedstawionego projektu nie byto uwag.
Przew. RN odczytal projekt uchwatly i zarzadzit glosowanie. RN podjgta uchwale jn.

Uchwala nr 11 /2024

W sprawie
»SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZEJ ZE SPRAWOWANIA
NADZORU I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA BSM W 2023 ROKU”

9=9/0/0C




Wszyscy Czlonkowie RN podpisali ,,Sprawozdanie Rady Nadzorczej ze sprawowania
nadzoru i kontroli nad dziatalnosciag BSM w 2023 1.”, kierujac réwnoczesnie do Walnego
Zgromadzenia wniosek o jego zatwierdzenie.

Ad 8)

Prezes Zarzadu oméwil przyczyny koniecznoéci wprowadzenia korekty ,,Planu Remontow
na 2024 rok”. A s3 to miedzy innymi:

— Che¢ uwzglednienia w procesie termomodernizacji dojs¢ charakterystycznego
wiezowca przy ul. Szkolnej 10 (przy tej okazji poinformowal o uwarunkowaniach
wynikajacych z przepiséw umozliwiajacych uzyskanie pozwolenia na prace oraz
wynikajgce z faktu, ze ze wzgledu na lokalizacje, wiezowiec ten miesci si¢ w strefie
objetej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw: zapewnil, ze Spoéldzielnia
bedzie szukaé¢ takiego wykonawcy, ktéry zapewni dobre wykonanie prac w okresie
dwoch lat; chodzi takze o wydhuzenie okresu platnosei za prace);

—> Potrzeba przyspieszenia wykonywania wymiany pozioméw i pionéw gazowych (przez
wzglad na powtarzajgce sie awarie) - chodzi o takze o zakofczenie zaréwno procesu
wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych, jak i pionéw gazowych (przypomniat przy
tym, ze jest to jedno z zadaf wynikajacych z ,,Zalozes do dziatalnosci Zarzadu BSM
w 2024 r.”). '

Przew. RN odczytat projekt uchwaly i zarzadzit glosowanie.
RN podjeta uchwale jn.

Uchwala nr 12/2024

W sprawie
korekty ,PLANU REMONTOW ZASOB(:JW MIESZKANIOWYCH, MIENIA
ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW BSM NA 2024 ROK”

9=9/0/0

Ad 9)

Przew. RN odczytal projekt uchwaly wynikajacy z § 37 ust. 1 Statutu BSM (eyt.: ,,1. Walne
Zgromadzenie otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Spéldzielni lub wskazany przez
Radg Nadzorczq czlonek tej Rady, kiory stwierdza prawomocno$é odbywanego Zgromadzenia
pod wzgledem prawidlowosci jego zwolania, ilosci uczestniczgecych cztonkdéw oraz zdolnosci
do podejmowania uchwat, zarzqdza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia oraz odczytuje
listg petnomocnictw. Lista petnomocnictw obejmuje: imie i nazwisko czlonka mocodawcy,
Jego adres oraz imig i nazwisko petnomocnika.” — i zarzadzit glosowanie.

RN podjeta uchwate jn.

Uchwala nr 13/2024

W sprawie
upowainienia Czlonkéw Rady Nadzorczej
do wykonania czynno$ci wynikajacych z § 37 ust. 1 Statutu BSM.

9=9/0/0




Ad 10)

Informacje o dzialalno$ci Spétdzielni w marcu 2024 roku, o zadhizeniach w optatach
7a lokale mieszkalne i na temat ich windykacji - przedstawil Prezes Zarzgdu, informujac,
se wekaznik zadhizeh wg stanu na koniec marca wyniost 4,36 % - to jest wynik, kiory
podkreéla zarGwno rzetelnosé  zdecydowanej wigkszosei Mieszkancow, jesli chodzi
o terminowe regulowanie oplat, jak i efektywne dziatania pracownikéw zajmujgcych sig
windykowaniem naleznosci.

W uzupehieniv do informacji, ktora w w/wym. zakresie, w wersji pisemnej otrzymali
wszyscy Czlonkowie RN, Prezes Zarzadu poinformowat migdzy innymi o:

-~ Przygotowaniach do Walnego Zgromadzenia BSM - w tym o wnioskach, jakie Zarzad
bedzie kicrowal w zakresie zbycia zbednych dla Spoidzielni terenéw, co - jak
podkreglit - ma na celu obnizenie kosztow, a réwnoczeénie ograniczy powierzchnie
teren6w wymagajacych nakiadow finansowych (podatki od nieruchomodci; koszenie
trawy itp.);

— Jubileuszu Firmy ISTA - w trakcie obchodéw BSM zostala wyr6zniona jako jedyna
Spétdzielnia, w ktorej zasobach odezyty wodomierzy odbywaja si¢ zdalnie - droga
radiowa;

— O rozpoczete] z pelnym rozmachem realizacjii wygranego w ramach Bytomskiego
Budzetu Obywatelskiego projektu ,Gryfno Kofeina” oraz o nowym pomysle
na kolejny projekt w tegorocznym Bytomskim Budzecie Obywatelskim - pod nazwag
~Bytomskie muzyczne wibracje” (jak podkreslit Prezes Zarzadu, bedzie to projekt
wicloptaszezyznowy - nie tylko z tematyka muzyczng; planowane sg kolejne festyny,
ktére faktycznie taczg pokolenia i spotykajg sie z bardzo dobrym przyjeciem wérod
Mieszkancow);

—  Przypomnial, ze w przysziym miesigcu, zgodnie z umowg z firmg Strer - przez
miesiac na billboard’ach prezentowana bedzie reklama naszej Spotdzielni.

Crlonkowie RN z zadowoleniem podkreslali szerokg ofertg obydwu Spétdzielezych Klubow
_Relaks” i ,,Sezam”, trafiajacg do bardzo zroznicowanej wiekowo grupy oséb - uczestnikéw
zaje¢ prowadzonych w w/wym. placéwkach.

Ad 11)

Przew. RN poinformowal, ze - biorac pod uwage pytania niektérych Mieszkancow -
nalezatloby w jednym z najblizszych numerow kwartalnika ,,STRZECHA” przypomnie¢
zasady racjonalnego korzystania z glowic grzejnikowych oraz o tym, 7e zbytnie oszczedzanie
i nadmierne przykrgcanie glowic przy kaloryferach nie prowadzi do dobrych efektéw, jesh
chodzi o komfort cieplny. :

Czlonkowie Zarzadu zapewnili, z¢ temat ten zostanie przedstawiony w gazetce
LSTRZECHA” zaréwno w informacjl tekstowe, jak i z odpowiednim grafika obrazujaca ten
temat.



Na zakonczenie Przew. RN:

—~ podzigkowal wszystkim za pomoc w wyborach samorzgdowych;

— zwrocit sie o przedstawienie kalkulacji kosztéw ewentualnego montazu dZwigow
osobowych w budynkach 4-pigtrowych, na wniosek i na koszt zainteresowanych
Mieszkancow danej nieruchomosci;

— podkreslit waznos¢ dopuszczania przez Mieszkaficdw zajmowanych lokali w celu
przeprowadzenia terminowych przegladéw instalacjii gazowej i wentylacyjne
(w tym miejscu Prezes Zarzadu przypomnial, ze po dwéch bezskutecznych prébach
wejscia, jesli lokal nie zostanic dopuszczony do przegladu, do posiadacza prawa
do tego lokalu kierowane jest pisemne wezwanie, natomiast pracownicy administracji
staraja si¢ osobiscie skontaktowaé z danym Lokatorem).

Na tym posiedzenie RN zostato zakonczone.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
[ f et
j lw o - . "’J;-’ K/ . J){j//f/
Hlona Gawlowska O ) Piotf Bula

Protokotoyyata: =

Renata Rubi-Kanink



