Protokoél nr 7/2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 20 marca 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Elzbieta Maslanka — Z~ca Kierownika Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy omoéwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dzialania Dziatu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych 1 Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzgdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpié obiegiem, fo jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegolnych
czionkow Zarzgdu.”), na wniosek NI Zarzad 07.03.2024 roku podjgl decyzije o nastepujace;j
tresei:

Na wniosek NI (pismo z 07.03.2024 1) Zarzgd wyraza zgod¢ na zakup 3 sztuk
kompletnych zestawéw komputerowych (monitor, klawiatura, mysz, system operacyjny
Windows 11 pro oraz Microsoft Office 365).

Wvyzei wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad 2)-NM
1. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 11.03.2024 r. dot. lokalu mieszkalnego przy
ul "~ po zmartych P, {(zmarl 28.01.19%6 1.} i P.

(zmarta 14.04.2023 1.), do ktérych nalezalo spoldzielcze lokatorskie prawo
do w/wym. lokalu.
Biorge pod uwagg fakty opisane w pismie NM (do Spotdzielni dostarczono klucze do w/wym.
lokalu, choé jest w pelni wyposazony; na lokalu cigzg zadluzenta), Zarzad wyraza zgode
na skierowanie sprawy przejecia mieszkania do komornika, celem sporzadzenia protokotu
dot. opisu stanu faktycznego w/wym. lokalu.

2. Na wniosek NM (pismo z dnia 6.03.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 75/2024

Na podstawie § 9 ust. 8 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet czionkéw
Spotdzielni, zasady zawierania umoéw o ustanowienie praw do lokali 1 ich zamiany oraz
przeniesienie whasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokoél z dnia 29.02.2024 r.
z przeprowadzonego konkursu ofertowego pisemnego na najem instytucjonalny lokalu
mieszkalnego nr  przy ul. . w Bytomiu. W zwigzku z tym, ze w w/wym. zakresie
nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly do skutku.

Rownoczesnie Zarzad poleca NM oglosié kolejny przetarg w w/wym. zakresie.
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W przypadku, gdy postepowanie to nie przyniesie rozstrzygnigcia, zgodnie z Uchwaly
nr 28/2024 z 01.02.2024 r. Zarzad poleca NM na najblizsze Walne Zgromadzenie BSM
przygotowaé projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie tego lokalu.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 14.03.2024 r. dot. informacji otrzymanej z Kancelarii
Radey Prawnego Prof. US dr hab. M. Pawelezyk - w nawigzaniu do decyzji Zarzadu
zawartej w protokole nr 23/2023 z posiedzenia odbytego 05.09.2023 r. dot. mozliwosci
uregulowania stanu prawnego nieruchomoSci gruntowej - dzialki nr , stanowigcej
droge dojazdowa do garazy przy ul. | , w zwiazku z dobudowaniem dwoch
garazy 1 wnioskami w sprawie wykupu kolejnych garazy.

Zgodnie z rekomendacjg w/wym. kancelarii, Zarzad wyraza zgodg¢ na skicrowanie do sadu
wniosku w sprawie zniesienia wspélwlasnosci oraz dokonania zmiany udzialéw w drodze
dojazdowej nieruchomosci gruntowej jw.

4. Na wniosek NM i EF (pisma z 18.03.2024 r. i 15.03.2024 r.), Zarzad podjgl uchwalg
o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 76/2024

Na podstawie § 92 Statutu BSM Zarzad zatwierdza ,,Warunki do zlozenia oferty na najem
instytucjonalny lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasno$¢ Bytomskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej —przy ul. ) — o powierzchni _, ) m?”,

Réwnoczesnie  Zarzad  ustala minimalng, wyjSciowa stawke czynszu najmu
w pisemnym konkursie ofert na zawarcie okresowej, S5-letniej umowy najmu
instytucjonalnego ‘z mozliwoécia ewentualnego przedhuzenia) dla lokalu mieszkalnego
jw. — w wysokosei . zi/m*/m-¢.

5. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 77/2024 do numeru__ 81 /2024 wlacznie. Tres¢ uchwal w aktach NM.

Ad 3)— Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robét remontowo — budowlanych oraz §wiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal si¢ z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO oraz NP, zawartymi w wykazach opisujgcych zaméwienia zlecone w trybie z wolnej
reki, w latym 2024 r., w ramach uprawnien wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym. regulaminu,
Zarzad akceptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapoznal sie z dokumentami zatgczonymi do pisma NP z 04.03.2024 r. dotyczacymi
wykonanych zadaf zapewnigjacych utrzymanie czystosci i porzadku na terenie wokol
budynku przy ul. Kolejowej 1a w lutym 2024 roku (realizacja obowiazkéw okreslonych
w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyimujgc powyzsze do wiadomosci.

3. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdbw oraz trybu udzielania zlecefi na wykonanie robdét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-2.

W zwiazku z aktem dewastacji - spaleniem dwoch wiat $mietnikowych podworka
gospodarczego przy ul. , Zarzad wyraza zgode na zamOwienie 1 montaz
nowych wiat, zlecajac wykonanie tych prac . , z siedziba w Bytomiu.
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4. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 1 ust. 8 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu
udzielania zleceh na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie usiug
na rzecz. BSM”, w zwigzku z wystapieniem awarii wodociggowej i zalewaniem gankow
piwnicznych w nieruchomosci przy ul. _ 3 (Klatki or I i nr II), Zarzad
zatwierdza zlozony przez NA-3 PROTOKOL KONIECZNOSCI z 08.02.2024 r. dot. pilnej
potrzeby odstonigcia opasek, wykopu, zlokalizowania Zrédla wycieku z uzyciem cigzkiego
sprzetu, wypompowania nadmiaru wody oraz zamontowania przewodu drenazowego.
Wykonanie prac jw. Zarzad zleca firmie

z siedziba w

5. Na wniosek NA-3 (pismo z 07.03.2024 r.) - w zwigzku z trwajacymi pracami malarskimi
klatki schodowe] przy ul. - Zarzad wyraza zgode na zlecenie firmie

, 7z siedzibg w Bytomiu - uporzadkowania istniejacej w w/wym. budynku instalacji
domofonowe;j.

6. Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentéw przy pismie NT z 08.03.2024 r. dot.
modernizacji sieci internetowych, Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy
z ", z siedzibg w Warszawie o udostepnienie nieruchomodci Spoldzielni
wyszczegolnionych w zalaezniku do umowy, w celu eksploatacji sieci telekomunikacyjnej jw.

7. Na wniosek NA-5 i EF (PROCEDURY OBIEGU DOKUMENTOW /.. /), Zarzad podjat
uchwale o nastepujacej tredei:
Uchwala nr 82/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad ustala eplate na pokrycie
kosztéw remontu instalacji domofonowej w budynku przy ul.

w wysokosci po zllokal/m-¢, poczawszy od 01.05.2024 r., przez okres 12 mieswcy
Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaie EW, przesylajac nowe naliczenia optat za lokale.

Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-5 (kazdemu w swoim zakresie).

8. Na wniosek NA-5 i EF (PROCEDURY OBIEGU DOKUMENTOW /.../), Zarzad podiat
uchwale o nastgpujacej tresei:
Uchwala nr 83/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 1., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statatu BSM, Zarzad ustala oplate na pokrycie
kosztéw montazu instalacji domofonowej w budynku przy ul ,
w wysokosci po . zllokal/m-¢, poczawszy od 01.04.2024 r., przez okres 24 miesiecy.
Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia oplat za lokale.

Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-5 (kazdemu w swoim zakresie).

9. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-4 z 29.02.2024 r. dot. sprzatania klatki schodowej
w budynku przy ul . podejmujac w tym zakresie uchwalg¢ o nastepujace;
tredei:

Uchwala nr_ 84/2024

Na wniosek Mieszkancow (pismo z 29.02.2024 r.), na podstawie: art. 4 ustawy
z 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 438 z p6zn. zm.),
§ 61 pkt 11 Statuta w zwiazku z § 19 ,Regulaminu porzadku domowego” Zarzad wyraia
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zgode na zlecenie utrzymama porzadku i czysto§ci w pomieszezeniach wspélnego uiytku

(nieruchomosci wspolinej) ) , 7 siedziba
w Bytomiu - w budynku przy ul. , poczawszy od 01.04.2024 r., ustalajgc
z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po zV lokal /m-c.

10. Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentow przy pismie NA-4 z 13.03.2024 r.
w zwiazku z wnioskiem wiekszosci Mieszkancow budynku przy ul. ., W Sprawie
sprzatania klatki schodowej w/wym. budynku (pismo z dnia 12.02.2024 1.), Zarzad
akceptuje tre§¢ ankiety dot. miedzy innymi warunkéw finansowych tego
przedsigwzigeia, wyrazajac zgode na przestanie ankiety do wnioskodaweow.

11. Zarzad zapoznal sie z kompletem dokumentéw przy pismie ER z 19.03.2024 r. dot.
realizacji Polecenia nr 3/2021 N z 26.08.2021 r. w sprawie stosowania procedur majgcych
na celu weryfikacje i ustalenic sposobu usunigcia nieprawidlowosci w odezytach
wodomierzy.

Zarzad wyraia zgode na kontynuowanie dziatan kontrolnych, ktére opisane zostaly w pismie
ER, polecajac: NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5 prowadzenie dalszej weryfikacji danych
oraz przekazanie informacji o ustaleniach w fym zakresie do ER, w terminie
do 31.03.2024 r.

Do oméwienia w/wym. zagadnien Zarzad powrdci po tym terminie.

12. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 -Regulaminu
organizacjii przetargbw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robot remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ wraz z pismem
z dnia 19.03.2024 r. dot. remontu balkeonéw, wykonania robét dekarskich oraz docieplen
§cian szczytowych w budynkach przy ulicach:

N S

_>

— :

9 - N

- .
Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. ., Z siedzibg w .

13. Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przeds1¢wz1¢cia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecei na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadezenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ wraz z pismem
7z dnia 19.03.2024 r., Zarzad wyraza zgode na zlecenie wykonania prac elektrycznych
w budynkach przy ulicach:

_)

- .

-> 1 ‘ .
firmie . ., z siedzibg w

14. Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 .Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz §wiadczenie uslug na rzecz BSM?”, zlozonej przez EZ wraz z pismem
z dnia 19.03.2024 r., dot. wykonania remontu schodéw wejsciowych do lokali uzytkowych
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przy - W Bytomiu, Zarzad wyraia zgode na zlécenie wyzej
wymienionych prac . . ___ _ ___ _ _ _
z siedzibg w

15. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 , Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecefi na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM?”, #ozonej przez EZ wraz z pismem
z dnia 19.03.2024 r., dot. wykonania remonta klatek schodowych wraz z bialkowaniem
korytarzy piwnicznych w budynkach przy ul - (I klatka) i przy
ul. . (I Klatka) w Bytomiu, Zarzad wyraza zgode na zlecenie w/wym. prac
, z siedzibg w

16. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy pismie EZ z 19.03.2024 r., Zarzad
wyraza zgode na zlecenie zakupu mebli i wyposazenia do remontowanych pomieszczen
siedziby NA-4 przy pl. Wojska Polskiego 9 w Bytomiu firmie

.z siedzibaw .
17. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokument6w przy pismie EZ z 19.03.2024 1. w zwigzku
z wnioskiem - i , Z sledzibg w Bytomiu
i akeeptacja w tym zakresie Mieszkaficéw budynku przy ul. | Zarzad podjat

uchwatg o nastgpujacej tresci:
Uchwatla nr_ 85/2024

Na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o sp6idzielniach mieszkaniowych (t.j. DzU.
22023 r., poz. 438 z p6zn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu w zwiazku z § 19 ,,Regulaminu porzadku
domowego”, biorgc pod uwage pozytywna opinie Mieszkancow, Zarzad wyraza zgode
na zmiane¢ stawki z tytula realizacji przez : )
z siedzibg w Bytomiu uslug utrzymania porzadku i czystosci w pomieszczeniach
wspolnego uzytku (nieruchomosci wspélnej) — w budynku przy ul. , ustalajgc
z w/wym. tytutu optate w wysokosci po. 2V lokal /m-c, poczawszy od 01.04.2024 r.

Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).

18. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-4 z 18.03.2024 r., Zarzad,
na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8§ ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza PROTOKOL KONIECZNOSCI z 18.03.2024 r.,
wyrazajge réwnoczeSnie zgode na zlecenie firmie

.z siedzibg w Bytomiu wymiany instalacji elektrycznej w siedzibie NA-4
przy :

19. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-4 z 18.03.2024 r. dot.
stanu sanitarno-higienicznego lokalu mieszkalnego nr .  przy _ 3

w Bytomiu (protokét z wizji lokalnej, jaka z udziatem przedstawicieli Panstwowego
Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Bytomiu i pracownikéw NA-4 odbyla sie¢
w w/wym. lokalu, w dnju 31.01.2024 r.; dokumentacja fotograficzna oraz pismo z dnia
26.02.2024 1. - wplyw do BSM 07.03.2024 r. - Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego
w Bytomiu - z opinig sanitarng dot. warunkéw higienicznych w tym lokalu).

Wobec potwierdzenia, ze - cyt.:
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ol .-/ skontrolowany lokal mieszkalny ocenia sig¢ jako lokal o zlym stanie sanitarno-
higienicznym, ktéry wymaga wysprzgtania i przeprowadzenia zabiegéw dezynsekcyjnych.
Stan  zaniedbania przedmiotowego mieszkania, moze stanowié Frédlo  ucigzliwosci
zapachowych dla pozostalych mieszkancow budynku, jak réwniez stwarza dogodne warunki
do namnazania, bytowania oraz przemieszczania sig insektéw do innych pomieszczen
w budynku.”, dokumenty jw. Zarzad kieruje do Radcy Prawnego - P. Jolanty Tyczynskiej
w celu okreslenia wymaganych procedur umozliwiajacych zlecenie pilnego uporzadkowania
lokalu.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 07.03.2024 r. - w zwigzku z wnioskiem P.

(plsmo z4.03.2024 1.).
Kierujgc sig opmlq ER Zarzqd wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego
przy ul . o powierzchni uzytkowej 117,09 m? (przeznaczenie: laboratorium
do spraw badan srodkéw dezynfekcyjnych i kosmetykow), przyjmujgc zaproponowang przez
w/wym. stawke czynszu najmu — w wysokosci  .zi/m?/m-c netto.

2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem ER z 07.03.2024 r. - w zwigzku z wnioskiem P, .
(pismo z 06.03.2024 r.), w sprawie obnizenia stawki czynszu najmu lokalu
vzytkowego przy ul. o powierzchni uzytkowej 107,00 m® - do wysokoéci
z/m?/m-c netto z uwagi na trwajgce formalnoéei zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania lokalu i dostosowaniem go do potrzeb zwiazanych z checig prowadzenia salonu
Barber-shop i starania zwiazane z dofinansowaniem do zalozenia dziatalnosci gospodarczej
jw. Kierujac si¢ opinig ER Zarzad wyraza zgode na obnizenie stawki czynszu do wysokoscei

zl/m*/m-c netto na okres 3 miesigcy, tj. od 01.04.2024 r. do 30.06.2024 r.

3. 7arzad zapoznal si¢ z pismem ER z 18.03.2024 r. - w zwigzku z wnioskiem P.

- najemcy lokalu vZzytkowego przy ul. W sprawie kolejnegz)
roztoZzenia na raty zaleglosci, umorzenie odsetek oraz przesunigcie terminu wplaty kaucji
zabezpieczajace] w wysokosci . } zl - do korica 2024 roku.

Kierujac sie opinig ER Zarzad wyraza zgode na:

— rozlozenie zaleglodci w optatach za lokal jw. na dziewieé rat platnych od kwietnia
2024 r. do 31 grudnia 2024 r. wraz z czynszem biezacym;

— przesunigcie terminu wplaty kaucji zabezpieczajacej ostatecznie do 25 grudnia 2024 r.

Decyzje w sprawie ewentualnego umorzenia czesci odsetek od nieterminowo wnoszonych

oplat Zarzad podejmie po terminowym uregulowaniu przez w/wym. co najmniej siedmiu

z dziewieciu rat wraz z biezacym czynszem.

4. Zarzad zapoznat su; z pismem ER z 20.03.2024 r. - w zwigzku z wnioskiem
{pismo z 11.03.2024 r. - wplyw do BSM 19.03.2024 r.),

W sprawie przepisa.nia umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. .
Klemja(c SK; opinig ER - z uwagi na rozwigzanie umowy pomiedzy

a agencja oplat , na podstawie § 3 ust. 1 umowy
najmu, Zarzad wyraza zgode na wypomedzeme umowy za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, liczonym od nastepnego miesigca, w ktérym nastapile wypowiedzenie
najmu. Réwnoczesnie Zarzad wyraza zgode na zawarcic nowej umowy najmu lokalu
uzytkowego przy ul. - - na dotychczasowych warunkach z ,,(
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Powyzsze ma na celu zapewnienie, by umowa najmu byla zawarta z firma, ktora ma zawartg
umowe ze Spoldzielnia w zakresie obstugi kasowej wplat optat za lokale dokonywane przez
Mieszkancoéw BSM, bez posrednika, ktérym obecnie jest ,, 2

=

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

, BYTOMSKA p
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD /

Rozdzielnik:
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