Protokol nr 5/2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 27 lutego 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomoéci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczgce lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzgdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (¢yt.. ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegolnych
cztonkow Zarzgdu.”), na wniosek NM (pismo z 20.02.2024 r.), Zarzad 20.02.2024 roku
podiat decyzje o nastepujgcej tresei:

Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. iP. , posiadajacych
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego W Bytomiu, przy
(pismo z 19.02.2024 1.).

Kierujac sie opinia NM zawarty w pismie z dnia 20.02.2024 r,, Zarzad wyraza zgode
na wskazanie adresu wyzej wymienionego lokalu, jako siedziby prowadzonej przez
P. dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnos¢:
nie bedzie zaklocata zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciagu zachowa funkcje
mieszkalne i bedzie wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwiazanych
z korespondencja i obiegiem dokumentacji dotyczacej dziatalnosei, o czym wnioskodawce
poinformuje NM.

Wyzej wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z nosiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sic po dniu iej podiecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: . 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nasigpié¢ obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.022024 r.) Zarzad 21.02.2024 roku
podjat decyzje o nastepujgeej tresci:

W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 4/2024 z posiedzenia Zarzadu odbytego

15.02.2024 1., Zarzad przyjmuje oferte z siedzibg
W i wyraza zgode¢ na zlecenic w/wym. firmie wykonania zabezpieczenia przed
gryzoniami dolnych krawedzi elewacji wok6t budynkow przy ul. B oraz przy
ul. w Bytomiu.

Wvyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, kidre
odbedzie sie po dniu jej podjecia,
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3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.02.2024 r.) Zarzad 21.02.2024 roku
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ (pismo z 21.02.2024 r.), dot.
malowania klatki schodowej w budvnku przy ul. , Zarzad wyraza zgode
na zlecenie w/wynm. prac . , Z siedziba w (firma przyjela
zaproponowane warunki zwigkszenia ceny jedynie o % w stosunku do ceny z 2022 r.,
j. w czasie, kiedy byl przeprowadzany remont analogicznej klatki schodowe) przy
ul. ).

Wvzei wymieniona decyzia podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jel podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiasiowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqdu.”), Zarzad 21.02.2024 roku podjal decyzje o nastepujacej tresci:
Po zapoznaniu si¢ z pismem z dnia 20.02.2024 r. (wplyw do BSM: 21.02.2024 r.),
. z siedzibg w Bytomiu,
przy , W sprawie warunkow pozyskania $rodkéw z Urzedu Miasta
w Bytomiu, ktore docelowo przeznaczone zostana na wykonanie muralu z historycznym
widokiem miasta, z kofica XIX wieku, Zarzad wyraza zgode na realizacj¢ tego
przedsiewzigcia we wskazanej w pismie lokalizacji, tj. na murze oddzielajgcym budynki przy
i nalezgcym do BSM - przy ~ ., 0 czym w/wym.

poinformuje NO.

Ad 2)-NM

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 27.02.2024 r. w zwigzku z wnioskiem P.
z 07.02.2024 r., w sprawie kontynuacji umowy najmu lokalu przy ulicy
(obecna umowa najmu okazjonalnego zawarta jest do 31.05.2024 r.),
podejmujge w tym zakresie uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 52/2024

Na podstawie § 92 Statutu BSM Zarzad wyraza zgode na zawarcie z P
umowy najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnogé Bytomsklej

Spotdzielni Mieszkaniowej, przy ul. , 0 powierzchni ~ m®, na okres

1at (z mozliwoscig ewentualnego przediuzema), poczqwszy od 01 czerwca 2024 roku.
Rownoczesnie Zarzgd ustala stawke czynszu najmu — w wysokoSel zZ¥m?*/m-c
plus media.

Realizacje uchwatly Zarzad powierza NM.

2. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad pedjal uchwaly
od numeru_ 53/2024 do _numeru 63 /2024 wlacznie. Tre$¢ uchwal w aktach NM.
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Ad 3)— Sprawy biezgce:

1. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug
na rzecz BSM?”, Zarzad zatwierdza zlozony przez NA-1 PROTOKOL KONIECZNOSCI
7 dnia 26.02.2024 r. i wyraza zgode na zlecenie wymiany wylewki betonowej w piwnicy
budynku przy ul. - w zwigzku z uszkodzeniem powierzchni
posadzki przez szczury, ktére wydrazyly tunele 1 gniazda pod posadzks.

Kierujac sie opinia NA-1 (pismo z 26.02.2024 r.) Zarzad wyraza zgodg na zlecenie prace jw.
firmie i .z siedzibg:

2. Po zapoznaniu sie z pismem ER z 14.02.2024 1. wraz z Zatacznikiem nr 1 do tego pisma,
Zarzad podjgt uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 64/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz U. z 2023 t., poz. 438 z p6zn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, w élad za otrzymanym
powiadomieniem z Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. w Bytomiu, kiére
wprowadzito nowg taryfe dla clepla w rozliczeniach z odbiorcami obowigzujaca
od 01.12.2023 r. do 30.11.2024 ., w oparciu o wyniki analizy kosztéw statych i zmiennych
dla wezlow cieplnych, w ktorych rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania dokonuje si¢ na podstawie wskazan cieplomierzy, kierujac sig
opinig ER zawartg w pi$mie z 14.02.2024 r., Zarzad ustala, co nastgpuje:

7 uwagi na fakt, iz dla budynkow, w kiérych koszty centralnego ogrzewania rozliczane
sa w oparciu o wskazania cieplomierzy, lokale majg ustalone indywidualne zaliczki za c.o.,
jak réwniez w celu zminimalizowania ryzyka wystapienia wysokich niedoptat wynikajacych
z rozliczenia kosztow c.o., Zarzad wyraza zgode na:

—» przeliczenie nowej wysokosci zaliczek z tytulu centralnego ogrzewania wedlug
zasady polegajacej na tym, ze Kkoszly uzytkownika poniesione w okresie
od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 1., zostang powiekszone o wysokos¢ wyrazony
w procentach wskazana w kolumnie nr 27 Zalgcznika nr 1 do pisma ER z dnia
14.02.2024 r.;

— wprowadzenie nowych stawek zaliczkowych dla lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych z w/wym. tytutu od dnia 01.04.2024 r.

3. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 14.02.2024 r. wraz z Zatacznikami nr 1, 2 1 3 do tego
pisma, Zarzad podjal uchwate o nastepujacej treset:
Uchwala nr 65/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 1. 0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 722023 1., poz. 438 z p6zn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, w slad za otrzymanym
powiadomieniem z Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnegj Sp. z 0.0. w Bytomiu, ktére
wprowadzito nowa taryfe dla ciepta w rozliczeniach z odbiorcami obowigzujaca
od 01.12.2023 r. do 30.11.2024 r., w oparciu o wyniki analizy kosztéw stalych i zmiennych
na cele centralnego ogrzewania w nieruchomosciach, w ktérych dokonuje si¢ rozliczen
na podstawie powierzchni grzewczej lokalu, kierujac si¢c opinia ER zawarta w pismie
s 14.02.2024 1. - w celu zminimalizowania ryzyka wystapienia wysokich niedoplat
wynikajgcych z rozliczenia kosztow c.0. w nieruchomosciach rozliczanych z powierzchni
grzewczej, Zarzad poleca:
_s dla lokali mieszkalnych w budynkach, do ktérych ciepto na cele c.o. dostarczane jest
przez P.E.C. Spotka z o.0. w Bytomiu - stawki zaliczkowe pozostawi¢ na obecnym
poziomie,
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— dla nieruchomosci przy ul. Ostatniej 2 a, b, ¢, d - do ktérej ciepto dostarczane jest
przez EC Cieplo Sp. z 0.0. w Chorzowie - od dnia 01.04.2024 r. wprowadzi¢ stawki
w wysokosci okreslonej w kolumnie nr 22 Zalgcznika nr 2 do pisma ER z dnia
14.02.2024 r.;

— dla lokali uzytkowych usytuowanych w pawilonach - od dnia 01.04.2024 r.
wprowadzi¢ stawki na poczet kosztow c.0. - w wysokosci okreslonej w kolumnie
nr 21 Zalacznika nr 3 do pisma ER z dnia 14.02.2024 r.

4. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 14.02.2024 r. wraz z Zalacznikami nr 1, 2 1 3 do tego
pisma, Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 66/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z p6zn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, w $lad za otrzymanym
powiadomieniem z Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. w Bytomiu, ktore
wprowadzito nowg taryfe dla ciepla w rozliczeniach z odbiorcami obowigzujacg
od 01.12.2023 r. do 30.11.2024 r., Zarzad zapoznal si¢ z wynikami analizy kosztow statych
i zmiennych na cele centralnego ogrzewania.

W celu urealnienia wysokosci zaliczki w stosunku do poniesionych kosztow w lokalu
uzytkowym przy ul. o powierzchni . m?, ktérego
wlascicielem jest ., kierujgc si¢ opinia ER zawarta w pismie
z 14.02.2024 r. poczawszy od dnia 01.04.2024 r., Zarzad wprowadza nowg wysokosc¢
zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w wysoko$ci ~ zl/m*/m-c¢ netto plus
nalezny podatek VAT.

5. Na wniosek NO — pismo z 20.02.2024 r., Zarzad podjal uchwal¢ o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 67/2024
Na podstawie art. 5 ustawy z 4.03.1994 r. o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych
(Dz. U. 22023 r., poz. 998 z pdzniejszymi zmianami), w oparciu o:

— przecietne wynagrodzenie miesieczne w gospodarce narodowej w II potroczu 2023 r.

(6.445,71 7t x 37,50% = 2.417,14 zl/etat);

— przecietne zatrudnienie w BSM za 2023 roku
Zarzad ustala PLANOWANY ODPIS NA ZAKEADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN
SOCJALNYCH NA 2024 ROK w wysokosci zl, wedlug sporzadzonego przez
NO w w/wym. zakresie zestawienia, stanowigcego zalgcznik do oryginalu niniejszej uchwaty
oraz przechowywanego w NO i w EF.

6. Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-3 zawartego w pisSmie z 27.02.2024 r., w sprawie
wiaczenia do planowanych prac zwigzanych z malowaniem klatki schodowej w budynku przy
ul ___ -wymiany pionu deszczowego ze wzgledu na jego zly stan techniczny.
Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

7. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentoéw przy pismie NA-3 z 27.02.2024 r.), Zarzad
wyraza zgode¢ na wilaczenie do planu remontowego wymiany instalacji elektrycznej
w III klatce budynku przy ul. - a po wykonaniu tych prac pomalowanie
klatki schodowej.

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ 1 NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).
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Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow
1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 22.02.2024 r. w zwiazku z wnioskiem z dnia

20.02.2024 r. P. . dot. ujednolicenia wysokosci stawek
czynszu dzierzawy terenu:
— przy ul (1 d) o powierzchni m? (przeznaczenie - rozbudowa
pawilonu handlowego - kwiaciarnia);
—  przy ul (1 d) o powierzchni m? (przeznaczenie - kiosk
drogeryjny.

Kierujac si¢ opinig ER, Zarzad nie wyraza zgody na pozytywne zalatwienie wniosku.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

, BYTOMSKA
SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Rozdzielnik:
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