Protokél nr 4 /2024
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 15 lutego 2024 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy omdwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dzialu ds. Czltonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczgee lokali uzytkowych 1 dzierzawy terendw.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”
1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyvi.: |, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpic obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
czlonkéw Zarzgdu. ), na wniosek EF (pismo z 02.02.2024 1.), Zarzad 08.02.2024 roku podjat
uchwale 0 nastgpujace; treset:
Uchwala nr 41/2024
Na podstawie:
— Uchwaty Rady Miejskiej w Bytomiu w sprawie wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci na terenie miasta Bytomia,
— art. 4 ustawy z 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 1., poz.1208 z p6Zn. zm.),
— § 61 pkt 11 Statutu BSM,
z dniem 01 marca 2024 r. Zarzad wprowadza nowe stawki z tytulu: podatku
od nieruchomos$ci mieszkaniowych i garazowych wraz z korekta w wyzej wymienionym
zakresie za styczen i huty 2024 r. — w wysokosciach okreSlonych w zalacznikach
do niniejszej uchwaly od numeru 1 do 11 wlacznie.
Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: EW, EF, NM, NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-§
(kazdemu w swoim zakresie).

Wvzei wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jei podjecia.

2. Na podstawie § S ust. 3 ,,Regulaminu Zarzada BSM” (cyr.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nasigpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
cztonkow Zarzgdu. ), na wniosek NA-4 (pismo z 05.01.2024 r.), Zarzad 08.02.2024 roku
podjat decyzje o nastgpujace] tredei:

Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 1 ust. 8 ,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz swiadczenie uslug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza zlozony przez NA-4 PROTOKOL KONIECZNOSCI
z 02.02.2024 r., polecajac EZ rozpoczal procedury w celu wylonienia wykonawcy oraz
zawarcia umowy w sprawie wykonania remontu schodéw zewnetrznych prowadzacych
do lokalu uzytkowego przy .

Wyze] wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu je] podjecia.
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3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegolnych
cztonkéw Zarzgdu,”), na wniosek EZ (pismo z 13.02.2024 1.), Zarzad 13.02.2024 roku podijat
decyzje o nastgpujacej tresei:

Zarzad zapoznat sie z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwziecia realizowanego w trybie zapytania o ceneg, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ wraz z pismem
z 13.02.2024 r. w sprawie. wykonania remontu

— , przy ul. . .
Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie .

Wyzei wymieniona decyzja podlega wpisaniu do_protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad 2) - NM

1. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podial uchwaly
od numeru 42 /2024 do numeru 48 /2024 wlacznie. Tres¢ uchwal w aktach NM.

2. Zarzad zapoznal sie z wnioskiem P. , posiadajgcego spoldzielcze
wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. w Bytomiu (pismo
7 dnia 06.02.2024 r.; wplyw do BSM: 08.02.2024 r.).

Kierujac si¢ opinia NM zawarta w pismie z dnia 14.02.2024 r, Zarzad wvraza zgode
na zarejestrowanie pod w/wym. adresem siedziby prowadzonej przez P.

dziatalnosci gospodarczej.

Powyzsze warunkowane jest jednak tym, ze prowadzona dziatalno$é nie moze naruszac zasad
porzadku domowego, lokal w dalszym ciggu zachowa funkcje mieszkalne 1 bedzie
wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwigzanych z korespondencija
oraz obiegiem dokumentacji dotyczacej prowadzonej dziafalnosci.

Ad 3)— Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargow oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie rob6t remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal si¢ z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NP, NI oraz NO, zawartymi w wykazach opisujacych zaméwienia zlecone w trybie
z wolnej reki, w styczniu 2024 r., w ramach uprawnien wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym.
regulaminu.

Zarzad akceptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapoznal sie z dokumentami zafaczonymi do pisma NP z 3 1.01.2024 r. dotyczacymi
wykonanych zadan zapewniajgcych utrzymanie czystosci i porzadku na terenie woko!l
budynku przy ul. Kolejowej 1a w styczniu 2024 roku (realizacja obowiazkdéw okreslonych
w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujgc powyzsze do wiadomosci.
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3. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedlozonymi przez Komisje Likwidacyjng przy
pismie z 05.02.2024 ., Zarzad wyraza zgode na likwidacje¢ skladnikéw majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 1/2024 Komisji Likwidacyjnej z 05.02.2024 r. (na podstawie wniosku
NA-5 z 31.01.2024 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w Zarzadzeniu N nr 1/2017 dnia
z 03.01.2017 r. z péZniejszyni zmianami.

4. Na wniosek EW (pismo z 12.02.2024 r.), Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tresei:
Uchwala nr 49/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pozn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, na wniosek
EW zawarty w pismie z 12.02.2024 r.,, w zwigzku z uprawomocnieniem si¢ wyrokow
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 19.04.2023 r., sygnatura akt:
I SA/GI 1349/22 oraz I SA/GI 1348/22 oraz zwrotu przez Urzad Miejski w Bytomiu
nadplaconych przez Spdldzielnic kwot, Zarzad wyraza zgode na jednorazowe
uznanie (zwrot) posiadaczom praw do lokali mieszkalnych przy ul. 1 przy
ul. kwot wynikajacych z zaskarzonego obciazenia za brak segregacji.
Wysokos$¢ zwrotow okreslona w zalagczniku do pisma EW z 12.02.2024 r.

5. Na wniosek ER (pismo z 02.02.2024 r.) , Zarzad podjat uchwale o nastgpujgcee; tresei:
Uchwala nr 50/2024

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z pdin. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM - w zwiazka
z podziatem lokalu mieszkalnego przy ual. - na dwa odrebne
lokale 0 numerach - na wmosek ER (pismo z 12.62.2024 r.), Zarzqd wyraza zgode
na zlecenie firmie wykonanie prac zwiazanych z opracowaniem
wspolezynnikow LAF dla powstalych lokali nr i nr oraz obcigzenie kosztem
wyznaczenia tych wspélezynnikéw — w wysokosci zVlokal brutto — posiadaczy
praw do wyzej wymienionych lokali.

6. Zarzad podjat uchwalc o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 51/2024
W zwigzku z pismem z 09.02.2024 r. (wpltyw do BSM: 09.02.2024 r.)

,przyul.
na podstame art. 55 § 1 Ustawy z 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U
z 2021 r., poz. 648 z pdsn. zm.) oraz § 61 pkt 10 Statutu BSM, jake wspoélwlasciciel
nieruchomosci przy ul w  Bytomiu, Zarzad udziela
PEENOMOCNICTWA Katarzynie Kondrackiej-Zytka - Kierownikowi ER -
do reprezentowania Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowey 1 sktadania w imieniu Spotdzielni
wszelkich oéwiadczen woli na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowe] jw., ktore odbe;dzie
si¢ w dniu r. o godzinie . w Bytomiu, przy ul.
Uprawnien wynikajacych z niniejszego pelnomocnictwa nie mozna przela¢ na inne osoby.
Tresé PEENOMOCNICTWA stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
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7. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-1 z 14.02.2024 r. i poleca EZ wszczaé procedury
majgce na celu wylonienie wykonawcy w celu zabezpieczenia przed gryzoniami i naprawy
elewacji budynkéw (lokale uzytkowe) przy ulicach oraz

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow

1. Po zapoznaniu sie z pismem z 25.01.2024 r. (wplyw pisma do BSM: 01.02.2024 r.)

, Z siedzibg w -
najemcy lokalu uzytkowego przy ul. B klerujqc sie opinia ER zawartg
w pismie z 12.02.2024 r., biorgc pod uwage, ze wzrost cen towar6w i uslug oraz rosngca
inflacja, to czynniki niezalezne do Spoéldzielni, Zarzad nie wyraza zgody na zawieszenie
corocznej podwyzki oplat za lokal.

2. Na wniosek (pismo z dnia 30.01.2024 r. - wpltyw do BSM:
01.02.2024 1.), kierujac si¢ opinia ER zawarta w pisSmie z 05.02.2024 r., Zarzad wyraia
zgode na przediuzenie umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul.

o powierzchni uzytkowej m’? - do dnia 15.08.2030 r. (stawka czynszu najmu

zl/m*/m-c netto).

3. Po zapoznaniu si¢ z pismem P. - najemcy lokalu uzytkowego przy

(pismo z 30.01.2024 r. - wpltyw do BSM 01.02.2024 r.), kierujac si¢
opmw. ER zawartg w pismie z 01.02.2024 r. - z uwagi na wydluzenie prac remontowych
prowadzonych w w/wym. lokalu, Zarzad wyraia zgode na:

— obnizenie stawki czynszu najmu — do wysokosci zl/m?*/m-¢ netto, do dnia
31.03.2024 r. ;
— czesciowy podnajem w/wym. lokalu uzytkowego P. ., przy czym strong

umowy pozostaje wytacznie P.

4, Zarzad zapoznat sie z wnioskiem . (pismo z 12.02. 2024 r.)
w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul

o powierzchni uzytkowej . m’ z przeznaczeniem na sklep odziezowy - od dnia
01.04.2024 .

Kierujac sie opinia ER zawarta w pismie z 14.02.2024 r., biorgc pod uwagg wypowiedzenie
umowy najmu z zachowaniem trzvmiesigcznego okresu wypowiedzenia, ktéry uplynie
31.03.2024 r. zlozone przez , na podstawie
§ 26 ust. 1 ,,Regulaminu okreslajacego zasady najmu lokali i prowadzenia innej dziatalnosci
w obiektach lub na terenie BSM”, Zarzad odstepuje w czesci od stosowania regulaminu,
tj. od oglaszania przetargu na ten lokal oraz wyraza zgode¢ na zawarcie umowy najmu
zP od dnia 01.04.2024 r., przyjmujac zaproponowana przez w/wym.
stawke czynszu najmu — w wysokose’ zt/m?/m-c.

5. Zarzad zatwierdza protokél z dnia 13.02.2024 r. dot. przetargu na zawarcie umowy najmu
lokalu uzytkowego przy ul. o0 powierzchni uzytkowej m?)

7 uwagi na fakt, iz w wyznaczonym terminie do Spoétdzielni nie wplynela zadna oferta,
przetarg w w/wym. zakresie uznano za niewazny.
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6. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem  _ (pismo z dnia
14.02.2024 > w spraw1e zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego o powierzchni
uzytkowe;j .m? przy ul. - 7 przeznaczeniem na $wiadczenie ushug
szkolenia psow.

Kierujgc sie opinia ER zawarta w pisSmie z 14.02.2024 r., na podstawie § 26 ust. 1
,,Regulaminu okreslajgcego zasady najmu lokali i prowadzenia innej dziatalnosci w obiektach
lub na terenie BSM”, Zarzad odstepuje w czeSci od stosowania regulaminu,
tj. od oglaszania przetargu na ten lokal oraz wyraza zgode¢ na zawarcie umowy najmu
zP. : stawka czynszu najmu w wysokosci zh/m?/m-c.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

’ BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

P ala:

BoYaia [' ychowska

Rozdzielnik:,
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