PROTOKOEL nr 3/2024
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 21 marea 2024 roku

Obecni:

- Pioir Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- llona Gawlowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Blajda — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobylka — Czlonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Czlonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek - Cztonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Malgorzata Adamczewska ~ Wiceprezes Zarzadu BSM

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziahi Organizacyjnego
- Iwona Rymarz-Nawrocka ~ Protokolantka

Dwoch Czlonkéw RN wziglo udziat w posiedzeniu w trybie zdalnym,
z wykorzystaniem $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.

Proponowany porzadek obrad:
1. Zatwierdzenie porzadku obrad.
2. Przyjgcie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

4. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5. Analiza realizacji ,,Zatozen do dziatalnodci Zarzadu BSM w 2023 roku”. Podjecie
stosownej uchwaty.

6. Dyskusja i podjgcie uchwat w sprawie przyznania Czlonkom Zarzadu nagrody rocznej
za 2023 rok.

7. Zapoznanie si¢ z informacjg dotyczacs realizacji procedur przetargowych w BSM,
w zakresie dot.:
— lokali mieszkalnych;
— lokali uzytkowych;
— przetargébw 1 udzielania zlecen na wykonywanie rob6t remontowo—budowlanych
oraz §wiadczenia ustug na rzecz BSM zwigzanych z eksploatacja zasobéw.

8. Zapoznanie si¢ z informacja dotyczaca analizy gospodarki lokalami uzytkowymi
za 2023 rok (pustostany, zadluzenia).
9. Informacja Zarzadu o:
1) dzialalnosci Spétdzielni w lutym 2024 r.;
2) stanie zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

10. Wolne glosy i wnioski.



Ad 1) Do zaproponowanego porzadku obrad nie byto uwag. Porzadek obrad zostél przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami ,,;za” /0 »przeciw” / 0 ,wstrzymujgcych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowan podawane w nawiasach, oznaczajg kolejno:
ilogé Czionkoéw RN biorqgeych udziat w glosowaniu;
nastepnie glosy: ,,za”; , przeciw” i, wstrzymujgee”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad 2)

Do projektu protokotu numer 2/2024 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tresci
protokotu —> ,,RN") odbytego 15 lutego 2024 r. nie wniesiono vwag,.
Protokot zostal przyjety (9=9/0/0).

Ad 3)

Przew. RN przypomnial, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego
w dniu 15 lutego 2024 roku - RN podjela pie¢ uchwal w sprawie:
—> wykonania PLANU FINANSOWEGO BSM za IV kwartaty 2023 roku - uchwala
weszla w zycie;
—» wykonania RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW
BSM za IV kwartaly 2023 1. - uchwata weszla w Zycie;
—» premii kwartalnej za IV kwartat 2023 r. dla Prezesa Zarzadu — Dyrektora BSM,
P. Andrzeja Panka - uchwala zostata zrealizowana;
— premii kwartalnej za IV kwartat 2023 r. dla Wiceprezesa Zarzadu, Zastepcy Dyrektora
BSM - P. Matgorzaty Adamczewskiej - uchwata zostata zrealizowana;

—> ,Sprawozdai z merytorycznej dziatalnosci spolecznej, o$wiatowe; i kulturalnej
prowadzonej w Spéldzieleczych Klubach ,Relaks” i ,,Sezam™ BSM w 2023 roku”

- uchwata weszta w Zycie.
Ad 4)
Przew. RN poinformowal, ze w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych wplynelo do Rady
Nadzorczej pismo P. N , Zam. przy uk ’ W sprawie

podwyzki oplaty eksploatacyjnej, obowiazujacej od 01.01.2024 roku w nieruchomosci
jw. (odczytano tre$¢ pisma).

Do zarzutéw podnoszonych w piémie odnidst sic Prezes Zarzadu. Omowiono przestanki,
kibre zlozyly sie na konieczno$é wprowadzenia podwyzek oplat, przedstawiajac
rownoczeénie projekt odpowiedzi, do ktorej zalaczono kalkulacje oplaty eksploatacyjne)
w nieruchomosci przy ul. - . :

RN przyjela ww. wyjasnienia jako uzasadnione. Do P. zostanie
wystosowane pismo wyjasniajgce wraz z zatgezona kalkulacja optaty eksploatacyjnej.



Ad )

Czlonkowie RN otrzymali materialy zawierajace informacie na temat realizacji ,,Zatozen
do dzialalnosci Zarzadu BSM w 2023 roku”, ktéra ustnie uzupelnil Prezes Zarzadu.
Podkreslil, ze przyjete do realizacji 4 zalozenia mialy na celu zminimalizowanie kosztow
ponoszonych przez Mieszkancow w dalszej perspektywie. W wyniku realizowanych dziatan
zapewniajacych prawidlowy stan techniczny nieruchomosei, nie ich estetyke, planowane byto
osiggnigcie znacznie mmnigjszego stopnia awaryjnosei instalacji stanowigcych wyposazenie
budynkdw.

Nie bylo pytan. RN przyjeta w/wym. informacje do wiadomosci.

Przew. RN zarzadzit glosowanie. RN podjeta uchwate jn.:

Uchwala nr 6/2024

o w sprawie przyjecia realizacji
»LALOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM W 2023 ROKU”
9=9/0/0

Ad 6)

Przew. RN zwrdcil sie do Czlonkéw Zarzadu i obstugi technicznej posiedzenia o opuszczenie
sali obrad.
Po przerwie Przew. RN poinformowal, ze RN podjeta nastepujace uchwaty:

Uchwala nr 7/2024

w sprawie przyznania nagrody rocznej — za rok 2023
PREZESOWI ZARZADU BSM - DYREKTOROWI BSM,
P. Andrzejowi Pankowi.

9=9/0/0

Uchwala nr 8/2024

w sprawie przyznania nagrody rocznej — za rok 2023
WICEPREZESOWI ZARZADU BSM - ZASTEPCY DYREKTORA BSM,
P. Malgorzacie AdamczewskKiej.

9=9/0/0

AdT)

Czlonkowie RN otrzymali pisemne informacje w sprawie realizacji procedur przetargowych
w BSM, w zakresie dotyczacym: lokali mieszkalnych; lokali uzytkowych, jak rdwniez
w zakresie przetargow 1 udzielania zlecefi na wykonywanie robét remontowo-budowlanych
oraz $wiadczenia ustug na rzecz BSM zwiazanych z eksploatacja zasobow.

Wiceprezes Zarzadu podkreslila, ze zdecydowanie zmienita si¢ na korzy$¢ sytuacja na rynku
zbytu mieszkan, co spowodowalo, Zze lokale mieszkalne wystawiane przez Spoéidzielnic
na przetarg takze cieszg si¢ bardzo duzym zainteresowaniem. 30% wigcej od ceny wyjsciowej
mieszkania, to poziom obecnie osiggany podczas licytacji. Jesli chodzi o lokale uzytkowe,
to obecnie wynajetych jest 95% lokali, a Sciagalnosé zadluzen takze ksztaltuje si¢ na bardzo
dobrym poziomie. Windykacja przebiega na biezaco sprawnie i skutecznie.



Niezmiennie reklamy o wolnych lokalach Spotdzielnia reklamuje na stronie internetowej oraz
w kwartalniku BSM ,,STRZECHA " oraz na portalach bytomski pl 1 OTODOM.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze takze sytuacja na rynku budowlanym ulegla zmianie.
Obecnie firmy zabiegaja o prace w Spoldzielniach, co pozwala na przeprowadzanie
korzystnych dla Spoétdzielni negocjacji w zakresie platnosci za ustugt (platnos¢ na poziomie
cen z roku, w kitérym zawicrana jest umowa, wydluzona platnosc). Przedsigwzigeia
termomodernizacyjne realizowane sg przez 2 bardzo dobre, sprawdzone firmy. Modemnizacja
dZzwigdw osobowych moze by¢ realizowana w wigkszym zakresie dzigkl rozlozeniu przez
wykonawce czedci odplatnosci na raty.

Nie byto pytafh. RN przyjefa w/wym. informacje do wiadomosci.

Ad 8)

Informacje na temat analizy gospodarki lokalami uzytkowymi za 2023 rok (pustostany,
zadluzenia), ktora w formie pisemnej otrzymali Czlonkowie RN wraz z pozostalymi
materiatami dotyczacymi posiedzenia, przedstawiona zostala przez Wiceprezes Zarzadu
przy okazji omawiania procedur przetargowych w poprzednim punkcie.

Procedury zwigzane z wynajmem i dzierzawa terenow wynikajg z ,.Regulaminu okreslajgcego
zasady najmu lokali i prowadzenia innej dzialalnosci w obiektach lub na terenie Byfomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Ad9)

Informacje o dziatalnosci Spoldzielni w lutym 2024 roku, o zadluzeniach w oplatach
za lokale mieszkalne i na temat ich windykacji - przedstawit Prezes Zarzadu.

Poinformowal, ze wskaznik zadtuzen wg stanu na koniec hutego wyniost 4,46 %.

Ponadto w uzupelnieniu do pisemnej informacji w w/wym. zakresie, ktora otrzymali wszyscy
Cztonkowie RN, Prezes Zarzadu poinformowal migdzy innymi, ze sprawy zwigzane
z czystoscig terendw zewngtrznych zostaly juz usystematyzowane i zauwazalna jest widoczna
poprawa w tym zakresie.

Wiceprezes Zarzadu podkreslita, ze ilo$¢ chetnych Senioréw do  uczestniczenia
w proponowanych w ramach ,,Gryfnej Kofeiny” zajeciach przeszia najSmielsze oczekiwania.
Caly czas zglaszajg sie nowe osoby zainteresowane bogatym programem, zarowno w klubie
Relaks, jak i w Sezamie.

Ad 10)

Przew. RN, w zwiazku z pismem, ktore skierowal do Niego Czlonek Spdéldzielni, poruszyl
kwesti¢ braku dzwigéw osobowych w budynkach niskich, co jest coraz wigkszym problemem
dla starszych Mieszkancow posiadajgcych lokale na 3 1 4 pietrach. W tej sprawie zwracajg sig¢
do Niego Mieszkancy zasobow z Szombierek.

Prezes Zarzadu podkreslit, ze w tym temacie bedzie niezwykle trudno uzyska¢ poparcie
wickszosci Mieszkancow danej klatki, czy budynku. Ponadto koszt przedsiewzigcia, zardwno
w przypadku windy wewnetrznej, jak 1 zewnetrznej bedzie bardzo wysoki. Oczywiscie jest
to temat otwarty, do rozwazenia w indywidualnych przypadkach, po uzyskaniu kalkulacji
kosztow.



Padla propozycja poruszenia tej kwestii w kwartalniku ,,Strzecha”, a takze zamieszczenia
statego zapisu, ze kwartalnik finansowany jest przez reklamodawcow 1 sponsoréw.

Przew. RN przypomnial, ze zgodnie z ustaleniami - poczawszy od kwietnia 2024 r. plenarne
posiedzenia RN beda si¢ odbywaty w czwarty czwartek miesigca - z wyjgtkami miesigcy
letnich (lipiec i sierpiefi) oraz z wyjatkiem posiedzenia RN, jakie odbedzie si¢ w grudniu.

Na tym posiedzenie RN zostato zakonczone.
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