PROTOKOL nr 12/2023
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej] BSM
odbytego 07 grudnia 2023 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Ilona Gawlowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Blajda - Cztonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobylka — Cztonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski ~ Crzionek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Czlonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Cztonek Rady Nadzorcze)

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzgdu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radey Prawnego dr hab. M. Pawelczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Dwdéch Czlonkéw RN wrzielo udzial w posiedzeniu, w trybie zdalnym,
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegiosé.

Proponowany porzadek obrad:
1. Zatwierdzenie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

4, Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwal.

5. Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ZALOZEN DO BUDOWY
PLANU FINANSOWEGO BSM [ PLANU FINANSOWEGO NA 2024 ROK.

6. Dyskusja 1 podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia PLANU REMONTOW
ZASOBOW  MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA I LOKALI
UZYTKOWYCH BSM NA 2024 ROK.

7. Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia PLANU DZIAELALNOSCI
SPOLECZNE]J, OSWIATOWEJ 1 KULTURALNEJ BSM NA 2024 ROK.

8. Informacja Zarzadu o:
1) dzialalno$ci Spoldzielni w listopadzie 2023 r.;
2) stanic zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

9. Wolne glosy i wnioski.




Ad 1) Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” / {t ,wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowan podawane w nawiasach, oznaczajg kolejno:
ilo$¢ Czlonkow RN biorgcych udzial w glosowaniu,
nasrfgpni_e glosy: ,,za”; , przeciw” i ,, wstrzymujgce”.

Materialy bedqgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad2)

Do projektu protokotu numer 11/2023 z posiedzema Rady Nadzorczej (w dalszej tresci
protokotu — ,,RN”) odbytego 16 listopada 2023 r. nie wniesiono uwag; protokol zostal

przyjety (9=9/0/0).

Ad 3)

Przew. RN przypomnial, Zze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego
w dniu 16 listopada 2023 r. RN podjeta sze§¢ uchwal - od numeru 27/2023 do numeru
32/2023 wiacznie - w sprawach:
- wykonania PLANU FINANSOWEGO BSM za III kwartaly 2023 roku - uchwala
weszla w zycie;
—  wykonania RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH I DZWIGOW
BSM za Il kwartaty 2023 r. - uchwala weszla w Zzycie;
— premii kwartalnej za III kwartat 2023 r. dla Prezesa Zarzadu — Dyrektora BSM,
P. Andrzeja Panka - uchwala zostata zrealizowana;
— premii kwartalnej za I kwartat 2023 r. dla Wiceprezesa Zarzadu, Zastepcy Dyrektora
BSM - P. Ma%gorzaty Adamozewskwj uchwala zostala zrealizowana;
— ZALOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BYTOMSKIE] SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]J W 2024 ROKU - uchwata weszta w zycie;
— ,.Regulaminu organizacyjnego BSM” oraz ,,Schematu Organizacyjnego 1 Planu Etatow
BSM” - uchwata weszla w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazywania
od 01 grudnia 2023 r.

Ad 4)

Przew. RN poinformowal, ze w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych do RN
nie wptyneto zadne pismo.

Ad5iAdo)

Przew. RN oddal glos Czlonkom Zarzadu, ktdrzy przedstawili informacje dotyczace
projektow:
— ZALOZEN DO BUDOWY PLANU FINANSOWEGO BSM I PLANU
FINANSOWEGO NA 2024 ROK;



— PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA
I LOKALI UZYTKOWYCH BSM NA 2024 ROK.

Glos zabrala Wiceprezes Zarzadu, ktéra przestawila podstawy do pracowania zalozen
do budowy planu i w konsekwencji powstania samego ,,Planu Finansowego BSM na 2024 r.”.
Oméwita kolejno wszystkie podstawowe wielkosci charakteryzujace przedstawione plany,
podajac uzasadnienie zastosowanych wielkosci. Podkreslita przy tym, ze przeanalizowane
zostaly wszystkie dane w celu znalezienia punktow, w ktdrych mozliwe bylo osiggnigcie
oszezednosci.

Poinformowano, ze podwyzki optat dostarczono do Mieszkancéw w tych nieruchomosciach,
w ktorych, w wyniku analizy konieczne byto wprowadzenie podwyzek oplat za lokale od dnia
01 stycznia 2024 r. Zarzad kierowal si¢ zasada, aby wprowadzone podwyzki byly w miare
mozliwosci jedynymi, jakie bedg mialy miejsce na przestrzeni roku 2024 - chyba, ze zajdzie
przestanka do wprowadzenia takiej] zmiany stawek; dotyczy to w  szczegllnosci
sygnalizowanych zmian stawek oplat z tytutu dostawy wody i odprowadzanie $ciekdw, badz
energii cieplnej.

Wiceprezes Zarzgdu zwrocila uwage, ze najwigkszy wzrost dotyczy trzech skladnikéw:
energii elektrycznej, wplat na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osoéb Niepelnosprawnych
oraz odpiséw na Zaklfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, ze wrzgledu na uwolniong
podstawe naliczania tego funduszu, ktéra dotad bylta zamrozona na poziomie II pétrocza 2019
roku. Wzrost pozostaltych wskaznikow zaplanowano na poziomie do 120% wzrostu; wyjatek
stanowig media, gdzie przyjeto wzrost o 25%.

Zwrécita uwagg, Ze pomimo zniesienia stanu zagrozenia epidemicznego, ze wzgledu
na ponowny wzrost ilodei 0s6b chorujacych na COVID, jak réwniez z uwagi na podwyzszony
stan gotowosci bojowej Panstw, co moze pociggngé za sobg koniecznos$¢ poniesienia
dodatkowych wydatkow (dezynfekcja, zakup maseczek, odpowiednie zabezpieczenie
stanowisk pracy, ewentualne remonty schronéw, zakup niezbgdnych sprzetow itp.). Stad
w zalozeniach do budowy planu wprowadzono zastrzezenie o mozliwosci poniesienia
dodatkowych, niezbednych wydatkéw, ktore obecnie nie zostaly ujgte w planie finansowym
na 2024 r.

Prezes Zarzadu podkreslil, ze zardéwno koszty, jak i przychody kazdej byly analizowane
odrgbnie w kazdej nieruchomosci. Biorgc pod uwage wzrost cen za cieplo, energic
elektryczng oraz wynagrodzenia minimalnego (dwukrotnie w 2024 r. - od 01.01.2024 r.
do wysokodci 4.242,- zt, od 01.07.2024 r. do wysokosci 4.300,- zi), zaistniata koniecznosé
podwyZszenia oplat za lokale.

Zarzad podkreslit, Ze czynione sa starania, aby ewentualna zmiana oplat w wyzej
wymienionym zakresic miala miejsce nie wezednie] niz w pazdzierniku 2024 r. - i to
wyltgcznie w przypadku wystgpienia uzasadnionych przestanek do podjecia takich dziatan.
Poinformowano takze o podpisaniu porozumienia przez wszystkie jednostki, ktore zlecajg
swiadczenie ushug pogotowia awaryjnego Pogotowiu Technicznemu BSM, co gwarantuje
przychody w tym zakresie.

Ponadto poinformowano o podsumowaniu dot. zrealizowanego projektu Artystyczna Przystan
Mlodych , ktdra odbedzie sie 20.12.2023 r. w Spdldzielezym Klubie ,,Sezam™.

Prezes Zarzadu - rozpoczynajac przedstawianie informacji dot. remontéw, zapewnil,
7ze w tym zakresic Spdidzielnia przede wszystkim dazy do jak najszybszego zakonczenia
wymiany piondw instalacji wodno-kanalizacyjnych i deszczowych, ktére pierwotnie mialy
zostaé sfinalizowane w 2023 roku, ale ze wzgledu na COVID cze$¢ prac w tym zakresie
wykonana zostala z koniecznos$ci, z nieznacznym poslizgiem, bo nie bylo dostepu
do wszystkich mieszkan. Ich zakoficzenie planowane jest w 2024 r. Kontynuowane bedg



takze wymiany poziomow instalacji gazowych; rozpoczeto przeprowadzanie analizy stanow
instalacji elektrycznych w zasobach, w celu okreslenia potrzeb w tym zakresie.

Poinformowal, ze zwazywszy na oszczednosel, jedynie w kilku klatkach schodowych
zaplanowano remonty majace na celu poprawe ich estetyki (prace malarskie 1 prace
towarzyszgce). Podobnie, jesi chodzi o remonty balkonéw 1 dzwigdw, ktdre beda
wykonywane tylko wowczas, gdy wynika to z nakazu nadzoru budowlanego lub z zalecen
Urzedu Dozoru Technicznego.

Wykonywane remonty pomieszczen w spoldzielczych klubach - wedlug zalecen SANEPIDU
i Strazy Pozarnej.

Prace termomodernizacyjne rozpoczgte zostang wylaeznie w  budynkach, w  ktoérych
determinuja to terminy wydanych pozwolen.

W dyskusji stwierdzono, ze przedstawione materialy zarowno w wersji pisemnej, jak
i informacje ustne w tym zakresie, sg wyczerpujgee.

Po odczytaniu przez Przew. RN projektéw uchwal, RN podjeta uchwaty jn.:

Uchwala nr 33/2023

W sprawie
ZALOZEN DO BUDOWY PLANU FINANSOWEGO BSM
1 PLANU FINANSOWEGO NA 2024 ROK

9=9/0/0

Uchwala nr 34/2023

w sprawie PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW,
MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH BSM NA 2024 ROK.
9=9/0/0

Ad7)

Wiceprezes Zarzadu przedstawita projekt PLANU DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ,
OSWIATOWEJ 1 KULTURALNE] BSM NA 2024 ROK, podkreslajac, ze w obydwu
placowkach dziatalnos¢ ta bedzie nadal koncentrowana na dotychczasowych sekcjach
1 kolach zainteresowan oraz na wygranym - w ramach Byfomskiego Budzeru Obywatelski -
projekcie pod nazwa Gryfua kofeina.

Kontynuowane bgda takze prace zwigzane z organizacjg zimowisk 1 potkolonii.
Poinformowata, ze owe oferty, to miedzy innymi cieszgce sie¢ duzym zainteresowaniem
zajecia baletowe 1 florystyczne. Popularnos$é klubéw roénie, stad z wnioskiem o wspotprace
zwraca)g sie rézne grupy, miedzy innymi Uniwersytet Trzeciego Wieku, Dom Kultury
nr 1 przy ul. Powstancoéw Warszawskich, Bytomskie Centrum Kultury, podkreslajgc
réwnoczesnie, ze jest to wspolpracowanie, a nie konkurowanie.

W dyskusji zwracano uwage miedzy innymi na nieustagjgco rosngce zaineresowanie
dziatalnodcia prowadzong w klubach 1 to nie tylko wérdéd Mieszkancow zasobdw BSM,
ale takze Mieszkancéw innych terenéw Bytomia oraz pozytywami z tego faktu wynikajacymi.

RN przystgpila do glosowania, podejmujac uchwaty jn.:



Uchwala nr 35/2023

W sprawie
PLANU DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ I KULTURALNEJ
BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2024 ROK

3=9/0/0

Ad 8)

Prezes Zarzadu przedstawit informacje o dziatalnodei Spoétdzielni w listopadzie 2023 roku
oraz na temat stanu zadhizen w oplatach za lokale mieszkalne 1 na temat windykacji tych
zadtuzen. Podkreslil, ze wskaznik zadluzen nadal jest niski i wynosi 4,73 %.
Pisemng informacje w w/wym. zakresie otrzymali wszyscy Czlonkowie RN,
Ponadto Prezes Zarzadu poinformowal migdzy innymi o:
— dostarczeniu Mieszkancom rozliczenia kosztow c.o.;
— tematach, ktore beda poruszane w najblizszym wydaniu gazetki BSM ,,Strzecha”,
— problemach z odéniezaniem (z firmg AGAS Spoldzielnia doszta do porozumienia
i praktycznie brak uwag; natomiast z firma PROGRESSIO rozpoczgto wspélprace).
Trzeba pamictal, Zze proces odsniezania rozpoczyna si¢ z chwilg ustapienia opadow
sniegu; jesli mialoby by¢ inaczej, musieliby$my zaptaci¢ jeszeze wigcej. Efektywnosé
odéniezania podlega nieustajacej kontroli. Wyrazil nadziejg, ze poczatek byt trudny,
ale teraz juz bedzie juz tylko lepiej;
— negocjacjach prowadzonych z wykonawcami prac remontowych i konserwacyjnych
w zakresie podwyzek stawek w zwigzku ze zmiana miedzy innymi placy minimalnej;
— negocjacjach dot. podwyzek cen energii elekirycznej, wyrazajac przy tym
podziekowania dla Radcy Prawnego - P. Luksy za zaangaZzowaniu w prowadzonych
rozmowach.

W ftrakcie dyskusji podjeto temat uzasadnionego wstrzymania si¢ z wykonywaniem prac
polepszajacych estetyke, w celu zgromadzenia $rodkéw na te cele i koncentrowania sie
na najbardziej niezbednych pracach remontowych.

Ponadto omawiano kwestie dot. od$niezania zasobow 1 koniecznosci ulatwiania dostepu
do przejs¢ dla pieszych oraz dostepu do podworek gospodarczych.

Ad9)

Przew. RN poinformowat, ze na wniosek RN Zarzad dostarczyt informacje na temat ilosci
mieszkan, ktére zostaly udostgpnione w pierwszym i w kolejnych terminach do wykonania
obowiagzkowych kontroli instalacji gazowych i wentylacyjnych.

Poinformowano, ze z uwagi na fakt, ze az 1273 lokali mieszkalnych nie zostalo
dopuszczonych do przeprowadzenia okresowych kontroli instalacji gazowych, a wielu
Mieszkancow telefonicznie uméwito wizyty w w/wym. zakresie, 30 listopada 2023 r. Zarzad
zawarl aneks do umowy z firmg, ktéra przeprowadza te przeglady, przedtuzajacy termin
wykonywania w/wym. przegladéw — do konca stycznia 2024 r.

Prezes Zarzadu wyjasnil, Ze niektérzy Mieszkancy — pomimo obowiazku — bardzo
niechetnie udostgpniajg lokale do przegladow gazowych/wentylacyjnych. Jednak pomimo
tej niecheci, Spdldzielnia musi dalej probowaé, aby zrobi¢ wszystko, co mozliwe, bo to wigze
sie z bezpieczenstwem.



Ponownie podjeto temat odsniezania. Jak stwierdzono - po pierwszym od prawie tygodnia
odsniezeniu osoba, ktéra ods$niezata, utworzyla takie pryzmy, przez ktére trudno bylo przejsé
do $mietnika. Do tego przy kazdej klatce zostawiany byt pas nieod$niezonego terenu.

Prezes Zarzadu - wyjasnil, ze niemal zawsze problem polega na ludziach, ktérzy wykonuja
okreslone prace i niewgtpliwie w tym zakresie trzeba jeszcze wiele rzeczy wypracowac
1 poprawic.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przew. RN zakonczyl posiedzenie RN.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
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