Protokol nr 26 /2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 17 pazdziernika 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska - Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy omowione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych 1 Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4y Sprawy dotyczgce lokali uzytkowych 1 dzierzawy terendw.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.. ,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzgdu.”), na wniosek ER, 04 pazdziernika 2023 r. Zarzad podjal decyzje
0 nastgpujacej tresei:

Zarzad, w oparciu o opinie ER  (pismo z 04.10.2023 r.) akceptuje oferte sprzedazy energii
elektrycznej w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. przedlozong przez Tauron Sprzedaz
GZE Sp. z 0.0.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzgdu, kiore
odbedzie sig po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnvch —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czionkow Zarzgdu.”), na wniosek ER, 10 pazdziernika 2023 r. Zarzad podjat decyzje
0 nastepujgceej tresei:

Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 09.10.2023 r. dotyczacym pisma _ N
zam. przy w sprawie wydluzenia o kolejny miesige terminu
wplaty Wyhcytowanej wartoscl rynkowej lokalu przy ul. w Bytomiu
w zwigzku z przedtuzajaca si¢ weryfikacja wniosku kredytowego przez bank. W oparciu
0 opini¢ NM Zarzad wyraza zgode na powyzsze, pod warunkiem zaplaty odszkodowania
na rzecz Spoldzielni z tytudu przestoju lokalu jw., zgodnie z § 12 ust. 12 ,Regulaminu
okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet cztonkdw (...Y".

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzgdu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjgcia.

3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.. ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzgdu. ”), Zarzad prostuje oczywista omylke pisarska w swej decyzji
z 19 wrzesnia 2023 r. (Protokét nr 18/2023), w ktorej skresla si¢ zwrot:

SZarzad nie wyraza zgody na pozostawienie stawki na dotychczasowym poziomie,
zwiekszajac stawke ¢ 7t netto za 1 godzine, w okresie od wrzes$nia 2023 roku do czerwca
2024  roku” 1 wpisyje: ,Zarzad wyraza zgod¢ na pozostawienie stawki
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na dotychezasowym poziomie we wrzesniu 2023 roku, zwigkszajac jednoczesnie stawke
0 7l netto na 1 godzine w okresie od pazdziernika 2023 roku do czerwca 2024 roku”.
Pozostata tresé decyzji pozostaje bez zmian,

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzqdu, ktore
odbedzie sig po dniu jej podjecia.

4. Na podstawic § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nasigpié¢ obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzqdu.”), Zarzad podijal decyzje o nastgpujgcej tresci:

Po zapozpaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozone] przez NA-3 dot. usunigcia
awarii polegajacej na wymianie rynny wraz z robotami towarzyszacymi w zwigzku
z zalewaniem dachu w budynku przy . ., Zarzad wyraiza zgode
na zlecenie prac jw. firmie _

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzqdu, kidre
odbedzie sig po dniu jej podjecia.

Ad2)-NM

1. Po zapoznaniu si¢c z zestawieniem sporzadzonym przez NM {(pismo z 16.10.2023 r. wraz
z zatacznikiem) dot. analizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania
praw do lokali mieszkalnych za III kwartal 2023 roku - Zarzad przyjmuje powyzsze
do wiadomosei.

2. Zarzad zapoznat sic z pismem NM z 16.10.2023 r. dot. wniosku P. ]

ktora zawarla ze Spoldzielnia umow¢ o najem instytucjonalny lokalu
mieszkalnego przy ul 7. uwagi na brak mozliwosci zamieszkania w w/wym.
lokalu ze wzgledu na brak o$wietlenia i brak cieplej wody (bojler elektryczny), Zarzad
wyraza zgode na pozytywne zalatwicnie wniosku w/wym., podejmujac uchwate jn.:

Uchwala nr 270/2023

W nawiazaniu do swej uchwaly nr 261/2023 z 03 pazdziernika 2023 r. oraz wniosku
P. (data wplywu pisma do BSM: 10.10.2023 t.) - z uwagi na brak
o$wietlenia w mieszkaniu przy ul. (umowa najmu instytucjonalnego), Zarzad
wyraia zgod¢ na obniZenie stawki czynszu najmu w/wym. lokalu w pazdziernika
2023 roku - ze stawki zd/m?/m-c, do stawki w wysokosc’ zVm?/m-c.

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 16.10.2023 r. w zwiazku z wnioskami:

- P. (pismo z 04.10.2023 r.; wplyw do BSM: 04.10.2023 r)
w sprawie rozwigzania umowy o korzystanie z czesci korytarza przyleglego
do mieszkania przy ul. w trybie porozumienia stron, w zwigzku
ze zbyciem lokalu jw.;

- P (pismo z 09.10.2023 r.; wplyw do BSM: 09.10.2023 r.)
w sprawie zawarcia umowy o Kkorzystanie z cz¢sci korytarza przyleglego
do nabytego mieszkania przy ul.
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Kierujgc sie opinia NM, Zarzad wyraza zgode na pozytywne zatatwienie wnioskow,
tj.: rozwiazanie umowy w trybie porozumienia stron P. - z dniem
09 pazdziernika 2023 roku i zawarcie umowy na korzystanie z w/wym. cze¢sci korytarza
z P.

4. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjat uchwaly
od numeru 271 /2023 do numeru 277 /2023 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

Ad 3)— Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecef
na wykonanie robot remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie uslug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal sig z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO, NI/NR oraz NP, zawartymi w wykazach opisujgcych zamowiema zlecone w trybie
z wolnej reki, we wrzesniu 2023 r., w ramach uprawniett wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym.
regulaminu.

Zarzad akceptuje powyZsze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapoznal si¢ z dokumentami zalaczonymi do pisma NP z 30.09.2023 r. dotyczacymi
wykonanych zadan zapewniajacych utrzymanie czystosci i porzadku na terenie wokdl
budynku przy ul. Kolejowej Ia we wrzeSniu 2023 roku (realizacja obowigzkow
okreslonych w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujac powyzsze
do wiadomosci.

3. Na wniosek NA-3 (pismo z 02.10.2023 r.), biorge pod uwage wyniki przeprowadzone]
wérdd Mieszkancéw budynku przy ul. ankiety, Zarzad podjat uchwale
o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 278/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pdzn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad ustala oplate
na pokrycie Kosztow remontu instalacji domofonowej w budynku przy ul.

w wysokosci po zl/lokal/m-c, poczawszy od 01 listopada 2023 roku, przez okres
12 miesicey.

Informacje w tym zakresic posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajgc nowe naliczenia oplat za lokale.

Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

4. Na wniosek NA-3 (pismo z 05.10.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z kosztorysem ofertowym -
w zwigzke z koniecznodcia powickszenia dojazdu do wiaty Smietnikowej przy
ul. . Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie

, Z siedziba w Bytomiu.

5. Na wniosek NA-3 (pismo z 05.10.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z kosztorysem ofertowym
w zwigzku z koniecznoscig naprawy nawierzehnt asfaltowych przy uzyciu kostki przy ulicy
i -, Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. [irmie

. z siedzibg w Bytomiu.

6. Na wniosek NA-3 (pismo z 05.10.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg w ZWiqzku
z awarig podlaczenia kanalizacji sanitarne] z budynku przy wl.
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i koniecznoscig pilnej wymiany rurociagu zeliwnego kanalizacyjnego, Zarzad wyraza zgode¢
na zlecenie prac jw.
z siedziba w Bytomiu.

7. Na wniosek NA-4 (pismo z 10.10.2023 r.) - w zwiazku z wystgpieniem awarii na poziomie
instalacji wodnej oraz Kkanalizacyjnej zlokalizowanej w budynku przy placu

i koniecznoscia pilnej wymiany, Zarzad zatwierdza PROTOKOL
KONIECZNOSCI (wymiana poziom6w instalacji wodnej i kanalizacji sanitarnej w piwnicy
budynku jw. z zabudowag zaworéw odcinajacych pod pionami; wyprowadzenie zawordw
na korytarze piwniczne i zabudowa zaworu odcinajacego doplyw wody do klatki nr
Dokumenty jw. kieruje do EZ w celu zawarcia umowy w zakresie jw. z

, Z siedziba w Bytomiu.

8. Na wniosek NA-2 (pismo z 12.10.2023 r.) - w zwiazku z kradzieza kompletnej instalacji

elektrycznej w piwnicy budynku przy ul , Zarzad zatwierdza

PROTOKO. KONIECZNOSCI z 06.10.2023 r. i wyraza zgode¢ na zlecenie wykonania

nowej instalacji  elektrycznej wraz z  o$wietleniem  komorek  lokatorskich
1, Z siedzibg w Bytomiu.

9. Na wniosek EW =z 17.10.2023 r., w zwigzku z wnioskiem P. . (pismo
z 06.10.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 279/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pozn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, kierujac si¢ opinig
EW zawartg w piSmie z 17.10.2023 r., Zarzad wyraza zgod¢ na utrzymanie zaliczek
na poczet centralnego ogrzewania w niZzej wymienionych lokalach nalezacych

do P. , , w wysokosci obowigzujacej od marca 2023 r., tj.:
— przy ul -wwysoko$el  zl/m*/miesiac;
— przy ul. ) -w wysokoSci zl/m?/miesigc.

10. W nawiazaniu do zapisu zawartego w protokole nr 18/2023 z 29.06.2023 1. (Ad 3 pkt 11),
po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow, Zarzad wyraza zgode na zlecenie wykonania
daszkow nad ostatnia kondygnacja budynkéw przy ul. oraz przy
w Bytomiu -
. Z siedzibg w

11. Na wniosek NA-4 (pismo z 16.10.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow,
Zarzad wyraza zgode na zlecenie wykonania remontu schodéw do lokalu uzytkowego przy
ul. w Bvtomiu -

12. Na wniosek EZ (pismo z 16.10.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow,
Zarzad wyraza zgode na zlecenie wymiany drzwi wejsciowych do pomieszczen rozdzielni
elektrycznej w budynkach przy ul. w Bytomiu -

13. Na wniosek EZ (pismo z 16.10.2023 r.), po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow,
Zarzad wyraza zgode na zlecenic wykonania izolacii $cian fundamentowych i remont
podziemnej instalacji deszczowej budynku przy ul. w Bytomiu -
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14. W nawiagzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 22/2023 z ﬁosiedzenia
Zarzadu odbytego 22.08.2023 1. (Ad 3 pkt 3), Zarzad wyraza zgodg¢ na zlecenie wykonania
prac remontowych pomieszczen

15. Zarzad przyjat do wiadomosci informacje¢ ER zawarta w pismie z 17.10.2023 r. (realizacja
polecenia zawartego w protokole nr 25/2023 r. z posiedzenia Zarzadu odbytego 03.10.2023 r.
- Ad 3 punkt 13), wyrazajac zgod¢ na wypowiedzenie umow. o ktérych mowa w w/wym.
pi$mie, w zakresie dotyczacym nieruchomosci przy ul. , w Bytomiu.

16. Na wniosek ER (pismo z 17.10.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 280/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o sp6idzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pézn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, kierujgc si¢ opinig
ER zawarta w pi$mie z 17.10.2023 r., w celu zminimalizowania ryzyka wystapienia wysokich
niedoptat wynikajacych z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dla budynkéw
rozliczanych przez firme¢ ,Techem” Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0., Zarzad wyraza
zgode na przeliczenie nowych zaliczek z tytulu c.o. wedlug zasady, Ze koszty
uzytkownika poniesione z tytulu c.o. w sezonie grzewczym 2022/2023, powi¢kszone
zostang o 25%.

Wyliczone wedtug w/wym. zasady zaliczki na poczet kosztéw c.o. zostang wprowadzone
od dnia 01 grudnia 2023 r.

Realizacje uchwaty Zarzad powierza: ER, EW, EF (kazdemu w swoim zakresie).

Ad 3) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow

1. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 11.10.2023 r. w zwigzku z wnioskiem P.

(pismo z 06.10.2023 r. - wplyw do BSM 09.10.2023 r.), kierujgc si¢ opima ER, majac
na uwadze trwajace prace remontowe majace na celu dostosowanie lokalu przy
) do prowadzonej przez w/wym. dzialalnosci gospodarczej (m.in.
remont lub wymiana schodéw oraz balustrady), Zarzad wyraza zgod¢ na pozytywne
zalatwienie wniosku, tj. obniZenie stawki czynszu do wysokos$ci z¥/m?/m-c netto
na kolejne trzy miesigce.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

' BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Prétokdtowata: Fi
Bozen /IZychowska K/

|
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