Protokol nr 25/2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego (3 pazdziernika 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu (na podstawie § 5 ust. 2 ,Regulaminu
) Zarzadu BSM” uczestniczyla w posiedzeniu w trybie zdalnym)

-Bozena Zychowska -~ Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Czionkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyvi.: 3. W sprawach pilnych —

o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji

moze nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych

czionkéw Zarzqdu.”), na wniosek EW Zarzad 22 wrzesnia 2023 roku podjal uchwale

o0 nastepujacej tresci:

Uchwala nr 259/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad ustala oplate z tytulu

wymiany cieplomierzy w budynku przy ul. 7 o
Jorazul. _ (lokale , ) w wysokodci po z/szt./

m-¢, poczawszy od 01.10.2023 r., przez okres 12 miesiecy.

Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci

przekaze EW, przesylajgc nowe naliczenia oplat za lokale.

Wyze] wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore

odbedzie sie po dniu jej podjecia.’

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM?” (cyr..: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszezegdlnych
czltonkow Zarzgdu. "), na wniosek ER (pismo z 18.09.2023 r.) Zarzad 22 wrze$nia 2023 r.
podjat uchwale o nastepujgce] tresci:

Uchwala nr 260/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r, poz. 438 z pdin. zm.), § 61 pkt 11 Statutu BSM, kierujac
sie pismem EC Cieplo Sp. z o0.0. z dnia 30 sierpnia 2023 r. oraz wnioskiem ER zawartym
w pismie z 18 wrze$nia 2023 r., Zarzad ustala zmiane stawki z tytulu centralnego
ogrzewania od dnia 01 pazdziernika 2023 roku —~ w nieruchomosci przy ulicy
3 — do wysoko§ei  zlm?/m-c, zgodnie z zalaczong do pisma
kalkulacja (spadek o okolo 24%).
Zarzad poleca ER ponownie zweryfikowaé stawki po rozliczeniu kosztéw c.o. za 2023 rok.
Informacje w w/wym. zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosel
przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia oplat za lokale.
Wyzei wymieniona uchwala podlega wopisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, kidre
odbedzie sie po dniu jej podjecia.
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3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjgcie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegblnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek NM (pismo z 25.09.2023 r.) Zarzad 25 wrzesnia 2023 r.
podjat uchwale o nastgpujace;j tresci:

Uchwala nr 261/2023

Na podstawie § 92 Statutu BSM, § 9 ust. 8 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyjec
w poczet czionkéw Spoldzielni, zasady zawierania umow o ustanowienie praw do lokali 1 ich
zamiany oraz przeniesienie whasnosci lokali na ¢ztonka”, w zwiazku z Uchwala nr 129/2023
Zarzadu z 26 kwietnia 2023 r., Zarzad zatwierdza Protokél Komisji Przetargowej z dnia
21 wrzesnia 2023 r. dotyczacy najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego przy
ul. , 0 powierzchni m?, akceptujac zawarte w nim ustalenia
i wyrazajac zgod¢ na zawarcie umowy najmu instytucjonalnego z P.

_, na okres 5 lat (z mozliwoscig ewentualnego przedluzenia).
Stawka czynszu najmu — zgodnic z ofertg — w wysoko$ei  zWm*/m-c.
Realizacje uchwatly Zarzad powierza NM.

Wyzei wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpié obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzqdu.”), na wniosek EZ (pismo z 27.09.2023 r.) Zarzgd 27 wrzesnia 2023 r.
podjat decyzje o nastgpujgcej tresci:

Po zapoznaniu si¢ z pismem EZ z 27.09.2023 r. w zwiazku z toczacymi si¢ wczesnie)
rozmowami z z siedzibg w Bytomiu dot. rozwigzania
uméw na sprzatanie klatek schodowych w zasobach NA-1 oraz pismem w/wym. firmy z dnia
27.09.2023 r., Zarzad wyraza zgode ma rozwiazanie uméw w zakresie jw. z dniem
31 sierpnia 2023 r. w trybie porozumienia stron oraz zawarcie z dniem 01 wrzesnia
2023 r. umow z , Z siedziba w Bytomiu.

Wyzei wymieniona decyzia podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu j¢j podijecia.

5. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzada BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpié obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdinych
cztonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ (pismo 7 28.09.2023 r.) Zarzad 29 wrzeSnia 2023 r.
podjatl decyzje o nastgpujacej tresci:

Po zapoznaniu si¢ z pismem EZ z 29.09.2023 r.,, Zarzad wyraza zgode¢ na zlecenie prac
zwigzanych z remontem klatki schodowej w budynku przy ul

o z siedzibg w Bytomiu - wedlug oferty z dnia
18.09.2023 r.(prace ujgte w Planie Remontdw na 2023 rok).

Wyzei wymieniona decyzia podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.
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Ad2)-NM

1. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 19.09.2023 r. w zwigzku z wnioskiem P.

. ., zam. przy ul. __ ; (pismo z 06.09.2023 r.; wplyw
do BSM: 07.09.2023 r) w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie pomieszczenia
gospodarczego znajdujacego si¢ W piwnicy budynku jw. (byla pralnia).

Kierujac sie opinia NM+NA-1, Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy na korzystanie
z pomieszczenia wspélnego uzytku w w/wym. lokalizacji.

2. Zarzad sie z pismem NM 2 21.09.2023 r. w zwiazku z wnioskami:
—~ Panstwa i , zam. przy ul ' . (pismo
7 06.09.2023 r.; wptyw do BSM: 07.09.2023 r.) w sprawie wypowiedzenia umowy o
korzystanie z czeséci korytarza przyleglego do w/wym. mieszkania w zwigzku z jego
zbyciem;
-~ Panstwa , zam. przy ul. (pismo
z 13.092023 1., wplyw do BSM: 13.09.2023 1) w sprawie zawarcia umowy
o korzystanie z czedci korytarza przylegtego do w/wym. mieszkania — w zwiazku
z nabyciem tego mieszkania.
Kierujac sig opinia NM, Zarzad wyraza zgode na pozytywne zatatwienie wnioskow,

tj.: rozwigzanie umowy w trybie porozumienia stron P. . ) - 7 dniem
13 wrzesnia 2023 rokn i zawarcie umowy na Korzystanie z w/wym. czeSci korytarza
2z P.

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 25.09.2023 r. w zwigzku z pismem P.

7 11.09.2023 r. z wnioskiem o przedtuzenie umowy najmu instytucjonalnego lokalu
mieszkalnego przy ul . ktéra byla zawarta do dnia 12 pazdziemnika 2023 r.,
podejmujac w tym zakresie uchwalg o nastepujgcej tresci:

Uchwala nr_ 262/2023

Na podstawie § 92 Statutu BSM Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy najmu
jnstytucionalnego lokalu mieszkalnego przy ul. , 0 powierzchni m?
zP. . - _na okres 5 lat (z mozliwodcia ewentualnego przedluzenia), poczawszy
od 13 pazdziernika 2023 r.

Rownoczeénie Zarzad ustala stawke czynszu najmu — W wysokosei  zim¥m-c
plus media oraz zaliczk¢ na poczet kosztow centralnego ogrzewania — w wysokosci

z¥/m?/m-c. '
Realizacje uchwaty Zarzad powierza NM.

4, 7arzad zapoznal si¢ z pismem NM z 25.09.2023 r. w zwigzku z wnioskiem P.

~, zam. przy ul. " (pismo z 01.09.2023 r.) w sprawie wyrazenia zgody
na wynajccie pomieszezenia po zlikwidowanym zsypie, zlokalizowanym na IIT pietrze
budynku jw.
Kierujac sie opinig NM zawartg w piSmie Z 25.09.2023 1., Zarzad wyraza zgode na zawarcic

umowy na korzystanie z pomieszezenia wspolnego uzytku po bylym zsypie w w/wym.
Tokalizacji.

5. Na wniosek NM (pismo z 25.09.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 263/2023

Na podstawie § 9 ust. 8 ,Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet cztonkow
Spotdzielni, zasady zawierania umow o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
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przeniesienic wiasnosei lokali na czionka”, Zarzad zatwierdza protokél z 21.09.2023 r.
7 konkursu ofertowego pisemnego na najem instytucjonalny lokalu mieszkalnego przy
ul . w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplyneta zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za niedoszly do skutku.
7Zarzad peleca NM oglosi¢ powldmy przetarg w w/wym. zakresie.

6. Po zapoznaniu si¢ z pismem NM z 25.09.2023 r. dot. wszczecia postgpowania

zmierzajacego do ustalenia spadkobiercow po zmartej P. , ktora wraz
z mezem P. posiadata w Spoldzielni spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przy ul. . , w zwiazku z faktem, ze mieszkanie to jest zadluzone,

Zarzad wyraza zgode na wystgpienie do sadu z pozwem o stwierdzenie nabycia spadku
po w/wym. zmarle].

7. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. .. posiadajacego spoldzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w Bytomiu, przy ul.

(pismo z 25.09.2023 r. wptyw do BSM 25.09.2023 1.).

Kierujac si¢ opinia NM zawartg w pismie z dnia 02.10.2023 r., Zarzad wyraza zgode
na wskazanie adresu wyzej wymienionego lokalu, jako siedziby prowadzongj przez w/wym.
dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem, ze prowadzona dzialalnoéé: nie bedzie zaktocata
zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciagu zachowa funkcje mieszkalne i bedzie
wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwiazanych z korespondencja
i obiegiem dokumentacji dotyczacej dziatalnosci, o czym wnioskodawce poinformuje NM.

8. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podial uchwaly
od numeru 264 /2023 do 265/2023 wlacznie Tres¢ uchwal w akiach NM.

9. Na wniosek NM Zarzad podjat uchwate o nastgpujgcej tresci:

Uchwala nr 266/2023 — dotyczaca sprostowania podjgtej przez Zarzad w dniu
21.11.2007 roku Uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnei wlasnosci lokali
w nieruchomosci przy ul.

Tresé uchwaty w aktach NM.

Ad 3)— Sprawy biezgce:

1. Po zapoznaniu sie z dokumentami przedtozonymi przez Komisje Likwidacyjng przy
pismie z 21.09.2023 1., Zarzad wyraza zgode na likwidacje skiadnikéw majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 05/2023 Komisji Likwidacyjnej z 21.09.2023 r. (na podstawie wniosku
NA-2 z 03.01.2023 1.), zgodnie z rzasadami okreslonymi w Zarzadzeniu N nr 1/2017
7 03.01.2017 r. z poZniejszymi zmianami.

2. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem NA-4 (pismo z 20.09.2023 r.) w sprawie przyspieszenia
wymiany pionu wodno-kanalizacyjnego w mieszkaniu nr budynku przy

Kierujac si¢ opinig NA-4, , Zarzad wyraza zgod¢ na zlecenie prac jw.
, z siedziba w Bytomiu.

3. Zarzad przyjat do wiadomosei pismo z 29.09.2023 r. z informacjg dot. wynikow wyboréw
Zarzadu i Komisji Rewizyjnej Kasy Zapomogowo-Pozyczkowej dzialajgcej w BSM,
ktérych cztonkowie funkcje swe peltnig od dnia 01 pazdziernika 2023 r. przez okres 4 lat,
zgodnie z Ustawg z dnia 11 sierpnia 2021 1. 0 kasach zapomogo-pozyczkowych.
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4. Na wniosek Towarzystwa Spoleczno-Kulturalnego Szombierki (pismo z 02.10.2023 r.)
Zarzad wyraza zgode na dofinansowanie w wysokosci organizowanej przez
wiwym. VI edyeji Mlodziezowego Turnieju Warcabowego, o czym wnioskodawcodw
poinformuje NO.

5. Zarzad zapoznal sie z kompletem dokumentéw przy pismic ER z 02.10.2023 r. dot.
realizacji Polecenia nr 3/2021 N z 26.08.2021 r. w sprawie stosowania procedur majgcych
na celu weryfikacje i ustalenie sposobu usunigcia nieprawidlowosei w odczytach
wodomierzy.

Zarzad wyraza zgode na kontynuowanie dziatad kontrolnych w spos6b opisany w pismie
ER, polecajac dalsza weryfikacje danych i NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-S przekazanie
ustalen do ER - w terminie do 31.10.2023 r.

Do oméwienia w/wym. zagadnien Zarzad powroci po tym terminie.

6. Po zapoznamiu sie z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zleced na wykonanie robot remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ (pismo z dnia
02.10.2023 r.) w sprawic zlecenia wymiany i meodernizacji diwigéw osobowych
w zasobach BSM, Zarzad wvraza zgode na zlecenie prac jw. firmie

7. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 02.10.2023 r., Zarzad
wyraza zgode na zlecenie wykonania remontu schodéw wejsciowych do budynku przy
ul.

wedtug oferty z dnia 24.08.2023 1.

8. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 02.10.2023 r., Zarzad
wyraza zgode na zlecenie wykonania prac brukarskich w rejonie budynkow przy
ul. S ", z siedziba w Bytomiu,
ktéra wykonuje przedmiotowe prace brukarskie.

9. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 02.10.2023 r, Zarzad
wyraza zgode na zlecenie wykonania remontu kominéw mna budynkach przy
ul. i ~—> , z siedziba
W . ktéra wykonywala prace polegajace na remoncie dachoéw 1 kominow
w zasobach Spoldzielni w latach ubieglych i posiada odpowiednie zaplecze i doswiadczenie
do wykonania przedmiotowych prac.

10. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 i ust. 8 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu
udzielania zlecenn na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza zlozony przez NA-3 przy piSmie z dnia 02.10.2023 r.
PROTOKOL KONIECZNOSCI 7 28.09.2023 r. dot. pilnej wymiany pionu kanalizacji
deszczowej biegnacej w zsypie budynku przy , Wyrazajac réwnoczeSnie
zgode na zlecenie prac jw.
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11. Na wniosek NA-3 i EF (PROCEDRUY OBIEGU DOKUMENTOW /.../), Zérza[d podjal
uchwale o nastepujacej tresei: :

Uchwala nr 267/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad ustala oplat¢ na pokrycie

kosztow wymiany domofonu analogowego na cyfrowy w budynku przy ulicy
(IT Kklatka), w wysokoSei po zllokal/m-e, poczawszy

od 01 listopada 2023 r., przez okres 12 miesigey.

Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci

przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia oplat za lokale.

Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

12. Na wniosek EW (pismo z 02.10. 2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tredci:
Uchwala nr 268/2023

Zarzad przyjat do wiadomosci Uchwale nr 1/2023 podjeta 25 wrzesnia 2023 r. w trakcie
Zebrania Wlascicieli o powolaniu z dniem 01 stycznia 2024 r. Wspélnoty Mieszkaniowej
i zmiany zarzadcy nieruchomosci przy ul. . w Bytomiu.
W zwigzku z powyzszym Zarzagd zmienia swa uchwale nr 248/2023 z dnia 19 wrzesnia
2023 r., wylaczajac posiadaczy prawa odre¢bnej wlasnosci lokali o numerach:

-y

--—) ~—
ze zmiany oplaty eksploatacynej, obowiazujgcej od 01 stycznia 2024 r.
Pozostale postanowienia Uchwaty nr 248/2023 z 19 wrzesnia 2023 r. pozostajg w mocy.
Realizacje niniejsze] uchwaly Zarzad poleca: EW, EF, NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

13. W nawiazaniu do Uchwaly dot. powstania z dniem 01 stycznia 2024 r. Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. w Bytomiu 1 zmiany z tym samym dniem
zarzadcy tej nieruchomosci, Zarzad poleca wszystkim jednostkom i komérkom
organizacyjnym (kazdemu w swoim zakresie) — w terminie do 31 paZdziernika 2023 r. —
przedlozy¢ do Zarzadu informacj¢ dot. keniecznych do wprowadzenia zmian.

Do oméwienia tej kwestii Zarzad powroci na poczatku listopada 2023 1.

14. Na wniosek ER (pismo z 02.10. 2023 r.), Zarzad podjal uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwalanr269/2023

Biorge pod uwage prognozowany spadek temperatur powietrza, Zarzad podjal decyzje¢
o rozpoczeciu z dniem 9 pazdziernika 2023 r. sezonu grzewczego 2023/2024 w zasobach
BSM, polecajagc ER niezwlocznie przesta¢ wszystkim dostawcom ciepla do zasobow
Spotdzielni pisemne wnioski o rozpoczecie dostarczania ciepla dia potrzeb centralnego
ogrzewania.

Informacje w tym zakresie Zarzad poleca NI zamie$ci¢ na stronie internetowej Spoldzielni.
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Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.
BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
~ ZARZAD

:“f'

Rozdzielnik:
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