PROTOKOEL nr 8/2023
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 29 sierpnia 2023 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
- [lona Gawlowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Blajda — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobyltka — Czlonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Czlonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Cztonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzagdu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawelczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Trzech Czlonkow RN wzielo udzial w posiedzeniu, w trybie zdalnym,
z wykorzystaniem srodkéw komunikowania si¢ na odleglos¢.

Proponowany porzadek obrad:

1.
2
3.

Zatwierdzenie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskow przyjetych przez Rade Nadzorczg
na poprzednim posiedzeniu.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

Zapoznanie si¢ z dokumentacjg dotyczacg lustracji pelnej Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] za lata 2020, 2021 i 2022, przeprowadzone] przez Lustratorke
z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.
Podjecie stosownej uchwaty.

Dyskusja w sprawie wykonania:

1) PLANU FINANSOWEGO BSM za IT kw. 2023 r.;

2) RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH,
DZWIGOW, MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH BSM za IT kw. 2023 1.

Podjecie stosownych uchwat.

Dyskusja i podjecie uchwal w sprawie przyznania premii dla Cztonkéw Zarzadu BSM
za Il kwartat 2023 r. dla:

1) PREZESA ZARZADU — P. Andrzeja Panka;

2) WICEPREZESA ZARZADU — P. Malgorzaty Adamczewskiej.

Dyskusja w sprawie wniosku Zarzadu dotyczacego udzielenia Pelnomocnictwa
Zarzadu Kierownikowi Spotdzielczego Klubu ,,Relaks”.



9. Informacja Zarzadu o:
1) dziatalnosci Spoldzielni w lipcu 2023 1.;
2) stanie zadlizen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

10. Wolne glosy i wnioski.

Ad 1)

Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” / 0 ,,wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowan podawane w nawiasach, oznaczajq kolejno:
ilo$é Cztonkéw RN biorgcych udzial w glosowaniu,
nastepnie glosy: ,za”; , przeciw” i ,, wstrzymujqgce”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Ad?2)

Do projektu protokotu numer 7/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tresci
protokotu — ,,RN™) odbytego 06 lipca 2023 r. nie wniesiono uwag.
Protokét zostat przyjety (9=9/0/0).

Ad3)

Przew. RN przypomniat, ze w trakcie posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego 06 lipea 2023
roku, RN nie podejmowata zadnych uchwat, ani wnioskéw.

W trakcie posiedzenia ustalono tre$é¢ zaproszenia ofertowego do zlozenia ofert na badanie
sprawozdan finansowych Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2023 rok i za 2024 rok.
W dniu 19 lipea 2023 r. zaproszenia jw. droga e-mailowg przestano do trzech firm, tj.:

1. KANCELARII USLUG KSIEGOWYCH 1 DORADZTWA PODATKOWEGO
Bozena KSIEZOPOLSKA 41-400 Mystowice, ul. Katowicka 17.

2. BIURA RACHUNKOWEGO 7 x 7 Zofia Jakubiec
40-082 Katowice, ul. Sobieskiego 7.

3. Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Sp. z o.0.
40-950 Katowice, pl. Grunwaldzki 8-10 p. 30.

W zaproszeniu wyznaczono termin na zlozenie ofert - do 11 wrzeSnia 2023 roku,
do godziny 9.00.

Do tematu wyboru firmy do badania sprawozdawczosci BSM za lata 2023 i 2024 RN powréci
na swym kolejnym, ktére odbedzie si¢ we wrzesniu.

Ad 4)

Przew. RN poinformowal, ze w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych do RN
nie wpltynelo zadne pismo.



Ad 5)

Prezes Zarzadu przedstawil informacj¢ dotyczacg lustracji pelnej Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za lata 2020, 2021 i 2022, przeprowadzonej przez P. Krystyna Smieja
Lustratorke 2z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach (RZRSM) oraz pismo polustracyjne z dnia 10 lipca 2023 r. W nawigzaniu
do weczesniejszych informacji dotyczacych zakonczonej w BSM lustracji oraz zlozonego
w dniu 03 lipca 2023 roku w Spétdzielni sporzadzonego na te¢ okolicznos¢ protokotu, Prezes
Zarzadu poinformowal, ze w dniu 14 lipca 2023 r. do Spéldzielni wplyneto pismo
polustracyjne RZRSM z dnia 10.07.2023 roku.

Podkreslit, ze pismo to zawiera pozytywng ocen¢ skontrolowanych dziedzin dziatalnosci
naszej Spotdzielni na przestrzeni minionych trzech lat. W pismie stwierdzono migdzy innymi,
iz - eyt.: W oparciu o ustalenia wynikajgce z przeprowadzonej lustracji zawarte w protokole
z lustracji nalezy stwierdzi¢ iz dzialalnosé Spoldzielni w latach objetych lustracig byta
prawidlowa w zwigzku z powyiszym nie jest wymagane formulowanie wnioskow
polustracyjnych. ”.

Pismo polustracyjne RZRSM w Katowicach otrzymali wszyscy Cztonkowie RN, natomiast
protokél z przeprowadzonej lustracji zostal omowiony. 7 uwagi na objetos¢ jego
protokoét ten zostal wytozony do wgladu Cztonkéw RN.

Nie bylto pytan.

Przew. RN odczytal projekt uchwaty i zarzadzil glosowanie. RN podjeta uchwale jn.:

Uchwala nr 18/2023
W sprawie przyjecia
wynikéw lustracji pelnej Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za lata 2020, 2021 i 2022, przeprowadzonej przez Lustratorke
z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.

9=9/0/0

Ad 6)

Prezes Zarzadu 1 Wiceprezes Zarzadu przestawili informacje dotyczace wykonania
PLANU FINANSOWEGO BSM oraz wykonania RZECZOWEGO PLANU REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH
BSM za II kwartaty 2023 roku.

Zdecydowano, ze tematyka zostanie omowiona tgcznie.

W trakcie omawiania na ekranie byly prezentowane slajdy obrazujgce zaré6wno dane cyfrowe,
jak rowniez zdjecia z wykonanych w zasobach Spoéldzielni prac remontowych (niektore
sfotografowane ,,przed” i ,,po” wykonaniu remontéw) oraz z imprez organizowanych
w Spoétdzielezych Klubach ,,Relaks™ 1 ,,Sezam™ na przestrzeni II kwartatu 2023 r.

Wiceprezes Zarzadu - zwrdcita uwage przede wszystkim na wysokie koszty energii
elektrycznej. I tak np. w kosztach garazy energia elektryczna stanowi pozycje przekraczajacy
200% wykonania. Podkreslita, ze nie wynika to ze zlego zaplanowania wskaznikow, jest
to efektem zmian cen energii w kraju. Stwierdzila, ze pozostate wskazniki utrzymujg sie
w zaplanowanej wielkosci, adekwatnej do okresu roku, ktérego dotycza.



Nastepnie omoéwita poszczegélne pozycje kosztow - w tym gléwnie koszty lokali
mieszkalnych, uzytkowych, utrzymujace si¢ na bardzo wysokim poziomie wskazniki
windykacji, wysokie wskazniki sprzedazy Pogotowia Technicznego, jak réwniez pozytywny
wynik dzialalno$ci prowadzonej w Spoldzielczych Klubach ,Relaks” i ,,Sezam” (koszty
ponizej 50% - miedzy innymi wskutek mozliwo$ci skorzystania ze $rodkéw uzyskanych
z wygranych projektow w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego).

Realizacje PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW,
MIENIA T LOKALI UZYTKOWYCH BSM za II kwartaly 2023 roku przedstawit
Prezes Zarzadu. Miedzy innymi przedstawitl kwestic zwigzane z zawieraniem umow
na poszczegodlne prace, podkreslajge, ze najczesciej miato to miejsce juz na przetomie
ubieglego i biezacego roku, w celu zapewnienia ptynnosci wykonania i w celu zapewnienia
szybkiego tempa prac. Pozwolito to unikng¢ czesci skutkow inflacji oraz wzrostu cen
towardw 1 ushug.

Zapewnil, ze - wzorem ubieglego roku - takze w tym roku bedg czynione starania,
by doprowadzi¢ do podpisania umow na wykonanie remontéw jeszcze w br. Skonstatowal,
ze by¢ moze pozwoli to na realizacj¢ prac, przy zachowaniu tegorocznego poziomu cen -
pomimo wzrostu miedzy innymi placy minimalne;.

Przy prezentacji zdje¢ przedstawit efekty finalne poszczegélnych zakresow zrealizowanych
prac remontowych - miedzy innymi dot. wykonania nowych izolacji pionowych budynkow
oraz remontow $cian szezytowych, klatek schodowych, dzwigéw osobowych, balkondéw wraz
z wymiang balustrad; wymiang pionéw/pozioméw gazowych w budynkach (prace
realizowane w technologii zapewniajgcej zamykanie, jesli bedzie to konieczne, jednego
pionu, a nie pionéw w catym budynku). Oczywiscie - jak podkreslit - wszystko, przy
zachowaniu najwyzszej jakosci prac.

W zakresie pielegnacji terenéw zielonych Prezes Zarzadu poinformowal, ze wzgledu
na powtarzajace sie od diuzszego czasu problemy z zachowaniem oczekiwane] przez
Spoldzielnie wiasciwej jakosci prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci terenow przez
wykonawce - Firme Wieczorek, szczegélnie na terenach ADM-2 i ADM-4, ale takze
w ADM-1 i ADM-5, pod koniec sierpnia br. Zarzad zdecydowal si¢ na wypowiedzenie
dotychczasowej umowy z w/wym. firma.

Podkreslit przy tym, ze niezmiennie na wysokim poziomie realizowane sg prace zwigzane
z utrzymaniem czystosci i porzadku na terenach ADM-3 przez Firmg AGAS.

Kolejnym omawianym zagadnieniem byla dziatalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna
w Spotdzielezych Klubach ,,Relaks™ 1 ,,Sezam™.

Wiceprezes Zarzadu przedstawita efekty zaje¢ prowadzonych w ramach Argystycznej
Przystani Mlodych - projektu sfinansowanego z popieranego przez BSM - wygranego
Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego 2022/2023. W ten sposob uzyskano 477 tys. zi.
Artystyczna Przystan Mlodych to szeroka oferta zajg¢ - miedzy innymi warsztaty taneczne,
fotograficzne, teatralne, spektakle, koncerty itp., realizowane w naszych klubach, cieszgce sig
bardzo duzym zainteresowaniem.

Wiceprezes Zarzadu podkreslita, ze BSM pokazala si¢ na arenie miasta nie tylko jako dobry
zarzadca nieruchomosci, ale takze jako firma, ktéra jest w stanie zorganizowaé zajgcia
alternatywne dla dzieci i mlodziezy, co pozwala na odciggniecie jej od telefonow
komoérkowych. Na koncertach byta tak duza ilos¢ chetnych, ze trzeba bylo wyznacza¢ kolejne
terminy 1 organizowa¢ dodatkowe koncerty.

Réwniez w biezacym roku bedziemy si¢ stara¢ aktywizowa¢ mieszkancéw do wyboru
w trybie glosowania projektow, ktore przeszly pozytywnie proces weryfikacji.

Wiceprezes Zarzadu poinformowata, ze dodatkowo - oprocz Bytomskiego Budzetu
Obywatelskiego Spoldzielnia stara si¢ takze o inne formy aktywizacji, np. seniorow -



bezptatne badanie stuchu; muzykoterapia; zajgcia manualne; warsztaty kulinarne. Zajecia
te rowniez cieszg si¢ duzym zainteresowaniem wsrod tej grupy wiekowej. W dalszym ciggu
odbywaja sie tradycyjne spotkania w Klubach Seniorow.

W czerwcu zaczgly sig¢ potkolonie. Informacja w tym zakresie bedzie przedstawiona
na kolejnym posiedzeniu RN.

W placéwkach odbywajg sie takze spotkania z osobami niepelnosprawnymi; wycieczki itp.
Dziatalno$¢ klubow wychodzi takze na zewngtrz. I tak np. w Parku im. Kachla w Bytomiu,
wspolnie z Urzedem Miejskim organizowane byty obchody z okazji Dnia Dziecka.

W trakcie dyskusji szerzej omowiono kwestie zwiazane z wypowiedzeniem umowy
na $wiadczenie ustug w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w zasobach czterech
administracji (bez ADM-3, gdzie ustugi te sSwiadczy firma AGAS).

Prezes Zarzadu podkreslit, ze poza sprawdzeniem rynku w tym zakresie, chodzi takze o to,
by w kolejnej umowie doprecyzowaé obowiazki ustugobiorcy.

Nie byto dodatkowych pytan.
Przew. RN zarzadzil glosowanie w sprawie uchwaly jn.:
Uchwala nr 19/2023

W sprawie
przyjecia wykonania PLANU FINANSOWEGO BSM ZA I1 KWARTALY 2023 ROKU

9=9/0/0

Uchwala nr 20/2023

W sprawie
przyjecia wykonania ,RZECZOWEGO PLANU REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA
I LOKALI UZYTKOWYCH BSM ZA I KWARTALY 2023 ROKU

9=9/0/0

Ad7)
Na wniosek Przew. RN Czlonkowie Zarzadu i obstuga techniczna opuseili sale obrad.

Po powrocie na sale obrad, Przew. RN przekazal informacje, ze RN podjela nizej
wymienione uchwaty:
Uchwala nr 21/2023
W sprawie
przyznania premii Prezesowi Zarzadu P. Andrzejowi Pankowi

za II kwartal 2023 r.
9=9/0/0

Uchwala nr 22/2023

W sprawie
przyznania premii Wiceprezesowi Zarzadu P. Malgorzacie Adamczewskiej
za Il kwartal 2023 r.

9=9/0/0




Ad 8)

Przew. RN oddal ponownie glos Prezesowi Zarzadu, ktory przedstawil wniosek Zarzadu
w sprawie udzielenia Pelnomocnictwa Zarzadu Pani Weronice Bocewicz - Kierownikowi
Spotdzielezego Klubu ,,Relaks”, ktora funkcje te pelni od dnia 07 sierpnia 2023 r.

Biorge pod uwage powyzsze RN przyjela wniosek jn.

WNIOSEK nr 1/2023

w sprawie wyrazenia przez Rade¢ Nadzorczg zgody na udzielenie
przez Zarzad BSM PEELNOMOCNICTWA ZARZADU
— P. Weronice Bocewicz — Kierownikowi Spoéldzielczego Klubu ,,Relaks”
9=9/0/0)

Ad9)

W oparciu o pisemna informacje, ktdrg otrzymali wszyscy Czlonkowie RN - dziatalnosé
Spotdzielni w lipeu 2023 roku i dane dotyczace stanu zadluzen w oplatach za lokale
mieszkalne - w tym skuteczno$¢ ich windykacji - przedstawil Prezes Zarzadu.

Swg wypowiedz rozpoczal od zwrocenia uwagi na bardzo satysfakcjonujgcy wskaznik
windykacji zalegtosci, ktory wedtug stanu na koniec lipca 2023 1. wynidst 4,71%.

Dodatkowo poinformowal miedzy innymi o zblizajacych sie Mini-Festynie organizowanym
02 wrze$nia 2023 r. w Spétdzielczym Klubie ,,Sezam” oraz o RODZINNYM FESTYNIE,
jaki odbedzie sie 23 wrzesnia br. od godziny 11.00 w okolicach placu zabaw, przy
ul. Podhalanskiej 7.

Przedstawit okolicznosciowy plakat i harmonogram imprez, ktore - jak podkreslit - w catosci
zostang sfinansowane przez sponsorow.

Ponadto poinformowat, ze od wrzesnia br. Spoldzielnia bedzie posiadata wilasny bilboard
reklamowy przy ul. Matejki - w zwigzku z rezygnacja z tej lokalizacji dotychczasowego
dzierzawcy. Wyjasnil, ze zblizajgce sie¢ wybory pozwolg zrekompensowa¢ straty
spowodowane rezygnacjg bylego dzierzawcy; bilboard zostanie odplatnie udostepniony
chetnym do reklamy.

Konczac swg wypowiedz poinformowal, ze za okolo dwa tygodnie wyemitowany zostanie
kolejny numer biuletynu informacyjnego BSM - kwartalnik ,,Strzecha”. W numerze tym
miedzy innymi ukaze si¢ wywiad z Przewodniczacym RN BSM, a réwnocze$nie juz od 25 lat
Radnym Rady Miejskiej w Bytomiu - P. Piotrem Bulg oraz z Przewodniczacym Rady
Miejskiej - P. Michalem Staniszewskim.

Prezes Zarzgdu przedstawil ponadto numery przedsigwzig¢ planowanych do realizacji
w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego.
Zwrocit uwage, ze popierane przez BSM projekty, to przedsiewziecia o numerach:

— 42 - pod nazwg Bytomska Teinia Solankowa (tzw. duzy projekt, ktorego tgczny koszt
opiewa na 1.900.000,00 zl - lokalizacja, to Lagiewniki Parki AMENDY - dziatki
o numerach: 1527/37 1 1417/37);

- 36 - pod nazwa Gryfno kofeina (tzw. projekt maly, ktérego tgczny koszt nie
przekracza 500.000 zt - w tym konkretnym przypadku wynies¢ ma 453.327,00 zt,
ktory w przypadku powodzenia w gltosowaniu - realizowany bedzie w Spoétdzielczych
Klubach ,,Relaks” i ,,Sezam”).



Ad 10)

Przew. RN - poinformowal, ze wielu Mieszkaficow zwraca uwage na duze uciazliwosci
spowodowane niewlasciwym korzystaniem przez niektérych Mieszkaficow z balkonéw oraz
terendw wokét budynkéw. Z uwagi na powyzsze zawnioskowal, zeby przygotowaé
ogloszenie - do wywieszenia w zamykanych gablotach w tych budynkach, w ktérych
wystgpuja tego typu problemy, z apelem do Mieszkaficéw o whasciwe korzystanie z czesci
wsp6lnych budynku, lokali mieszkalnych oraz balkonéw, tj. w sposdb, ktéry nie zaktoci
mozliwosci swobodnego korzystania pozostatym Wspétmieszkaficom. Przew. RN podkreslit,
ze chodzi glownie o zwrécenie uwagi na kategoryczny zakaz wyrzucania wszelkich
przedmiotow przez okna i balkony — w tym jedzenia, niedopatkéw papieroséw, jak réwniez
strzepywania popiotu. Nalezy takze przypomnie¢ Mieszkaficom, by w trakcie podlewania
kwiatéw, podlewaé je w taki sposéb, aby woda nie wylewala sie poza parapety i balkony.
Prezes Zarzadu zapewnil, ze stosowne ogloszenie zostanie przygotowane i wywieszone
w tych budynkach, w ktérych wedtug rozeznania administracji bedzie to uzasadnione.

Na tym posiedzenie RN zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
j ]’\C)Lf\ - < '
6@ et Ocsla e
Ilona Gawlowska Piotr Bula

Protokotowaja:

Renata Rubi) miuk



