Protokol nr 23 /2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 05 wrzesnia 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy omdéwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych 1 Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czionkow Zarzgdu.”), Zarzad 29 sierpnia 2023 roku podjal decyzj¢ o nastepujace) tresci:
Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-3 w sprawie
konieczno$ci pilnego usuniecia awarii dzwigu przy ul. , Zarzad wyraza
zgode na zlecenie prac jw.

z siedziba w '

Wyzej wymieniona decvyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (¢yt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
cztonkow Zarzgdu.”), Zarzad 30_sierpnia 2023 roku podjal uchwate o nastgpujacej tresei:

Uchwala nr 241/2023

Na podstawie art. 55 § 1 Ustawy z 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z pozniejszymi zmianami) oraz § 61 pkt 10 Statutu BSM, biorac
pod uwage pozytywna opini¢ Rady Nadzorczej wyrazona w oparciu o § 64 ust. 1 Statutu
BSM (protokot nr 8/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego 29 sierpnia 2023 roku —
WNIOSEK NUMER 1/2023), z dniem 01 wrze$nia 2023 roku Zarzad Bytomskiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ustanawia Pania Weronike Bocewicz — Kierownika
Spoldzielczego Klubu ,Relaks” — PEELNOMOCNIKIEM ZARZADU BSM, udzielajac
Jej pelnomocnictwa w tresci stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaly.

Realizacje uchwaty Zarzad powierza NO.

Wyze] wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu je] podjecia.
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3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiasiowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjgcie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqdu.”), Zarzad 30 _sierpnia_ 2023 roku podjat decyzje o nastepujgcej tresci:

Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie ER z 30.08.2023 r. w zwigzku
z wnioskiem P. (pismo z 28.08.2023 r.) w sprawie wycofania
wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. , ktorego termin
uptywa 31.08.2023 r.

Kierujgc sie opinie ER zawarta w punkie 1 pisma z 30.08.2023 r. Zarzad przychyla sie
do wniosku najemcy w sprawie wycofania wypowiedzenia umowy najmu, w zwigzku
ze zlozona deklaracja uregulowania cigzacego na lokalu uzytkowym jw. zadtuzenia w trzech
miesiecznych ratach wraz z odsetkami i tacznie z czynszem biezgcym.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nasitgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqdu.”), Zarzad 30_sierpnia_2023 roku podjat decyzje o nastepujacej tresei:

Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie ER z 30.08.2023 r. w zwigzku
z wnioskiem P. Krystyny Labus-Stankiewicz (pismo z 25.08.2023 r.; wplyw do BSM:
30.08.2023 r.) w sprawie wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego przy
ul. 0 powierzchni m? - w trybie porozumienia stron, bez zachowania
okresu wypowiedzenia - z dniem 31.08.2023 r. ze wzgledu na zamiar zakonczenia
dzialalno$ci gospodarczej.

Kierujac si¢ opini¢ ER zawartg w punkie 2 pisma z 30.08.2023 r. Zarzad przychyla
sie do wniosku najemcy.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

5. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, lo jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzgdu. ), Zarzad 30_sierpnia_2023 roku podjat decyzje o nastgpujgcej tresei:

Zarzad zapoznal sie z kompletem dokumentoéw przy pismie ER z 30.08.2023 r. w zwigzku
z wnioskiem (pismo z 25.08.2023 r.;
wplyw do BSM 30.08.2023 r.) w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego przy
ul. . 0 pow. m?.

Kierujae sie opini¢ ER zawarta w punkie 3 pisma z 30.08.2023 r. Zarzgd wyraza zgode
na zawarcie umowy najmu lokalu jw. (wnioskodawczyni bedzie kontynuowata profil

dziatalnosci - w lokalu bedzie prowadzony ), akceptujge takze
zaproponowang stawke czynszu najmu w wysokosc. . z{/m?*/m-c¢ netto plus nalezny
podatek VAT.

Wyzei wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.



Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


6. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez
poszczegolnych czlonkow Zarzgdu.”), na wniosek NA-1 (pismo z 31.08.2023 r.) Zarzad
01_wrzesnia 2023 roku podjat decyzje o nastepujacej tresei:

Po zapoznaniu si¢ z pismem NA-1 z 31.08.2023 r. w sprawie wylonienia wykonawcy prac
zwigzanych z wymiang pionu wodno-kanalizacyjnego w budynku przy ul.
w zwigzku z wnioskiem Mieszkancéw zamieszkalych w pionie mieszkan nr

Zarzad przychyla sie do wniosku jw., wyrazajac zgode na zlecenie prac jw.
z siedzibg w )
Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

7. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: , 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkow Zarzgdu.”), po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie
NM z 01 wrzesnia 2023 r. - w zwiazku z wnioskiem wspoélwlascicieli nieruchomosci przy
ul. - (pismo z 30 sierpnia 2023 r.; wpltyw pisma do BSM: 30 sierpnia
2023 1.), 0 zwolanie zebrania wilascicieli lokali, Zarzad 04 wrzesnia 2023 roku podjal
uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 242/2013

W zwigzku z wnioskiem wspoélwla$cicieli nieruchomosci przy ul.
(pismo z 30 sierpnia 2023 r.; wpltyw pisma do BSM: 30 sierpnia 2023 r.) o zwolanie
zebrania wlascicieli lokali, na podstawie art. 24" Ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 438 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 18 Ustawy
o wihasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1048), Zarzad Bytomskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, dzialajac jako wspotwlasciciel nieruchomosci przy ul.
astala, ze zebranie to z udzialem:
— Notariusza;
— Radcy Prawnego z Kancelarii Radcy Prawnego Prof. US dr hab. M. Pawelczyk;
— Kierownikow: ER, NM, NA-2 i EF,
odbedzie si¢ w dniu 25 wrze§nia 2023 roku o godzinie 16.00, w sali nr 20, przy
ul. Kolejowej 1a w Bytomiu, o czym wspotwlascicieli nieruchomoscei jw. poinformuje NM.
Rownoczesnie Zarzad stwierdza, Zze w glosowaniu, jakie z inicjatywy czeSci
wspolwlascicieli w/wym. nieruchomo$ci odbedzie si¢ na zebraniu, bedzie glosowal
w nastepujacy sposob:
e w sprawie zastosowania do wiascicieli lokali w zakresie ich praw i obowigzkéw
przepisow ustawy o wlasnosci lokali (powstanie wspdlnoty mieszkaniowej) — przeciw,
e w sprawie powierzenia zarzadu nieruchomoscig wsp6lng innemu niz Zarzad Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej zarzadcy (zmiana sposobu zarzadu nieruchomoscig wspolng)
— przeciw,
e w sprawie wyboru zarzadu osobowego sposrod wiascicieli lokali — wstrzyma
si¢ od glosu,
e w sprawie udzielenia pelnomocnictwa zarzadowi wspolnoty — wstrzyma sie¢ od glosu.

Wyze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.
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Ad2)-NM

1. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 24.08.2023 r. dot. konieczno$ci uregulowania stanu
prawnego nieruchomos$ci gruntowej - dzialki numer , stanowigcej droge
dojazdowa do garazy przy ul. ., w zwigzku z dobudowaniem dwdéch garazy

i wnioskami w sprawie wykupu kolejnych garazy (realizacja polecenia zawartego
w protokole nr 2/2023 posiedzenia Zarzadu odbytego 23.01.2023 r.; do wspdtwlascicieli
nieruchomogci jw. zwrocono si¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na podziatl tej dziatki.

Na  wspotwiascicieli zgode wyrazito jedynie

Biorac pod uwage fakt, ze posiadacze spoldzielczych wlasnosciowych praw do garazy w tej
nieruchomosci nadal sg zainteresowani wykupem garazy, Zarzad zwraca si¢ do Radcey
Prawnego (Kancelaria Radcy Prawnego Prof. US dr hab. M. Pawelczyk) dot. mozliwosci
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci gruntowej w postepowaniu sagdowym.

2. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 243/2023 do numeru 245/2023 wlacznie. Tre$¢ uchwatl w aktach NM.

3 Zarzad zapoznat sie¢ z pismem NM z 05.09.2023 r. w zwigzku z wnioskiem P.

., Zam. W 5 Przy _ (pismo z 05.09.2023 r.; wplyw do BSM:

05.09.2023 r.) w sprawie wyrazenia zgody na wydtuzenie o kolejny miesiac terminu wptaty
wylicytowanej w przetargu wartosci rynkowej lokalu przy wul.
ze wzgledu na przedhuzajaca si¢ procedur¢ zwigzang z weryfikacjg wniosku kredytowego
przez bank.
Kierujgc sie opinia NM zawarta w pismie jw., na podstawie § 12 ust. 12 ,,Regulaminu
okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet czlonkow Spoldzielni, zasady zawierania umow
o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie wlasnosci lokali na cztonka”,
Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wniosku, pod warunkiem wniesienia
odszkodowania tytutem przestoju lokalu).

Ad 3)— Sprawy biezace:
1. Na podstawie § 3 ust. 5, ust. 6 1 ust. 8 ,,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu
udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz swiadczenie ustug

na rzecz BSM”, Zarzad zatwierdza zlozone przez EZ przy pismie z 24.08.2023 r.
PROTOKOLY KONIECZNOSCI z 02.08.2023 1. dot. potrzeby wymiany:

— filtra na zasilaniu instalacji c.o. przy ul

— rozdzielaczy instalacji c.o. przy ul.

— rozdzielaczy instalacji c.o. przy ul. o
Zarzad wyraza zgode mna zlecenie prac jw. dotychczasowemuv wvkonawey
prac na instalacjach centralnego ogrzewania w zasobach NA-1 -

2. Na wniosek ER (pismo z 01.09.2023 r.), Zarzad podjal uchwale¢ o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 246/2023

Na podstawie ustawy z 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385
z pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
07.12.2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci
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zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach - z uwagi na brak mozliwodci
dostosowania wydruku indywidualnych rozliczen przez program DOMS5 do Wymogow
okreslonych w § 9 w/wym. rozporzadzenia, Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy
z Firmg ISTA Polska Sp. z o.0. dot. wykonania rocznych rozliczen kosztéw c.o0. na cele
centralnego ogrzewania lokali wyposazonych w cieplomierze.

Kierujac si¢ opinia ER zawarta w pismie z 01.09.2023 r. Zarzad przyjmuje oferte w/wym.
firmy w zakresie jw. Tym samym lokale wyposazone w cieplomierze beda obcigzane
kosztem rozliczenia c.o. w wysokoSci . zl/sztuke netto plus 23% podatek VAT,
tj. zk brutto (na dzien 31.08.2023 r. ilo$¢ cieptomierzy w BSM = 232 szt.).

3. Na wniosek NA-5 (pismo z 05.09.2023 r.) Zarzad wyraza zgode na rozszerzenie zakresu

prac brukarskich na dzialce mienia nr zlokalizowanej przy budynkach, przy
ulicy: boraz - 0 dodatkowe
64,00 m* i zawarcie umowy w zakresie jw. z dotychczasowym wykonawcg prac, o ktérych
mowa w umowie nr 11/5/2023 , ). z , z siedziba
w Bytomiu.

4. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ~Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie tob6ét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-3 dot. pilnej
koniecznosci wykonania zewnetrznych przylaczy cieplowniczych wraz z weidciem
do obiektu i zakonczeniem zaworami w pawilonie przy ul

Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw.

z siedzibg w

5. Na wniosek EZ (pismo z 05.09.2023 r.) Zarzad wyraza zgode na rozszerzenie zakresu
prac okre§lonych w umowie nr 18/1/2023 dot. remontu wejé¢ do budynku przy
ul. (potrzeba zmiany koncepcji remontu - likwidacja luksferéw oraz montaz
okna), realizowanej przez

z siedzibg w

6. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 05.09.2023 r. dot.
wniosku , Z sledzibg w (pismo
z 22.08.2023 r.) - wykonawcy modernizacji dZwigéw w zasobach RS w sprawie wyrazenia
zgody na zmiane terminu zakonczenia prac w budynku przy ul.

Kierujgc si¢ opinig EZ Zarzad wyraza zgode na przedluzenie tego terminu — do dnia
30.10.2023 r. i zawarcie aneksu do umowy w zakresie jw.

Realizacj¢ powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

7. Na wniosek NA-3 (pismo z 29.08.2023 r.) i EF (Procedury obiegu dokumentéw dot.
ustalenia wysokosci oplat za lokale mieszkalne z tytutu ustug utrzymania czystosci i porzgdku
wewnglrz nieruchomosci), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 247/2023

Na wniosek wigkszosci Mieszkancow (pismo z 22.08.2023 r.), na podstawie: art. 4 ustawy
z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 438 z p6zn. zm.),
§ 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku domowego”, Zarzad wyraza



Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


zgode na zlecenie utrzymania porzadku i czystoSci w pomieszczeniach wspélnego uzytku

(nieruchomosci wspolnej) , z siedzibg w Bytomiu
— w budynku przy ul. , poczawszy od 01 pazdziernika 2023 roku,
ustalajac z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po zV lokal /m-c.

Realizacje uchwaly Zarzad powierza: EW i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

8. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem NA-1 (pismo z 31.08.2023 r.) w sprawie mozliwosci
zlecenia prac zwigzanych z wymiang instalacji WLZ w budynku przy ul.
i rozszerzenia zakresu prac o drugi pion WLZ wraz z malowaniem klatki
schodowej - wedtug warunkéw finansowych opisanych w pismie jw.
Kierujac sie opinig NA-1, biorac pod uwagg, ze analogiczny zakres prac prowadzony jest
w budynku mieszkalnym przy ul. , Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac
, z siedzibg w

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

’ BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Rozdzielnik: i
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