Protokol nr 21/2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 08 sierpnia 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska - Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy omoéwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosei.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych 1 dzierzawy terenow.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzgdu BSM” (cyt.. 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, o jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek ER (pismo z 26.07.2023 r.), Zarzad 26_lipca 2023 roku
podjal decyzje o nastepujgcej treset:

Zarzad zapoznal sie z pismem ER z 26.07.2023 r. w zwigzku z wnioskiem najemcey lokalu
uzytkowego przy ul. - W sprawie
wycofania wypowiedzenia umowy najmu w/wym. Jokalu.

Kierujac si¢ opinia ER i z uwagi na splate czedci zadtuzenia oraz zobowiazanie si¢ do dalszej
splaty, Zarzad wyraza zgode na pozytywne zalatwienie wniosku oraz wydluzenie terminu
wplaty czesci kaucji zabezpieczajacej do dnia 25.08.2023 r.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek ER (pismo z 25.07.2023 r.), Zarzgd 28 lipca 2023 1.
podjat uchwate o nastgpujacej tredei:

Uchwala nr 212/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, zgodnie z otrzymanym
powiadomieniem informujacym, iz od dnia 01 lipca 2023 r. FORTUM SILESIA S.A.
wprowadzila nows taryfe dla ciepta, ktora skutkuje przekroczeniem cen maksymalnych,
tj. cen i stawek optat stosowanych w dniu 30 wrzesnia 2022 r., powigkszonych o 40%,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 15.09.2022 r. o szezegdlnych rozwigzaniach w zakresie
zrodet ciepta w zwigzku z sytuacja na ryku paliw (Dz. U. z 2022 r., poz. 1967 z pézn. zm.),
w pozycjach cenma za zamdwiong moc cieplng oraz cena ciepla (nowa taryfa bedzie
obowiazywata w okresie od 01.07.2023 r. do 30.06.2024 r.), Zarzad wprowadza nastgpujace
Zmiany.
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Kierujgc sic opinia ER zawarta w pismie z 25.07.2023 r., biorac pod uwage planowane
przychody 1 koszty oraz w celu zminimalizowania ryzyka wystapienia wysokich niedoplat
wynikajacych z rozliczenia kosztow centralnie cieple) wody, z dniem 01 WRZESNIA
2023 roku Zarzad wprowadza stawki z tytulu:

—> oplaty zmiennej centralnie cieplej wody - w wysokosci wykazanej w kolumnie 13
zalacznika nr 1 do pisma ER, z pomini¢ciem wezla cieplnego dia nieruchomodci
przy ul.
iprzy ul. . .

— oplaty stalej centralnie cieplej wody - w wysokosci wykazanej w_kolumnie 17
zalacznika nr 2 do pisma ER :

Ponadto z dniem 01 SIERPNIA 2023 r. Zarzad ustala, ze dla lokali uzytkowych
usytuowanych w nieruchomos$ciach przy ul , ul. . oraz przy
ul _ - nowe stawki z tytulu:

— oplaty stalej centralnie cieplej wody - wedlug Zalacznika nr 3 oraz

—> oplaty zmiennej centralnie cieplej wody wykazane w kolumnie 12 Zalacznika nr 1

do pisma ER.

Wy7ei wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokohu z posiedzenia Zarzgdu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podiecia.

3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: ,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
cztonkéw Zarzqdu. ', Zarzad 07 sierpnia 2023 roku podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 213/2023

Na podstawie § 61 punkt 10 Statutu BSM — w zwigzku ze zmianami organizacyjnymi —
z dniem 07 sierpnia 2023 roku Zarzad ¢ o f a PELNOMOCNICTWO udzielone
Pani Patryeji Mucha.

Wyze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokohy z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jei podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
cztonkéw Zarzgdu.”, na wniosck NO Zarzad 07 sierpnia 2023 roku podjal uchwale
0 nastepujacej tresei:

Uchwala nr 214/2023

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu BSM, Zarzad zatwierdza ANEKS NR 10 z dnia
07 sierpnia 2023 r. do ,,ZASAD WYPLATY 1 ROZLICZANIA ZALICZEK W BSM”
w tresci zalgczonej do nin. uchwatly, ktéry wehodzi w zycie z dniem 07 sierpnia 2023 roku.

Wvze] wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu je] podjecia.
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Ad 2)-NM

1. Na wniosek NM (pismo z 02.08.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujgcej tresci:
Uchwala nr 215/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okreslajagcego zasady przyje¢ w poczet czionkow
Spoldzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wtasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokol z dnia 27.07.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wtasnosei lokalu
mieszkalnego przy ul. w Bytomiu.

W zwigzku z tym, Ze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM oglosi¢ powtdrny przetarg w w/wym. zakresie, rownoczesnie obnizajac
na podstawie § 12 ust. 20 ww. regulaminu warto$¢ rynkowsg lokalu o % (4 bezskuteczne
przetargi) z wartosci rynkowej wynoszacej zl, tj. o kwote zk.

2. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.08.2023 r.), Zarzad podjgt uchwate o nastepujgcej tresei:
Uchwala nr 216/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet cztonkdow
Spoldzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokol z dnia 27.07.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego przy ul. w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplyne¢ta zadna oferta, przetarg uznaje sie za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM oglosi¢ powtdrny przetarg w w/wym. zakresie.

3. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.08.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 217/2023

Na podstawie § 9 ust. 8 ,Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet cztonkow
Spotdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali 1 ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokol z dnia 27.07.2023 r.
z przeprowadzonego konkursu ofert na najem instytucjonalny lokalu mieszkalnego przy
ul. w Bytomiu.

W zwigzku z tym, Ze nie wplyneta zadna oferta, konkurs ofertowy pisemny uznaje sie za
niedoszly do skutku. Zarzad poleca NM oglosi¢ powtérny konkurs ofertowy w w/wym.
zakresie.

4. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.08.2023 r.), Zarzad podjal uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 218/2023

Na podstawie § 9 ust. 8 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet cztonkéw
Spoldzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokol z dnia 27.07.2023 r.
z przeprowadzonego konkursu ofert na najem instytucjonalny lokalu mieszkalnego nr
przy ul. w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplyneta zadna oferta, konkurs ofertowy pisemny uznaje si¢ za
niedoszly do skutku. Zarzad poleca NM oglosi¢ powtdormy konkurs ofertowy w w/wym.
zakresie.
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5.Na wniosek NM Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresei:

Uchwala nr 219 /2023 — dotyczgca sprostowania podjetej przez Zarzad w dniu
10.08.2004 r. Uchwaly w sprawie okreSlenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w nieruchomosci przy 'Bytomiu (nr3/N /2004 ).

Tres¢ uchwaty w aktach NM.

6. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 220 /2023 do numeru 231 /2023 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

7. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 07 0R 7023 r. dot. wniosku P. , ktory
wygral przetarg na mieszkanie przy ul w Bytomiu o wyrazenie zgody
na wydtuzenie terminu wplaty wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu jw. w zwigzku
z ubieganiem sie o kredyt bankowy. Kierujac si¢ opinia NM, Zarzad wyraza zgode
na wydluzenie terminu wniesienia wylicytowanej wartosci rynkowej, pod warunkiem zaptaty
odszkodowania na rzecz Spoldzielni z tytulu przestoju tego lokalu, réwnego optlacie
przypadajacej na lokal a okres od 14 dnia po przetargu do dnia wptywu wymaganej wartosci
rynkowe;j.

8. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 07.08.2023 r. dot. wniosku P. p

zam. przy ul. w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie pomieszczenia

gospodarczego znajdujacego sie na parterze budynku jw. Zarzad wyraza zgod¢ na wynajgcie

ww. pomieszczenia z pozostawieniem w nim grzejnika c.o. 1 poleca poinformowac

zainteresowang, Ze oplata za wynajecie pomieszczenia wynosi¢ bedzie: oplata za korzystanie
zVm?/m-c oraz zaliczka na poczet c.0. w wysokosci  zl/m?*/m-c.

9. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 02.08.2023 r. dot. wyrazenia zgody na skierowanie
sprawy przejecia lokalu mieszkalnego przy ul. . (spotdzielcze
lokatorskie prawo przystugiwato P. i wygasto z dniem Jej $mierci
20.07.2022 r.,) do komornika - w celu spisania protokotu stanu faktycznego w/wym. lokalu.
Realizacje powyzszego Zarzad powierza: NM, EW, NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

10. Zarzad zapoznat sie z pismem EZ z 08.08.2023 r. (realizacja polecenia Zarzadu zawartego
w protokole nr 13/2023 z posiedzenia Zarzadu odbytego w dniu 09.05.2023 r.).

Wobec braku odpowiedzi na zapytania ofertowe dot. wykonania remontu lokalu
mieszkalnego przy , Zarzad przychyla si¢ do wniosku EZ
wyrazajac zgode na wystawienie w/wym. lokalu mieszkalnego do postepowania
przetargowego w obecnym stanie technicznym.

Ad 3) — Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecef
na wykonanie robot remontowo — budowlanych oraz swiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal si¢ z informacjami Kierownikow NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO, NI/NR oraz NP, zawartymi w wykazach opisujacych zamdwienia zlecone w trybie
z wolnej reki, w lipeu 2023 r., w ramach uprawnien wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym.
regulaminu.

Zarzad akceptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.
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2. Zarzad zapoznal sie z dokumentami zatagczonymi do pisma NP z 31.07.2023 r. dotyczacymi
wykonanych zadan zapewniajgcych utrzymanie ezystosci i porzadku na terenie wokol
budynku przy ul. Kolejowej 1a w lipcu 2023 roku (realizacja obowigzkow okre§lonych
w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujac powyzsze do wiadomoscl.

3. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedlozonymi przez Komisje Likwidacyjng przy
pismie z 07.08.2023 r., Zarzad wyraza zgode na likwidacje sktadnikéw majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 04/2023 Komisji Likwidacyjnej z 07.08.2023 r. (na podstawie wniosku
NA-3 z 31.07.2023 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w Zarzadzeniu N nr 1/2017
7 03.01.2017 r. z pbzniejszymi zmianami.

4. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy piSmie EZ z 07.08.2023 r. Zarzad
wyraza zgode na ziecenie remontu instalacji elektrycznej w Spéldzielezym Klubie
~Relaks” przy ul. Zabrzanskiej 78 - firmie , Z siedzibg
w

5. W zwiazku ze zdaniem w dniu 18.05.2023 r. pomieszczenia pralni przy ul. -
I Kklatka, przez wynajmujgcego P. , na podstawie umowy z dnia
21.01.2016 r., kierujac si¢ opinia NA-1 (pismo z 24.07.2023 r.) 1 ER (pismo z 07.08.2023 1.),
Zarzad wyraza zgode na pozostawienie wodomierza w zdanym pomieszczeniu (na cele
zwiazane z ewentualnymi robotami firm zewngetrznych lub potrzeb administracyinych).
W celu rozliczenia kosztéw Zarzad poleca NA-1 przesyla¢ informacje o stanie zuzycia wody:
— do ER - w celu rozliczenia kosztow przypadajgeych na firmy zewnetrzne;
— do EF - w celu rozliczenia kosztow przypadajacych na administracje.

6. Na wniosek ER (pismo z 04.08.2023 r.), Zarzad podjal uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 232/2023

Na podstawie ustawy z 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385
7 pozniejszymi zmianami), § 7 Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
07.12.2021 r. w sprawie warunkéw ustalania techniczrnej mozliwosci | oplacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach, do rozliczen kosztéw energii
cieplnej przy wykorzystaniu cieplomierzy oraz podzielnikéw kosztéw powinny by¢
stosowane wspdlezynniki wyréwnawceze dla poszezegolnych lokali.

Zarzad ustala, ze do rozliczenia kosztéw jw. uwzgledniane beda wspoélezynniki LAF
obliczone metodg drugg opisana w piSmie ER z 04.08.2023 r. (metoda polegajgca
na obliczeniu wspoOlczynnikdw wyréwnawczych na podstawie zapotrzebowanmia na moc
cieplng poszczegdlnych lokali oraz dodatkowo uwzgledniajgca straty przez wentylacj¢ a takze
zyski wewnetrzne od nastonecznienia).

Powyiszy sposdb bedzie stosowany poczawszy od rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania za sezon 2022/2023.

7. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 07.08.2023 1. dot. braku
mozliwosct realizacji umowy nr 51/1/2022 dot. wymiany drzwi do pomieszczenia po bylym
zsypie przy ul bez wczesniejsze] przebudowy pochylni
1 obnizenia poziomu.

Zarzad przychyla sie do wnioskéw NA-1 (pismo z 13.07.2023 r.) i EZ, wyrazajac zgodg
na zlecenie niezbednych prac jw. z siedzibg w _ .


Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


6

8. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentow przy pismie EZ z 07.08.2023 r. dot. braku
mozliwosci realizacji umowy nr 50/1/2022 dot. wymiany drzwi do pomieszezenia po bylym
zsypie przy ul bez weczesniejszej przebudowy pochylni
i obnizenia poziomu.

Zarzad przychyla si¢ do wnioskéw NA-1 (pismo z 13.07.2023 1.) i EZ, wyrazajac zgode
na zlecenie niezbednych prac w zakresie jw. . , z siedziba
w Sosnowcu.

9. Zarzad zapoznal sie z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 07.08.2023 r. dot.
montazu balustrady przy pochylni budynku, przy ul majacej na celu
ujednolicenie budynku do sgsiednich oraz poprawe bezpieczenstwa.

Zarzad przychyla sie do wnioskow NA-1 (pismo z 13.07.2023 r.) i EZ, wyrazajac zgode
na zlecenie niezbednych prac jw. [ _ R , z siedzibg w

10. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentow przy pismie EZ z 07.08.2023 r. dot.
negocjacji z firma = _ _ z siedzibg w , ktora w zasobach
wykonuje prace budowlane polegajace na dociepleniu scian i budynkow.

Zarzad akceptuje ustalone w wyniku negocjacji z w/wym. firmg warunki rzeczowo-
finansowe, wyrazajac zgode na zlecenie wykonania dociepleni S$cian szczytowych
budynku (pémocnej i poludniowej) budynku przy ul. ~ wraz z izolacja.

11. Zatzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 07.08.2023 r. dot.
negocjacji z firma , z siedziba w Sosnowcu - w zakresie
wynagrodzenia za roboty budowlane, tj.:
_ remont balkonéw wraz z dociepleniem §cian szczytowych budynku przy
ul. : '
— wymiana rynien i rur spustowych budynku przy ul. 4
_ remont balkonéw wraz z dociepleniem $cian szczytowych budynku przy
ul. )
— wymiana rynien i rur spustowych budynku przy ul. P
— naprawa $ciany szczytowej budynku przy ul. ,
_ remont balkonéw wraz z dociepleniem $cian szezytowych budynku przy
ul.
Zarzad akceptuje ustalone w wyniku negocjacji z w/wym. firmg warunki rzeczowo-finansowe
prac jw., wyrazajac zgode na zlecenie ich wykonania.

12. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy pismie EZ i EF (Procedury obiegu
dokumentdéw /.../), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 233/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 1., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, poczawszy od 01 wrzesnia 2023
roku, przez okres 12 miesiecy, Zarzad wprowadza oplate ma pokrycie Kkosztow
modernizacji instalacji domofonowej w budynku przy ul.
w wysokosci:

— lokale nr - po zl/lokal/m-c,

— pozostale lokale w w/wyn. yudynku - po zlokal/m-c.
Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia optat za lokale.
Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).
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Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow

1. Zarzad zatwierdza protokél z dnia 08.08.2023 r. dot. przetargu na zawarcie umowy najmu
lokalu uzytkowego przy ul. (o powierzchni uzytkowe;j - m?)

7 uwagi na fakt, iz w wyznaczonym terminie do Spotdzielni nie wplynela zadna oferta,
przetarg w w/wym. zakresie uznano za niewazny.

Rownoczednie Zarzad poleca ER oglosi¢ drugi przetarg na najem w/wym. lokalu
z obnizong stawka czynszu najmu lokalu - w wysoko$ci zl / m? netto / miesige plus
nalezny podatek VAT (marza %).

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

' BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

Protokoloy f/ /
TOLOKO10Y 3 i /
W2 ﬁﬁﬁ‘ \_/

Bozena Zychowska

Rozdzielnik:

NO(NiE)M NA-1

NA-3 61/, NA-4

£ .
. g /
EF 94/ y EW%‘ ~  EZ NO (oryg. Prot.)
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