PROTOKOL nr 5/2023
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 25 maja 2023 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Ilona Gawlowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Blajda — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobyltka — Cztonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Czlonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Cztonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzagdu BSM

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawetczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Jeden z Czlonk6é6w RN wzigt udzial w posiedzeniu, w trybie zdalnym,
z wykorzystaniem §rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢.

Proponowany porzadek obrad:
1. Zatwierdzenie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorczy
na poprzednim posiedzeniu.

4. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5. Zapoznanie si¢ ze stanem przygotowan Spoéidzielni do Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czeéciach oraz z projektami uchwal, bedacych przedmiotem obrad.

6. Dyskusja w sprawie wykonania:
1) PLANU FINANSOWEGO BSM za I kw. 2023 r.;

2) RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH,
DZWIGOW, MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH BSM za I kwartat 2023 r.
Podjecie stosownych uchwat.

7. Dyskusja i podjgcie uchwat w sprawie przyznania premii dla Cztonkéw Zarzadu BSM
za I kwartat 2023 r.:
1) PREZESA ZARZADU — P. Andrzeja Panka;
2) WICEPREZESA ZARZADU — P. Malgorzaty Adamczewskie;j.

8. Informacja Zarzadu o:
1) dzialalno$ci Spétdzielni w kwietniu 2023 r.;
2) stanie zadluzeh w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

9. Wolne glosy i wnioski.



AD 1)
Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami »za” [ 0 ,przeciw” / 0 ,wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowar podawane w nawiasach, oznaczajq kolejno:
ilos¢ Czlonkow RN biorgcych udzial w glosowaniu,
nastepnie glosy: ,,za”; ,,przeciw” i ,,wstrzymujgce”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

AD 2)

Do projektu protokotu numer 4/2023 z posiedzenia Rady Nadzorcze] (w dalszej tresci
protokotu ,,RN”) odbytego 27 kwietnia 2023 r. nie zgloszono uwag.
Protokot zostat przyjety (9=9/0/0).

AD 3)

Przew. RN przypomnial, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej odbytego
27 kwietnia 2023 r. RN podjela cztery uchwaly - w sprawie:

— przyjecia ,,SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO BSM ZA 2021 ROK”,
po zapoznaniu si¢ ze L, SPRAWOZDANIEM Z BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2022 ROKU DO 31.12.2022 ROKU”
sporzadzonego przez bieglego rewidenta - uchwala weszta w Zycie;

— przyjecia ,,SPRAWOZDANIA ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W 2022 ROKU” - uchwala weszla w zycie;

—» przyjecia ,,SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZEJ ZE SPRAWOWANIA
NADZORU I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA BSM W 2022 ROKU -
uchwala weszla w zycie;

—» upowaznienia Cztonkéw Rady Nadzorczej Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
do czynnosci wynikajacych z § 37 ust. 1 Statutu BSM - uchwata weszla w zycie.

Ad 4)

Przew. RN poinformowal, ze w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych do RN wplynglo
pismo z 27.04.2023 r. (data wptywu do BSM: 28.04.2023 r.), adresowane do Rady
Nadzorczej, zarejestrowane w dzienniku RN pod numerem 4/2023 -

__ zam. przy ul . oraz . Zam. przy

= _w sprawie odpowiedzi na korespondencje skierowang przez w/wym.
do RN w dniu 22.12.2022 1. (pismo znak: EF/7057/22/665/2023).

Przedstawiono informacje dot. podnoszonych przez w/wym. kwestii. Sprawy podnoszone
w pismie w/wym. z 22.12.2022 r. zostaly wyjasnione przez Zarzad, zgodnie z decyzjg RN.
Podkre$lono, ze pismo Spéldzielni stanowiace odpowiedz sporzadzono 14.02.2023 r., jednak
pismo to zostalo wystane do w/wym. 17.02.2023 r., po wezeéniejszym przedstawieniu
i zaakceptowaniu treci pisma przez RN, w trakcie posiedzenia odbytego 16.02.2023 1.



Nastepnie przedstawiono pismo RN z 25.05.2023 r. do
' , przygotowane w odpowiedzi na Ich pismo z 27.04.2023 r.
Czlonkowie RN nie wniesli uwag, akceptujac tres¢ odpowiedzi.
Pismo znak: RN/4/2533/2290/2023 z 25.05.2023 r. zostanie przestane do w/wym. w dniu
26.05.2023 r.

Ad 5)

Prezes Zarzadu poinformowat o stanie przygotowan Spoétdzielni do Walnego Zgromadzenia
odbywanego w 5. czedciach (w dalszej tresci WZ), w dniach: 29, 30 1 31 maja oraz
011 02 czerwca 2023 1.

Cztonkowie RN otrzymali zawiadomienia z informacja o terminie, miejscu i porzadku obrad
oraz projekty uchwal, bedacych przedmiotem obrad.

Prezes Zarzadu przypomniat, ze materiaty zwigzane z WZ - w formie wydrukéw - zostaty
udostgpnione Cztonkom BSM w siedzibach administracji i w pokoju nr 21, w budynku biura
Zarzadu Spoéldzielni, jak réwniez - w formie elektronicznej - na stronie internetowej
Spéidzielni, podstronie adresowanej wylacznie do Czlonkéw BSM (w tzw. Strefie Czlonka).
Poinformowal, ze do Spétdzielni w trybie okre§lonym w § 50 ust. 8 Statutu wplynelty dwa
wnioski, poparte przez odpowiednig ilo§¢ Cztonkéw BSM, w sprawie podjecia przez WZ
uchwat, w sprawie: ustanowienia i sprzedazy prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
zajmowanego obecnie na podstawie umowy najmu, na rzecz aktualnego jego najemcy (dot.
lokalu przy ul. ) ) oraz w sprawie zmiany Statutu BSM (dot.
§ 37 ust. 7).

Czlonkowie RN potwierdzili, ze materialy na WZ sg bardzo szczegélowe i dobrze
przygotowane.

Nie byto pytan.

Ad 6)

Przew. RN zaproponowal, zeby wykonanie PLANOW FINANSOWEGO BSM oraz
REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA I LOKALI
UZYTKOWYCH BSM za I kwartat 2023 r. oméwi¢ lacznie.

Materiaty jw. oméwili: Czlonkowie Zarzadu. Informacje wyswietlane byly takze na ekranie
w zakresie rzeczowym (zdjecia) i finansowym (tabele z prezentacjg wskaznikéw z danymi
cyfrowymi).

Prezes Zarzadu podkreslit, ze jest to moment wyjgtkowo trudny dla zarzadcow
nieruchomodci, szczegdlnie w zakresie notorycznie wzrastajacych kosztéw ciepta dla potrzeb
centralnego ogrzewania i centralnie cieplej wody, a takze jedli chodzi o koszty pozostatych
mediéw, eksploatacji, cen materialéw i ustug oraz wysokiej inflacji. Jako przykiad Prezes
Zarzadu podal deklaracje firmy FORTUM - producenta ciepta, ktéra to firma, jako
monopolista, nie baczac na wezesniejsze zapowiedzi utrzymania cen co najmniej w okresie
pierwszego potrocza, nagle wprowadzita podwyzki stawek z tytulu ciepla.
Wiceprezes Zarzadu omoéwila wskazniki ekonomiczne z poszczegblnych rodzajow
dziatalnoéci Spotdzielni. Podkredlita miedzy innymi, ze w zdecydowanej wigkszosci
wskazniki z wykonania planu finansowego nie przewyzszajg poziomu 25% - z wyjatkiem
kosztéw centralnego ogrzewania, co wynika z wyzszych kwot uiszczonych za cieplo



w okresie stycznia i lutego br.; w kolejnych miesigcach koszty te najprawdopodobniej
nie beda tak wysokie, wigc powinno si¢ to wyréwnac, do poziomu przecigtnego, wlasciwego
dla danej czesci roku. Zwrécila uwage na zwigkszong sprzedaz ustug Pogotowia
Technicznego (25,52%) oraz dobre wskazniki dziatalnosci Spotdzielczych Klubow ,,Relaks™
i ,,Sezam”. Wyjasniono, ze pozostate wskazniki - np. remonty - wykonane w ponad 40%,
wynikajg z juz zrealizowanych prac, za ktére uiszczono naleznosci.

Realizacje planu funduszu remontowego szczegdlowo omowil Prezes Zarzadu, ktory
poinformowal migdzy innymi o koniecznoéci okresowego przyhamowania prac elektrycznych
i w zamian skoncentrowania dzialan na zakonczeniu wymian instalacji gazowych. Zwrocil
uwage na wynegocjowane, relatywnie niskie ceny ustug i inne warunki uméw (np. mozliwos¢
ratalnej sptaty naleznosci) oraz na prace, ktére Spoidzielnia zmuszona jest zrealizowaé
z powodu zgloszen Mieszkancow i wydanych w zwigzku z tym zalecen Strazy Pozarne;.
Wiceprezes Zarzadu poinformowata o podjetych negocjacjach z Urzedem Miejskim
w zakresie pielegnacji zieleni. Powyzsze dotyczy uzyskania przez Spoldzielni¢ pozwolenia
wyciecia uschlych drzew, ale bez konieczno$ci wydawania $rodkéw na nasadzenie nowych,
przynajmniej w niektorych przypadkach.

Prezes Zarzadu - zwrocit uwage na fakt, ze Wspélnoty Mieszkaniowe posiadajg
powierzchnie swoich nieruchomoséci najczesciej wylgcznie ,,po obrysie”, Spoidzielnia zas
musi utrzymywacé na swoich terenach nie tylko drogi i chodniki, ale przede wszystkim zielen,
wiec np. wymog, aby sadzi¢ 10 drzew w zamian za wycigta jedng topolg, jest
nieporozumieniem.

Na zakoficzenie zaprezentowano szeroka ofertg klubow ,Relaks” i ,,Sezam” (zajecia
dydaktyczne, ruchowe, taneczne, warsztaty fotograficzne itp.), podkreslajgc niezmiennie
bardzo duze zainteresowanie organizowanymi w obydwu placdwkach zajeciami oraz bardzo
duze zaangazowanie Spoldzielni, w pozyskiwaniu §rodkéw zewngtrznych - miedzy innymi
w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego. Poinformowano, ze fundacja, ktora obecnie
w ramach BO pomaga realizowaé projekt ,Artystyczna Przystan Miodych”, zamierza
kontynuowacé to przedsigwzigcie, starajac si¢ pozyskaé na ten cel srodki od Wojewody SIL.

Z inicjatywy Urzedu Skarbowego i za zgodg Zarzgdu - jedng z nowych ofert w I kwartale br.
placéwek byly pogadanki - szkolenia, adresowane do uczestnikoéw zaje¢ w Klubach Senioréw
- pracownicy Urzedu Skarbowego w trakcie zajg¢ przyblizali Seniorom niuanse zwigzane
z rozliczeniami podatkowymi.

Zasygnalizowano zblizajgca si¢ aukcje prac plastycznych uczestnikow zaje¢ sekcji
plastycznej, jaka bedzie miata miejsce w Klubie ,,Relaks”, w dniu 14.06.2023 r.

Nie bylo pytan.

Przew. RN zarzadzil glosowanie w sprawie uchwaty jn.

Uchwala nr 14/2023

W sprawie
przyjecia wykonania PLANU FINANSOWEGO BSM ZA 1 KWARTAL. 2023 ROKU

9=9/0/0

Uchwala nr 15/2023

w sprawie
przyjecia wykonania ,,RZECZOWEGO PLANU REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA
I LOKALI UZYTKOWYCH BSM ZA I KWARTAEL 2023 ROKU

9=9/0/0




Ad 7)
Przew. RN zwroécit sie do Zarzadu i obstugi technicznej o opuszczenie sali obrad.

Po przerwie i powrocie na salg obrad Czlonkéw Zarzadu i obstugi technicznej, Przew. RN
poinformowat, ze RN podjela nizej wymienione uchwaly:
Uchwala nr 16/2023

W sprawie
przyznania premii Prezesowi Zarzadu P. Andrzejowi Pankowi
za I kwartal 2023 r.

9=9/0/0

Uchwala nr 17/2023

w sprawie
przyznania premii Wiceprezesowi Zarzadu P. Malgorzacie Adamczewskiej
za I kwartal 2023 r.

9=9/0/0

Ad 8)

Informacje o dziatalnosci Spotdzielni w kwietniu 2023 roku wraz z danymi na temat stanu
zadhuzen w oplatach za lokale mieszkalne i dot. skutecznosci ich windykacji - przedstawil
Prezes Zarzadu. Pisemng informacje w tym zakresie otrzymali wszyscy Cztonkowie RN.
Prezes Zarzadu podkreslil utrzymujgcy sie bardzo korzystny wskaznik windykacji
zalegloscei, ktory wedlug stanu na koniec kwietnia 2023 r. wynosi 4,6 %.
Zwrdécil ponadto uwagg na:
—  wyniki przetargéw na zbycie - na podstawie uchwatl Walnego Zgromadzenia - dziatek
przy ulicach Adamka - o powierzchni ponad 2 tys. m? oraz przy Rostkowskiego -
o powierzchni prawie 9 tys. m?;
— trwajacag w Spoldzielni lustracje za okres minionych trzech lat 2020, 2021
i 2022, ktérg od 25 kwietnia 2023 r. bardzo skrupulatnie przeprowadza Lustratorka
z Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach;
— pozytywne aspekty reklam w portalu Bytomskipl, mna bilboardach, w gazetkach;
jak stwierdzil - by¢ moze wilasnie te reklamy przelozyly si¢ na zwigkszone
zainteresowanie  nabywaniem mieszkan wystawionych przez ~ Spoéldzielnig
w przetargach.

Nie byto pytan.

Ad 9)

W trakcie dyskusji omdéwiono migdzy innymi niewlasciwy sposob sygnalizowania przez
shuzby miejskie negatywnych uwag dotyczacych sposobu segregowania odpadow.

Glos zabral Radca Prawny, ktéry poinformowal o wynikach odwotania ztozonego przez
Spotdzielnie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Poinformowal, ze Wojewodzki
Sad Administracyjny uchylit wyrok Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w zakresie
dot. nalozonej na Mieszkancéw niektérych nieruchomosci kar. Zwr6cono uwage



na niewtasciwy termin, od ktérego liczono egzekucje (tzw. lapka ma by¢ ostrzezeniem, a nie
momentem, od ktdrego nalicza si¢ karg).

Prezes Zarzad poinformowal, ze poprzez wywieszenie ogloszen na kiatkach schodowych
oraz na podworkach gospodarczych Mieszkancom przypomniano o zasadach segregacji
odpadéw komunalnych oraz o konsekwencjach nieprawidlowosci w tym zakresie.

Prezes Zarzadu poinformowal takze o spotkaniu z Senatorka - P. Haling Bieda.

W trakcie dyskusji miedzy innymi zwrocono uwage na konieczno$¢ wywieszania ogloszen
dot. segregacji odpadow itp. takze na tablicach ogloszei Wspdlnot Mieszkaniowych,
w przypadkach, gdy Mieszkancy tych wspdlnot korzystaja z jednego podworka
gospodarczego wspolnie z Mieszkancami zasobow BSM.

Na pytanie dotyczace spraw kadrowych, Prezes Zarzadu zapewnil, ze zatrudnienie
w Spéldzielni utrzymuje si¢ w limicie etatow okreslonych przez RN, poinformowat takze
o korzystaniu przez Spoldzielni¢ ze stazystow - na podstawie uméw zawartych w tym
zakresie z Powiatowym Urzedem Pracy w Bytomiu, podkreslajac roéwnoczesnie,
ze o wszystkich zmianach kadrowych Zarzad informuje RN na biezaco.

Poinformowano o bardzo dobrej opinii Mieszkancow na temat wykonanego remontu
balkonéw w budynku przy ul. Podhalafiskiej 3. Stwierdzono, ze wzrosto zainteresowanie
Mieszkancéw pozostatych budynkéw tym zagadnieniem, dlatego w najblizszym czasie
do Mieszkancow pozostatych budynkow zostana skierowane stosowne ANKIETY.

Prezes Zarzadu poinformowat o graffiti powstajacym na scianach szczytowych pawilonu,
w ktorym miesci sie siedziba Spoldzielczego Klubu ,Relaks” przy ul. Zabrzanskiej 78;
zaprezentowal wizualizacje projektu.

W zwiazku ze zblizajacym sig¢ okresem urlopowym, na wniosek Przew. RN, ustalono terminy
plenarnych 1 prezydialnych posiedzen RN. Dokladna informacja w tym zakresie zostanie
przestana do Cztonkow RN drogg elektroniczna.

Na tym posiedzenie RN zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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