Protokol nr 20 /2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 25 lipca 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy omdéwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowyrh 1 Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegdlnych
czltonkéw Zarzgdu.”), Zarzad 17 lipca 2023 roku podjal uchwale o nastepujace;j trescei:
Uchwala nr 205/2023

Na podstawie art. 55 § 1 Ustawy Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 648
z pOzZniejszymi zmianami) oraz § 61 pkt 10 Statutu BSM, Zarzad Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej udziela pelnomocnictwa: radcy prawnemu - Jolancie Tyezynskiej oraz
adwokatowi - Ewie Tyczynskiej w tresci stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaly
(PELNOMOCNICTWO z dnia 17 lipca 2023 r.).

Wyzej wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzgdu. ), na wniosek EZ (pismo z 11.07.2023 r.), Zarzad 18 lipeca 2023 roku
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 11.07.2023 r. (w tym
z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene,
zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz §wiadczenie ustug na rzecz BSM”, Zarzad
wyraza zgode na zlecanie usuwania awarii instalacji gazowych w zasobach BSM

z siedzibg w Bytomiu, ktéry to zaktad ztozyt w tym zakresie najkorzystniejsza oterte.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.




Ad 2)-NM

1. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 206/2023 do numeru_208/2023 wlacznie. Tres¢ uchwal w aktach NM.

2. Po zapoznaniu sie z pismem NM z 18.07.2023 r. dot. wniosku P , Zam. przy
Zarzad podjat uchwale o nastgpujgce;j tresci:
Uchwala nr 209/2023

Na podstawie § 92 Statutu BSM Zarzad wyraza zgod¢ na zawarcie z P.
umowy najmu instytucionalnego lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w Bytomuu, przy

i , 0 powierzchni m?, na okres 6 miesigcy, poczawszy
od 01 sierpnia 2023 roku (z mozliwoscia ewentualnego przedtuzenia).
Roéwnoczesnie Zarzad ustala stawke czynszu najmu — w wysokosci zl/m?/m-¢

(zuzycie wody oraz odprowadzanie Sciekow — wg wskazan wodomierzy; wyw .z nieczystosci;
oplata z tytutu dzwigu — wg zasad obowiazujacych w Spétdzielni, w odniesieniu do w/wymn.
budynku; zaliczka na poczet kosztéw centralnego ogrzewania — w wysokosci z/m*/m-c).
Realizacje uchwaty Zarzad powierza NM+EW (kazdemu w swoim zakresie).

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 14.07.2023 r. - w zwigzku z wnioskiem P.

bedacej wraz z siostra wspotwiascicielem odrgbne; wlasnosci lokalu polozonego
w Bytomiu, przy ul. , w sprawie dokonania podzialu mieszkania
nr  na dwa odrebne lokale (lokal jw. powstal z potaczenia w 1991 roku dwoch mieszkan
onumerach 1 ).
Kierujac si¢ opinia NM, Zarzad wyraza zgod¢ na dokonanie formalnego podzialu lokalu
mieszkalnego na dwa odrebne lokale. Zarzad poleca NM poinformowac w/wym., ze podziat
lokalu musi zostaé dokonany zgodnie z Uchwatg nr 40/N-002/75/2003 Zarzadu BSM, z dnia
12.03.2003 r. w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w nieruchomosci
przy ul. . w Bytomiu, tj. powierzchnia uzytkowa lokalu wynoszaca m?
i udziat w czesciach wspolnych nieruchomosci wynoszacy . W przeciwnym razie
bedzie wymagana zgoda pozostalych wspotwlascicieli lokan w tej nieruchomosci
na dokonanie podziatu lokalu wraz ze zmiang udziatow w czesciach wspolnych, co z kolei
bedzie skutkowaé koniecznoscig sporzadzenia aktu notarialnego 1 zmiany udzialow
w ksiegach wieczystych poszczegdlnych lokali stanowigcych odrebna wlasnosc.

4. Zarzad zapoznat si¢ z zestawieniem sporzadzonym przez NM (pismo z 10.07.2023 1.) dot.
analizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych za IT kwartal 2023 r., przyjmujac powyzsze do wiadomosci.

Ad 3) - Sprawy biezgce:

1. Zarzad zapoznal sie z pismem polustracyjnym Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spéldzielezosci Mieszkaniowej w Katowicach (RZRSM) z dnia 10.07.2023 roku
(wptyw do BSM 14.07.2023 r.), po lustracji pelnej BSM za lata 2020 - 2021 - 2022,
ktéora przeprowadzala Lustratorka RZRSM - P. Krystyna Smieja, dostarczajac
do Spotdzielni w dniu 03 lipca 2023 r. sporzadzony na tg okoliczno$¢ protokol.



Zarzad z zadowoleniem przyjal pozytywng ocen¢ skontrolowanych dziedzin dzialalnosci
Spoéldzielni na przestrzeni minionych trzech lat.

W pismie RZRSM jw. stwierdzono miedzy innymi, iz - cyt.: ,,W oparciu o ustalenia
wynikajgce z przeprowadzonej lustracji zawarte w protokole z lustracji nalezy stwierdzic¢
iz dzialalnosé Spdldzielni w latach objetych lustracig byla prawidlowa w zwigzku
z powyzszym nie jest wymagane formutowanie wnioskow polustracyjnych.”.

Informacj¢ w w/wym. zakresie - w tym protokét z dnia 03.07.2023 1. z lustracji pelnej BSM
za lata 2020 - 2021 - 2022 wraz z pismem polustracyjnym RZRSM w Katowicach Zarzad
przedstawi na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Pismo polustracyjne RZRSM z 10.07.2023 1. Zarzad poleca przekazaé¢ wszystkim
Czlonkom Rady Nadzorczej wraz z zawiadomieniem o posiedzeniu plenarnym RN oraz
zamie$ci¢ na stronie internetowej Spoldzielni, podstronie adresowanej do Czlonkéw BSM.

2. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedtozonymi przez Komisj¢ Likwidacyjna przy
pismie z 24.07.2023 r., Zarzad wyraza zgode na likwidacje¢ skladnikéw majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 03/2023 Komisji Likwidacyjnej z 24.07.2023 r. (na podstawie wniosku
NI z 11.07.2023 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w Zarzagdzeniu N nr 1/2017
7 03.01.2017 r., z péZniejszymi zmianami.

3. Zarzad zapoznat sie z kompletem dokumentow przy pismie NT z 18.07.2023 r. w sprawie
realizacji zadan wynikajacych z Polecenia stuzbowego nr 5/2020 N z dnia 13.08.2020 r.
dot. biezacej kontroli rob6t remontowych objetych gwarancja i rekojmia.

Zgodnie z informacjami NA-1, NA-2, NA-3, NA-4 i NA-5: nie stwierdzono koniecznosci
wykonania prac w ramach gwarancji, czy rekojmi; gwarancje zakonczone bez uwag.

4. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentdéw przy pismie NA-3 z 19.07.2023 r. (w tym
7z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng,
zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug na rzecz BSM™),
w zwiazku z wnioskiem wigkszosci posiadaczv praw do lokali dot. zlecenia sprzatania
czesci wspolnych budynku przy ul. , podejmujgc w tym zakresie uchwale
0 nastepujace] tresci:

Uchwala nr 210/2023

Na wniosek wiekszosci Mieszkancow (pismo z 28.06.2023 r.), na podstawie: art. 4 ustawy
z 15.12.2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 438), § 61 pkt 11
Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku domowego”, Zarzad wyraza zgode
na zlecenie utrzymania porzadku i czystosci w pomieszczeniach wspélnego uzytku

(nieruchomosci wspoélnej) z siedziba w Bytomiu —
w budynku przy ul. poczawszy od 01 sierpnia 2023 r., ustalajac z w/wym.
tytulu oplate w wysokosci po zY/ lokal /m-c.

Realizacje uchwaty Zarzad powierza: EW i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

5. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-3 z 19.07.2023 r. (w tym
z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwziecia realizowanego w trybie zapytania o cene,
zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz §wiadczenie ushug na rzecz BSM™),
w zwigzku z wnioskiem posiadaczy praw do lokali dot. zlecenia sprzatania czesci



wspoélnych budynku przy ul ., podejmujac w tym zakresie uchwale
0 nastgpujgcej tresci:

Uchwala nr 211/2023

Na wniosek wiekszosci Mieszkaficow (pismo z 3.07.2023 r.; wptyw do BSM: 05/07.2023 r.),
na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.
z 2023 r., poz. 438), § 61 pkt 11 Statutu w zwiazku z § 19 ,Regulaminu porzadku
domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie utrzymania porzadku i czystoSci
w pomieszczeniach wspolnego uzytku (nieruchomosci wspélnej)

, z siedzibg w Bytomiu, w budynku przy ul. , poczawszy
od 01 sierpnia 2023 r.,ustalajgc z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po zVlokal/m-c.
Realizacje uchwaty Zarzad powierza: EW i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

6. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-2 z 19.07.2023 r. w sprawie wynikoéw przeprowadzonej
wérod Mieszkancow budynku przy ul. ankiety dot. wykonania
kompleksowego remontu balkonéw wraz z wymiana balustrad, a co za tym idzie
wprowadzenie podwyzki stawki funduszu remontowego w tej nieruchomosci.

Na 52 lokale w w/wym. nieruchomosci (w 11 lokalach nie ma balkonow) - wplynelo
30 ankiet, z ktérych 26 - z glosami ,,przeciw”; 4 - z glosami ,,za”.

Zarzad powrdci do tematu kompleksowego remontu balkonéw w nieruchomosei jw.,
po zakonczeniu prac w pozostatych budynkach wysokich przy ul. Podhalanskiej.

7. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentoéw przy pismie EZ z 24.07.2023 r. dot. spalenia
obudowy $mietnikowej oraz elewacji bocznej III klatki budynku przy ul.
Zarzad wyraza zgode na zlecenie remontu elewacji Sciany jw.

_ (szkoda zostata zgltoszona do ubezpieczyciela).

8. Na wniosek NA-5 (pismo z 20.07.2023 r.) Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy
na wymiane pozostatych piondéw wodno-kanalizacyjnych wraz z pionami deszczowymi
w budynkach przy ulicach:

- o - pion wod.-kan. - w mieszkaniach od nr ¥zwyz do nr  wlgcznie
oraz pion deszczowy; pion mieszkan od nr wzwyz do nr wlgcznie;
pion deszczowy zlokalizowany we zsypie;

- ) - pion wod.-kan. - w mieszkaniach od nr  wzwyz do nr
wlacznie oraz pion mieszkan od nr wzwyz do nr  wlacznie; pion deszczowy
zlokalizowany we zsypie;

— ’ ) - pion wod.-kan. w mieszkaniach od nr  vzwyz do nr  wlacznie
oraz pion deszczowy; pion mieszkan od nr wzwyz do nr wlgcznie;
pion deszezowy zlokalizowany we zsypie;

- - pion wod.-kan. w mieszkaniach od nr  ¥zwyz do nr  wlacznie
oraz pion deszczowy; pion mieszkan od nr wzwyz do nr wlacznie;
pion deszczowy zlokalizowany we zsypie.

W/wym. zakres prac Zarzad zleca '
, z siedziba w Bytomiu.



| 9. W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 18/2023 z posiedzenia Zarzadu
‘ odbytego 29.06.2023 1. (Ad 3 pkt 9), Zarzad wyraza zgodg¢ na zlecenie wykonania remontu
balkonéw w budynku, przy ul. w pionie mieszkan

w trybie awaryjnym -

| Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.
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