: Protokol nr 19 /2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 13 lipca 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzia. . Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzgdu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezgce.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) — § S ust. 3 ,,Regulaminu Zarzagdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. , 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
cztonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ (pismo z 05.07.2023 r.), Zarzad 07 lipca 2023 r.
podjat decyzje o nastepujacej tredei:

Na wniosek EZ (pismo z 05.07.2023 r.) - w nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole
nr 8/2023 z 04.04.2023 r. (Ad 3 pkt 6), Zarzad wyraza zgode na rozszerzenie zakresu prac

zleconych , z siedzibg w Siewierzu o dokumentacje projektows
wymiany poziomow gazowych w nieruchomosciach przy ulicach:

— Podhalanskiej .

— Malachowskiego

—  Witezaka

zgodnie z planem remontowym na 2023 rok.
Wyze] wymieniona deyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu je] podjecia.

Ad 2) - NM

1. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 03.07.2023 r. w zwigzku z wnioskiem

, zam. przy ul. W sprawie wyrazenia zgody na wynajecie
pomieszcezenia po zlikwidowanym zsypie, zlokalizowanym na parterze budynku jw.
Kierujac sie opinia NM, Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy na Korzystanie
Z pomieszczenia wspoélnego uzytku po bylym zsypie w w/wym. lokalizacji.

2. Na wniosek NM i EW, o ktérym mowa w pismie NM z 03.07.2023 r.), Zarzad wyraza
zgode na wszczecie postepowania zmierzajacego do ustalenia spadkobiercow po zmarlym

, ktéremu przystugiwato prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
przy (lokal zadluzony) i wystapienie do Sadu o stwierdzenie
nabycia spadku po w/wym.



3 Na wniosek NM i EW, o ktorym mowa W pismie NM z 04.07.2023 1.), Zarzad wyraza
zgode na wszczgeie postepowania zmierzajacego do ustalenia spadkobiercow po zmarte]

o ', ktorej przystugiwato prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
przy ul. (lokal zadtuzony) 1 wystgpienie do Sadu o stwierdzenie nabycia
spadku po w/wym.

4. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 06.07.2023 r. w zwigzku z wnioskiem .

, zam. przy ul w sprawie podziatu lokalu jw. na dwa
odrebne lokale (lokal nr 32 powstal z polaczenia w 1990 roku dwdch mieszkan - nr . :
w roku 2007 nastapito wyodrgbnienie prawa do tego lokalu).

Kierujac si¢ opinig NA-1 Zarzad wyraza wstepna zgode na pozytywne zalatwienie wniosku,
jednak pod warunkiem wykonania odpowiedniej dokumentacji projektowe]j ze stosownymi
zaswiadczeniami, miedzy innymi z saktadu kominiarskiego, z pelnym opisem planowanych
prac zwigzanych z rozdziatem lokalu na dwa odrebne i rozdziatu wszystkich instalacji.
Przedstawiona przez wnioskodawczynie dokumentacja ma charakter pogladowy planowanych
zmian i nie zawiera niezbednych szezegdtowych informacji.

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad stwierdza, ze ostateczna decyzja i zgoda na wykonanie
prac zostanie wydana po dostarczeniu wszelkich dokumentow pozwalajacych stwierdzic,
7e obydwa lokale powstale po podziale bgda spetniaty warunki samodzielnych lokali.

O powyzszym zainteresowang poinformuje NM w oparciu o warunki okreslone przez NA-1.

5. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentow przy pismie NM z 06.07.2023 r. w zwigzku
7 wplywajacymi do Spotdzielni sawiadomieniami Prezydenta Bytomia dot. zwaloryzowania
poczawszy od 01.01.2024 r. wysokosci oplaty przeksztalceniowej z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego W prawo wlasno$ci nieruchomos$ci gruntowych
Spoldzielni — o wskaznik 27,20%.
Do dnia 06.07.2023 1. do Spotdzielni wplyneto 16 zawiadomien, z cZego:

— 4 -wzasobach NA-1;

— 2 -wzasobach NA-2;

— 1 -w zasobach NA-3;

— 3 .-wzasobach NA-4;

— 6 -w zasobach NA-S).
Informacje zawarte W sawiadomieniach, ktore dotad wplynely do BSM oraz w przypadku
wpltywu kolejnych zawiadomien z informacjami w tym zakresie - Zarzad poleca EF
uwzglednié¢ w kalkulacji oplat za lokale w nieruchomosciach, ktérych powyzsze dotyczy.

6. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 10.07.2023 r. dot. miedzy innymi dostarczenia przez
P. Marcina Wochnil - cztonka dalszej rodziny zmarlej w dniu 19.09.2022 r.

kluczy do lokalu mieszkalnego przy ul. " (spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu jw. nalezato do zmarlej).
W zwiazku z powyzszym, kierujac sie opinig NM, Zarzad wyraza zgod¢ na skierowanie
sprawy przejecia mieszkania przy ul. . do komornika, celem
spisania protokofu stanu faktycznego w/wym. lokalu.

7. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podial uchwaly
od numeru 197 /2023 do numeru 202 / 2023 wlacznie. Tresé uchwat w aktach NM.




Ad 3) — Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robét remontowo — budowlanych oraz swiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal si¢ z informacjami Kierownikow NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO, NT, NI/NR oraz NP, zawartymi w wykazach opisujacych zamowienia zlecone
w trybie z wolnej reki, w czerweu 2023 r., w ramach uprawnien wynikajacych z § 3 ust. 5
w/wym. regulaminu.

Zarzad akceptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapoznat si¢ z dokumentami zatgczonymi do pisma NP z 30.06.2023 r. dotyczacymi
wykonanych zadan zapewniajgcych utrzymanie czystosci i porzadku na terenie wokol
budynku przy ul. Kolejowej 1a w czerwcu 2023 roku (realizacja obowigzkow okreslonych
w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujac powyzsze do wiadomosei.

3. Zarzad zapoznatl si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-3 z 29.06.2023 r. (w tym
z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng,
zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz swiadczenie ustug na rzecz BSM”),
w spawie zlecenia - na wniosek Mieszkancéw - sprzatania klatki schodowej numer

w budynku przy ul. . , podejmujgc w tym zakresie uchwale o nastepujgce;j
tresei:

Uchwala nr 203/2023

Na wniosek wigkszosci Mieszkancow (pismo z 11.06.2023 r. - wplyw do BSM
22.06.2023 r.), na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych
(t.j. Dz.U. z 2023 1., poz. 438), § 61 pkt 11 Statutu w zwiagzku z § 19 ,,Regulaminu porzadku
domowego”, Zarzad wyraza zgod¢ na zlecenie utrzymania porzadku i czystoS$ci
w pomleszczemach wspolnego uzytku (nieruchomosci wspdlnej)

z siedzibg w Bytomiu — w budynku przy ul. . klatka
schodowa; lokale od numeru 21 do 30), poczawszy od 01 sierpnia 2023 roku, ustalajac
z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po _ 1/ lokal /m-c.

Realizacje uchwaly Zarzad powierza: EW i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

4. Zarzad zapoznal si¢ z pismem z 16.06.2023 r. (wplyw do BSM: 20.06.2023 r.)
Mieszkancoéw budynku przy ul.  _. {pion mieszkan . ).

Kierujac si¢ opinia NA-2 (pismo z 05.07.2023 r.) Zarzad wyraza zgode na przyspieszenie
wymiany pionu wodno-kanalizacyjnego lazienkowego jw. (pion kuchenny zostat
wymieniony w trybie awaryjnym w 2018 roku), pod warunkiem zrealizowania w pierwszej
kolejnosci prac wynikajgcych z tegorocznego Planu Remontow.

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ 1 NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

5. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-2 z 05.07.2023 r. (w tym
z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwziecia realizowanego w trybie zapytania o cene,
zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”),
w sprawie dewastacji - spalenia wiaty $mietnikowej podwoérka gospodarczego przy
ul.
W zwiazku z powyzszym Zarzad wyraza zgode na zlecenie firmie \
z siedzibg w Bytomiu zakupu i montazu wiaty smietnikowej wraz z demontazem elementéw
spalonej wiaty podworka gospodarczego jw.



6. Na wniosek EZ (pismo z 05.07.2023 r.) - w nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole
nr 13/2023 z 09.05.2023 1. (Ad 2 pkt 14), Zarzad wyraia zgode na rozszerzenie zakresu

prac zleconych . , z siedzibg w Bytomiu (firma zlozyla
najkorzystniejsza ofert¢) dot. modernizacji instalacji elektrycznych w ciggach garazowych
administrowanych przez BSM - o garaze przy ul. _ iul ’

7. W zwiazku z Komunikatem nr 18 z 30.06.2023 r. odwolujgcym stan zagrozenia
epidemicznego, na wniosek EZ (pismo z 05.07.2023 r.) Zarzad odwoluje swoja decyzje¢
podjeta 02.06.2020 r. (protokot z posiedzenia Zarzadu nr 15/2020 - Ad 3, pkt 18) dot.
sposobu rozliczania robét awaryjnych realizowanych na zlecenie Spoldzielni przez
‘ z siedzibg w Bytomiu.

8. Na wniosek ER (pismo z 10.07.2023 r.), Zarzad podjat uchwatg o nastepujgcej tresei:
Uchwala nr 204/2023

Na podstawie Ustawy z 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385
z pbzniejszymi zmianami), § 9 Rozporzqdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
07.12.2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM -
z uwagi na brak mozliwosci dostosowania wydruku indywidualnych rozliczen przez program
DOMS5 do wymogéw wynikajgcych z aktualnie obowiazujacych przepisow, Zarzad wyraza
zgode na zlecenie wykonania rocznych rozliczen koszéw energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania lokali w budynkach bez indywidualnego opomiarowania
(rozliczanych wedlug powierzchni) firmie rozliczeniowe]j . ;

Biorac pod uwage powyzsze posiadacze praw do lokali usytuowanych w nieruchomosciach
wyszezegolnionych w pismie ER z dnia 10.07.2023 r. obcigzani beda kosztem rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania dla lokali nieopomiarowanych, zgodnie z cennikiem firmy

rozliczeniowej . ., obowiazujacym od 23.05.2023 roku,
tj. w wysokosci po zHlokal netto plus 23% podatek VAT = ) z¥lokal brutto.

W w/wym. zakresie Zarzad poleca zawrze¢ z firma . stosowna
umowe.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terendw

1. Zarzad zapoznal si¢ z przedlozong przez ER przy pismie z 30.06.2023 r. (pkt 1)
ANALIZA GOSPODARKI LOKALAMI UZYTKOWYMI W ZASOBACH BSM
W OKRESIE OD STYCZNIA DO CZERWCA 2023 ROKU, przyjmujac powyzsze
do wiadomoSci.

2. Zarzad zapoznal sie z pismem z 22.06.2022 r. (wplyw do BSM 23.06.2023 r.)
z siedziba w Bytomiu.
Kierujac sie opinig zawartg w punkcie 2 pisma ER z 30.06.2023 r., Zarzad wyraza zgode¢

na zawarcie umowy dzierzawy terenu przy ul. - cze$¢ dzialki nr
o powierzchni _ m? na czas nieokre§lony, z przeznaczeniem na zaklad pogrzebowy,
ze stawkami:

- z/m?/m-¢ netto + VAT — przez okres od lipca do pazdziernika 2023 r.,



- zl/m?/m--c netto + VAT — od 01 listopada 2023 r.
Kaucja zabezpieczajgca w wysokosci 3.900 zi.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem z 28.06.2023 r. . 5
' ) - najemcy lokalu uzytkowego przy
ul. . o powierzchni .~ , m? w sprawie obnizenia stawki czynszu najmu
lokalu jw. w okresie miesiecy wakacyjnych.

Kierujac sie opinig ER, zawarta w punkcie 3 pisma z 30.06.2022 r., Zarzar wyraza zgode
na obnizenie stawki z tytutu czynszu najmu lokalu jw. do wysokosei - 4/m?/m-c¢ netto
w okresie od 01.07.2023 r. do 31.08.2023 r.

4., Zarzad zapoznat si¢ z pismem z 30.06.2023 r. . Z siedziba
w Bytomiu - najemey lokalu uzytkowego przy ul. " 0 powierzchn’ m?
w sprawie rozwigzania umowy najmu lokalu jw. w zwiazku z zakonczeniem dziatalnosci
gospodarczej z dniem 31.07.2023 r.

Kierujac sie opiniag ER, zawarta w punkcie 4 pisma z 30.06.2022 r., Zarzad wyraza zgode¢
na rozwigzania umowy najmu lokalu zgodnie zasadami okreslonymi w § 3 ust. 1 umowy,
tj. z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ktory uplynie z dniem
30.09.2023 r.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoniczono.

, BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD
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