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1. Postanowienia ogdlne

§1
1. Spoldzielnia nosi nazwe Bytomska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spoldzielnig.
Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie: zarejestrowanego Statutu, ustawy
7 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych (zwanej w dalej tresci uosm) oraz innych przepisow prawa.

2. Spoldzielnia ma siedzibe w Bytomiu i dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej.

§2

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkow.

§3
1. Celem dziatania Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow 1 ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Celem dzialania Spotdzielni moze by¢ takze zaspokajanie potrzeb, o ktérych mowa w ust.1,
na rzecz 0sob nie bedacych jej cztonkami.

§ 4
Przedmiotem dziatania Spotdzielni jest:

1) budowanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych oraz w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej wilasnosci znajdujgeych si¢ w budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

2) nabywanic budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych oraz
w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosei znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdéw wiasnosei
tych domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych;

5) budowanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

6) nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

7) budowanie budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

8) nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgeych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dziatania Spotdzielni jest takze:
1) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,
2) zarzadzanie nieruchomogciami niemieszkalnymi;
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3) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoldzielni spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych;

4) ustanawianie na rzecz czlonkéw spoéldzielczych wilasnosciowych praw do lokali
w przypadkach i na warunkach okre$lonych ustaws;

5) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoldzielni praw odrebnej wiasnosci lokali a takze
ulamkowego udziatu we wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

6) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

7) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomosciami
mieszkalnymi;

8) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z zarzgdzaniem nieruchomosciami
niemieszkalnymi;

9) prowadzenie wykonawstwa wilasnego w celu zarzadzania nieruchomogciami
mieszkalnymi;

10) prowadzenie wykonawstwa wilasnego w celu zarzadzania nieruchomosciami
niemieszkalnymi;

11) prowadzenie dziatalnosci kulturalnej na rzecz swoich cztonkdw, ich rodzin a takze osdb
nie bedacych cztonkami;

12) prowadzenie dzialalnosci spotecznej i wychowawczej na rzecz swoich czlonkéw, ich
rodzin a takze 0s6b nie bedgcych cztonkami;

13) nabywanie lokali w celu zbycia lub wynajmu.

2. Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie, moze takze wspoldziataé
na podstawie uméw z wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego, organizacjami
spolecznymi 1 gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze tworzy¢ z tymi organizacjami
spoldzielnie os6b prawnych, spotki handlowe icywilne oraz zawiera¢ umowy
w przedmiocie zarzgdzania nieruchomosciami, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z celem, o ktorym mowa w § 3.

§6
Na podstawie Statutu istotne sfery dziatalnosci Spotdzielni reguluja:

1) Regulamin okreslajacy zasady przyje¢ w poczet cztonkow Spoldzielni, zasady
zawierania umow o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie
wilasnosci lokali na czlonka;

2) Regulamin okreslajacy zasady wnoszenia wkitadow;

3) Regulamin okreslajacy zasady rozliczen przychodow i kosztéw nieruchomos$ei oraz
zasady ustalania optat za lokale;

4) Regulamin okreslajacy zasady rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali
1 budynkoéw oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowe] dostarczanej centralnie
do budynkéw w BSM;

5) Regulamin okreslajacy obowigzki cztonka i Spétdzielni w zakresie napraw wewngtrz
lokali;

6) Regulamin okreslajgcy zasady najmu lokali i prowadzenia innej dzialalnodci
w obiektach lub na terenie Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

7) Regulamin okreslajacy zasady porzgdku domowego;

8) Regulamin funduszy Spotdzielni;

9) Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych;

10) Regulamin Rady Nadzorczej;

11) Regulamin Zarzadu;

12) Regulamin organizacyjny;
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13) Regulamin dziatalnosci kulturalno — o§wiatowej;
oraz inne regulaminy wynikajgce z ustaw lub uchwalone zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu.

§7
1. Spoéldzielnia sklada si¢ z centrum zarzadzajgco—ustugowego, zwanego Biurem Zarzadu
Spotdzielni oraz z:
1) poszczegdlnych nieruchomoscei jedno- lub wieloobiektowych, w ktérych na podstawie
art. 42 uosm okreslono przedmiot odrgbnej whasnosci lokali;
2) administracji sprawujgcych biezacg obstuge nieruchomosci, o ktérych wyzej mowa;
3) spéltdzielczych klubéw prowadzacych dziatalnosé spoleczng i oswiatowo-kulturalng;
4) zakladow celowych i innych jednostek.

2. Dla kazdej z nieruchomosci, o ktérych mowa w ustepie | pkt 1 oblicza si¢ oplate
na pokrycie kosztow zarzadzania i administrowania. Oplata ta jest proporcjonalna
do udziatu powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci do sumy powierzchni uzytkowe;
wszystkich lokali w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spoldzielnie a stanowigcej jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

3. Szczegdlowy zakres obowigzkow oraz dzialalnosci komoérek i jednostek organizacyjnych
Spotdzielni okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 pkt 12.

§8
1. Spoéldzielnia przynajmniej raz na trzy lata poddaje sig lustracji. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji. Jednakze w kazdym czasie na zadanie Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spoétdzielni, Zarzad wystgpuje o przeprowadzenie
lustracji catosci lub cz¢scei dziatalnosci, albo okreslonych zagadnien.

2. Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub,
jesli nie jest zrzeszona, Krajowa Rada Spéldzielcza.

3. Do uczestniczenia w lustracji uprawnieni sa czlonkowie Rady Nadzorczej. Protokoly
z przeprowadzonych lustracji przechowujg: Rada Nadzorcza 1 Zarzad Spoldzielni.

4, Whnioski z przeprowadzonych lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

5. Zarzad zobowiazany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.

6. Zarzad zobowigzany jest na zgdanie czlonka Spoldzielni udostgpni¢ mu do wgladu protokoét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
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2. Prawa i obowigzki czlonkow

2.1. Czlonkostwo w Spotdzielni

1.

10.

11

§9
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1.1. spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
1.2, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
1.3. roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
1.4. roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane "ekspektatywa
wlasnoscei".

Czlonkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzieleze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie takiej nie przyshiguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebne;
wlasnosci lokalu. Osoba, ktéra nabyla prawo odic;bneJ wlasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni, przyshuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemcea, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 uosm.

Jezeli Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywy whasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, kto jest cztonkiem Spétdzielni rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnic terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy od skutecznego zawiadomienia, wyboru dokonuje
Spoldzielnia.

Do czasu prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez
Spoldzielnig, osoby, ktérym przyshiguje spoldzieleze wihasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej whasnosci albo ekspektatywa wilasnogei, mogg wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa.

- Jezeli spoldzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy

do kilku osob, ktore sg cztonkami Spétdzielni lub czg$¢ z nich jest cztonkiem Spoéldzielni
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12.

z tytulu posiadania prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywa¢ wyboru 1 pozostajg
cztonkami Spoéldzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktorych czgsé jest czlonkiem
Spoldzielni z tytulu posiadania lokalu, a czg$é nie jest czlonkiem, stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ustepach powyzej niniejszego paragrafu.

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§ 10

Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

1.2. nabycia ekspektatywy wiasnosci;

1.3. zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

1.4. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

1.5. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm , jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktdérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 1.6.;

1.6. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

§11

Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow bedgeych osobami prawnymi - ich nazwe
i siedzibe oraz numer NIP), wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow do dnia
9.09.2017, wysokoé¢ wniesionych wkladow, ich rodzaj, jezeli sg to wklady niepieniezne,
zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa
i jego ustania. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni
ma prawo przeglagdaé rejestr.

2.2. Tryb i zasady powstawania cztonkostwa w Spétdzielni i przyjmowania w poczet cztonkow

L

§12
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spdtdzielni whasciciela lokalu wyodrgbnionego
jest zlozenie deklaracji.

Zlozenie deklaracji wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznodci. Podpisana przez
osobe ubiegajgcg si¢ o czlonkostwo w Spéldzielni deklaracja powinna zawieraé: imig,
nazwisko, miejsce i adres zamieszkania, PESEL oraz datg i miejsce urodzenia, a jezeli
ubiegajacym si¢ jest osoba prawna: firme i siedzibe, oznaczenie rejestru i numeru, pod
ktérym jest zarejestrowana.
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3. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad.

4. Uchwale Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, Zarzad podejmuje
w ciggu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzgd zawiadamia zainteresowang
strone pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly. Cztonkostwo powstaje z dniem
podjecia uchwaly przez Zarzad.

2.3. Udzialy 1 wpisowe
§ 13
1. Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo w Spoétdzielni od 09.09.2017 r. nie wnosza wpisowego
1 udziatu.

2. Rozliczenie z osobami uprawnionymi z tytutu udzialéw nastepuje na dzien Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok, w ktorym
ustalo czlonkostwo cztonka. Udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, wktérym ustalo czlonkostwo, pod warunkiem,
ze udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie straty. Nie mozna domaga¢ sie wyplaty
udziatow przed uplywem tego terminu.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa czlonkdéw
§ 14
1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1.1. czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni;

1.2. prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni;

1.3. prawo do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwal bedgcych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

1.4. prawo zglaszania projektu uchwal i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia;

1.5. prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwatl nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci;

1.6. prawo do otrzymania nieodptatnego odpisu statutu i regulamindéw Spdéldzielni
uchwalonych na podstawie statutu Spotdzielni;

1.7. prawo do skladania wnioskéw o otrzymanie odptatne kopii uchwal organow
Spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi wedtug zasad okreslonych
w regulaminie i w granicach unormowanych przepisami prawa;

1.8. prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spoldzielni, protokotami obrad
organow Spoldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spoldzielnie z osobami trzecimi wedlug zasad
okreslonych w statucie w granicach unormowanych przepisami prawa;

1.9. prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu Spoldzielni, w trybie okreslonym w ustawie i statucie
Spoétdzielni;
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1.10 prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomogci w czgéciach przypadajgcych na dany lokal
oraz kosztow eksploatacji i ulrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoldzielni;

1.11 prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
w statucie Spoldzielni,

1.12 prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoldzielni oraz ustawami;

1.13 prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spéldzielni;

1.14 prawo do przegladania rejestru czlonkdéw Spoldzielni w zakresie okreslonym
obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Uprawnienia przewidziane w ust.1 pkt.1.7 powyzej obejmujg pisemne wnioski cztonkow
Spéldzielni uzasadniajgce dziatanie w interesie Spoldzielni, a nie na jej szkode lub szkode
kontrahentow Spotdzielni.

3. Koszty wydania odpisow dokumentow przewidziane w ust. 1 pkt. 1.7 ponosi czionek
Spotdzielni wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad
Spoétdzielni.

4. Tryb i zasady udostgpniania cztonkom Spétdzielni dokumentow okreslonych w ust. 1 pkt
1.7. okresla Regulamin w sprawie zasad udost¢pniania czlonkom dokumentéw
w Spoldzielni uchwalony przez Rade¢ Nadzoreza Spéldzielni.

2.5. Obowigzki cztonkdéw
§ 15
Czlonek jest obowigzany:

1. przestrzegaé postanowien statutu Spotdzielni, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spotdzielni;

2. zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
badz w rejestrze cztonkowskim; .

3. uiszczaé terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnig;

zawiadamiaé¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby osob zamieszkujgcych w lokalu;
6. uzyska¢ zgode Spoldzielni na wynajecie spdldzielezego lokatorskiego lub
spotdzielczego wiasnosciowego lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu,

7. przestrzegac regulaminu porzadku domowego;

dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i jej organow;

9. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody;

10. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac

i ich wykonania;

11. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytow tych urzadzen,

wn

oo
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utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie;

korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposob nieutrudniajgcy korzystania
z nich innym;

wskaza¢ opiekuna mieszkania w przypadku nieobecnosei duzszej niz miesiac;
wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie oraz regulaminach,

udostepnié niezbedne dane do celéw windykacyjnych;

informowa¢ o zmianie statusu nabycia prawa do lokalu np. podziatu majatku
wspolnego, nabycia prawa do spadku, a takze postanowienia o rozwigzaniu
malzenstwa;

w przypadku, gdy czlonek zamieszkuje w innym lokalu niz zarzadzanym przez
Spotdzielnig, jest obowigzany podac¢ osobg do kontaktow i jego numer telefonu celem
udostepnienia w razie potrzeby lokalu mieszkalnego (przeglady techniczne, usunigcie
awarii), a takze podac adres, pod ktory Spétdzielnia ma dostarczaé¢ korespondencje.

2.6. Ustanie cztonkostwa

1.

1.

§16

Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje na skutek:

1.1. $mierci osoby fizyczne;j;

1.2. ustania osoby prawnej;

1.3. likwidacji Spotdzielni;

1.4. utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni;

1.5. zbycia wszystkich przystugujacych praw do lokali w zasobach Spéldzielni;

1.6. wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie

prawomocnego orzeczenia sadu.

Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku:
2.1. podjecia przez wlascicieli uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu

nieruchomoscia wspélng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali;

2.2. wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach

polozonych w obrgbie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje
z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia
ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wickszo$¢ wlascicieli lokali,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje sie
odpowiednio art. 27 uosm. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje nastepnego dnia
po uplywie 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu;

2.3. wystgpienia - czlonek Spéldzielni bedgey wiascicielem lokalu wyodrebnionego moze

wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi
Spoldzielni, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie. Okres
wypowiedzenia wynosi 30 dni irozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wypowiedzenia. Na wniosek
cztonka Spoldzielni okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu Spéldzielni
skrocony.

§ 17

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1.1. wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
1.2, zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

Statut Bytomskiej Spdldzielni Mieszkaniowej



1.3. zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

1.4. zbycia ekspektatywy wiasnosei lub udzialu w tym prawie;

1.5. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

1.6. rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Jezeli cztonkowi Spotdzielni przystuguje wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa w Spoldzielni nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spoéldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw
o budowe lokalu lub lokali.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18
Czilonka zmarltego Zarzad Spotdzielni skresla z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita Smierc.

Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spéldzielni
ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 19

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zgdania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamkni¢ciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instancji, Cztonek Spoéldzielni uvisci wszystkie zalegle oplaty wraz
z odsetkami.

W przypadku gdy spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

7 chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga malzonkow.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' uosm, oglasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu Spoétdzielni,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
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w sposob okreslony w statucie Spétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

Przetarg, o ktérym mowa w ust. 4 Spoldzielnia oglasza poprzez wywieszenie ogloszenia
w siedzibie biura Zarzadu oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu Spoéldzielnia podaje
migdzy innymi date i miejsce przeprowadzenia przetargu, adres i charakterystyke lokalu
oraz jego wartos¢ rynkowa okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego stanowigeg cene
wywolawczg.

Tryb przeprowadzania przetargu okre$la Regulamin, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Statutu.

3. Post¢powanie wewngtrzspoldzielcze

§ 20

Od uchwal podjetych w sprawie migdzy czlonkiem Spotdzielni a Spotdzielnig czlonek moze
odwola¢ si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym.,

§ 21

. Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek Spétdzielni moze odwolaé sie
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorezej. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
winiesienia odwolania i przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawezym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.

. Jezeli z tresci wniosku cztonka wynika, ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ, niz podany
jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ Spoldzielni uprawniony do jego
rozpoznania w danej instancji.

§ 22

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujagcemu czlonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

§ 23
1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
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postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

. Postanowienia statutu Spéldzielni o postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym nie mogg

ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sagdowym,
postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 24

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni cztonek moze
odwolaé sie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym.

i

§ 25
Whioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
jednego miesigca od dnia ich ztozenia, a gdy sprawa jest skomplikowana — w terminie nie
dluzszym niz dwoch miesigey od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub
skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni od dnia
podjecia decyzji.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania
we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigey od dnia
whniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorcze]
podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 26
Whioski i skargi czlonkoéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w ciggu 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy.

Jezeli z tresci wniosku cztonka wynika, Zze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ, niz podany
jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ Spoldzielni uprawniony do jego
rozpoznania w danej instancji.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotlanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej
na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna.
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4. Organy Spoldzielni

I

1.3

§27
Organami Spoldzielni sg:
1.1. Walne Zgromadzenie;
1.2. Rada Nadzorcza;
1.3. Zarzad.
Walne Zgromadzenie
§ 28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

§ 29

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, o§wiatowe;
i kulturalne;j;

2) wybor Rady Nadzorczej i uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdafi rocznych
i sprawozdan finansowych Spétdzielni;

4) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu za okres sprawozdawczy;

5) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionych protokoléw lustracii
i kontroli oraz podejmowanic uchwat w tym zakresie;

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat;

7) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosei, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggaé;

10) podejmowanie uchwatl w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni;

I1) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym odwolain od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz kandydata na delegata na Kongres Spotdzielczosci, jesli zasady wyboru delegata
na Kongresu Spoldzielczoscei tak stanowia,

14) uchwalanie zmian Statutu;

15) podejmowanie uchwal o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej lub
o przywroceniu go do petnienia funkcji;

16) podejmowanie innych uchwal, jezeli przepisy prawa tak stanowig.

§ 30
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu sze$ciu miesiecy

po uplywie roku obrachunkowego.

Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie ztozone w formie
pisemnej, z podaniem celu jego zwolania, przez:
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1) Rade¢ Nadzorczg;
2) przynajmniej jedng trzecig Czlonkdow.

Z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 Walne Zgromadzenie Zarzad zwoluje w takim
terminie, by moglo sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
wszystkich cztonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktdrym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajows Rade Spotdzieleza — co najmniej na 21 dni przed jego terminem. Zawiadomienie
powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bgdg przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie czlonkow jest skuteczne, gdy zostanie ono podane do ich wiadomosci

poprzez jego wywieszenie na klatkach schodowych, w siedzibach Administracji
i w siedzibie Zarzadu Spoldzielni oraz podane do wiadomosci czlonkéw na stronie
internetowej Spoltdzielni.

§ 31

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

L,

§ 32
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé jedynie uchwaly w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposdéb okreslony
w § 30 ust. 4 1 5 oraz § 33 ust. 2.

Jednakze do podjecia uchwaly w sprawach, o ktérych mowa nizej, konieczne jest,

by w Walnym Zgromadzeniu, w ktorym uchwata byla poddana pod glosowanie,

uczestniczylto co najmniej:

1) likwidacja Spotdzielni — 1/2 uprawnionych do glosowania;

2) przeznaczenie majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spoldzielni — 1/2 uprawnionych do glosowania;

3) zbycie zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej — 1/10 uprawnionych
do glosowania.

. Do podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci wymagana jest wigkszos¢ 2/3

glosow cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 33
Projekty uchwat oraz zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia sklada¢ mogg:
1) Zarzad Spoldzielni;
2) Rada Nadzorcza;
3) Czlonkowie Spoldzielni, przy czym projekt taki musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkdw.
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. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdaf, powinny byé
wykladane w siedzibie Spoldzielni oraz siedzibach administracji spoldzielczych,
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Prawo do skladania projektow uchwal oraz zadan umieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przystuguje takze cztonkom Spéldzielni, pod
warunkiem wystapienia z takim projektem lub Zgdaniem w terminie do 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal zgloszonych przez czlonkéw
Spoldzielni.

§ 34
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia nie
pozniej niz na 3 dni przed terminem jego odbycia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu poprawek do projektéw uchwal Walnego
Zgromadzenia zgloszonych przez cztonkow.

§ 35
W Walnym Zgromadzeniu biorg udzial czlonkowie Spoldzielni osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka Spotdzielni.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie, pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu z Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta, nie s uprawnione do zabierania glosu.

Czlonek nie posiadajacy pelnej zdolnodci do czynnosci prawnych jest reprezentowany
w Walnym Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawowego.

W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udzial takze, bez prawa do glosowania, chyba,

ze sg cztonkami Spoétdzielni:

1) Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni;

2) pracownicy Spoéldzielni lub inne osoby zaproszone przez Zarzad, w szczegdlnosci
wyznaczone przez Zarzad do referowania na Walnym Zgromadzeniu okreslonych
spraw lub do udzielania wyjasnien;

3) radca prawny lub adwokat Spoldzielni;

4) przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j;

5) inne osoby zaproszone przez organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie.

. W celu wykonywania swych funkcji moga by¢ obecne na sali obrad osoby stanowigce
obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia.
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§36
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

Zarzad oraz kazdy czlonek moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodnosci z ustawa, Statutem, dobrymi obyczajami lub z powodu godzenia
jej w interesy Spoétdzielni lub majaca na celu pokrzywdzenie cztonka.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania, w ciggu
6 tygodni od powziecia przez niego wiadomosci o uchwale, nie pézniej jednak niz przed
uplywem 1 roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin 6 tygodni
wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego we wskazany sposob.

. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw oraz wszystkich
organdéw Spoldzielni.

§ 37
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotdzielni lub wskazany
przez Rade Nadzorczg czionek tej Rady, ktory stwierdza prawomocnos$¢ odbywanego
Zgromadzenia pod wzgledem prawidlowosci jego zwolania, ilosci uczestniczacych
cztonkdé6w oraz zdolnosei do podejmowania uchwat, zarzadza wybdr Prezydium Walnego
Zgromadzenia oraz odczytuje liste pelnomocnictw. Lista pelnomocnictw obejmuje: imig
i nazwisko cztonka mocodawcy, jego adres oraz imi¢ i nazwisko petnomocnika.

Prezydium Walnego Zgromadzenia stanowig: przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
sekretarz oraz co najmniej 1 asesor.

Do obowiazkow przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) przedlozenie do zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia porzadku obrad podanego
w zawiadomieniu;

2) czuwanie nad prawidtowym przebiegiem obrad zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad
oraz postanowieniami Statutu;

3) udzielanie glosu wedtug kolejnosci zgloszen;

4) poddawanie pod glosowanie projektow uchwal i wnioskéw, przy czym wnioski
formalne glosowane sg w pierwszej kolejnosci;

5) zamknigcie obrad po wyczerpaniu porzadku obrad;

6) podpisanie protokotu z obrad.

Do obowigzkow sekretarza Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) nadzor nad prawidtowym protokotowaniem obrad i odczytanie tresci wpisanych do tego
protokotu na kazde zgdanie w czasie obrad;
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2) prowadzenie listy moéwcow;

3) prowadzenie listy kandydatow w wyborach, jezeli takie sg w porzadku obrad,;

4) pomoc — na wniosek Komisji Skrutacyjnej — przy liczeniu przez nig glosow
w glosowaniach jawnych;

5) podpisanie protokotu z obrad. |

Do obowigzkéw asesordw nalezy:

1) pomoc przy prowadzeniu obrad na polecenie przewodniczacego;

2) pomoc przy prowadzeniu listy méwcow na polecenie sekretarza obrad;

3) odnotowywanie zgloszonych w dyskusji wnioskow;

4) pomoc — na wniosek Komisji Skrutacyjnej — przy liczeniu przez nig gloséw
w glosowaniach jawnych.

Prezydium Walnego Zgromadzenia jest wybierane w glosowaniu jawnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod uczestniczacych w  posiedzeniu  czlonkéw  Spéldzielni.
W przypadku, gdy mata frekwencja lub brak chetnych do penienia funkeji w Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub Komisjach nie pozwala wybra¢ pelnego skladu osobowego,
funkcje asesora przejmuje sekretarz, natomiast w przypadku braku mozliwoséci wyboru
komisji, role t¢ przejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do reprezentowania na Walnym Zgromadzeniu nalezy ztozy¢ w siedzibie
Spéldzielni najpdézniej na jeden dzien przed datg Walnego Zgromadzenia, a w przypadku
Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgsci, na jeden dzief przed pierwsza czeécia
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo musi wskazywaé do jakich czynnosci jest
uprawniony petnomocnik oraz zawiera¢ imi¢ i nazwisko czlonka mocodawcey, jego adres
oraz imi¢ i nazwisko pelnomocnika. Petnomocnictwo - pod rygorem niewaznosci - musi
zosta¢ spisane w obecnosci upowaznionego pracownika Spoéldzielni.

§ 38
Walne Zgromadzenie toczy si¢ $cidle wedlug przyjetego przez siebie porzadku obrad,
podanego do wiadomosci wszystkich cztonkéw w sposdb okredlony w § 30 ust. 4 i 5 oraz
§ 33 ust. 2. Przed przyjeciem porzadku obrad Walne Zgromadzenie moze zmienié kolejnosé
rozpatrywania poszczegOlnych spraw objetych tym porzadkiem, nie moze natomiast
skresli¢ z porzadku obrad poszezegélnych spraw, odlozy¢ ich do nastepnego posiedzenia
ani odroczy¢ swych obrad.

Poza porzadkiem obrad Walne Zgromadzenie moze glosowa¢ jedynie w sprawie odwolania
tego czlonka Zarzadu, ktéry nie uzyskat absolutorium.

§ 39

Czlonek lub pelnomocnik czlonka biorgey udzial w Walnym Zgromadzeniu podpisuje sie
na liscie obecnosci Walnego Zgromadzenia prowadzonej przez obshuge techniczng zebrania
i po okazaniu dokumentu stwierdzajacego tozsamo$¢ w celu zweryfikowania z rejestrem
cztonkow, otrzymuje mandat, upowazniajacy go do zabierania glosu i udzialu w glosowaniach.

§ 40
. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboréw oraz glosowania
nad odwotaniem czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji i przedstawiciela
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na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona a takze z wyjatkiem
glosowania nad odwotaniem tego czlonka Zarzgdu, ktdry nie uzyskal absolutorium.

. Na zgdanie 1/5 cztonkdéw uczestniczgcych Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy obrad
zarzadza takze glosowanie tajne w innych sprawach, a na zgdanie wickszosci — glosowanie
imienne.

§ 41
Dla usprawnienia przebiegu glosowania Walne Zgromadzenie powoluje sposrod
uczestniczgcych w posiedzeniu cztonkow Komisje Skrutacyjng. Komisja dziala w skiadzie
co najmniej 2-osobowym i wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza komisji.
Przewodniczacy komisji organizuje jej prace i wspolnie z sekretarzem podpisuje protokol
komisji.

Zadaniem Komisji Skrutacyjnej jest:

1) przeliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych;

2) przygotowanie kart do glosowania tajnego;

3) wydanie kart do glosowania tajnego cztonkom uczestniczagcym Walnym Zgromadzeniu
posiadajgcym mandaty otrzymane w sposéb podany w § 39;

4) czuwanie nad prawidlowym przebiegiem glosowania;

5) przeliczanie oddanych gloséw;

6) ogloszenie wynikow glosowania tajnego lub wyborow;

7) zabezpieczenie kart do glosowania;

8) sporzadzenie protokotu z przebiegu glosowan.

. Czlonkowie Komisji Skrutacyjnej nie mogg by¢ kandydatami w wyborach objetych
glosowaniem tajnym. Czltonkami Komisji Skrutacyjnej nie moga by¢ tez tacy czlonkowie,
jezeli tres¢ podejmowanej uchwaly w glosowaniu tajnym dotyczy ich sprawy
indywidualnej.

§ 42
Sprawy objete porzagdkiem obrad referuje cztonek Zarzadu, wyznaczona przez Zarzad
osoba, czlonek Rady Nadzorczej lub cztonek Spoétdzielni wnoszacy dang sprawe
do porzadku obrad.

Po zreferowaniu kazdego z punktow porzadku obrad cztonkowie majg prawo zadawania
pytan na dany temat.

Dyskusja nad sprawami objetymi porzadkiem obrad moze by¢ otwarta po zreferowaniu
danej sprawy lub tez bloku spraw merytorycznie dotyczacych tej samej problematyki
o szerszym charakterze.

Glos w dyskusji moze by¢ zakonczony wnioskiem skierowanym do wlasciwego organu
Spotdzielni.

Zgloszone w trakcie dyskusji wnioski s umieszczone w protokole Walnego Zgromadzenia.
Whioski sa rozpatrywane przez wiasciwy rzeczowo organ Spoldzielni, ktory udziela
wnioskujgcemu informacji o sposobie wykonania wniosku wzglednie o przyczynach nie
wykonania.
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§ 43
W dyskusji mogg bra¢ udzial wylacznie cztonkowie Spéldzielni lub ich pelnomocnicy oraz
osoby wymienione w § 35 ust. 4.

Czas wystgpien w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut, chyba ze Walne Zgromadzenie
postanowi inaczej. Przewodniczacy obrad ma prawo zwréci¢ uwage kazdemu méwey,
Jjezeli jego wypowiedZ odbiega od przedmiotu dyskusji w danym punkcie porzadku obrad,
dotyczy spraw juz omawianych i zalatwionych lub przekracza ustalony czas.
Po dwukrotnym bezskutecznym zwréceniu uwagi przewodniczacy moze odebraé méwcey
glos.

. Przewodniczacy obrad udziela glosu osobom wymienionym w § 35 ust. 4 takze poza
kolejnoscia, w celu udzielenia przez nie odpowiedzi lub wyjasnien.

. Przewodniczgcy obrad udziela glosu poza kolejnoscig takze w sprawach formalnych.
Whioski w sprawach formalnych dotyczyé mogg w szczegdlnosci:

1) sposobu glosowania;

2) glosowania bez dyskusji;

3) zakonczenia dyskusji;

4) zamkniecia listy mowcow;

5) zamkniecia listy kandydatow w wyborach;

6) zarzadzenia przerwy w obradach.

§ 44
Uchwaty podejmowane sg zwykta wiekszoscig gloséw cztonkow uczestniczgcych Walnym
Zgromadzeniu, chyba, ze ustawa lub Statut stanowi inaczej.

Kazdy z czlonkow bez wzgledu na ilo$é udziatow lub lokali ma tylko jeden gtos.

. Uchwata zmieniajgca statut Spoldzielni oraz w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorczej przed uplywem kadencji, a takze polaczenia Spotdzielni, wymaga wickszosci
2/3 gloséw czlonkdéw uczestniczgecych Walnym Zgromadzeniu,

Dokonywanie zmian w zwigzku z poprawkami, o ktérych mowa w § 34, w zgloszonym
projekeie uchwaty, wymaga wigkszo$ci zwyklej. Po przegtosowaniu poprawek glosowanie
odbywa si¢ nad caltoscig uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.

§ 45
Kandydatéw do Rady Nadzorczej oraz na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona zglasza si¢ z sali spo$réd uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu czlonkéw Spéldzielni. Kandydat sktada Komisji Skrutacyjnej podpisane
przez siebie o$§wiadczenie, ze nie jest zadtuzony wobec Spoldzielni oraz, ze nie narusza
zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 65 ust. 4.

Glosowanie tajne odbywa si¢ na kartach do glosowania uwierzytelnionych pieczecia
Spoldzielni.
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Glosowanie tajne odbywa si¢ poprzez ztozenie w obecnosci cztonkow Komisji Skrutacyjnej
kart do glosowania do zabezpieczonej pieczgeig Spoldzielni urny do glosowania tajnego.

W glosowaniu tajnym:

1) w przypadku glosowania nad odwotaniem czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem
kadencji, przedstawiciela na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spdéldzielnia jest
zrzeszona oraz nad odwolaniem tego czlonka Zarzadu, ktory nie uzyskal absolutorium
— umieszcza sic na kartach do glosowania jego imi¢ i nazwisko oraz stowa
,,za odwolaniem” oraz ,,przeciw odwolaniu”, za$ glosujgcy stawia znak ,,x” obok stowa,
ktore wyraza jego glos w tym zakresie;

2) w przypadku wyboréw — umieszcza si¢ na kartach wyborczych w kolejnosci
alfabetycznej nazwiska i imiona kandydatow, za$ glosujacy stawia znak ,,x” obok
nazwiska kandydata, na ktorego glosuje;

3) w przypadku innych glosowan tajnych — umieszcza si¢ na karcie stowa: ,tak”, oraz
,.hie”, za$ glosujacy stawia znak ,,x”" obok stowa, ktére wyraza jego glos w tym zakresie.

Glos jest niewazny, jezeli karta zostata niewypelniona, zawiera dopiski lub jest wypelniona
niezgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4. Glos w wyborach jest niewazny réwniez
wtedy, gdy liczba kandydatow, na ktorych oddano glos jest wigksza niz ilos¢ miejsc
do obsadzenia w wyniku wyborow.

Wynik glosowania w kazdej sprawie umieszcza si¢ w protokole Komisji Skrutacyjnej,
a takze w samej tresci uchwaly, ktorej gtosowanie dotyczy.

§ 46
Po zakonczeniu glosowania Komisja Skrutacyjna oblicza oddane glosy.

Przy ustalaniu porzadku obrad nalezy dazy¢ do takiego rozktadu poszczegdlnych punktow
porzadku obrad, by cztonkowie Komisji Skrutacyjnej mogli bra¢ udziat w glosowaniach.

Za wybranych w wyborach uznaje sie tych kandydatow, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg
iloé¢ gtosow w ramach przyznanej ilosci miejsc do obsadzenia.

W przypadku wybordéw, w razie tej samej ilosci glosow przeprowadza si¢ wybory
uzupetniajgce wedlug zasad podanych w § 45 ust. 4 pkt 2

Po zakonczeniu swych prac Komisja Skrutacyjna sporzgdza protokoél. Protokol Komisji
Skrutacyjnej stanowi zatgcznik do protokolu obrad.

§ 47
Po wyczerpaniu porzadku obrad przewodniczgcy zamyka Walne Zgromadzenie.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz obrad. Protokot powinien by¢ podpisany i zlozony Zarzadowi Spoldzielni
w ciggu 7 dni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia.

Protokél wraz z zalgcznikami jest przechowywany przez Zarzad przez okres 10 lat, chyba
ze przepisy stanowig o diuzszym okresie ich przechowywania.
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§ 48
Zaudzial w Walnym Zgromadzeniu cztonkom i innym osobom nie przystuguje wynagrodzenie.

§ 49
1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci w sytuacji, gdy liczba cztonkdw Spéldzielni
przekracza 500.

2. Zaliczania czlonkéw do poszezeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje Rada
Nadzorcza w terminie do konca roku kalendarzowego na rok nastepny. Nie mozna zaliczy¢
do roznych czesci Walnego Zgromadzenia czlonkéw posiadajgeych prawa do lokali w tej
samej nieruchomosci.

3. Czlonek moze zosta¢ zaliczony tylko do jednej czegéci Walnego Zgromadzenia. Cztonek
dysponujgcy prawami do dwoch lub wigeej lokali sklada do akt Spoéldzielni pisemne
oswiadczenie, w ktorej czgsci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyé.

4. Postanowienia § 32 — 44, 45 ust. 2 -6 oraz 46-49, za wyjgtkiem §45 stosuje si¢ do kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem postanowien § 50.

§ 50
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
na pismie wszystkich czlonkow, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rade Spéldzielczg — na co najmniej 21 dni przed terminem jego pierwszej
czgsci.

2. Zawiadomienie czlonkéw jest skuteczne, gdy zostanie ono podane do ich wiadomosci
poprzez jego wywieszenie na klatkach schodowych, w siedzibie Administracii i siedzibie
biura Zarzgdu Spoldzielni, oraz podane do wiadomosci cztonkdw na stronie internetowe;.

3. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia jest wazna niezaleznie od liczby obecnych na niej
cztonkdw.

4. Porzgdek obrad dla kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia jest taki sam. Kazda z czedci
Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych
porzgdkiem obrad, nie moze natomiast skresli¢ z porzadku obrad poszczegolnych spraw,
odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia ani odroczyé swych obrad.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sie wymagana w ustawie lub
w Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgeych w Walnym Zgromadzeniu.
Za dat¢ podjecia uchwaty uwaza si¢ date odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Dla podjgcia uchwal w sprawach, o ktérych mowa w § 32 ust. 2 konieczne jest,
by we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, w ktorych uchwata poddana byta pod
glosowanie uczestniczyla lgcznie wymagana w tym postanowieniu Statutu ilogé cztonkow.

7. Projekty uchwal powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czgsci Walnego Zgromadzenia.
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8. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w § 33 ust. 1
pkt 3 w terminie do 15 dni przed dniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia.

10. Cztonek ma prawo brania udzialu w tej czg¢sci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostal
zaliczony. Czlonek skladajgcy projekt uchwaty lub poprawki do projektu uchwaty, o czym
mowa w § 33 ust. 3 oraz 34 ust. 1, ma prawo uczestniczy¢ we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia i zabierania glosu w celu przedstawienia i popierania tego projektu Iub
wniesionych przez siebie poprawek.

11. W kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, poza osobami wymienionymi w § 35 ust. 4 obecni
moga by¢ takze i1 zabiera¢ glos:

1) w celu popierania swej kandydatury kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej i na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, jezeli wybory
sq przewidziane w porzadku obrad, a oni sami zostali zgloszeni w trybie podanym
wust. 18;

2) w celu popierania swojego projektu uchwaly cztonkowie skladajacy projekt uchwaty
w trybie postanowienia § 33 ust. 1 oraz wnoszacy poprawki w trybie postanowienia
§ 34 ust. 1.

12. Terminy do wystgpienia z powodztwem o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
o ktorych mowa w § 36 ust. 3, liczone sg od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

13.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
upowazniony przez Rade Nadzorcza jej czlonek.

14. Prezydium Walnego Zgromadzenia oraz Komisje Skrutacyjna wybiera si¢ osobno dla
kazdej z jego czesci sposrod cztonkdw zaliczonych do tej czgscei i uczestniczacych w nie;j.

15. Glosowanie tajne zarzadza sie na zgdanie 1/5 czlonkoéw uczestniczgcych w danej czesei,
a glosowanie imienne na zadanie wigkszoscei uczestniczacych w danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

16. W dyskusji nad sprawami objetymi porzgdkiem obrad bra¢ moga jedynie udziat cztonkowie
i pelnomocnicy czlonkoéw zaliczeni do danej czedei Walnego Zgromadzenia,
z zaslrzezeniem postanowienia ust. 11.

17. Kazdy z czlonkow bez wzgledu na ilos¢ udziatow lub lokali, ma tylko jeden glos tylko
w jednej czeSci Walnego Zgromadzenia do ktdrej zostal przypisany zgodnie
z postanowieniami Statutu.

18. Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sic w cz¢sciach, kandydatow na cztonkow Rady
Nadzorczej, oraz kandydatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spdéldzielnia jest zrzeszona
zglaszaja na piSmie wtrybie podanym ponizej czlonkowie. Zgloszenie kandydata
nastepuje w terminie przyjetym dla skladania projektéw uchwal, o ktéorym mowa w § 50
ust. 8. Informacje o sposobie zglaszania kandydatow i obowigzujacych w tym zakresie
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terminach, sklada organ zwolujgcy Walne Zgromadzenie w zawiadomieniu o zwolaniu
Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej
20 czlonkow wraz z podpisanym przez kandydata o$wiadczeniem, w ktorym:
18.1. kandydat wyraza zgode na kandydowanie;
18.2.  kandydat nie prowadzi dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni;
18.3. nie pozostaje w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej z cztonkiem
Zarzgdu, z kierownikiem biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni lub
petnomocnikiem Zarzadu;
18.4. nie posiada zalegltosci wobec Spotdzielni.

Jezeli w wyborach do Rady Nadzorczej dwu lub wigcej kandydatéw uzyska ta sama ilogé
glosow tak, ze spowoduje to przekroczenie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej ponad
9 0s06b, 0 czym mowa w § 52 ust. 5, uznaje sie, ze sktad Rady Nadzorczej wynosi wiecej
niz 9 0sob 1 obejmuje wszystkie te osoby.

Protokoly Komisji Skrutacyjnej wybranej dla kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
sg podpisywane przez czlonkéw Komisji i przekazywane Zarzadowi bezposrednio
po zakonczeniu obrad danej czesci.

Z kazdej odbytej czgs$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokoél, ktéry podpisuja
przewodniczgcy i sekretarz obrad tej cz¢sci. Protokdl powinien by¢ podpisany i ztozony
Zarzadowi w ciggu 7 dni od daty odbycia kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 51

Po odbyciu wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia Kolegium w skiad ktérego wehodza
przewodniczgcy poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, lub w ich zastepstwie,
wyznaczeni przez przewodniczacych zastepcy przewodniczacych lub sekretarze oraz
przewodniczgcy ustgpujgcej Rady Nadzorczej, lub w razie jego nieobecnodci, zastepca
przewodniczacego Rady Nadzorczej stwierdza, ktora z uchwat wynikajaca z porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia otrzymala wymagang statutem ilo$¢ gloséw i w zwigzku
z tym zostala przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktéra z uchwat takiego warunku nie
spelnita. 7 posiedzenia sporzadza si¢ protokél, do ktérego zalgcza sie protokoly
z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Protokél ten podpisuje kolegium
w skiadzie jak wyze;j.

Posiedzenie Kolegium zwoluje Zarzad w ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielnia
informuje czlonkéw Spoéldzielni poprzez wywieszenie ogloszef na tablicach ogloszen
w klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spotdzielni w ciagu 21 dni od dnia
zakonczenia posiedzenia Kolegium.

4.2, Rada Nadzorcza
§ 52
Czlonkéw Rady Nadzorezej wybiera Walne Zgromadzenie.
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Wyboru i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sig w glosowaniu tajnym.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbeg
glosow.

Jezeli czlonkiem jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba
wskazana przez t¢ osobg prawng.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 czlonkéw, z zastrzezeniem § 50 ust. 19.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po Walnym
Zgromadzeniu lub ostatniej jego czgsci, ktore dokonato wyboru i konczy si¢ z dniem
odbycia Walnego Zgromadzenia, badz jego ostatniej czesci dokonujgcego nowego wyboru
po 3 latach wlgcznie. Wybory do Rady Nadzorczej kolejnej kadencji odbywajg si¢ w trakeie
Walnego Zgromadzenia zwolanego zgodnie z art. 8 ust. 2 uosm.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spétdzielni.
7 chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§53

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na kartach wyborczych, na ktorych
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym imiona oraz nazwiska kandydatow
Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny.

§ 54
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.

Wygadniecie mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
2.1. odwotania wickszo$cig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie;

2.2. pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu;

2.3. ustania czlonkostwa w Spotdzielni;

2.4, odwolania przedstawiciela przez osobe prawna.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wehodzi do Rady Nadzorezej
do konca kadencji ten sposrdd cztonkdw, ktoéry w wyborach uzyskat kolejng najwicksza
ilogé glosow, stanowigca bezwzgledna ilo$¢ glosujacych « za ». Nie dotyczy to przypadku,
gdy liczba czlonkéw Rady Nadzorczej zostata ustalona zgodnie z § 50 ust. 19. Wowcezas
do Rady Nadzorczej nowi czionkowie wehodzg wytacznie w sytuacji gdy liczba cztonkow
Rady Nadzorczej nie przekracza podanej w § 52 ust. 5.

§ 55
Rada Nadzorcza wylania ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady Nadzorczej
wchodza:
1.1. Przewodniczacy;
1.2. zastgpca przewodniczacego;
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1.3. sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skladu komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen
pod adresem cztonkow, organdéw Spotdzielni lub jej stuzb etatowych.

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady okresla jej Regulamin, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 56
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;;

2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych a takze wybieranie
bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie
praw jej cztonkow;

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni i jej cztonkow;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
lustracji, kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosei prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady przez nia upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminéw wewngtrznych Spoldzielni, jezeli nie jest to zastrzezone
do kompetencji innych organow;

10) rozpatrywanie odwolan cztonkéw od uchwat Zarzadu podjgtych w pierwszej instancji
oraz skarg na dziatalnos¢ Spotdzielni;

11) zawieszanie cztonka Rady Nadzorczej, ktéry naruszyl zakaz konkurencji. Decyzje
w zakresie uchylenia zawieszenia lub odwolania cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku
z naruszeniem tego zakazu podejmuje ten organ, ktéry go wybral;

12) uczestniczenie w lustracji i kontrolach Spétdzielni prowadzonych przez organy do tego
powotane i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych i pokontrolnych;
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13) zwolywanic Walnego Zgromadzenia, jezeli Zebranie nie zostanie zwolane
w warunkach okreslonych w niniejszym Statucie, przez Zarzad Spdldzielni;

14) wnioskowanie do Zarzgdu Spoéldzielni o sprzedaz spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego;

15) wyrazanie zgody na zaciggni¢eie przez Zarzad kredytu lub pozyczki do wysokosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie na podstawie § 29 pkt 9 w zwigzku z § 109
ust. 1;

16) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie,
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

17) podejmowanie - na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w nieruchomosci stanowigcej
wspolwlasnosé Spoétdzielni — uchwal o zwigkszeniu obcigzen wlascicieli lokali
uzytkowych w tej nieruchomosci, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z lokalu;

18) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
w sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie jest odbywane w czesciach;

19) wybdr kandydata na delegata na Kongres Spoltdzielezy, chyba ze zasady wyborow
delegatéow na zjazd spoldzielczy przewiduja obowigzek wyboru kandydatow przez
Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza lub upowazniony przez nig czltonek
Rady Nadzorczej moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 57
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczgcy, a w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej Spoldzielni -poprzez zawiadomienie
cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni, zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorcze;.

Posiedzeniec Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwolane na wniosek trzech czionkow
Rady Nadzorczej Spoldzielni lub na wniosek Zarzadu Spoldzielni w terminie dwoch

tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmmiej potowy
swego sktadu.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig glosow w obecnosci przynajmnie;j
polowy skladu Rady — w tym Przewodniczacego lub Zastgpcy Przewodniczacego Rady
(quorum).

Przy obliczaniu gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw.

W razie réwnosci glosow decyduje glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradeczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.
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8. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej Spoéldzielni zwoluje
Przewodniczgcy lub Zastgpca ustepujacej Rady Nadzorczej Spoétdzielni w terminie
do 14 dni od dnia wyboru nowo wybranej Rady Nadzorczej.

§ 58

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach.
Wynagrodzenie ma forme ryczaltu miesigeznego bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi
miesigeznie 70 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie
z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002 r. nr 200,
poz. 1679 z p6zniejszymi zmianami).

2. Od wynagrodzef,, o ktéorych mowa w ust.l, dokonuje si¢ potrgcen przewidzianych
wiasciwymi przepisami.

4.3, Zarzad

§ 59

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoéldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad skiada sig z co najmniej dwoch, nie wigcej niz trzech cztonkéw, w tym prezesa.

3. Czionkoéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie
czlonka Zarzadu przez Rade Nadzorczg wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 60

1. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace lub powolania.

2. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 61

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych innym
organom Spoldzielni na podstawie przepisow powszechnie obowigzujacych i Statutu.
W szczegblnosei Zarzad:

1y

2)

3)
4

5)
6)

7)
8)
9)

podejmuje decyzje w sprawach przyjmowania cztonkéw do Spéldzielni oraz zawiera
umowy: o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali; o budowe lokalu;
o0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali;

sporzadza projekty planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej,
kulturalnej i o§wiatowej;

sporzadza projekty struktury organizacyjnej Spoldzielni;

prowadzi gospodarke Spoéldzielni w ramach uchwalonych planow i wykonuje zwigzane
z tym czynnosci organizacyjne i1 finansowe;

zabezpiecza majatek Spotdzielni;

sporzadza roczne sprawozdania z dziatalno$ci oraz sprawozdania finansowe i przedklada
je do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci pozostatym organom Spétdzielni;

zwoluje Walne Zgromadzenie;

zacigga kredyty bankowe i inne zobowigzania do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie;
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10) udziela petnomocnictw;

11) ustala w formie uchwaty wysokos¢ oplat za lokale dla poszezegolnych grup uzytkownikow
lokali w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spoldzielni, badz bedacych
w jej zarzadzie, na podstawie zasad okreslonych we wlasciwych ustawach i regulaminie
Spoldzielni, o ktorym mowa w § 6 pkt 3;

12) sktada wnioski o przeprowadzenie lustracji Spotdzielni w okresach prawem przepisanych;

13) podejmuje uchwaty okreslajgce przedmiot odrgbnej wlasnoéei w budynkach Spoldzielni
oraz rozpatruje odwolania od tych uchwat;

14) wystepuje z zadaniem o sprzedaz lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci na wniosek wiekszosci
wlascicieli lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoscei,
0 czym stanowi art. 27 ust. 5 uosm;

15) podejmowanie czynnosci stwierdzenia powstania oraz ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 62
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci, przez jego zastepce.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg Spotdzieln:.

§ 63
Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tgcznie: co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

§ 64
1. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub osobie
trzeciej pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnoéci szczegdlnych.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1 kieruje biezgca dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni
w ramach uchwatl Zarzadu z wylgczeniem spraw wymienionych w § 61 pkt 1 1 6-14.

3. Postanowienia ust.] i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dzialalnoscei Spotdzielni.
4.4, Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 65
1. Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkow do czasowego petnienia funkeji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.
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3. Cztonkowie Rady Nadzorezej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczgcych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczyé, jako wspalnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czltonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci
cztonka. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu, badz
odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 66
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub
pelnomocnikami Zarzadu w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa, w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

2. Przezumowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
zobowigzuje si¢ wnies¢ whkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
1 w statucie. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
czlonka albo cztonka i jego malzonka.

4. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

5. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnogci.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czedci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu, badZ jego czesei. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnodci. Umowy
zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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7. Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione
na rzecz cztonka — osoby prawne;j.

§ 68
1.Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiagzywac¢ strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.1. zobowiazanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsel
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

1.2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosei kosztow budowy lokalu;

1.3. okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

1.4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

1.5. okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal
a uzyskanag przez Spoéldzielnie pomocg ze $rodkdéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czgsci przypadajgce;
na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
lub Spétdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy o budowe
lokalu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 69
W wypadku smierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom
1 innym osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu,

przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

|
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o osobie uprawnionej rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w§ 118.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sig strong umowy o budowe lokalu.

§ 70
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa w Spoéltdzielni lub w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato matzonkom, nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 71
Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku:
1.1. razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu;
1.2. niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym;
1.3. zaleglosci z zaplatg optat , o ktérych mowa w § 118 za okres co najmniej 6 miesiccy.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm,
nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek uisci wszystkie zalegle optaty.
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§ 72

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 118 ust. 1.

l.

§ 73
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

W przypadku wygasnigcia spoéldzielczego prawa lokatorskiego w wyniku $mierci,
roszczenie o zawarcie Umowy o ustanowienie tegoz prawa przystuguje osobom bliskim.

§ 74
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem ust. 2, Spoldzielnia oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesigey od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebne;
wiasnosci tego lokalu.

W przypadku wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgloszenia si¢ 0séb bliskich, Spoéldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosei, nie pézniej niz w ciaggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie
ztozyty zapewnienia nabycia lokalu.

Warunkiem przeniesienia odr¢bnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci, jezeli:

4.1. Osoba, ktorej przystugiwato lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zglosila roszczenie o ponownie ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4.2. Osoba bliska, ktorej przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wystgpita o zawarcie takiej umowy
z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 75
Osobie, ktorej przystugiwato spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoétdzielni cale zadhuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
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Spoldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

3. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzednia 2017 roku utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie
o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu 9 wrzesnia
2017 roku spiaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami albo splacita je wezedniej.

4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3 przyshuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 76
1. Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, ktdrej
prawo wygaslo oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodzg, sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.

2. Spoldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

=)

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 77
1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta jest w formie aktu
notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$é spoldzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem do wiadomosci istotnych warunkdéw umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest
niewazna.

§ 78
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 79
1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni,
saqd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo
przyshugiwalo wspolnie, przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§ 80

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 118, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzgd na wniosek Rady Nadzorczej. Osobie, ktorej lokal zostal sprzedany
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 81
1. Spoéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze naleze¢
do kilku 0s6b, z tym, ze cztonkiem moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych o osobie
uprawnionej rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru osoby uprawnionej
dokonuje Spéldzielnia.

2. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu staje
sie cztonkiem Spoéldzielni z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego ma obowigzek niezwlocznie powiadomi¢ Spoéldzielnie o nabyciu prawa
do lokalu.

§ 82
1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. W sprawach nieuregulowanych w zapisach Statutu dotyczgcych lokalu uzytkowego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy statutu dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego.

7. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 83
1. 7 osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
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niewaznosci. Ponadto powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie

odrebnej whasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.1. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

1.2. okreslenie zakresu 1zeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

1.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

1.4. okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

1.5. okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe;

1.6. zobowigzania do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zalozenia ksiegi
wieczyste],

1.7. okreslenia terminu zakonczenia zadania inwestycyjnego.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w ust.
1 i wumowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgeej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesel przypadajacej na jej lokal.

§ 84
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 83 ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wilasnosei lokalu, zwane dalej ,,ekspektatyws” odrebnej wiasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosei lokalu zawarta jest w formie aktu
notarialnego.

§ 85
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w § 83 ust. 1 lub Spoétdzielnig.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w § 83, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, Ze strony postanowia w umowie inacze;j.
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4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupelnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 86
1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 83 ust. 1 lub nabywcy
ekspektatywy wlasnosci, najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 83 ust. 1, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 87
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz oséb, o ktorych mowa w § 86 nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia pozwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 88
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomogsci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomosei wspolnej okresla ta umowa.

§ 89
1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, czlonkiem moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.

2. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o osobie uprawnionej rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigey, wyboru osoby
uprawnionej dokonuje Spoéldzielnia.

3. Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 2 dokonuje Zarzad.

4. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdéw niebedgcego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom uosm, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 90
Wiasciciel lokalu niebedgcy czlonkiem moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosei lokalu.

§ 91
1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtadciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac¢
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sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiladcicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach w obrebie danej nieruchomosci
obliczana wedlug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej moze podjgé uchwale,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomosecig wspdlng bedg mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje sie przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3 nie narusza przystugujgcym cztonkom spoéldzielczych
praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potoznych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia whasnodei ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wilascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu, wiekszosé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjgé uchwale,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 uosm. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. la, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 3 i 4 uosm.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 3 lub w ust. 7:
9.2. Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
nakfady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

Przez pojecie ,,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spdldzielnia w ciggu
miesigeca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaly okolicznoscei, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy
fundusz remontowy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkéw i dokona:
10.1.zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywow nad wydatkami funduszu
remontowego;
10.2.0bcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu
remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
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mienie Spoéldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoldzielnig
UMoOwy.

Najem lokali
§ 92
Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
i osobom niebedgeym czlonkami.

Tryb i zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin, o kiérym mowa
w § 6 pkt 1.

§ 93
Spoéldzielnia moze wynajmowac osobom fizyeznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe.

Tryb i zasady wynajmowania lokali uzytkowych okresla Regulamin, o ktérym mowa w § 6
pkt 6.

Szczegdtowe zasady ustanawiania praw do lokali, zamiany i organizacji przetargow
na ustanowienie prawa odrgbnej whasnosdcei lokali okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6
pkt 1.

9, Zamiana lokali

§ 94

Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosei moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

1;

895
Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastgpujgcych formach:
1.1. zamiana cywilna;
1.2. zamiana spoldzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylgeznie przy spoldzielezym wilasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 96
Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach spoldzielni mieszkaniowych migdzy jej
czlonkami lub miedzy czlonkiem i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wilasno$é innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
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Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujagcymi lokale i garaze niestanowiace
wlasnosei Spdldzielni.

§ 97
Zamiana lokali miedzy czlonkiem i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy czlonkiem i najemca lokalu stanowigcego wlasno$é innego
podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody whasciciela lokalu wynajetego.

Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygaséniecia prawa do lokalu
1. Wkiady mieszkaniowe

§ 98
Osoba ubiegajgca sig¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zktéra Spoéldzielnia zawarla umowe o budowe lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy
i przypadajgcym na jego lokal a uzyskana przez Spdldzielnie pomoca ze srodkow
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czescel przypadajacej na jej lokal.

Wartos¢ wkladu mieszkaniowego podlega waloryzacii.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktérg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje
si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego, w wysokosci
przypadajgcej na jej lokal.

2. Wkiady budowlane

§ 99
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokalu wnosi wartosé rynkowa
lokalu wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu.

Jezeli czgs¢ kosztu budowy zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktérej mowa w § 83 ust.
1 jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.
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Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujgee innej osobie, z ktora Spoldzielnia zawarla umowe o budowe lokalu wnosi
wklad budowlany w wysokosci odpowiadajgeej wartodei rynkowej lokalu okreslong
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

10.3. Zasady zwrotu wktadow

L.

§ 100
W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu.

Przyslugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnig.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwiazanych z budows lokalu, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych srodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesel przypadajgce] na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat za lokal, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust.1 jest oproznienie lokalu.

Wyplata wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czgsci nastepuje w ciggu miesigca
od daty ustanowienia nowego prawa.

§ 101

W przypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci  rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu
obciazajacego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciagnigtego przez
Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci, o ktorym mowa
w ust. 1 jest:

2.1. wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie;

2.2, opréznienie lokalu, chyba 2Ze czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslio
prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.
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W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2.1. powyzej, z wkladu mieszkaniowego potraca
si¢ kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosei, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obcigzajacego t¢ osobe ztytulu przypadajgcej na nig czeéci zaciggnictego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez warto$¢ rynkows lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawey majatkowego
nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 uosm.

§ 102
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu ustalona zgodnie z ust. 3, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

7. wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spéldzielnic na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastgpuje w ciggu miesigea od daty ustanowienia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

§ 103
Czlonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do pisemnego zadania, by Spoldzielnia zawarla z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1.1. splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spdtdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgscei zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami, ajezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czeéei umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;
1.2. splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 vosm.
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§104

Cztonek, ktéremu przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu ma prawo

wystgpi¢ z pisemnym zadaniem, by Spoéldzielnia przeniosla na niego wihasnos¢ lokalu

po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

1.2. splaty zadtuzenia z tytulu optat wraz odsetkami , o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

§ 105
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 103 lub § 104 2, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o0 gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

Spoldzielnia przystgpi do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
po uregulowaniu przez zainteresowanych wszystkich zobowigzan wobec Spoldzielni
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosei lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej ponosi osoba, na ktorg przenoszona jest wlasnosc.

Jedli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego

do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy zmieniajgcej tytul prawny do lokalu.

§ 106

Po $mierci czlonka, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w § 103 Iub § 104, jego spadkobiercy mogg zadaé¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnoéci lokalu zostal zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka.

§ 107

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnosé¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka
Spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osobie
niebedacej czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

12. Gospodarka Spéldzielni

12.1. Zasady ogolne.

1:

§ 108
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Spoldzielnia prowadzi statutowg dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 uosm.
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§ 109
1. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Zaciaggnigcie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§110
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidenciji ksicgowe;j
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odr¢bnych przepisach.

3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni Zarzad udostepnia
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 111
1. Funduszami spéldzielni sg:
1.1. fundusz udziatowy;
1.2. fundusz zasobowy;
1.3. fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;
1.4, fundusz remontowy;
1.5. zakladowy fundusz swiadczen socjalnych;
1.6. inne tworzone wynikajgce z przepisow prawa.

2. Szczegétowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorczg, z wylaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

§ 112
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, ze okres rozliczeniowy
kosztow dostawy ciepta do lokali okresla regulamin, o ktorym mowa w § 6 pkt 4.

§ 113
I. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni,
po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce
z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowig nadwyzke bilansows.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§114

Strate bilansowg pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie
z funduszu udzialowego, a nast¢pnie z funduszu remontowego.
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12.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 115
1. Podejmowanie przez Spoéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno - finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno -finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé¢ w szczegolnosci:
2.1. krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji;
2.2. standard techniczny i1 funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali;
2.3. zrédia finansowania inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrédta);
2.4. organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Planrzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

12.3. Zarzgdzanie nieruchomogciami i oplaty za uzytkowanie lokali

§ 116
l. Spoldzielnia  pozostaje  wladcicielem lub  wspdtwlascicielem  nieruchomosci
i uzytkownikiem lub wspdétuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim
nie narusza to przyshugujacej czlonkom i wiascicielom lokali niebedgcym cztonkami
odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

2. Spoldzielnia na zasadach okreslonych przepisami prawa jest zarzadcg nieruchomoscei,
ktorych jest whascicielem lub wspotwlascicielem.

3. Spoldzielnia zarzadza takze nieruchomodciami bedacymi jej wilasnoscig (mieniem),
a w szczegolnosei:
3.1. nieruchomosciami  stuzgcymi prowadzeniu przez Spoldzielnie dzialalnodci
administracyjnej 1 pozostalej, zabudowanymi budynkami i innymi urzgdzeniami;
3.2. nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami  technicznego  uzbrojenia terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkdéw lub nieruchomosei.

4. Spoldzielnia moze takze zarzgdza¢ nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ wspolnot
mieszkaniowych na podstawie zawartej ze wspolnota mieszkaniowa umowa o zarzgdzanie.

§ 117
1. Tlekro¢ w Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni — rozumie
sie przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:
1.1. nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, sluzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spolecznej, oswiatowej i kulturalnej;
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1.2. nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzagdzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla;

1.3. nieruchomosci niezabudowane (drogi, chodniki, place, tereny zielone);

1.4. tereny pod zabudowe.

Zarzad podejmuje decyzje w sprawie zaliczenia mienia do mienia ogélnego Spotdzielni lub
mienia stuzacego do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub grupach budynkéw, biorac pod uwage rodzaj nieruchomosci i jej gtowne
przeznaczenie.

Spoldzielnia gospodaruje nieruchomogciami stanowigcymi jej mienie przez utrzymanie ich
w nalezytym stanie technicznym i prawidlowe eksploatowanie, a takze udostgpnianie
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
grupach budynkow.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogolne Spotdzielni,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.1. oraz pkt 1.2. obcigzajg cztonkow.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie stuzace
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
grupach budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.1. oraz pkt 1.2. obcigzajg wszystkich
uzytkownikow lokali w tych budynkach lub grupach budynkéw.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spoldzielnig
na cele administracyjne lub techniczne stanowig koszty ogolne zarzadu.

§ 118
Czlonkowie, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogéci
w czesciach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosei
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedgce cztonkami, ktorym przyshugujg spoldzielcze wilasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosei w czeséciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat
na takich samych zasadach jak cztonkowie z uwzglednieniem § 119.

Czlonkowie bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Wriasciciele lokali niebedacy czlonkami sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach.
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Czlonkowie, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosdci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ ~ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni oplaty okreslone w niniejszym paragrafie.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegolnosci:
administrowanie nieruchomoscia, koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 6 ustala
si¢ proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy:

8.1. czlonkow;

8.2. wilascicieli lokali niebedgcych cztonkami.

Spoldzielnia obowigzana jest do prowadzenia, odrebnie dla kazdej nieruchomosei,
ewidencji 1 rozliczenia przychodow i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, oraz ewidencji i rozliczenia wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego
dla poszczegolnych nieruchomosei.

§119

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowa 1kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig. Wilasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spoldzielnig. Zasady rozliczania kosztow tej dziatalnosci prowadzonej
przez Spoldzielnig i1 ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw ztego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

L.

3.

§ 120
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu na mocy umowy m.in. sprzedazy, darowizny lub
zamiany lokalu, strony umowy zobowiazane sg przedstawi¢ Spotdzielni protokol odczytow
licznikéw w lokalu oraz okresli¢ dzien przejecia odpowiedzialnosci z tytulu oplat.

W przypadku, gdy strony nie okreslg inaczej, za dzien przejecia odpowiedzialnosei z tytutu
optat, o ktorych mowa w ust. 1, przyjmuje sie dzien zawarcia umowy sprzedazy, darowizny,
zamiany lub innej.

Nowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia o zmianie ilosci 0sdb
zamieszkalych w lokalu do uzytkowania lokalu w celu naliczenia optat.
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§ 121
Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 118 ustala Zarzad na podstawie planu kosztow
zarzgdzania nieruchomosciami oraz w oparciu o postanowienia regulaminow, o ktorych
mowa w § 6 pkt 3 1 pkt 4.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw, whascicieli lokali niebedacych cztonkami.

Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo-finansowych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomogdei ewidencje i rozliczenie
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie
wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomoscei uwzglednia
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie
z unormowaniami okre$lonymi w regulaminie, o ktorym mowa w § 6 pkt 9.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki Srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu lub skali realizacji
jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenia budynkéw; remonty kapitalne
dzwigdw osobowych itp.).

W ramach funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych Spoldzielnia tworzy osobny
odpis na remonty dzwigéow osobowych, pobierany od uzytkownikéw lokali polozonych
w nieruchomosdciach wyposazonych w dzwigi.

§ 122
Roznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzgdzanej przez Spoéldzielnig¢, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w § 118 zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym, co znajduje odbicie w stawee oplat na eksploatacjg
i utrzymanie nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Zasada, o ktére] mowa w ust. 1 nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawg wody
i odprowadzaniem $ciekéw, ktorych rozliczenie nastgpuje w okresach wskazanych
w regulaminie, o ktorym mowa w § 6 pkt 3.

Roéznica pomiedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla do lokali a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami lokali w ten sposoéb, ze w przypadku nadplaty,
Spotdzielnia zwraca rdznice uzytkownikowi lokalu, za$§ w przypadku nadwyzki
przypadajgeych na lokal kosztow nad wniesionymi przez uzytkownika lokalu oplatami
zaliczkowymi, uzytkownik lokalu winien wnies¢ Spdldzielni przypadajacg na niego
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roznice. Zasady rozliczen kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz terminy dokonywania
wyplat i wplat z tego tytulu okredla regulamin, o ktérym mowa w § 6 pkt 4.

§ 123
Oplaty, o ktorych mowa w § 118 czlonkowie wnoszg co miesige w terminie do ostatniego
dnia miesigca kalendarzowego, ktorego oplata dotyczy. Osoby niebedgce czlonkami
wnoszg oplaty co miesigc z gory, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca.

Za dzien zaplaty przyjmuje sie date wpltywu srodkow pienigznych na rachunek bankowy
Spétdzielni.

O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ osoby zobowigzane

do ich ponoszenia:

3.1. co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego;

3.2.w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spoldzielni, w szczegdlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadow
i nieczystosci stalych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin;

3.3. zawiadomienie jest skuteczne, gdy zostanie ono podane do wiadomosci, poprzez jego
wywieszenie na klatkach schodowych, w siedzibach administracji oraz w siedzibie
biura Zarzgdu oraz podane na stronie internetowej Spotdzielni.

Czlonkowie oraz wilasciciele niebgdgcy czlonkami Spoétdzielni mogg kwestionowad
zasadno$¢ zmiany wysokosei oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sgdowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowe] wysokosciach
do momentu uprawomocnienia si¢ wyroku.

Whplaty z tyt. uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych bez wskazania miesigca,
ktorego dotyczg, zalicza sie na najstarsze zobowigzania wobec Spoldzielni.

§ 124
Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opOznienie. Zarzad Spotdzielni moze odstgpi¢ w calosei lub czgsei od odsetek naleznych
od cztonkow.

Osoby zalegajace z oplatami moga by¢ zobowigzane na zasadach okreslonych
w Regulaminie do pokrycia kosztow sporzgdzenia 1 dorgczenia im wezwania do zaptaty.
Wysoko$¢ tych optat nie moze by¢ wyzsza od kwoty poniesionych przez Spoldzielnie
kosztow.

Nie mozna potragca¢ swych naleznosci od Spoéldzielni z optat za uzywanie lokali,
z zastrzezeniem § 123 ust. 4, nie mozna takze dokonywac¢ samowolnego obnizenia
wysokosci tych optat.

§ 125
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgs$ci przekraczajgcej te wydatki
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przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosei
wspolne;j.

2. Rada Nadzorcza moze na wniosek Zarzadu ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytulu
wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

3. Pozytki i inne przychody uzyskiwane z wilasnej dziatalnosci Spoéldzielnia przeznacza
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowe;j
i kulturalne;j.

§ 126
Prawa i obowigzki zwigzane z rozliczeniami z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu moga
zostaé okreslone w drodze regulaminu.

§ 127
1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja
uzytkownikéw tych lokali.

2. Szczegolowe obowigzki osob, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie napraw wewngtrz lokali
okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 pkt 5.

§ 128
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacej Spoldzielnie,
Spoldzielnia moze zada¢ od o0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot, po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu lokalu, badZ budynku tego wymaga, osoby korzystajace z tych lokali
lub budynku sg zobowigzane na zadanie i koszt Spoldzielni przenies¢ sie do innego lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, na $ciSle oznaczony czas, podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

3. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 129
1. Szczegélowe zasady rozliczania przychodow i kosztow Spoldzielni oraz jednostki
naliczenia oplat okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 pkt 3, a w zakresie zwigzanym
z rozliczeniem kosztow zakupu ciepla — regulamin, o ktérym mowa w § 6 pkt 4.

2. Wiekszos¢ wspotwlascicieli nieruchomosci liczona wedlug zasady, ze na jeden lokal
przypada jeden glos, decyduje o stosowanej w tej nieruchomosci jednostce naliczenia oplaty
za korzystanie zdzwigéw osobowych oraz oplaty za wywoz odpadéw komunalnych
(m*lub osoba zamieszkata w lokalu).

3. Regulamin, o ktéorym mowa w § 6 pkt 3 moze przewidywaé rdéznicowanie obcigzen
poszczegolnych typoéw lokali (mieszkalne, uzytkowe, garaze) kosztami eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci oraz okresla¢ warunki takiego réznicowania. Moze takze
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przewidywaé mozliwo§¢ réznicowania obcigzen poszezegélnych lokali z  tytulu
nieréwnorzednego korzystania z danego urzgdzenia lub z tytulu nieréwnorzednych
walorow uzytkowych.

13. Postanowienia przej$ciowe i koncowe

§ 130
1. W sprawach nieuregulowanych Statutem stosuje sie:

o przepisy Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity z dnia 02 czerwea 2021 r., Dz. U. z 2021 r., poz. 1208),

o Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzieleze (tekst jednolity z dnia
19 marca 2021 r., Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z pdZniejszymi zmianami),

e Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity z dnia 02 grudnia
2021 1., Dz. U. 2 2022 r., poz. 172 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyplacanych premii gwarancyjnych (tekst jednolity z dnia 19 maja
2022 r., Dz, U. z 2022 r., poz. 1202),

o Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnodci lokali (tekst jednolity z dnia 21 maja
2021 r., Dz. U. 22021 1., poz. 1048).

2. Do czasu zarejestrowania zmian Statutu postanowienia dotychczasowego statutu pozostajg
W mocy.

Tekst przyjety uchwalg nr 8/2018 z 08 czerwca 2018 r. Walnego Zgromadzenia Bytomskie]
Spoétdzielni Mieszkaniowej odbytego w pigciu czesciach, w dniach: 04, 05, 06, 07 108 czerwca
2018 roku, wehodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania przez wlasciwy sad rejestrowy,
tj. z dniem 15 pazdziernika 2018 roku.

Do w/wym. tekstu wprowadzono zmiany w oparciu o:

— Uchwaly od numeru 2/2022 do numeru 10/2022 wigcznie z 02 wrzeénia 2022 roku
Walnego Zgromadzenia Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbytego w pigciu
czesciach, w dniach: 29, 30, 31 sierpnia oraz 01 i 02 wrzesnia 2022 roku, ktére wchodzg
w zycie z dniem zarejestrowania przez wiadciwy sad rejestrowy, . z dniem
27 stycznia 2023 roku;

— Uchwate numer 2/2023 7 02 czerwea 2023 roku Walnego Zgromadzenia Bytomskie]
Spoldzielni Mieszkaniowej odbytego w pigciu czgéciach, w dniach: 29, 30, 31 maja oraz
01 i 02 czerwca 2023 roku, ktére wchodzg w zycie z dniem zarejestrowania przez
wlasciwy sad rejestrowy, tj. z dniem 19 lipca 2023 roku.

Statut Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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