Protokét nr 18 /2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 29 czerwca 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Elzbieta Maslanka — Z-ca Kierownika Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ".Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegolnych
cztonkow Zarzqdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.06.2023 r.), Zarzad 21 czerweca 2023 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresei:
Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 »Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ wraz z pismem
z 21.06.2023 r. dot. wymiany instalacji elektrycznej w piwnicy budynkéw przy
Jraz przy ' w Bytomiu, Zarzad wyraza
zgode na zlecenie prac jw. firmie z siedzibg w
Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotlu z posiedzenia Zarzadu. ktére
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
cztonkow Zarzqdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.06.2023 1.), Zarzad 21 czerweca 2023 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresei:

Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigeia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 , Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecei na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz §wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ wraz z pismem
z 21.06.2023 r. dot. prac brukarskich w zasobach BSM w 2023 roku, Zarzad wyraza
zgod¢ na zlecenie prac jw. firmie z siedzibg w , ktéra zlozyla
najkorzystniejsza oferte.

Wyze] wymieniona decyzia podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktoére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.




3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM?” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzadu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.06.2023 1.), Zarzad 21 czerwca 2023 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresei:

Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ wraz z pismem
721.06.2023 r. dot. prac zwigzanych z remontem klatki schodowej wraz z wymiang tablic

elektrycznych w budynku przy w Bytomiu, Zarzad wyraza zgode
na zlecenie prac jw. firmie z siedzibg w ktora zlozyla
najkorzystniejsza oferte.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

4. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegdlnych
czionkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ (pismo z 21.06.2023 r.), Zarzad 21 czerwea 2023 r.
podjat decyzje o nastgpujgcej tresei:
Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ wraz z pismem
7 21.06.2023 r. dot. prac na instalacjach c.o., tj.:

— wymiany rozdzielacza c.o. przy ul

— wymiany rozdzielacza c.o. przy ul y-

— wymiany zaworéw podpionowych przy ul. 3

— wymiany instalacji c.o. przy ul. ) -
Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. z siedzibg v , ktora
zlozyla najkorzystniejszg ofertg.
Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

5. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqdu. ), na wniosek NM (pismo z 21.06.2023 r.), Zarzad 21 czerwca 2023 r.
podijat decyzje o nastepujacej tresei:

Po zapoznaniu si¢ z pismem NM z 21.06.2023 r. dot. realizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych wedlug stanu na 20.06.2023 r. (narastajaco), informacje te Zarzad
kieruje do Rady Nadzorczej - zgodnie PLANEM PRACY RADY NADZORCZEJ BSM
NA 2023 ROK.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.




6. Na podstawie § 5 ust. 3 »Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie Pposiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projekiu decyzji przez poszczegolnych
cztonkéw Zarzqdu. ), na wniosek EK-1 (pismo z 19.06.2023 1.), Zarzad 22 czerwca 2023 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Zarzad przychyla sie do wniosku Kier. EK-1 (pismo z 19.06.2023 I.) 1 wyraza zgode
na zwiekszenie wysokosci pobieranych zaliczek na cele Zwigzane z organizacja
W Spéldzielezym Klubie ,,Relaks” potkolonii letnich’2023, do wysokosci okreslonej
we wniosku jw.

Wyzei wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

7. Na podstawie § 5 ust. 3 »Regulaminu Zarzadu BSM” (eyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
0 ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, fo jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdélnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek NO. Zarzad 22 czerwea 2023 roku podjat uchwate
0 nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 184/2023

Na wniosek NO Zarzad prostuje oczywisty omylke pisarska w swej Uchwale nr 177/2023
z dnia 06.06.2023 r., w ktérej skrela sie zwrot:

»~ przy ul. 'm-c;”

1 wpisuje:

»= przy ul. ) 7 B

Pozostale postanowienia uchwaty nr 177/2023 z 06.06.2023 t. pozostaja bez zmian.

Wyze] wymieniona uchwata podlesa wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu. ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad2)-NM

1. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 185 /2023 do numeru 190 / 2023 wlacznie. Tre$é uchwat w aktach NM.

2. Zarzad zapoznat sie¢ z pismem NM z 20.06.2023 r. w sprawie Wszczgcla postepowania
zmierzajacego do ustalenia spadkobiercéw po zmartym ktéry posiadat
spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu przy ul. 1 z uwagi na zadhuzenie
mieszkania wyraza zgode na wystapienie do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku po ww.
zmartym.

3. Zarzad zapoznat sie z wnioskiem . =~ Zam. przy
ul. (pismo z 12.06.2023 r.; wplyw do BSM: 14.06.2023 r.) w sprawie
Wyrazenia zgody na adaptacje pomieszczenia po bylym zsypie, zlokalizowanym na  pietrze.
Kierujac si¢ opinia NM zawartg w pismie z 26.06.2023 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszezenia wspolnego uzytku po bylym zsypie w w/wym.
lokalizacji.

4. Zarzad zapoznat sie z wnioskiem P. , zam. przy ul.
(pismo z 15.06.2023 r.) w sprawie wyrazenia zgody na adaptacj¢ pomieszczenia
gospodarczego na parterze budynku.



Kierujac si¢ opinia NM zawartg W pi$mie z 26.06.2023 1., Zarzad poleca NM poinformowac
zainteresowana o koniecznosci uzupelnienia wniosku o zgode wigkszoscel wiascicieli lokali
w nieruchomosci, NA-2 - rozeznac mozliwosé  zlikwidowania grzejnika w WW.
pomieszczeniu.

5. Zarzad zapoznat sie z pismem NM z 28.06.2023 r. w sprawie przekazanego do Spotdzielni
mieszkania przy ul. . !

Z uwagi na dokonane W WW. lokalu przerobki (przystosowanie  do potrzeb osoby
niepetnosprawnej), Zarzad wyraia zgode na zlecenie wykonania inwentaryzacji
budowlanej tego lokalu inspektorowi nadzoru - , wedtug stawki
okreslonej w pismie NM.

6. Zarzad zapoznal si¢ z opinig Radey Prawnego Spéldzielni z 26.06.2023 1. W sprawie
zastosowania art. 15 ust. 2 Ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych w przypadku lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo wskutek $mierci bylego
Cztonka, ktéremu to prawo przystugiwato. Opinig 7Zarzad kieruje do NM w celu realizacji.

Ad 3) - Sprawy biezace:

1. Na wniosek NA-4 zawarty W piémie z 15.06.2023 . Zarzad wyraza zgode
na przeprowadzenie ankiety wérod Mieszkancow budynkow przy _

i ul . w sprawie montazu szlabanu na wiezdzie od strony Pitsudskiego
na teren miedzy budynkami. W przypadku uzyskania zgody wiekszosci Wiascicieli lokali
mieszkalnych w nieruchomosciach jw., kierujac sie opinia NA-4 (najkorzystniejsza cena
i zadowolenie z dotychczasowej wspotpracy) Zarzad wyraza zgode na zlecenie dostawy
i montazu szlabanu firmie B ),

2. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentow Pprzy piSmie NA-2 z 19.06.2023 .
w zwiazku z wnioskiem Mieszkaficéw dot. sprzatania klatki schodowej w budynku przy
ul. w tym z KARTA ZLECENIA (...), podejmujgc W tym zakresie
uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwalanr191/2023

Na wniosek wickszosci Mieszkancow (pismo z 04.05.2023 1.), na podstawie: art. 4 ustawy
7 15.12.2000 r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 ., poz. 438)
oraz § 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,Regulaminu okreslajacego zasady porzadku
domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie utrzymania porzadku czystosci
w pomieszezeniach wspélnego uzytku (nieruchomos$ci wspolnej)

a z siedziba W — w budynku przy ul !
poczawszy od 01.07.2023 r., ustalajagc z ww. tytulu oplate w wysokosei po
zl/lokal/m-c.

Realizacje uchwaty Zarzad powierza: EZ, EW i NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

3. Po zapoznaniu si¢ z pismem NA-3 z 19.06.2023 r., biorgc pod uwage wyniki przegladu
gasnic przeciwpozarowych w siedzibie Administracji nr 3 przy ul. Chorzowskiej 27C, Zarzad
wyraza zgode na wykonanie prac zwigzanych z dostosowaniem hydrantu do obecnie
obowigzujacych norm.



4. Po zapoznaniu sie z pismem NA-3 z 19.06.2023 1. Zarzad wyraza zgode na zakup  sztuk
nielaminowanych identyfikatoréw z kodem QR dla Mieszkancow, na potrzeby realizacji
umowy z firma

5. Na wniosek EW (pismo z 14.06.2023 1.) Zarzad podjat uchwate o nastepujace;j tresci:
Uchwatanr192/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad wprowadza z dniem
01.07.2023 r. oplaty ryczaltowe w lokalach, ktére nie zostaly udostepnione do wymiany
wodomierzy (zgodnie z zatgczonym wykazem) z tytubu:

- zimnej wody w wysokogdci . mWnsob«;/miesizgc W przypadku lokali mieszkalnych
wyposazonych tylko w zimng wode;
- zimnej wody w wysokosci m3/osobe/miesiac oraz m>/osobe/miesiac z tytutu

podgrzewu w lokalach mieszkalnych wyposazonych w centralnie ciepla wode.

6. Na wniosek EW (pismo z 15.06.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujgcej tresci:
Uchwala nr 193 /2023

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Bytomia oraz w oparciu o art. 4 ustawy
z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst Jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 438)
§ 61 pkt 11 Statutu BSM w zwigzku z § 19 , Regulaminu okreslajacego zasady porzadku
domowego”, Zarzad obciaza posiadaczy praw do lokali wymienionych w zalgczonym
do pisma EW z 15.06.2023 r. wykazie dodatkowymi, Jednorazowymi kosztami
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w zwiazku z brakiem zgloszenia
do ewidencji Spéldzielni prawidlowej ilosci os6b przebywajacych w danym lokalu
mieszkalnym.

Wysokos¢ obcigzenia wynika z indywidualnych decyzji wydanych przez Prezydenta Miasta
Bytomia. Decyzje wydane w okresie od 02.06. do 05.06.2003 v

7. Na wniosek EW (pismo z 20.06.2023 r.), biorac pod uwage okolicznosci zawarte w pisSmie
Zarzad  wyraza zgode na odstapienie od zlozenia apelacji do wyroku IC 91/22
2 30.03.2023 r. oraz na wykorzystanie odpisu aktualizujacego w wysokosci 7zt oraz
odstagpienie od dochodzenia odsetek w kwocie "zt

8. Na wniosek EW =z 19.06.2023 r.. w zwigzku z wnioskiem _

posiadajacej we wspotwlasnosei z prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. (pismo z 15.06.2023 r.), Zarzad podjat
uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwalanr194/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie z ,,Regulaminem
okreslajacym zasady rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkdéw oraz
przygotowanie cieplej wody uzytkowe;j dostarczanej centralnie do budynkéw BSM?”, kierujac
si¢ opinia EW zawartg w pismie z 19.06.2023 r., Zarzad wyraza zgode na zmniejszenie
od 01.07.2023 r. wysokosci zaliczki na centralne ogrzewanie z kwoty zt/m?*/miesigc
na t/m?/miesigc.

9. Na wniosek NA-2 (pismo z 21.06.2023 r.), biorgc pod uwage okolicznodci zawarte
W pismie, Zarzad wyraza zgode na wykonanie remontu balkonéw w budynku przy



ul. . . (pion mieszkan ) w trybie awaryjnym, bez
przeprowadzania ankiety wérdd Mieszkancow.

10. Po zapoznaniu si¢ z pismem NT z 26.06.2023 r. W sprawie koniecznosci wykonania
przegladu i konserwacji systemoéw klimatyzacji w siedzibie biura Zarzadu przy ul. Kolejowe;
la, siedzibach Administracji 1-5 oraz klubéw EK- 1 i EK — 2, biorgc pod uwage fakt,
ze oferta nie przekracza cenowo oferty z 2022 r., Zarzad wyraza zgode na zlecenie
powyzszego firmie . z siedzibg w Imielinie.

11. Po zapoznaniu si¢ z pismem NA-4 z 26.06.2023 r. w sprawie kompleksowego montazu
daszkéw, tj.  zt. nad balkonami ostatniej kondygnacji budynku przy

w Bytomiu, kierujgc si¢ opinig NA-4 Zarzad wyraza zgode na realizacje przedsigwziecia
w2023 r.

12. Po zapoznaniu sig z przediozonym przez EF rozliczeniem (pismo z 26.06.2023 1.) Zarzad

podjat uchwalg o nast¢pujace; tresei:

Uechwalanr195/2023

Na podstawie § 61 pkt 4 1 11 Statutu BSM — w oparciu o przedstawione dane zawarte

w zatgezniku do pisma EF z 26.06.2023 r., Zarzad zatwierdza »ROZLICZENIE

KOSZTOW UTRZYMANIA WSPOLWELASNOSCI GARAZY PRZY UL
7Z.A ROK 20227, wedtug przypadajacych udziatéw zgodnie z zalgczonym

zalacznikiem.
Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, NM i NA-5 (kazdemu w swoim zakresie).

13. Po zapoznaniu si¢ z pismem EZ z 28.06.2023 r. w sprawie nrzedtuzenia dotychczasowych
umoéw inspektorow do spraw elektrycznych 1 , kierujac sie opinig
Kierownika NT Zarzad wyraza zgod¢ na przedluzenie uméw na dotychczasowych
warunkach finansowych do 31 grudnia 2023 r.

14. Po zapoznaniu si¢ z pismem EZ z 28.06.2023 r. oraz pismami Mieszkancow budynku
przy pl. Wojska*Polskiego 5 w Bytomiu, kierujac si¢ opinia EZ, Zarzad wvraza zgode
na zlecenie prac zwiazanych z przebudows wejscia do Ww. budynku firmi¢

' , wykonawcy robot ogolno —
budowlahych w zaSobach BSM, ktora mezwiocznie moze przystapi¢ do realizacji prac.

Ad 4) - Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow

1.Zarzad zapoznal si¢ z pismami ER z 20 i 28 czerwea 2023 r. - w zwigzku
z wypowiedzeniem przez firmg . N umowy dzierzawy
terenu przy ul.’ na ktérym posadowiony jest nosnik reklamowy wieloformatowy,
kierujac sie opinia ER Zarzad wyraza zgode na odstapienie od usuniecia przez ww. firme
fundamentu i przeprowadzenie przez Spéldzielnig remontu tablicy zgodnie z wnioskiem ER.
Rownoczesnie po zapoznaniu si¢ z wynikami negocjacji cenowych, Zarzad wyraza zgode na
zlecenie ww. prac firmie .z wynegocjowang stawka.
Realizacje uchwaty Zarzad powierza ER, NA-4, EZ (kazdemu w swoim zakresie).

2. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 20.06.2023 1. dot. wniosku najemey -
w sprawie przediuzenia pomniejszone]j platnosci z uwagi na trwajacy remont lokalu
uzytkowego przy i ~a kolejne 3 miesigce, kierujac sie opinig ER Zarzad



poleca w okresie od 01.07. — 31.10.2023 r. zastosowacé stawke czynszu najmu ZYm?*/m-c
netto plus Vat, natomiast po 01.11.2023 r. zastosowaé stawke czynszu najmu w WYs.
zt/m*/m-c netto plus Vat.

3. Po zapoznaniu si¢ z pismem ER z 20.06.2023 r. dot. wniosku w sprawie wymiany lub
legalizacji licznika ciepla dlaPawilonu Handlowego przy Z uwagi
na jego nieprawidtowe dzialanie Zarzagd wyraza zgode na wymiang licznika na nowy.
Jednoczesnie poleca NA-4 zleci¢ realizacje powyzszego

4. Po zapoznaniu sie 7 pismem ER z 27.06.2023 . (realizacja polecenia Zarzgdu zawartego
w Uchwale 115/2023 z 18.04.2023 r.) Zarzad podjat uchwate o nastepujace;j tresci:
Uchwalanr196/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438) oraz § 61 Statutu BSM pkt 11, w nawiazaniu do »Regulaminu
okreslajacego zasady rozliczen przychodéw i kosztéw nieruchomosei oraz zasady ustalania
oplat za lokale” — Zalacznika nr 3 — ~Zasady ustalania oplat za garaze oraz rozliczania
kosztéw zuzycia energii elektrycznej wewnatrz garazy” Zarzad wyraza zgode na rozliczenie
kosztéw  energii elektrycznej w ciggach garazowych w zasobach NA-3 i NA-S zgodnie
z wnioskiem ER.

Realizacje uchwaty Zarzad poleca ER, EW i EF (kazdemu w swoim zakresie).

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.
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