Protokél nr 16 /2023
2 posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 06 czerwca 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji
moze nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez
poszczegdlnych czionkéw Zarzqdu. ), na wniosek E+EF, Zarzad 24 maja 2023 roku podjat
uchwale o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 166/2023

Na podstawie art. 10 ust. 1 Ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r,,
poz. 120 z pézn. zm.) w zwigzku z § 61 pkt 4 Statutu, Zarzad zatwierdza POLITYKE
RACHUNKOWOSCI BYTOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ, ktéra
obowigzuje od 01 stycznia 2023 roku (w/wym. dokumenty zalaczone zostaly
do oryginatu nin. protokotu oraz przechowywane sg w: EF).

Z tym samym dniem przestaje obowigzywaé POLITYKA PRZYJETYCH ZASAD
RACHUNKOWOSCI I PLANU KONT BSM zatwierdzona uchwalg nr 173/2009
z 09.04.2009 r. Zarzadu BSM - z péZniejszymi zmianami (Aneks nr 1 - Uchwata nr 144/2011
z 12.04.2011 r.; Aneks nr 2 - Uchwata nr 69/2015 z 31.03.2015 r. i Aneks nr 3 - Uchwata
nr218/2016 z 28.12.2016 1.).

Ad 2)-NM
1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 29.05.2023 r. dot. lokalu mieszkalnego, do ktérego
spotdzielcze lokatorskiego prawo wygasto wskutek S$mierci bylego Czlonka, ktoéremu
to prawo przystugiwato. Pismo jw. Zarzad kieruje do Radcy Prawnego

z wnioskiem o opinie w podniesionych przez NM kwestiach.

2. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 167 /2023 do numeru 170 /2023 wlacznie. Tres$¢ uchwat w aktach NM.




3. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.06.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastgpujgcej tresci:
Uchwala nr 171/2023

Na podstawie § 9 ust. 8 ,Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet czionkow
Spotdzielni, zasady zawierania umoéw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokot z dnia 01.06.2023 r.
z przeprowadzonego konkursu ofert na najem instytucjonalny lokalu mieszkalnego przy
w Bytomiu — o powierzchni  , m”.

W zwigzku z tym, ze nie wplynegla zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM oglosi¢ powtérny przetarg w w/wym. zakresie.

Roéwnoczesnie w kolejnym przetargu Zarzad zmienia minimalna, wyjsciowa stawke
czynszu najmu w konkursie ofert na zawarcie okresowej, S5-letniej umowy najmu
instytucjonalnego (z mozliwoscia ewentualnego przediuzenia) dla lokalu mieszkalnego jw.

ustalong w Uchwale nr 129/2023 z 26.04.2023 r. - ze stawki - zt/m?*/m-c (plus media) -
do stawki w wysokosci zt/m?/m-¢ (plus media). Zaliczka na poczet centralnego
ogrzewania — w wysokosci z/m?*/m-c.

Ogtoszenie o przetargu Zarzad poleca NM zamiesci¢ w tygodniku »ZYCIE BYTOMSKIE”
oraz NI (w tym samym dniu) na stronie internetowej Spétdzielni.

4. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.06.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujgcej tresci:
Uchwala nr 172/2023

Na podstawie § 9 ust. 8 ,,Regulaminu okre§lajgcego zasady przyje¢ w poczet czitonkow
Spotdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokét z dnia 01.06.2023 r.
z przenrowadzonego konkursu ofert na najem instytucjonalny lokalu mieszkalnego przy
ul. w Bytomiu — o powierzchni . m?,

W zwiazku z tym, ze nie wptyne¢la zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM oglosi¢ powtorny przetarg w w/wym. zakresie.

Réwnoczesnie w Kolejnym przetargu Zarzad zmienia minimalng, wyjsciowa stawke
czynszu najmu w konkursie ofert na zawarcie okresowej, 5-letniej umowy najmu
instytucjonalnego (z mozliwo$cig ewentualnego przedtuzenia) dla lokalu mieszkalnego jw.
ustalong w Uchwale nr 128/2023 z 26.04.2023 r. - ze stawki z/m?/m-¢ (plus media) -
do stawki w wysokoS$ci ¥m?*m-c (plus media).

Ogloszenie o przetargu Zarzad poleca NM zamiescié w tygodniku ,,ZYCIE BYTOMSKIE”
oraz NI (w tym samym dniu) na stronie internetowej Spoidzielni.

5. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.06.2023 r.), Zarzad podjat uchwalg o nastgpujgce;j tresci:
Uchwala nr 173/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet cztonkow

Spoldzielni, zasady zawierania umow o ustanowienie praw do lokali 1 ich zamiany oraz

przeniesienie wiasnosci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokol z dnia 01.06.2023 r.

z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego przy . ~w Bytomiu o powierzchni m?2.

W zwiazku z tym, ze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za niedoszly do skutku.

Zarzad poleca NM oglosi¢ powtorny przetarg w w/wym. zakresie.

Réownoczesnie w zwiazku z 6 bezskutecznymi przetargami, na podstawie § 12 ust. 20

powolanego wyzej Regulaminu, Zarzad obniza wartos$¢ rynkowa lokalu o 10% - z wartosci
tj. o zL.

Tym samym kwota wywotawcza wartosci rynkowej w kolejnym przetargu na ustanowienie

i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu jw. wynosi¢ bedzie zt.




6. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.06.2023 1.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwata nr 174/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okre$lajacego zasady przyje¢ w poczet czlonkow
Spétdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wiasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokét z dnia 01.06.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego przy ul. w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM oglosi¢ powtdémy przetarg w w/wym. zakresie.

7. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.06.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 175/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyjeé w poczet czionkow
Spoldzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wiasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokét z dnia 01.06.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego przy ul. w Bytomiu.

W zwiazku z tym, Ze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje sie za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM ogtosi¢ powt6my przetarg w w/wym. zakresie.

8. Na wniosek NM (pismo z dnia 02.06.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 176/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet cztonkéw
Spotdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wiasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokoét z dnia 01.06.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego przy ul w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje sie za niedoszly do skutku.
Zarzad poleca NM ogtosi¢ powtdrny przetarg w w/wym. zakresie.

9. Na wniosek NM (pismo z 02.06.2023 r.), w zwiazku z przedlozonym operatem
szacunkowym dla lokalu przy ul. z ktérego wynika, ze mieszkanie
zostato przystosowane do potrzeb osoby niepetnosprawnej, przez co obecny stan lokalu
nie jest zgodny z rzutem lokalu i obecnie nie spetnia wymogéw do uzyskania zaswiadczenia
o samodzielnoscei lokalu, Zarzad wyraza zgode na sporzadzenie inwentaryzacji lokalu
1 wystgpienie do Urzgdu Miasta o wydanie aktualnego zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu.



Ad 3) - Sprawy biezace:
1. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-3 z 30.05.2023 r. dot. wynikéw przeprowadzonych
ANKIET dot. zmiany zakresu czynno$ci oraz ceny ushlug sprzatania klatek schodowych
w budynkach przy ulicy:

(I klatka - lokale

(11 klatka - lokale o

- ) (111 klatka - lokale ),

podejmujac w tym zakresie uchwate o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 177/2023
Zgodnie z wynikami przeprowadzonych ANKIET, o ktorych mowa w pismie NA-3
7 30.05.2023 r.) dot. zmiany zakresu czynnosci oraz ceny uslug utrzymania porzadku
i czystosci w pomieszczeniach wspolnego uzytku (nieruchomosci wspdlnej), na podstawie:
art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 438),
§ 61 pkt 11 Statutu i § 19 ,,Regulaminu porzadku domowego” - z dniem 01 czerwca 2023 r.,
w zwiazku z w/wym. zmiang, Zarzad ustala nowa oplate za kontynuacje wykonywania
ustug jw. w nowym zakresie, w budynkach:

- przy ul. - po */ lokal /m-c;
- przy ul. -p / lokal /m-¢;
- przy ul - po / lokal /m-c;
- przy ul. ) -po / lokal /m-c;
- przy ul. , -po / lokal /m-c.

Realizacje uchwaty Zarzaa powierza: EW, EZ i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

2. Na wniosek NA-4 (pismo z 28.03.2023 r.) Zarzad wyraza zgode na wymiang dodatkowego

pionu wodno-kanalizacyjnego w budynku przy w pionie mieszkan
od nr - z uwagi na uwarunkowania techniczne
(odptywy kuchenne z mieszka w pionie od nr do nr ;3 wpiete do pionow wodno-
kanalizacyjnych znajdujacych si¢ w mieszkaniach od nr  do nr _ ktore przewidziane

sa do wymiany w biezgcym roku.
Wobec powyzszego Zarzad wvraza zgodg na zlecenie kompleksowej wymiany instalacji jw.

1 z siedzibg w Bytomiu, ktéra realizuje zadania w tym
zakresie, w zasobach NA-4 w biezacym roku.

3. Na wniosek ER (pismo z 26.05.2023 r.) w zwiazku z koncem okresu trwaltoéci baterii

podzielnikéw kosztow ogrzewania w budynku przy ~ klatka -
podzielnikéw) oraz z uwagi na zakofczenie sezonu grzewczego 2022/2023, Zarzad

wyraza zgode na zlecenie wymiany podzielnikow jw. Firmie

(wg oferty: demontaz obecnych i montaz nowych podzielnikéw - Doprimo 3 radio net oraz

montaz plomb zatrzaskowych na powrotach opomiarowanych grzejnikéw - cena ustalona

w wyniku negocjacji: 1 netto/szt. plus % VAT i zawarcie stosownej umowy.

4. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy piémie EW z 01.06.2023 r. dot.

otrzymanego sprzeciwu od nakazu zaptaty z dnia 08.09.2022 r - sygn.. akt 1 Nc 3124/22

z powddztwa Spoldzielni przeciwko '

posiadajgcych we wspdtwlasnosci prawo odrgbne; wihasno$ci do lokalu mieszkalnego przy
) w Bytomiu.

Przycuyiajac sie do wniosku EW Zarzad wyraza zgode na:



— komisyjne wejscie do w/wym. Ilokalu mieszkalnego, celem sprawdzenia
1 zabezpieczenia zaworéw instalacji wodnej (zamontowany w w/wym. mieszkaniu
wodomierz utracit ceche legalizacyjng w 2017 r. - w zwiazku z czym z tytulu wody
1 odprowadzania $ciekéw naliczono ryczalt; przeprowadzona 09.02.2023 r. wizja
na okolicznos¢ sporzadzenia operatu szacunkowego potwierdzita, Zze mieszkanie
nie jest uzytkowane). Komisyjnego wejscia dokona Komisja w sktadzie:

. . oraz . z czynnosci
Komisja sporzadzi notatke shuzbowsa.

— dokonanie korekty obciazenia ryczattowego od lutego 2023 r., do daty ponownego
komisyjnego sprawdzenia instalacji wodno-kanalizacyjne;j;

— korekte oplaty za wywéz nieczystosci stalych od lutego do kwietnia 2023 r. - kwota

zi.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoniczono.
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