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Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie od
25.04.2023 r. do 26.06.2023 r. zgodnie z przepisami art.91-93 ustawy ,,Prawo Spétdzielcze”
przeprowadzit lustracj¢ pelna Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bytomiu.

Badaniem lustracyjnym objg¢to dziatalno$¢ Spotdzielni za okres od 01.01.2020r. do
31.12.2022r.

Przeprowadzona w Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Bytomiu pelna lustracja
pozwolita na dokonanie analizy caloksztattu dziatalno$ci Spotdzielni za lata 2020-2022 pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci zgodnie z ustawg , Prawo Spétdzielcze”.

Z lustracji tej wynika ze :

Podstawami prawnymi dziatalnosci BSM w badanym okresie byty aktualne przepisy
powszechnie obowigzujgce, postanowienia statutu i regulaminéw wewnetrznych, ktére
byly merytorycznie poprawne i generalnie zgodne z powszechnie obowigzujacymi
przepisami.

Struktura organizacyjna BSM jako przedsi¢biorstwa byla dostosowana

do prowadzonej przez Spoldzielni¢ dziatalno$ci i byta zgodna ze strukturami
organizacyjnymi(schematem organizacyjnym) Spotdzielni zatwierdzonymi przez Rade
Nadzorczg uchwalami nr.46/2019 z dnia 28.11.2019r; nr.48/2020 z dnia 17.12.2020r. oraz
nr.10/2021 z dnia 01.04.2021r.

Dokumentacja pracownicza odpowiadata przepisom Kodeksu Pracy i wydanym na
Jjego podstawie przepisom.

Dokumentacja czlonkowska prowadzona byta prawidtowo i spelniata wymogi
wynikajgce z ustawy ,,Prawo spotdzielcze”. Przestrzegane byly ustawowe i statutowe
prawa czlonkéw Spotdzielni.

Analiza dokumentacji Walnych Zgromadzen, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu wykazala, ze



dziatalnosc tych organéw prowadzona byla zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawowymi (o spoldzielniach mieszkaniowych i Prawo Spéldzicleze) i ustaleniami
wewnetrznymi oraz ze:

- zwolywanie obrad poszezegélnych organdw Spétdzielni odbywato sie w
trybie i terminach okreslonych w statucie i wynikajacych z niego regulaminéw,

- protokoty byly kompletne i odzwierciedlaly przebieg obrad zgodny z porzadkiem obrad,

- organy rozpatrywaly sprawy nalezace do ich kompetencji, dziataly w interesie czlonkéw
— Spoldzielnia przenosita na uprawnione osoby whasnosci lokali,

- materialy bedace przedmiotem obrad odzwierciedlaly stan faktyczny i pozwalaly na
podjecie stosownych decyzji,

- rozliczenia pomigdzy Spdtdzielnia i jej czlonkami dokonywane byty prawidtowo.

W badanym okresie spotdzielnia prowadzila dziatalno$¢ wynikajgca z ustalest § 5 ust.1 pkt.1 1
2 statutu,

Rozliczenia pomigdzy Spotdzielnig i jej cztonkami dokonywane byly prawidiowo,
przestrzegane byly ustalenia w sprawie terminéw dokonywanych rozliczen.

Rozliczenia z uzytkownikami lokali z tytutu oplat za media (woda i edprowadzenie $ciekow,
energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody) byty dokonywane
prawidiowo - zgodnie z obowigzujgeymi w Spoldzielni ustaleniami wewnetrznymi oraz
art.26 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Umowy o dostawy i ustugi byly zawarte w oparciu o powszechnie cbowigzujace normy
prawne, w zakresie sprawdzonym przez lustracje zabezpieczaly interesy obu stron w tym
interes ekonomiczny cztonkow Spétdzielni.

Spoldzielnia prowadzila odrebnie dla kazdej nieruchomosdci ewidencje przychodow i
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci — zgodnie z art.4 ust.4' pkt.1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ewidencije i rozliczenie wplywéw i wydatkéw
funduszu remontowego — zgodnie z art.4 ust.4! pkt.2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Spotdzielnia prawidlowo prowadzita Ksigzki Obiektow Budowlanych oraz przeprowadzata
kontrole o kiérych mowa w art.62 Prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994r.(tekst jednolity-
Dz.U z 3 sierpnia 2020r. poz.1333 z pézniejszymi zmianami ).

Ksiggi rachunkowe Spoldzielni byly prowadzone w oparciu o przepisy ustawy o
rachunkowosci zawarte w art. 10 ustawy o rachunkowosci oraz o zasady (polityke)

rachunkowosci o ktorej mowa w art.4 ust.1 ustawy przyjete do stosowania Uchwala Zarzadu
ur. 173/2009 z doia 09.04,2009r,

Sprawozdania finansowe BSM za lata 2020-2022 sporzadzane byly wg ustawowo okredlonych
termindw, zakresow ich sporzadzania, zasad weryfikacji 1 trybu zatwierdzania zgodnie z wymogami
art.45, 50 1 52 ustawy o rachunkowosci.




-

Zgodnie z art.45 ust.2 oraz art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosci sprawozdania finansowe podlegaty
corocznie badaniu przez uprawnione podmioty w zwigzku z powyzszym lustracja nie obejmowata
badania sprawozdan finansowych.

W stosunku do sprawozdan finansowych za lata 2020-2022 Biegly Rewident wydal pozytywne opinie

w ktorych stwierdzit iz przedstawialy one w sposob rzetelny i jasny sytuacje majatkows i
finansowg Spéidzielni na 31 grudnia danego roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow
pieni¢znych za rok obrotowy.

Bytomska Spoldzielnia Mieszkaniowa spelnita wszystkie warunki okreslone ustawg o
rachunkowo$ci w zakresie kompletnosci, terminowos$ci sporzadzania, podpisania,
zatwierdzania i przekazywania organom oraz udostepniania cztonkom.

Zobowigzania publiczno-prawne byly regulowane terminowo.

Sytuacja finansowo- majatkowo- ekonomiczna Spoétdzielni byla dobra biorac pod uwage
stabilno$¢ wskaznikow w latach 2020-2022, co umozliwia kontynuowanie dziatalno$ci
gospodarcze] w 2023 roku.

Majatek Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Bytomiu zostat prawidtowo ubezpieczony
od kradziezy z wlamaniem i rabunku oraz od ognia i innych zdarzen losowych

a takze od odpowiedzialnosci cywilnej w Towarzystwie Ubezpieczen UNIQA S.A w Warszawie —
Przedstawicielstwo Generalne w Katowicach.

W oparciu o ustalenia wynikajgce z przeprowadzonej lustracji zawarte w protokole z lustracji nalezy
stwierdzi¢ iz dzialalno$¢ Spéldzielni w latach objetych lustracjg byla prawidlowa w zwigzku z
powyzszym nie fest wymagane formulowanie whnioskéw polustracyjnych.

Wiyniki lustracji zgodnie z art.93 § 4 Prawa spétdzielczego nalezy przedstawié¢ na obradach
najblizszego walnego zgromadzenia.

Zgodnie z art.93 § 1b Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajgcemu lustracje (RZRSM) 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji
wnioskéw polustracyjnych.
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