Protokét nr 8/2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 04 kwietnia 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Elzbieta Maslanka — Zastepca Kierownika Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzgdu.”), na wniosek NA-1 (pismo z 20.02.2023 r.), Zarzad 27 marca 2023 r.
podjat uchwate o nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 92/2023

Na wniosek Mieszkancéw (pismo z 07.02.2023 r. - wplyw do BSM: 13.02.2023 r.),
na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
72023 r.,poz.438), § 61 pkt 11 Statutu w zwiazku z § 19 ,,Regulaminu okreslajacego zasady
porzadku domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie firmie

_, z siedzibg w Bytomiu wykonywania uslug w zakresie utrzymania porzadku
i czystosci w pomieszczeniach wspoélnego uzytku (nieruchomosci wspdlnej), w budynku
przy ul. ) ~ Kklatka), poczawszy od 01 kwietnia 2023 roku, ustalajgc
z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po "zt / lokal / m-c.
Realizacje uchwaly Zarzad powierza: EZ, EW i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

Wyzej wymieniona uchwala podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzagdu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”’), na wniosek NA-1 (pismo z 03.04.2023 r.), Zarzad 03 kwietnia 2023 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-1 zawartego w piSmie z 03.04.2023 r., wyrazajac
zgode na rozszerzenie zakresu prac zwigzanych z dociepleniem Sciany szczytowej
poinocnej budynku przy ul. o drugg Sciane szczytowa poludniowg
wraz z wykonaniem izolacji pionowej - ze wzgledu na zty stan izolacji termicznej 1 obrébek
blacharskich. W tym celu Zarzad poleca przeprowadzi¢ negocjacje w zakresie terminu
wykonania i warunkéw finansowych przedsiewzigcia.

Wyzei wymieniona decvyzija podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.




Ad 2)—NM

1. W nawigzaniu do zapisobw zawartych w protokotach nr 27/2022 z 24.10.2022 roku
(Ad 2 pkt 4) i nr 4/2023 z posiedzenia Zarzadu odbytego 14.02.2023 roku (Ad 3 pkt 9),
w zwigzku z pismami NM z 03.04.2023 r. i EF dot. rozliczenia kosztéw utrzymania
terenu przy ul. Lenartowicza 4A, Zarzad wyraza zgode na zaktualizowanie ustalonego
kosztu miesiecznego za korzystanie przez , Zam. Pprzy
z czeSci dzialki nieruchomosci przy w celu
dOJazdu do garazu, do wysokos$ci wynikajacej z przedstawionych przez Ek wyliczen.
Realizacje powyzszego Zarzad powierza NM, EF oraz ER (kazdemu w swoim zakresie).

2. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem , Zam. przy
ul. Malachowskiego 1/7 (pismo z 10.03.2023 r.; wptyw do BSM: 17.03.2023 r.) w sprawie
wyrazenia zgody na wynajecie pomieszczenia po bytym zsypie, zlokalizowanym na I pietrze
w/wym. budynku.

Kierujac si¢ opiniag NM zawarta w pismie z 27.03.2023 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszczenia wspolnego uzytku po bylym zsypie w w/wym.
lokalizacji.

8. Zarzqd zapoznat si¢ z wnioskiem . zam. przy

(pismo z 02.01.2023 r.) w sprawie wynajecia pomleszczema piwnicznego
w budynku jw. po byltej komorze zsypowej, kierujgc si¢ opiniami zawartymi w pismach
NM z 28.03.2023 r. i NA-4 z 24.03.2023 r., Zarzad nie wyraza zgody na pozytywne
zatatwienie wniosku.

4. Na wniosek NM (pismo z dnia 03.04.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 93/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okre$lajacego zasady przyje¢ w poczet czionkow
Spoétdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokot z dnia 30.03.2023 r.
z przetargu na ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego przy
ul. w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplyngla zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly
do skutku. Zarzad poleca NM ogtosi¢ kolejny przetarg w w/wym. zakresie.

Rownoczesnie w zwigzku z 4 bezskutecznymi przetargami, Zarzad przychyla sie do wniosku
NM i wyraza zgode¢ na obnizenie wartosci rynkowej lokalu jw. z kwoty zh
-010% - tj. o . 1 - do kwoty zh.

5. Na wniosek NM (pismo z dnia 03.04.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwatla nr 94/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okre$lajacego zasady przyje¢ w poczet czlonkéw

Spotdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz

przeniesienie wlasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokoél z dnia 30.03.2023 r.

z przetargu na ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego przy
w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplyngta zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly

do skutku. Zarzad poleca NM oglosi¢ powtdrny przetarg w w/wym. zakresie.




Réwnoczesnie w zwigzku z 4 bezskutecznymi przetargami) Zarzad przychyla si¢ do wniosku
NM i wyraza zgode na obnizenie wartosci rynkowej lokalu jw. z kwoty
-010% - tj. o 1 - do kwoty R/ 8

6. Na wniosek NM (pismo z dnia 03.04.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 95/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet czionkow
Spotdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wlasnos$ci lokali na czlonka”, Zarzad zatwierdza protokél z dnia 30.03.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego przy w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplyneta zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly
do skutku. Zarzad poleca NM oglosi¢ powtorny przetarg w w/wym. zakresie.

Wartos¢ rynkowa lokalu pozostaje bez zmian, tj. zh

7. Na wniosek NM (pismo z dnia 03.04.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 96/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okreslajagcego zasady przyje¢ w poczet cztonkow
Spétdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wtasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokot z dnia 30.03.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego przy w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wpiynela Zzadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly
do skutku. Zarzad poleca NM ogtosi¢ powtorny przetarg w w/wym. zakresie.

Wartos¢ rynkowa lokalu pozostaje bez zmian, tj. zh.

8. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru _97/2023 do numeru 106 /2023 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

Ad 3)— Sprawy biezgce:
1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem EW z 23.03.2023 r. w zwigzku z wnioskiem
- uzytkujacej lokal mieszkalny przy ) (spoldzielcze
wlasnos~iowe prawo do lokalu przystuguje ~ .
(pismo z 21.03.2023 r.), wptyw do BSM
22.03.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastgpujacej tresci:

Uchwala nr 107/2023

Na podstawie art. 4 Ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 438), § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie z , Regulaminem
okreslajgcym zasady rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz
przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkéw w BSM”,
kierujgc si¢ opinia EW zawartg w pi$mie z 23.03.2023 r., Zarzad wyraza zgode na obnizenie
zaliczki na poczet centralnego ogrzewania w lokalu przy '

- do wysokosci zt/m?/m-c.




2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem z 06.03.2023 r. (wptyw do BSM: 06.03.2023 1.)

, zam. przy ul (whasnoé¢ wyodrgbniona) w sprawie
odstapienia od dochodzenia potowy z kwoty naliczonych odsetek, w zakresie splaty
niedoptaty do rozliczenia wody za II pétrocze 2021 r. za w/wym. lokal, w zwiazku ze splatg
naleznosci.

Kierujac si¢ opinia EW zawarta w piSmie z 03.04.2023 r., Zarzad wyraza zgode
na odstapienie od naliczania odsetek w wysokoSci z} z kwoty uregulowanych odsetek
wynoszacych 71, 0 czym w/wym. poinformuje EW.

3. Na wniosek EW (pismo z 03.04.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 108/2023

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Bytomia oraz w oparciu o art. 4 ustawy
7z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 438)
i § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad obciaza posiadaczy praw do lokali wymienionych
w zalaczonym do pisma EW z 03.04.2023 r. wykazie dodatkowymi, jednorazowymi
kosztami za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w zwiazku z brakiem zgloszenia
do ewidencji Spoldzielni prawidlowej ilosci osob przebywajacych w danym lokalu
mieszkalnym.

Wysoko$¢ obcigzenia wynika z indywidualnych decyzji wydanych przez Prezydenta Miasta
Bytomia — decyzje wydane w okresie od 16.03.2023 r. do 24.03.2023 r.

4. Zarzad zapoznal si¢ z pismem ER z 29.03.2023 r. Majac na wzgledzie zmiang Ustawy
Prawo energetyczne oraz Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r.
w sprawie warunkéw ustalania techniczne; mozliwoéci i optacalno$ci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach, Zarzad przychyla si¢ do wniosku
ER, wyrazajgc zgode na zawarcie umowy z T na rozliczanie
kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania - dla nieruchomosci
wyszczegdlnionych w pimie ER, w ktérych lokale wyposazone sg w cieplomierze, zgodnie
z cennikiem firmy, tj. zlszt. netto + 23 % VAT =~ zl/szt. brutto (firma zapewnia
dostep do portalu internetowego ista24.pl).

5. Na wniosek ER (pismo z 24.03.2023 r.) w zwigzku z koficem okresu trwalosci baterii
podzielnikéw kosztow ogrzewania w budynkach wyszczegbélnionych w pismie jw. oraz majac
na wzgledzie zblizajacy si¢ termin zakoficzenia sezonu —grzewczego 2022/2023,
Zarzad przychyla sie do wniosku ER, wyrazajac zgode na zawarcie umowy
// dotyczacej demontazu obecnych podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania i montazu nowych - Doprimo 3 radio net - wraz z montazem plomb
zatrzaskowych na powrotach opomiarowanych grzejnikow (po negocjacjac’ zl netto
za sztuke + 8% VAT).

6. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-5 z 22.03.2023 r. dot. zlecenia wykonania
dokumentacji projektowej wymiany pozioméw gazowych w budynkach mieszkalnych
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przyu'



Przychylajac si¢ do wniosku NA-5 Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. Firmie
, z siedzibg w ) , polecajac réwnocze$nie ustali¢ ratalng splate
naleznosci z w/wym. tytuku.

7. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-4 z 28.03.2023 1. w zwiazku z pros§’

w sprawie przyspieszenia wymiany pionéw wodno-kanalizacyjnych W mieszkaniu
przy ul. " (pion mieszkan nr: B ) prace
nie byty przewidziane w Planie Remontow na rok 2023).

Biorac pod uwagg zty stan w/wym. instalacji Zarzad wyraza zgode na zlecenie w/wym. prac
firmie " , z siedzibg w - po wykonaniu zakresu
prac przewidzianych do realizacji w Planie Remontéw na rok 2023.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkewych i dzierzawy terenéw

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismami:
— 7 24.03.2023 r. (wplyw do BSM 24.03.2023 r.) P. .
W sprawie rozwigzania Uumowy dzierzawy terenu przy ul.
o powierzchni 31,60 m?, w trybie porozumienia stron - z dniem 31 marca 2023 r.;

- z 27.03.2023 r. - ) W sprawie zawarcia umowy
dzierzawy terenu przy ul. o pow. 31,60 m? - z dniem 01.04.2023 r.
(planowana branza: sprzedaz detaliczna wyrobow tytoniowych).

Kierujac sie opinig ER zawarta w pismie z 30.03.2023 r.(pkt. 1 1 2), Zarzad wyraza zgode na:

— rozwigzanie umowy dzierzawy terenu Zz P. . 3
za porozumieniem stron, z dniem 11.04.2023 r.;

_  zawarcie umowy dzierzawy terenu przy ul. Zabrzanskiej o powierzchni 31,60 m?

- z dniem 12.04.2023 r., ze stawka czynszu
dzierzawy zym-/m-¢ neuv plus nalezny podatek VAT (kaucja zabezpieczajgca
zh).

2. Na wniosek ER (punkt 3 pisma z 30.03.2023 r.) Zarzad podjat uchwale o nastepujace]
tresci:
Uchwala nr 109/2023

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek ER (pismo z 30.03.2023 r.) Zarzad wyraza
zgode na utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ nalezno$ci wedlug stanu
na 31.03.2023 r. w kwocie "7k (w tym VAT zt) dot. oplaty z tytutu shuzebnosci
gruntu - dzialka nr _.. przy ul. (sprawa skierowana
na droge sagdowsg; istnieje prawdopodobienstwo nie$ciggalnosci w/wym. naleznosci).

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem z 28.03.2023 r. P. w sprawie zawarcia
umoéw najmu:
— lokalu uzytkowego przy ul o powierzchni i
proponowana stawka czynszu najmu zZ/m*/m-c netto plus nalezny podatek
VAT; przeznaczenie - sklep odziezowy;
— lokalu uzytkowego przy ul. 7 (piwnica) o powierzchni Y
proponowana stawka czynszu najmu zZ/m?*/m-c netto plus nalezny podatek VAT;

przeznaczenie - magazyn.



Kierujac si¢ opinig ER zawartg w punkcie 4 pisma z 30.03.2023 r., blorqc pod uwage fakt

ze zardbwno w zakresie dot. lokalu uzytkowego przy ul. 0 pOW. * m?
usytuowanego na I pigtrze pawilonu, jak i lokalu przy ul zlokalizowanego
W piwnicy o pow. " m? ktére pomimo ogloszen od dluzszego czasu nie zostaly

wynajete, Zarzad wyraza zgode na zawarcie umow najmu wyzej wymienionych lokali,
na warunkach finansowych zaproponowanych przez Wnioskodawczynie i pod warunkiem
zatozenia przez zainteresowang dzialalno$ci gospodarczej

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

, BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD
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