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1. Informacje statystyczne o Spéldzielni

Cele i przedmiot dziatalnosci Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] opisany Jest
w Statucie. Swa dzialalno$é Spoldzielnia prowadzi na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci swym Cztonkom.

Majgtek Spotdzielni stanowi wiasnos¢ jej Czlonkéw. Zestawienie rzeczowe oraz ilos¢
Mieszkaficow zasobow Spoldzielni prezentuje Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zasoby Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej wg stanu na 31.12.2022 r.

Wearszesdlnienie Adm. Adm. Adm. Adm. Adm. Pozostale BSM
YRZCECEOIC Nr 1 Nr2 Nr3 Nr 4 Nr5 Mieiie RAZEM
Nieruchomoéci mieszkaniowe 29 45 35 33 21 - 163
Mieszkania stanowigce wiasnosé
Spoidzielni (wlasnosciowe, 553 781 741 698 416 5 3189
lokatorskie i wynajmowane)
Mieszkania stanowigce odrgbng @
winsnodé * 900 1361 1004 622 639 - 4576
e : -
st uytkowamieszkah | cie39 51 | 10516547 | 8011382 | 5576495 | 50694,46 - 356570.21
Tlogé Mieszkancow **¥ 2553 3896 3018 1955 1963 - 13385
Niernchomoéci ewidencyjne,
pawilony handlowo-ustugowe 3 4 3 3 2 1 16
i biurowe
Lokale uzytikowe poza pawilonami 1 9 2 11 - - 23
Powishnlanjiami ol 375142 3101,08 3211,01 1345,17 2105,70 17933 | 13702,58
handlowo-ustugowych w m~
Ilo§é garazy stanowigcych
whasnosé Spotdzielni H ? 21 & 215 ; oe
[losé ga’rrazy stanowigcych odrgbna 39 1 34 20 B 209
wihasnos¢ 105
Powierzchnie terenow
stanowigcych mienie Spotdzielni
(niezabudowane budynkami 30956,00 74373,00 35648,00 9528,00 18736,00 - 169241,00
mieszkalnymi i pawilonami
handlowymi) J

* _ w rolu 2022 nastapit podzial jednego lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbng wiasnos¢ na dwa lokale
mieszkalne.

#% _razem 7 Mieszkaniami stanowiacymi odrgbng wiasnosé

#9% _ 4 2021 roku iloéé Mieszkahcéw wynosita odpowiednio: Adm-1: 2.656; Adm-2: 4.043; Adm-3: 3152;
Adm-4: 2.031; Adm-5: 2.046. Razem BSM: 13.928;

Wartoé¢ rzeczowego majatku trwatego Spétdzielni maleje przede wszystkim wskutek
procesu uwlaszczenia lokali spoldzielczych, o czym mowa w Rozdziale 5.1. Spadek wartosci
majatku trwatego jest takze wynikiem zuzycia $rodkoéw trwatych, ktérego finansowym
wymiarem jest umorzenie srodkéw trwalych dokonywane na podstawie stawek
amortyzacyjnych.

Pelne zestawienie wartosci skladnikow majgtku Spoldzielni oraz zrodet jego pochodzenia,
o takze finansowe okreslenie zmian tego majatku w okresie roku kalendarzowego zawiera
sprawozdanie finansowe za 2022 rok.



2. Czionkowie Spéldzielni

Ilos¢ Czlonkéw Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wedlug stanu na poczatek
i na koniec 2022 roku prezentuje Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Czlonkowie BSM

Wyszezegolnienie 1.01.2022 r. \ 31.12.2022 r.

Czlonkowie BSM lacznie: 7.675 J 7.599

3. Dzialalno$¢ organéw statutowych

Organy Spétdzielni to: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad. Organy
te dzialaja w oparciu o przepisy ustaw: z 16.09.1982 r — Prawo spétdzielcze (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 L., poz. 648 z pozniejszymi zmianami); - z 15.12.2000 r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 I., poz. 1208 z pozniejszymi
zmianami), postanowienia Statuty BSM, ,,Regulamin Rady Nadzorczej BSM” oraz w oparciu
0 ,,Regulamin Zarzadu BSM”.

W 2022 roku Walne Zgromadzenie odbylo si¢ W 5 czedciach, w daniach 29, 301 31
sierpnia oraz 01 i 02 wrzesnia 2022 r. 7 powodu pandemii koronawirusa COVID-19, w 2021
roku Walne Zgromadzenie nie odbylo sie, dlatego tez sprawozdawczo$é prezentowana
na Walnym Zgromadzeniu odbywanym w czesciach w roku 2022 dotyczyta dwéch lat: roku

- 2020 i roku 2021. Walne Zgromadzenie podjeto 28 uchwat dotyczacych:

—  wyboru Cztonkéw Rady Nadzorczej BSM NA KADENCIJE 2022 — 2025;

— . zatwierdzenia zmian w Statucie Bytomskiej Spétdzielni, w: § 14 ust. 3; § 19 ust. o; & 37
ust. 7; § 50 ust. 16; § 52 ust. 6; § 54 ust. 3; § 129 ust. 3; § 130 ust. 1 i ust. 2 oraz w § 130
ust. 3;

~ OZnaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnad;

— zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw polozonych w Bytomiu przy ul. Adamka,
(dziatka gruntu nr 320428 o pow. 2500m% objetej ksigga  wieczysta
or KA1Y/00003979/7 Sadu Rejonowego w Bytomiu; dziatka gruntu nr 4271/310 o pow.
2043,00 m?, objetej ksiega wieczysta nr KA1Y/00003979/7 Sadu  Rejonowego
w Bytomiu; dziatka gruntu nr 3291/315 o pow. 258,00 m?, objetej ksiega wieczystg
numer KA1Y/00003979/7 Sadu Rejonowego w Bytomiu) oraz w sprawic zmiany ceny

Przedstawicieli Czlonkéw BSM » dnia 5.06.1993 r.; cena przenoszenia uzytkowania
wieczystego w obrebie pojedynczej dziakki garazowej- i udzialu w obrebie drog
dojazdowych bedzie ustalana kazdorazowo w oparciu o aktualng wycene wartoéci
rynkowej przez Tzeczoznaweg majgtkowego);

— zatwierdzenia Sprawozdan Zarzadu BSM z dziatalnoéci Spotdzielni w 2020 roku i w 2021
roku; Sprawozdan Finansowych BSM za 2020 rok j za 2021 rok; rozliczenia wynikow
bilansowych Spoldzielni — podziatu nadwyzek bilansowych za 2020 rok i 2021 rok
(W sposéb okreslony W uchwatach);

— zatwierdzenia Sprawozdan Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscia Spoldzielni w 2020 roku oraz 2021 roku;

— udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
za wskazane w uchwalach okresy dotyczace lat 2020 i 2021.



Stosowny Komunikat w tej sprawie ukazat si¢ w formie i w tresci okreslonej
w § 51 ust. 1 Statutu BSM.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spéldzielni dziatat w skladzie: Prezes Zarzadu /
Dyrektor BSM — Andrzej Panck i Wiceprezes Zarzadu / Zastepca Dyrektora BSM —
Malgorzata Adamczewska. Czlonkowie Zarzadu kieruja wyodrebnionymi w strukturze
organizacyjnej Spotdzielni pionami oraz wedtug kompetencji kolegialnie rozstrzygaja sprawy
dotyczace dziatalnosci Spotdzielni, w trakcie odbywanych posiedzen Zarzadu.

Zmiany Statutu BSM wynikajace z uchwat Walnego Zgromadzenia odbywanego
w5 czgbciach, w 2022 roku, weszly w zycie z dniem ich zarejestrowania w Sadzie
Rejonowym w Katowicach - Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
t]. z dniem 27 stycznia 2023 roku.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej wpisani sa do Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego wyzej wymieniony Sad, pod numerem KRS: 0000113092.

4. Spoéldzielnia jako zaklad pracy

Zgodnie z ,Regulaminem organizacyjnym BSM” zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza, kierownictwem Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jako zakladu pracy jest
Zarzad. Funkcje pracodawcy pelni Prezes Zarzadu Sp6tdzielni / Dyrektor BSM, jego Zastepca
jest Wiceprezes Zarzadu / Zastepca Dyrektora Spéldzielni.

W ramach swej dziatalnoci Spétdzielnia prowadzi ustugowy dziatalno$¢ zwiazana
z zarzadzaniem nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasnoéé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
Aktualnie Spétdzielnia nie zarzadza nieruchomoéciami obcymi (wspélnoty mieszkaniowe).

Wedhug stanu na koniec 2022 1. Spétdzielnia zatrudniata 97 pracownikow w igcznym
wymiarze 89,7 et. (w tym na stanowiskach nierobotniczych: 79,15 et., na stanowiskach
robotniczych: 10,55 et. W poréwnaniu ze stanem na koniec 2021 roku, zatrudnienie uleglo
zmniejszeniu o 0,25 et.

W Spétdzielni w 2022 roku dziataly dwie organizacje zwigzkowe: Komisja
Zakladowa NSZZ ,,Solidarno$é” oraz Zwiazek Zawodowy ,.Budowlani”. Ogélem organizacje
te zrzeszajg, wedlug stanu na koniec 2022 roku, 29 czlonkéw.

W roku 2022 obowigzywaly Schemat Organizacyjny i Plan Etatow BSM, bedace
integralng czgscig ,,Regulaminu organizacyjnego BSM”, zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza,
okreslajgce zatrudnienie na poziomie 90,20 etatdw. Koszty wynagrodzen wraz
ze swiadczeniami obowigzkowymi w 2022 r. wyniosty 9 301 406,98 zt.

03 czerweca 2022 roku Spoldzielnia zawarta z Miastem Bytom — Powiatowym
Urzgdem Pracy w Bytomiu umowe o odbywanie stazu przez bezrobotnych. Staz odbyty dwie
osoby w okresie od 01.07.2022 r. do 31.12.2022 r. Staz pracy oplacany byt ze Srodkow
pozaspoéldzielczych.

Koszty zarzadzania i administrowania generowane przez Spéldzielnie w 2022 roku
wyniosly 1gcznie 8.458.680,75 zt — w tym koszty biura Zarzadu 6.008.889,66 zt oraz koszty
administracji spdldzielczych 2.449.791,09 zt i byly nizsze od zakladanych w planie
finansowym Spotdzielni na2022rok o 2.383.947,08 zt. Podkreslié jednak nalezy,
ze w ramach wyzej wymienionych kosztéw Spoétdzielnia §wiadezy bardzo szeroki zakres
uslug, duzo szerszy, niz inne przedsigbiorstwa zarzadzajace nieruchomogciami.

W zakres ten wchodzily takze ushugi z zakresu czlonkostwa w Spéidzielni,
uzyskiwania praw do lokali, obstugi przetargowej lokali, obstugi prawnej i windykacyjnej,




a takze koszty obstugi technicznej. Czynnosci te nie sa wykonywane przez innych zarzadcow
lub stanowig one element odrebnej optaty za lokale, poza standardowym wynagrodzeniem
zarzgdcy (obshuga prawno-windykacyjna), ewentualnie koszty te kalkulowane s w innych
skladnikach optat, niz wynagrodzenie zarzadcy (na przykiad w zaliczce na remonty).

5. Realizacja podstawowych obowigzkéw statutowych przez Spoéldzielnie
1) Realizacja uprawnienia do uzyskania prawa odrebnej wlasnosci lokalu

Do dnia 31 grudnia 2022 r. zawarto 4.786 uméw notarialnych o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu z tego 4576 dotyczylo lokali mieszkalnych.

Na 163 nieruchomos$ci mieszkaniowych utworzonych w Spoéldzielni jako odrebne
jednostki ewidencyjne przychodéw i kosztéw, prawa odrebnej wiasnosci lokali mozna
ustanawia¢ we wszystkich nieruchomosciach Spétdzielni.

Poza nieruchomos$ciami stanowigcymi budynki mieszkalne, jako odrebne
nieruchomos$ci utworzono w Spétdzielni takze 21 innych nieruchomoéci z prawami do lokali,
w skiad ktérych wchodzg pawilony uzytkowe oraz kompleksy garazowe.

Proces ustanawiania praw odrgbnej wiasnodci lokali na rzecz 0s6b uprawnionych
przebiega bez przeszkéd, wedtug biezacych wnioskoéw i jest wynikiem od lat prowadzonej
w Spétdzielni polityki realizacji zardwno przepiséw, jak i wymogéw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. — od dnia jej wejécia w zycie, tj. od 23 kwietnia 2001 .
z uwzgle¢dnieniem zasad wynikajacych z pézniej wprowadzonych zmian do tej ustawy.

2) Ustanawianie nowych praw do lokali mieszkalnych

Po zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych od 31 lipca 2007 r. ustanawianie
przez Spoldzielni¢ lokatorskich i wiasno$ciowych praw do lokali w drodze uméw zostato
ograniczone jedynie do przypadkow wymienionych w ustawie, a to do: pochodnego nabycia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwiazku z ustaniem
dotychczasowego prawa oraz przystapieniem do Spétdzielni osoby uprawnionej. W 2022
roku nie zawarto takich umow.

Natomiast lokale mieszkalne, do ktorych wygasto przystugujace uprzednio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu oraz ktére zostaly oddane do dyspozycji Spéldzielni, sg rozdysponowywane
w trybie przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wilasno$ci. W 2022 roku Spoéldzielnia
zbyta w ten sposéb 10 oproznionych, przekazanych jej lokali mieszkalnych.

W 2022 roku Spoldzielnia zawarta 1| umowe z osobami, ktérym przystugiwalo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorym prawo to wygasto z powodu
nieuiszczania optat, na podstawie przystugujacego im roszczenia wystgpienia do Spétdzielni
W sprawie ponownego ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, po uiszczeniu calego zadtuzenia wraz z odsetkami.

Obrot lokalami stanowiacymi przedmiot odrebnej wlasno$ci oraz spoldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu odbywa sie poza Spotdzielnia.

3) Eksploatacja nieruchomosci stanowigcych wlasno$é lub wspolwlasno$é Spoldzielni

Gospodarka zasobami spoéldzielczymi oraz zasobami stanowigcymi przedmiot
odrebnego prawa wiasnosci w nieruchomosciach stanowiacych wspotwiasno$é Spétdzielni,
stanowl podstawows cze§¢ gospodarki Spéidzielni. Gospodarka ta prowadzona jest



na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych w ten sposob, ze réznica pomiedzy kosztami a przychodami tej gospodarki
odpowiednio zwigksza lub zmniejsza koszty tej gospodarki w roku nastgpnym. Podane
w niniejszej cze$ci sprawozdania dane sg zbiorem stanowigcym wyniki poszczegélnych
nieruchomoéci ewidencyjnych, zaréwno po stronie kosztow, jak 1 przychodéw skladajgcych
sie na ostateczny wynik, ksztaltujacy sie odmiennie w zalezno$ci od poziomu tych kosztow
i przychod6w. Powyzsze determinuje oplaty za lokal (w zaleznoéci od kosztow i przychodoéw)
danej nieruchomosci, pozytkéw oraz w zalesnosci od rodzaju prawa do lokalu w dane;
nieruchomosci oraz od tego, czy posiadacz prawa jest lub tez nie jest Czlonkiem Spoétdzielni.

Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielnia uzyskuje
srodki z: miesiecznych oplat za lokale mieszkalne i miesiecznych oplat za garaze, a takze,

na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia ze $rodkéw pochodzacych z: wlasnej
dzialalnosci gospodarczej 1 finansowej.

Iaczne koszty nieruchomosci w 2022 1. wyniosty 60 110 076,34 z 1 byly wyzsze
od kosztow w 2021 roku o 2 236 410,41 zt. Z w/wym. kosztow najwieksza czgsc stanowily
koszty budynkoéw i lokali mieszkalnych, ktore w 2022 roku wyniosty 56 540 129,02 zi. Byty
one wyzsze od kosztéw w 2021 roku o 1979 260,97 zi, j. 0 3,62 %.

Na wzrost kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w 2022 roku wplyw
mialy miedzy innymi: koszt sprzgtania klatek schodowych, podatkéw i oplat lokalnych,
centralnego ogrzewania ipozostalych ushug, w szezegblnoéci remonty nieruchomosei.
Jednoczeénie znaczna przyczyng wzrostu kosztow byta inflacja.

Przychody z gospodarki nieruchomo$ciami w 2022 r. wyniosty 58 366 015,13 zi.
- W tym przychody z lokali mieszkalnych 54 324 355,43 zi.

Tabela nr 3 prezentuje zestawienie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowym
w ujeciu rodzajowym, natomiast Tabela nr 4 — przychody tej gospodarki w tym okresie
wraz z podzialem na zrodta tych przychodow.

Tabela nr 3. Koszty gospodarki nieruchomosciami mieszkaniowymi na tle kosztéw
gospodarki zasobami w 2022 roku

Wyszczegolnienie i

Koszty eksploatacji lokali 19 399 275,00

Centralne ogrzewanie 11 487 439,80

Podgrzanie cieplej wody uzytkowej 924 345,12

Woda i kanalizacja 6 987 490,08

Koszty eksploatacji nieruchomosei 1 375 765,39

Woda i kanalizacja 223 840,08

Energia elektryczna i hydrofory : 395 978,53

Dzwigi osobowe 615 503,10

Instalacje domofonowe i monitoring 140 443,68

Koszty utrzymania lokali 227 319,50

Obstuga wodomierzy w lokalach 227 319,50

Koszty utrzymania nieruchomosci 35 537 769,13

Qdpisy remontowe 13 944 774,14
Utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie 2527 210.82 |

sanitarnym




Sprzatanie klatek schodowych 665 240,02
Wywoéz i sktadowanie odpadéw z gospodarstw 4090 004,00
domowych
Ekspertyzy, badania, audyty, przeglady lokali, koszty 523 853,50
u.s.m.
Utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci 3270 613,93
Podatki i oplaty lokalne, inne oplaty 318 235,47
Ubezpieczenie nieruchomogci 221 356,94
Pogotowie awaryjne 1134 962,57
Koszty mienia przeznaczonego do wspdlnego 1 845 768,46
korzystania
Koszty zarzadzania i administrowania 6 955 088,91
Remont lokali w najmie 40 660,37
Razem koszty 36 540 129,02 |

Tabela nr 4. Przychody gospodarki nieruchomos$ciami mieszkaniowymi w 2022 roku

T
r s w zi
Wyszczegolnienie
Optaty na remonty zasobow mieszkaniowych 13 944 774,14
Op{atj_r eksplvoatz}cyjne wraz z podatkami i 15 313 960,78
ubezpieczeniami
- | Oplaty za sprzatanie klatek schodowych 662 055,42
Oplaty za obstuge wodomierzy 254 936,03
Oplaty za wywéz i skladowanie odpadéw 4 089 460,24
Oplaty za centralne ogrzewanie 11 487 439,80
Optaty za podgrzanie cieptej wody 922 925,95
Optaty za wode i kanalizacje 6 987 490,08
Optaty za korzystanie z dzwigéw osobowych 516 743,34
Oplaty za konserwacje domofondw i monitoring 144 569,65
] Razem przychody 54 324 355,43 |

Od 1 lipca 2013 r. gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy do obowigzkow
Gminy. Na Spéldzielni natomijast Spoczywa  obowigzek  zapewnienia podworek
gospodarczych wraz z zapewnieniem Mieszkaticom mozliwogci selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych. We wszystkich budynkach wysokich zlikwidowano zsypy, w miejsce ktorych
utworzono podwoérka gospodarcze, ktére muszg speinia¢ wymogi Prawa budowlanego.
Pocigga to za soba dodatkowe koszty obciazajace nieruchomogei.

W 2022 roku, na podstawie Uchwaty nr LXV/849/22 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na terenje miasta Bytomia oraz ustalenia stawii optaty, z dniem
I pazdziemika 2022 roku stawki oplat z tego tytulu z 24,50 zl/osobe/miesiac wzrosty
do wysokosci 30,00 z¥/osobg/miesiac — za gospodarowanie odpadami komunalnymi
odbieranymi w  sposob selektywny oraz z 49,00 zt/osobe/miesiac  do wysokoéci



Przy realizacji obowigzkow spoczywajacych na zarzadcy nieruchomosci, majac
na wzgledzie zabezpieczenie zasobdw, starano sig réwnoczes$nie zachowaé jak najnizsze
koszty. I tak w zakresie:

a) eksploatacji podstawowej

Koszty eksploatacji podstawowe]j finansowane s3 z czeSci oplaty miesiecznej
za mieszkanie zwanej oplata eksploatacyjna. Jej wysoko$¢ jest dostosowana do ponoszonych
kosztow i odnoszona jest odrebnie do kazdej nieruchomosci.

W skiad kosztow eksploatacji podstawowej w 2022 roku wchodzity m.in. koszty:
kontroli instalacji gazowych, c.0., c.c.w i elektrycznych w budynkach; usuwania awarii sieci
i instalacji w budynkach i przynaleznych do nich dziatek gruntu; dezynfekcji i deratyzacji
budynkéw; odéniezania i usuwania oblodzefi z drog, chodnikéw i dzialek gruntu nalezacych
do budynkéw wraz z materiatami (piasek); usuwania $éniegu i oblodzen z urzgdzen
odwadniajacych; sprzatania gankéw piwnicznych i czesci nieruchomosci wspélnej budynkow
oraz sprzatania terenéw gruntu nalezacych do nieruchomoéci, na ktérych polozone
sg budynki; utrzymania placykow gospodarczych, zsypow; konserwacji zieleni lezacej
na gruncie nalezacym do budynkow (pielegnacja drzew i krzewow, koszenie trawy); energii
elektrycznej dostarczanej do budynkéw (korytarze, piwnice i pomieszczenia wspolnego
wzytku — z wyjatkiem dzwigow), o$wietlenie zewngtrzne budynkéw (jezeli jest); ekspertyz,
andytow, kontroli przeciwpozarowych 1 sanitarno-epidemiologicznych — zwigzanych
z budynkami, koszty legalizacji urzadzen pomiarowych w budynkach (wodomierze, liczniki
pradu, liczniki ciepta); ubezpieczenia nieruchomodci oraz koszty obstugi bankowej; ustug
kominiarskich w lokalach (przeglady kominiarskie) i w budynkach (np. badania szczelnosci
i ewentualnie usuwania nieszczelnosci przewodow kominowych); odprowadzania $ciekow
znieruchomosci  wspélnych budynkow, poza lokalami; zwiazane z utrzymaniem
i eksploatacja mienia wspolnego Spétdzielni Tub mienia wspolnego shuzacego do wylgcznego
uzytku czeéci nieruchomoéei (np. drogi, chodniki, place zabaw, zielenice poza budynkamu,
urzadzenia techniczne i sieci nalezace do BSM); wody dostarczanej do nieruchomosci
wspélnej budynkéw, nie majace pokrycia w optatach za wodg i kanalizacje z lokali; koszty
utrzymania Pogotowia Technicznego Spoldzielni dla celow zabezpieczenia skutkéw awarii
technicznych w budynkach, lokalach 1 nieruchomoéci; koszty administrowania obejmujace
m.in.: koszty pracownikéw administracji, koszty cksploatacji i utrzymania lokali whasnych
Spotdzielni zajmowanych na potrzeby danej administracji, koszty materialéw biurowych
i eksploatacyjnych, koszty narzedzi pracy, amortyzacja $rodkow trwatych, koszty bhp, koszty
pocztowe, podatki i oplaty lokalne dotyczace danej administracji; koszty zarzadzania (w tym
m.in.: koszty pracownikéw biura Zarzadu), koszty eksploatacji iutrzymania lokalu biura
Zarzadu Spoétdzielni, koszty materialow biurowych i eksploatacyjnych, amortyzacja srodkow
trwatych, koszty utrzymania systemu informatycznego, koszty bhp, koszty pocztowe, podatki
i optaty lokalne dotyczace biura Zarzadu, koszty samorzadu oraz koszty ogloszen prasowych,
badania sprawozdania finansowego 1 lustracji Spotdzielni, pomniejszone o przychody z najmu
lokali w biurze Zarzadu; usuwania dewastacji i zniszczen; realizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych zwigzane z przeksztalceniami praw do lokali; przeciwpozarowe (utrzymanie
suchych pionéw wodnych, gasnic); ochrony ludnoéci, zgodnie z wymogami obrony cywilnej;
inne koszty (ponoszone sporadycznie, jezeli nie mozna ich przypisa¢ remontom budynku
i eksploatacji lokali); materiatow uzytych w budynku (np. zar6wki, cement, odcinki
przewodéw, inne); drobnych napraw i konserwacji urzadzen technicznych w budynku
(z wyjatkiem dzwigbéw) — np. wymian zamka, uzupetnienia tynku, itp.

b) centralne ogrzewanie

Koszt zakupu energii cieplnej w okresach rozliczeniowych trwajacych:
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— od 01 wrzesnia 2021 roku do 31 sierpnia 2022 roku — w budynkach rozliczanych
na podstawie urzadzen wskaznikowych — wynidst 7.218.559,61;

— od 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku — w budynkach rozliczanych
z powierzchni — wyniost 4.436.193,34 zt (w tym nieruchomogé Pomorska 13-15
za okres od 01 stycznia 2022 do 3] sierpnia 2022 r.); w budynkach rozliczanych
z indywidualnych licznikéw ciepla wyniést 377.552,62 zt;

— okres grzewczy w sezonie 2021/2022 trwal od dnia 16 wrzesnia 2021 . do dnia
16 maja 2022 r. wigcznie, przy przecigtnych temperaturach wynoszacych od +16,220
C do +0,69° C. Zuzycie ciepla wyniosto 67.965,32 GJ — w budynkach rozliczanych
z urzgdzen wskaznikowych; 42.019,08 GJ — w budynkach rozliczanych na podstawic
powierzchni (w tym nieruchomogé przy ul. Pomorskiej 13-15 za okres 01 stycznia
2022 do 31 sierpnia 2022 r) oraz 3.762,62 GJ w budynkach rozliczanych
z indywidualnych licznikéw ciepla.

Koszty zakupu energii cieplnej dla celow ogrzewania budynkoéw i lokali Spotdzielnia
ponosi na podstawie faktur dostawcéw tej energii bezposrednio na rzecz tych dostawcow.
Dostawcami ciepta do nieruchomosci Spotdzielni byly niezmiennie:

e Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bytomiu;
® E.C. CIEPLO Sp. z 0.0. w Chorzowie (przy ul. Ostatniej 2).

W 2022 roku na 195 wezlow wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania —
112 rozliczanych bylo wedlug  wskazan licznikéw ciepla rozliczanych w proporcji
wynikajacej ze wskazan urzadzefi wskaznikowych (podzielnikdw), pozostale 62 wezly —
na podstawie wskazafi licznikéw ciepta rozliczonych wedlug m® powierzchni lokali
zasilanych z danego wezta oraz 21 wezty — rozliczane wedlug wskazan indywidualnych
- licznikéw ciepta zamontowanych w lokalach.

Rozliczenia kosztéw ciepta zakupionego do nieruchomogci na lokale dokonujg;:
TECHEM TECHNIKI POMIAROWE Sp. z 0.0. w Poznaniu — W oparciu o urzadzenia

urzgdzenia wskaznikowe DOPRIMO-3 RADIO-NET.

Zaliczki na pokrycie kosztéw c.o. ustalane 83:

— 1indywidualnie w odniesieniu do kosztéw lokalu w nieruchomogciach rozliczanych
na podstawie wskazafi urzadzen wskaznikowych (podzielnikéw) lub indywidualnych
licznikow ciepta;

— W odniesieniu do budynku (wezta) rozliczanych na podstawie udzialu procentowego
powierzchni.

Zmiana taryfy za dostarczane cieplo :
1. dla budynkéw zasilanych przez PEC Sp. z 0.0.:
-wzrost 0 31,27 % od 01 lipca 2022 roku,
- wzrost 0 9,57 % od 01 grudnia 2022 roku,
2. dla budynkéw zasilanych przez EC Cieplo Sp. z 0.0.
od 01 wrzesnia 2022 roku:
- oplata stala - wzrost o 9%
- opfata zmienna - wzrost o 128,78%
od 01 pazdziernika 2022 roku:
- oplata stata — spadek 0 0,63%
- optata zmienna — wzrost o 15,33%

W Spoétdzielni sa nieruchomodci, w ktorych piecowe ogrzewanie (na paliwo state)
zastgpiono ogrzewaniem centralnym. Sg to nieruchomogci przy: pl. Grunwaldzkim 8 i 8a,
w 2017 roku zostaty tam zlikwidowane piece weglowe, a budynek Wyposazono w instalacje
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centralnego ogrzewania, wezel cieplny i doprowadzono cieplo z sieci, bedacej wiasnoscia
PEC Bytom, mieszkania wyposazono w indywidualne liczniki ciepta. Pierwsze rozliczenie
ztego tytuhi miato miejsce 31 grudnia 2018 r. Kolejnym budynkiem, w ktorym zostaty
zlikwidowane piece weglowe, to nieruchomosci przy ul. Swietych Cyryla Metodego 3, 3a.
Zmiany te mialy miejsce w 2018 roku, kiedy budynek zostal wyposazony w instalacje
centralnego ogrzewania i indywidualne liczniki ciepta. Pierwsze rozliczenie tego budynku
w tym zakresie zostato przeprowadzone wediug stanu na 31 grudnia 2019 roku. W 2020 roku
budynki zlokalizowane przy ulicach: Matachowskiego 7, 9, 11, Zabrzanskiej 76 1 88 zostaly
podiaczone do sieci cieplowniczej. Tym samym w lokalach tych zlikwidowano miejscowe
zrodta ogrzewania, budynki zostaly wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania
i indywidualne liczniki ciepta. Nieruchomosci te zostaly objete programem ,,Modernizacja
systemu cieptowniczego wraz z likwidacjg niskiej emisji na terenie miasta Bytom w latach
2019-2023”, realizowanym przez Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bytomiu.
Pierwsze rozliczenie tych budynkéw zostato przeprowadzone na dzien 31 grudnia 2021 r.

W roku 2021 kolejne budynki - przy ulicach: Matachowskiego 5, 9a, ul. Zabrzanskiej
80, 82, 84, 86, 90 i 92; Lenartowicza 4a, Matejki 18a, 20; Pitsudskiego 69a, Kossaka 26, 28
oraz Wyzwolenia 127b zostaly podiaczanie do miejskiej sieci cieptowniczej. Takze w tym
przypadku w lokalach zlikwidowano miejscowe zrodia o grzewania, wyposazono je w instalacjg
centralnego ogrzewania i indywidualne liczniki ciepla. Pierwsze rozliczenie budynkow
przytaczonych do sieci c.o. w 2021 roku wykonano na dziefi 31 grudnia 2022 roku.

¢) zakup wody i kanalizacji

Roznica pomigdzy kosztem zakupu wody i odprowadzania $ciekow z Bytomskiego

~ Przedsiebiorstwa Komunalnego Spétka z o.0. aprzychodem ze sprzedazy tej wody

dla Mieszkahcow w 2022 r. wyniosta 223.840.08 zi.

Na niedobér pomiedzy kosztem zakupu wody z Bytomskiego Przedsigbiorstwa
Komunalnego, a przychodem ze sprzedazy tej wody dla Mieszkancow w 2022 r. moze miec
wphyw:
— powstanie réznicy pomigdzy zuzyciem zarejestrowanym przez wodomierz giowny,

asumg zuzy¢ wodomierzy indywidulanych. Gléwna przyczyna powstawania roézmicy
wskazan wodomierzy m.in. jest pobér wody ponizej progu rozruchu wodomierza
indywidualnego (np. cieknace sphiczki, kapigce krany, itp.). Mowa jest 0 wodzie pobranej
i odnotowanej przez wodomierz giowny na budynku, ale nie odnotowanej przez
wodomierz indywidualny zamontowany w lokalu (stad powstajace roznice).;

— wymiana poziomdw zimnej i cieplej wody oraz wymiany pionow w budynkach
mieszkalnych; podczas tych prac moze dojs¢ do roziaczenia modulu radiowego,
odezytujacego stan wodomierzy indywidualnych powodujac powstanie bigdnych wartosci
odczytowych przestanych przez ww. modul, w stosunku do rzeczywistych standéw
wodomierzy indywidualnych, tzw. ,zerowe zuzycia”, ktore po okresie rozliczeniowym
podlegaja weryfikacji, badz brakiem odczytéw z mieszkan, w ktérych nie udostgpniono
wodomierzy do manualnego odczytu i zachodzi koniecznoéé szacowania zuzycia,

— wystepujace w instalacji zjawisko uderzen hydraulicznych spowodowane chwilowym
zapowietrzeniem instalacji, zmiang ciSnienia W instalacji oraz nieszczelno$¢ instalacji
wodociggowej.

Zgodnie z decyzja nr GL.RZT.70.29.2020 z dnia 2 listopada 2020 r. Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zatwierdzito taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow na terenie gminy Bytom na okres 3 lat, cena
za dostawe zimnej wody 1 odprowadzanie Sciekow do kanalizacji w 2022 roku wynosita:

11



— od 3 grudnia 2021 r - 15,60 z¥m?, w tym: 6,19 z#/m’ za dostarczong wode
oraz 9,41 zlm’ za odprowadzanie $ciekow,

— od 4 grudnia 2022 r. - 15,95 zt/m? w tym: 6,33 zt/m> za dostarczong wode
oraz 9,62 zl/m? za odprowadzanie $cickdw.

d) cieplo do podgerzania wody uzytkowej

W 2022 roku Spoétdzielnia poniosta wydatki na zakup ciepta w celu podgrzania wody
uzytkowej dla lokali mieszkalnych w kwocie 924.345,12 zt.

Suma oplat miesiecznych od uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow dostawy
ciepla dla celéw podgrzania wody uzytkowej wyniosta w 2022 r. 922.925,95 zt.

Wplyw na powyzsze ma fakt, iz od lipca 2022 roku zostat zmieniony sposéb ustalania
oplaty stalej odpowiadajacej kosztom statym ponoszonym przez Spéldzielni¢ na podgrzanie
wody do celow uzytkowych i jest ona ustalana w wysokoéci jednakowej dla wszystkich lokali

Wynik w pozycji centralnie ciepla woda, w 2022 roku, tj. réznica miedzy kosztami
a przychodami z tytulu podgrzania wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych, wyniosta
1.419,17 z1.

4) Utrzymanie i remonty nieruchomosci stanowigcych whasno§é lub wspolwlasnosé
Spétdzielni

Jednym z podstawowych zadan kazdej spétdzielni mieszkaniowej i kazdego zarzagdcy
nieruchomosei  jest uirzymanie nieruchomogei w dobrym, niepogorszonym  stanie
technicznym i cksploatacyjnym oraz uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

oraz firmy zewnetrzne przegladow stanu technicznego budynkéw, realizowanych w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 i,
poz. 2351 z pbzn. zmianami), naktadajacy na wiacicielj i zarzgdcow budynkdw obowigzek
poddania obiektu budowlanego w trakcie Jego uzytkowania kontroli okresowej, co najmnie;

dot. miedzy innymi warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych,
okreslajace czestotliwosé i zakres w/w kontroli w celn wyeliminowania zagrozefi zwigzanych
z uzytkowaniem budynkéw i lokali.

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowadzona Jest wewnetrznie w oparciu
O postanowienia Statutu oraz wiaciwych regulaminéw, a to: »Regulaminu  funduszu
naremonty zasobdw mieszkaniowych”, »Regulaminu okreslajgcego obowigzki Cztonka
1 Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali” oraz , Regulaminu organizacji przetargéw
oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadezenie
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ustlug na rzecz Bytomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej”, ktory okresla tryb i procedurg
wylaniania wykonawcow robdt remontowych w Spotdzielni oraz tryb udzielania wylonionym

w trakcie takiego postepowania podmiotom gospodarczym zamoOwien na roboty remontowo-
budowlane.

Na podstawie wynikow przegladow technicznych oraz przy uwzglednieniu
przewidywanych wplywow na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, na wniosek
Zarzadu Spétdzielni, Rada Nadzorcza corocznie uchwala rzeczowo-finansowy PLAN
REMONTOW ZASOBOW  MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI
UZYTKOWYCH I DZWIGOW BSM, ktory stanowi czg$¢ planu finansowego Spoldzielni.

Przy tworzeniu planu remontow Spotdzielnia bierze pod uwage wyniki przegladow
technicznych budynkéw mieszkalnych oraz kolejnos¢ 1 zakres wykonywania:
e planu wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych na lata 2017-2023,
o remontéw kapitalnych dzwigéw osobowych w budynkach wysokich, wynikajgcy
7 zalecen Urzedu Dozoru Technicznego.

W 2016 roku powstat plan wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych w zasobach
BSM na lata 2017-2023 tworzony miedzy innymi w oparciu o dane wynikajace z awaryjnosci
instalacji w poszczegolnych budynkach oraz o warunki finansowe danej nieruchomosci. Plan
stanowil podstawe do opracowania harmonogramu, na podstawie ktérego przygotowywana
jest procedura wylaniajgca wykonawcow do przewidzianych w danym roku prac. Dodatkowo
poza harmonogramem wykonywana byla takze wymiana instalacji, ktore ulegly awarii,
a nie byly uwzglednione w planie na dany rok lub na pisemna prosbg lokatoréw.

W roku 2022 wystosowano szereg zapytaf i przeprowadzono postgpowania celem
wylonienia wykonawcow z podziatem na typowe branze budowlane.

Dodatkowo na biezaco pozyskiwano oferentéw do prac ogolnobudowlanych
wynikajacych z naglych awarii (pogorszenie stanu technicznego budynku) lub na wniosek
lokatoréw, majac na uwadze dostgpne dla danej nieruchomoéci $rodki finansowe.

W 2022 roku na remonty budynkéw mieszkalnych Spoétdzielnia wydatkowata
20 806 641,03 zi.

W Tabeli nr 5 zaprezentowane zostato wykonanie planu remontowego w 2022 roku,
w ujeciu kwotowym.

Tabela nr 5. Zestawienie wykonania planu funduszu remontowego W 2022 roku
(w zl brutte)

- | ADM-1 ADM-2 ADM-3 ADM-4 ADM-5 Razem BSM

IPETEREPINRIR (w ) (w z1) (wzh) (w z1) (w zb) (w k)

1| Nieruchomo$ | - 5q1 10204 | 4100736,85 | 595628697 | 256277247 | 261353329 | 18814 518,52

ci budynkowe

g| REmonky 26305677 | 19125848 | 215454,16 228 339,66 78 306,63 976 415,70
dzwigow

3 Lokale 23794835 | 61587.94 | 11640245 71 136,72 85 987,77 573 063,23
uzytkowe A

g Mene 80 198,78 | 172524,02 0,00 175 480,84 46 364,85 474 568,49
wspolne
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4 156 581,06 2819 648,02 | 20 806 641,03

RAZEM

W Tabeli nr 6 zaprezentowano wykaz wazniejszych rob6t remontowych
sfinansowanych z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

4516 679,71 | 6 281 OOI,GIJ 3 032 730,63

Tabela nr 6. Zestawienie wazniejszych rob6t remontowych wykonanych w 2022 roku

—
, Koszt T
Zakres robot [z1 brutto]

Kompleksowy remont 55 szt. balkonéw Wraz z wymiana balustrad

we wszystkich pionach budynku przy ulicy Podhalaniskiej 3 S3L.600,00

Wykonanie dodatkowych miejsc postojowych przy ul. Chorzowskiej 27B | 235 292.24

Remont balkonéw i balustrad wraz izolacjg $cian fundamentowych
budynku przy ulicy Wyzwolenia 76-80

31291229

]

W 2022 roku Spétdzielnia kontynuowana Tozpoczety proces termomodernizacii
budynkéw na kwote 3 551 567,77 zt. Nalezy nadmieni¢, ze w 2022 roku BSM zakonczyly sie
prace termomodernizacyjne budynkéw przy ulicach Gen. Grota Roweckiego 25
1 Ostatniej 2 A-D oraz rozliczenie mwestycji przy ul. Witczaka 41, ktoérych wykonanie zostato
zlecone w 2021 roku.

Zrodlem finansowania tego procesu byty:

- uchwalony przez Rade Nadzorcza fundusz remontowy wraz z funduszem
termomodernizacji,

- 0szczgdnosci na energii cieplnej,

- kredyt bankowy pomniejszony o premie termomodernizacyjng,

- dofinansowanic z Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach.

Dziatania te maja na celu zracjonalizowanie gospodarki Spoldzielni w zakresie Zuzycia
energii cieplnej i beda kontynuowane w latach nastgpnych, w ramach dhugookresowego
projektu termomodernizacji.

5) Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoéé kulturalno-o$wiatows oraz pro-spoleczng na rzecz
swoich Czlonkéw i Mieszkaficow oraz spolecznosci lokalnej juz od 1975 r. Dziatalnosé
prowadzona w dwéch placéwkach kulturalno-edukacyjnych: w Spotdzielczym Klubie
»Relaks” BSM 2 siedzibg w Bytomiu—Szombierkach, przy ul. Zabrzanskiej 78
oraz w Spétdzielczym Klubie ,Sezam” BSM, ktéry mieéci sie w Bytomiu, przy ul.
Chorzowskiej 57 b. Obydwa kluby tworza oferte wynikajaca z aktualnych potrzeb
Mieszkancéw we wszystkich grupach wiekowych.

Podstawowe kierinki dzialalnogci klubéw to: aktywizacja $rodowiska spotecznego;
poprawa aktywnodci zyciowe;; wspieranie rodzin, dzieci, mlodziezy o0s6b samotnych
1starszych w pemieniu rél spolecznych; poszerzenie oferty dziatan aktywizacyjnych
dla §rodowiska spolecznego; pomoc opiekuficzo — wychowawcza na rzecz rodzin, dzieci
1 mlodziezy, upowszechnianie wiedzy, kultury, sztuki i proekologii; rozwijanie, inspirowanie
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i koordynowanie dzialan kulturalno-wychowawczych na rzecz rodzin, dzieci i mtodziezy,
zwlaszcza w celu organizowania czasu wolnego; dzialalno$é sportowo-rekreacyjna majgca
nacelu zachowanie i rozwijanie kondycji fizycznej wéréd —dzieci i miodziezy,
popularyzowanie sportu i turystyki; wspoludziat w budowaniu partnerstwa lokalnego,
wspolpraca z organizacjami pozarzadowymi, lokalnymi i $rodowiskowymi; wspotudziat
w obchodzie $wiat i rocznic, gtownie w formie organizacji imprez $rodowiskowych
oraz wspohudzialu w organizacji innych imprez rocznicowych; pelme wykorzystanie
posiadanych zasobéw materialnych i ludzkich.

Dziatalno$é Spotdzielczych Klubow ,Relaks” i ,,Sezam” za 2022 roku realizowana
byla zgodnie z zalozeniami wynikajacymi z planu dzialalnosci spotecznej, o$wiatowe;
i kulturalnej Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na 2022 rok.

Spéldzielczy Klub ,Relaks”

W Spoéldzielczym Klubie ,,Relaks” dziataly nastepujace sekcje i kota zainteresowan:
Kilub Maluszka; Akademia Kreatywnosci; Sekcja plastyczna dla dzieci w wieku
przedszkolnym ,,Plastyka dla smyka”; Sekcja plastyczna dla dzieci i mlodziezy; Warsztaty
plastyczne dla dorostych; Warsztaty z mozaiki; Warsztaty rzezbiarskie; Sekcja taneczna
dla dzieci; Sekcje szachowe dla dzieci, miodziezy i dorostych; Indywidualna nauka gry
na instrumentach (elektryczne pianino); Grupowe zajgcia nauki gry na instrumentach (gitara,
ukulele); Indywidualna nauka $piewu; Korepetycje — jezyk angielski; Judo dla dzieci; Kids
Kick- Boxing dla dzieci; Joga dla dorostych; Zumba dla dorostych; Gimnastyka
Rehabilitacyjna dla dorostych; Kluby seniora (poniedziatek, czwartek); Aerobik; Biblioteka.

W 2022 roku z dzialalnosci Klubu skorzystato 1283 oséb. Z organizowanych przez

- Klub Relaks imprez skorzystato 3062 oséb, w stosunku do roku 2021 wystepuje tendencja

wzrostowa. Zorganizowano dla Mieszkancow 45 imprez o charakterze rozrywkowym,
o$wiatowym, rekreacyjnym i sportowym.

Podczas ferii zimowych od 14 do 27 lutego 2022 r. zorganizowano péitkolonie,
z ktérych skorzystato 88 dzieci 1 miodziezy. Pélkolonie ukierunkowane byly na rozwijaniu,
inspirowaniu i koordynowaniu dzialan kulturalno-wychowawezych uczestnikéw. Skupiano
sic rdwniez na promowaniu zdrowego stylu zycia oraz dbaniu o kondycje fizyczng dzieci
i miodziezy. Upowszechniano wiedz¢ ogolng oraz z zakresu kultury i sztuki. Dzieci miaty
zapewnione wyzywienie (ciepty posilek, stodki poczestunek, herbatg). Program potkolonii
oparty zostal na organizacji roznorodnych zajeé. Odbywaly sig gry 1 zabawy rekreacyjno-
sportowe, zajecia integracyjne, plastyczne, muzyczne oraz wycieczki majgce na celu
wzbogacenie wiedzy i zainteresowan. W programie znalazly si¢ m.in: zabawy sportowe (Sala
sabaw Maximek w Rudzie Slaskiej; Fry Park w Bedzinie; gry integracyjne i zabawy
z ptachta, gry stolikowe, kalambury, zgadywanki ,,Smoka obiboka”, zajecia plastyczne:
mozaika, konkursy plastyczne, zajgcla muzyczne: konkurs piosenki, animacje przy muzyce).
Wyjazd do Muzeum Chleba w Radzionkowie; Slaskiego Ogrodu Botanicznego, wycieczka
krajoznawcza do Wisty, do gospodarstwa agroturystycznego w Przybynowie ,,Pod skatka”,
w ktorym dzieci zwiedzaly skansen oraz uczestniczyly w warsztatach mydlarskich.
Organizowano takze wyjazdy do kina Cinema-City Bytom w Agorze.

W okresie od 14 do 18 lutego 2022 r. odbywaly si¢ zajgcia sportowo — taneczne,
w ktérych udziat wzigto 15 dzieci w wicku szkolnym.

W okresic wakaciji letnich - od 04 czerwca do 23 lipca 2022 r. Zorganizowano
potkolonie letnie, ktorych skorzystalo 180 dzieci w wieku od 7 do 12 lat (w kazdym
7 czterech turnuséw po 45 dzieci). W trakcie pétkolonii koncentrowano si¢ na rozwijaniu,
inspirowaniu i koordynowanie dziatan kulturalno-wychowawczych. Skupiono sig rO6Wniez
na promowaniu zdrowego stylu zycia oraz dbanie o kondycje fizyczng dzieci i miodziezy.
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Upowszechniano wiedze 0g0Ing oraz z zakresu kultury i sztuki. Dzieci mialy zapewnione
wyzywienie (cieply posilek, herbatg). Program pétkolonii oparty zostal na organizacji
roznorodnych zajeé. Odbywaly sie gry i zabawy rekreacyjno-sportowe, zajgcia integracyijne,
plastyczne, muzyczne oraz wycieczki, majace na celu wzbogacenie wiedzy i zainteresowan.
W programie znalazty sig¢ m.in: zabawy sportowe (w salach zabaw HOPS w Chorzowie,
w ,,Magicznej Krainie” w Bytomiu, FryPark w Bedzinie, w Swiecie T rampolin
w Tarnowskich Gérach, na kapielisku MOSiR w Piekarach Slaskich; gry integracyjne; zajecia

dzieci uczestniczyly w grze terenowej, przebywaly w otoczeniu t¢zni solankowe;j, korzystaty
z placu zabaw dla dzieci i kladki widokowej; obejrzaly wystawe ,,SOWA” (Strefa
Odkrywania Wyobrazni i Aktywnosci); byly w Jura Parku w Krasiejowie; Osikowej Dolinie
w Kozieglowach na Jurze Krakowsko—CZt?stochowskjej. Dzieci uczestniczyly miedzy innymi
W warsztatach z zielarstwa oraz warsztatach robjenia osikowych kwiatéw. Ponadto
zorganizowano wycieczki do quskiego Ogrodu Zoologicznego w Chorzowie, do Muzeum
Hutnictwa w Chorzowie, dwie wycieczki do kapieliska MOSIiR w Piekarach Slqskich;
czterokrotnie do kina Cinema-City w bytomskiej Agorze.

W ramach zajeé¢ towarzyszacych akcji ,,Lato w miescie’2022”, w okresie od 01 lipca
do 31 sierpnia 2022 r. w kazdy czwartek, w dwéch grupach wiekowych, odbywaly si¢ zajecia
z judo. Z tej formy zaje¢ skorzystalo 110 dzieci, za§ w okresic od 0] lipca
do 15 sierpnia 2022 r. odbywaly sie zajecia z tanica towarzyskiego dla par (skorzystato 8 par).

Klub ,,Relaks” przy wspolpracy z domem Wwcezasowym w miejscowosci Pobierowo
i Mielno zorganizowal takze wezasy, z ktorych skorzystalo 85 oséb. Przy wspotpracy
z Biurem Turystycznym klub uczestniczyt takze w organizacji wyjazdéw dla Mieszkaticow

~do: Drevnika (trzy turnusy); Ustronia Morskiego (dwa turnusy, Jarostawca (dwa turnusy)

1 Pogorzelicy. Z wyjazdéw tych skorzystato 75 Mieszkancow.

W czerweu przeprowadzono aukcje prac uczestnikow sekeji plastycznej, z ktore;j
dochoéd przeznaczono na zakup materialéw do sekeji plastycznej.

28 maja 2022 r. i 24 wrzesnia 2022 r. zorganizowano Festyny Rodzinne
dla Mieszkancéw. Wrzesniowy Festyn miat na cely migdzy innymi wsparcie projektu
Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego »Artystyczna Przystar Mtodych™.

Dziatajagca w Klubie , Relaks” biblioteka w roku 2022 wypozyczyla: 4534 ksiazek,
661 gazeti23 czasopisma. Biblioteke odwiedzilo 1081 czytelnikow.

Spéldzielczy Klub ,,Sezam?

W 2022 roku w Klubie »Sezam” dziataty nastepujgce sekcje: Plastyka dla smyka;
Sekcja plastyczna dzieci; Sekcja plastyczna miodziez; Sekcja plastyczna dorodli; Klub
Seniora; Gimnastyka dla Seniora; Zumba; Aqua Aecrobik; Boks / Kickboxing; Joga

dzieci w wieku szkolnym oraz dla dorostych; Judo dla dzieci; Taniec dla dzieci i miodziezy
»~Arabeska”; Ceramika; Taniec orientalny; Klub Matego Kuchcika; Indywidualny Taniec

Towarzyski; Aikido (dzieci i miodziez); Jezyk niemiecki; Indywidualna nauka gy na gitarze;
Taniec Fluo Dance dla dzieci i mtodziezy.

Ze stalych zajed W sekcjach skorzystalo 590 oséb miesiecznie. Zorganizowano
88 imprez poza zajeciami w sekcjach, w ktérych uczestniczylo 5.128 oséb.

Dziatalno$¢ poza zajeciami w sekcjach, Klub Sezam BSM rozpoczat od konkursy
plastycznego | Jak wyglgda Moja Babcia i Jak wyglgda Moj dziadek”. 7 wykonanych prac
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zostala zorganizowana wystawa na Dzien Babci i Dziadka polaczona z koncertem wokalno-
muzycznym zespolu ,,60-tki” w ktorej uczestniczyto 40 oséb.

W ramach zajgé plastycznych dzieci uczestniczyly w festiwalu Sztuki Wysokiej,
biorgc udzial w konkursie plastycznym ,, Mialem Sen”, organizowanym przez Galerie
»Stalowe Anioly”. W sumie zorganizowano szesé konkurséw plastycznych dla dzieci
o nasigpujacej tematyce: ,.Jak wyglgda Moja Babcia i Jak wyglada Méj dziadek”: , Zima
w bialej sukience”; ,,Jak wyglada Pani Wiosna " . Kolory wezesnego lata™; ,, Mialem Sen”
1,,Jak wyglgda Pani Jesien "

Zorganizowano pieé koncertébw: W ramach »Matej Akademii Jazzu” z udzialem:
Piotra Steczka - skrzypka i multiinstrumentalisty, Piotra Rakowskiego (spotkanie po$wiecone
kierunkom rozwoju wspélezesne] muzyki jazzowej oraz prezentacji nowych brzmiefi
inspirowanych muzyka z najdalszych zakgtkow $wiata) i Krzysztofa Nowakowskiego.
Ponadto dzieci, ktore otrzymaly schronienie przed wojng w Bytomiu mogly do kotica grudnia
2022 roku bezptatnie korzystaé z zajeé plastycznych i tanecznych prowadzonych w klubie.

Z okazji Dnia Seniora zorganizowano koncert wokalny Mili Morena — w spotkaniu
uczestniczyto 40 Seniorow.

W ramach Zimy w Miescie, w okresie od 14-25 lutego 2022 r., w Klubie
zorganizowano zgloszone do kuratorium poltkolonie. Kazdego dnia odbywaty si¢ przerdzne
wycieczki, miedzy innymi do: Sztolnia -Krolowej Luizy”, Sali zabaw ,,Nibylandia”.

Zwienczeniem intensywnego okresu ferii zimowych, byl wyjazd na kulig do Wisty.
Z tej formy dziatalno$ci w okresie dwéch tygodni skorzystato 60 oséb.

W marcu 2022 1. Klub ,,Sezam” przystapit do realizacji projektu ,, Bytomskie Projekcje
Filmowe”, w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego - edycja 2021/2022. Zatozeniem
projektu byta organizacja cyklu pokazéw filmowych, ktére odbywaly sie w soboty,
w okresach od marca do czerwca oraz od wrzeénia do grudnia, z ktérych Iacznie skorzystato
260 os6b. Wyswietlane filmy potgczone byly z tematycznymi warsztatami dla dzieci i klubem
dyskusyjnym dla dorostych.

W 2022 roku Spéldzielczy Klub ,,Sezam” rozpoczat wspblprace z Galerig - pracownia
»Stalowe Anioly”, dzieki ktérej w Klubie zostaly wprowadzone zajecia z mozaiki. Klub
uczestniczyl takze w organizacji warsztatow dla dzieci BeCeKobus przy wspdlpracy
z Bytomskim Centrum Kultury.

Zorganizowano cztery wernisaze: z okazji Dnia Kobiet - wermnisaz fotograficzny
znanej bytomskiej artystki Veronq Zafon; W uroczystosci uczestniczylo 60 gosci.
We wrzesniu odbylto sie otwarcie wystawy malarskiej] Mieszkanki BSM - Pani Barbary
Hanuli - uczestniczki Pracowni Rysunku i Malarstwa dziatajacej w Klubie. W wernisazu
. PASJIA ZARAZANIA KOLOREM uczestniczylo 50 o0s6b. W pazdzierniku zostala
zorganizowana wystawa W rytmie Swiatla” Stawomira Kaczora, W listopadzie zostat
zorganizowany wernisaz Grupy Janowskiej, ktéra uznawana jest za fenomen w skali
europejskiej i §wiatowej. W wernisazu uczestniczylo 70 oséb.

Ponadto w klubie organizowane byly imprezy integracyjne dla 0sob dorostych: tance
przy muzyce na zywo tzw. Babski Comber w klimatach lat 20 i 30 Kobiety Mafii Czas
Prohibicji” (w imprezie uczestniczylo 70 kobiet); spotkanie dla firm wspélpracujacych
zBSM polacznie z koncertem jazzowym zespolu Saxophonist i z wernisazem fotografii
Veroniki Zafon (60 os6b), Zabawe karnawatowa dla Mieszkancow ,, Sledzik” (30 osob),
Uroczyste Sniadanie Wielkanocne w klubie Seniora. — 30 0séb: Biesiade na zakoniczenie lata
zudzialem zespolu muzycznego ,,60-tki”, polaczona z karaoke (40 o0s6b); Uroczyste
spotkanie z okazji Dnia Seniora (w imprezie towarzyszy! koncert muzyczny Mili Morena oraz
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wernisaz fotograficzny ,,Wspomniefi Czar”; uczestniczylo 40 osob); ,,Andrzejki” — zabawa
taneczna dla Mieszkaficow osiedla (28 osob); Uroczyste spotkanie wigilijne dla Seniorow

(impreze uswietnit wystep amatorskiego teatru ,,Po godzinach”, pod kierownictwem Danuty
Szymczyk (50 osob).

Imprezy Integracyjne dla dzieci i mtodziezy, to: Bal Kamawatowy z Magiczng Kraing
— 50 dzieci; ,, Upiorne Disco”. Dyskoteka dla mtodziezy — 30 dzieci; ,,.S"wigfo Dyni” zabawa
dla dzieci przedszkolnych i wezesnoszkolnych. W czasie zabawy przeprowadzane byty gry 1
konkursy z wykorzystaniem pedagogiki zabawy — 26 dzieci i ,,Mikotaj w klubg” — impreza
dla dzieci. Impreze uswietnit pokaz iluzjonisty Pana Btazeja Stachury — 40 dzieci.

Podczas ferii letnich przez trzy tygodnie w Klubie zorganizowane zostaty, zgloszone
do Kuratorium O$wiaty potkolonie, z ktorych tacznie skorzystato 90 dzieci. Pétkolonie letnie
byty urozmaicone wycieczkami, jak np. do: ,, Lesnego Parku Niespodzianek™ w Ustroniu,
niekonwencjonalnego ogrodu zoologicznego,; ,.Twinpigs”; , Ogrodu doswiadczen™
w Krakowie. Do tego kapiele w basenach, wycieczki do kina, Sali ,Allele”, ZOO
w Chorzowie. Pieczenie kielbasek przy ognisku oraz wizyty w Muzeum Goérmoslaskim
i w Parku Etnograficznym w Chorzowie.

Dzieci i mlodziez uczestniczyli takze w festynach: zorganizowanym przez Urzad
Miejski w Bytomiu z okazji Dnia Dziecka w Parku Kachla; w festynie z okazji Dnia Dziecka
organizowanym przez Spoldzielczy Klub ,Relaks”, w Bytomskim Kwietniku; Plenerowej
imprezie dla dzieci i mlodziezy w Parku Kachla, Tanecznej Polanie; w pokazach oraz
zajeciach majgcych na celu przyblizenie dziatan poszczegdlnych sekcji klubowych
(tzw. ,,Drzwi otwarte”) oraz pozyskanie nowych kandydatow, w Targach Zajec¢
Pozalekeyjnych organizowanych w Szkole nr 26 (z oferta bytomskich klubéw sportowych
1 doméw kultury). Klub uczestniczyt takze w jarmarku wielkanocnym organizowanym przez
Szkote Podstawows 46 w Bytomiu. Lacznie w wyzej wymienionych wydarzeniach
uczestniczyto 2 280 oso6b.

W kazdy poniedziatek, w ramach Klubu Seniora, odbywajg si¢ spotkania z ciekawymi
ludzmi. Odpowiadajac na potrzeby zagospodarowania czasu wolnego najstarszych
Mieszkancow osiedla, Klub zorganizowal sze$¢ jednodniowych wycieczek do: zamku
w Mosznej; w Ksigzu; do Ziotego Potoku; goracych zrédel w stowackich Oravicach;
do Niemodlina; zorganizowal takze zwiedzanie zabytkéw Bytomia - w cyklu ,, Cudze
chwalicie, swego nie znacie” (wyjazd z grupa senior6w do Miechowic). W wycieczkach
wzieto udziat 136 osob.

Przy wspolpracy z Biurem Turystycznym zorganizowano wczasy w Ustroniu
Morskim, Jarostawcu, Bulgarii, Chorwacji. Z tej formy wypoczynku skorzystato
37 Mieszkancow. Ponadto przez caly rok prowadzone byly korepetycje z jezyka angielskiego
dla dzieci, miodziezy i dorostych.

W okresie od kwietnia do wrze$nia zostalo zorganmizowanych sze$¢ sgsiedzkich
wymian roélin, w ktérych uczestniczyto w sumie 75 o0sob.

Koszty dziatalnosci obydwu placéwek pokrywane byly miedzy innymi z opfat
za zajecia wnoszone przez ich uczestnikow, z wynajmu pomieszczen klubowych oraz
ze Srodkéw pozyskanych poprzez udziat w roznego rodzaju projektach. Uczestnicy zajec,
niebedacy Czlonkami Spétdzielni, na podstawie przepisu art. 4 ust. 5. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, korzystaja z dzialalnosci odptatnie (na tg¢ okoliczno$¢ zawierane
s3 stosowne umowy). W pozostatej cze§ci koszty placowek Spoldzielnia dofinansowuje
z pozytkéw oraz z dzialalnosci.
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Koszty i przychody dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej w BSM
w 2022 roku przedstawione zostaly w Tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Koszty i przychody dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej w BSM

w 2022 roku
e Razem BSM
Wyszczegolnienie (W 24)
Koszty Klubow (w zt) 1.155.054,23
Przychody Klubéw (w zl) z dziatalnosci wiasnej 364.713,52

Nadwyzka kosztéw nad przychodami stanowiaca rownowartodé
dofinansowania dzialalnosci spotecznej, ofwiatowej i kulturalne;j 790.340,71
z pozytkow z dziatalnoéci BSM

— |

Dzialalno$¢ prowadzona w klubach niezmiennie ukierunkowana jest na rozbudzaniu
zainteresowan i aspiracji ludzi w kazdym wieku, pomoc w zaspakajaniu tych zainteresowan
oraz integracja lokalna. Obydwie placéwki spemiaja swoje role bardzo dobrze,
co ma odzwierciedlenie w pozytywnej opinii Mieszkaficow.. Oferta placéwek rozszerzana jest
zgodnie z zapotrzebowaniem uczestnikéw zaje¢ 1 lokalnego érodowiska. Kluby stanowig
wazny tgcznik pomiedzy Mieszkahicami i Spoétdzielnia.

Dokiadne informacije o organizowanych w klubach przedsigwzieciach mozna znalezé
na stronie internetowej Spétdzielni www.bsm.bytom.pl

6) Zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie

W 2022 roku Spoéldzielnia nie zarzadzata nieruchomosciami mieszkaniowymi
na zlecenie.

7) Wiasna dzialalnos§é¢ gospodarcza i finansowa

W 2022 roku Spéldzielnia prowadzila dzialalnos¢ gospodarcza w formie
wynajmowania oraz dzierzawienia czeScl swego majatku, przeznaczonego na te cele.

Spoldzielnia wynajmowala 192 lokale uzytkowe w tym polozone w pawilonach
handlowo-ustugowych, nieruchomosgciach mieszkaniowych (w tym 60 lokali stanowigcych
pozytki dla nieruchomosci) oraz w budynku biura Zarzadu. Ponadto Spétdzielnia dokonywata
rozliczen w stosunku do jednego lokalu uzytkowego stanowiacego sp6ldzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu uzytkowego oraz w stosunku do Jednego lokalu uzytkowego stanowigcego
odrgbng wlasno$é.

Ponadio Spétdzielnia wydzierzawiata tereny na cele uzytkowe (kioski itp.) o tgcznej
powierzchni 5.042,10 m?%, na podstawie 48 uméw dzierzawy terenu oraz miata zawartych
8 umow pod nosniki reklamowe (w tym: 2 reklamy na pawilonach).

W ubieglym roku — podobnie jak w latach poprzednich — dziatalno$é finansowa
i pozostala operacyjna Spéldzielni zwigzane byly przede wszystkim z lokowaniem
okresowych nadwyzek przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
oraz w innych sferach jej dziatalnoéci w sposob przynoszacy efekty finansowe zwigzane
z uzyskaniem stosownych korzysci z oprocentowania lokat, z uzyskiwaniem odsetek od nie
wnoszonych w terminie oplat za lokale oraz z uzyskiwaniem przychodéw w ramach
stosowanych procedur przetargowych, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 oraz 17'2 ust. 2 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych (temat opisany w rozdziale 5.2.). Z uwagi na sytuacje
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epidemiczng w kraju zostaly obnizone stopy procentowe lokat bankowych, co spowodowalo
mniejszy niz w poprzednich latach zysk z dzialalnoéci finansowe;.

Faczna warto$é pozytkéw uzyskanych z dziatalno$ci finansowej i pozostale;
operacyjnej wyniosta 991 057,91zt Pozytki Spéldzielni stanowigce wynik pomigdzy
przychodami a kosztami dziatalno$ci gospodarczej, pozostatej operacyjnej oraz z dziatalnosci
finansowej sa przeznaczane na sfinansowanie dziatalnodci spotecznej, oswiatowe]
i kulturalnej w czesci nie pokrytej wptywami z optat za uczestniczenie w tej dziatalnosci.

¥ aczne pozytki brutto z tytutu czynszu najmu lub dzierzawy tych sktadnikow mienia
Spotdzielni lub mienia stanowigcego jej wspbtwlasnosé (wspotuzytkowanie) wraz z ustugami
Pogotowia Technicznego stosownie do postanowienia art. 5 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych stanowig — po opodatkowaniu — czgéé zysku Spoéldzielni z wlasnej
dziatalnoéci, ktéry na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze podlega¢ podziatowi
w zakresie dotyczacym Czlonkow Spoétdzielni.

Zysk netto (po opodatkowaniu podatkiem dochodowym CIT) Spoéldzielni za 2022 rok
wyniost 679 380,69 zt. Prawidiowo$¢ wypracowania takiego zysku bedzie przedmiotem
analizy (w ramach corocznie przeprowadzanego badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni) wykonanej przez niezaleznego bieglego rewidenta, wylonionego przez Radg
Nadzorcza. Badaniu bedzie poddane cale sprawozdanie finansowe Spéitdzielni, ktérego
elementem jest zysk netto wykazany w bilansie za 2022 rok oraz rachunek zyskow i strat
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.

W projekcie uchwaly przygotowywanej na najblizsze Walne Zgromadzenie,
w zakresie podziatu wyniku bilansowego, Zarzad bedzie wnioskowat o to, by zysk netto —
w wysokosci 679 380,69 zi, podzieli¢ w nastepujacy sposob:
—  45050,84 zt — na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych,
—  67938,00 zt —na fundusz zasobowy,
— 566391,857t — na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

z przeznaczeniem na pokrycie zwiekszonych kosztow utrzymania budynkow
mieszkalnych.

8) Windykacja naleZznosci za lokale mieszkalne

Windykacja to jeden z najbardziej skomplikowanych i trudnych zagadnien
w dziatalnoéci kazdej Spoéidzielni. Gléwnym zadaniem pracownikow windykacji jest
egzekwowanie naleznosci od lokatorow.

Dziatania Zarzadu w 2022 roku, w zakresie windykacji, polegaly w dalszym ciggu na:
wysylaniu wezwan do zaplaty, wezwan ostatecznych; wysytaniu wezwan przedsadowych do
zaplaty; rozkladaniu zadluzenia na raty; informowaniu o mozliwosci otrzymania dodatkéw
mieszkaniowych; ciaglym monitorowaniu zalegajacych z optatami; kierowaniu spraw

do Sadu; kierowaniu wnioskéw egzekucyjnych do komornika; indywidualnych rozmowach
z dluznikami.

W dalszym ciggu najwicksze efekty przynosi bezposredni kontakt z lokatorem, czyli
windykacja terenowa. W roku 2022 odwiedzono 475 rodzin. Ustalenie harmonogramu splaty
dhugu, jak 1 rzetelna ich realizacja wstrzymuje dzialania windykacyjne, a rola windykatora
sprowadza sie do monitorowania jego realizacji.

W celu monitorowania biezacych rozrachunkéw ze Spoldzielnia funkcjonuje
na stronie internetowej BSM dostep do indywidualnej kartoteki, zapewniajacy stala
mozliwosé §ledzenia indywidualnych rozrachunkow lokatorow.
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W przypadku lekcewazenia podejmowanych préb negocjacji — czyli tzw. windykacji
migkkiej, dzialania windykacyjne ulegaja zaostrzeniu. W efekcie koncowym skutkuja one
wzrostem zadtuzenia o kwoty postepowania sgdowego oraz egzekucyjnego.

W roku 2022 do egzekucji komorniczej skierowano 161 nakazéw zaplaty. Na wniosek
Spétdzielni Komornik przeprowadzit jedna licytacje z nieruchomosci. W dwéch przypadkach

dtuznicy dokonali sprzedazy i splaty zadtuzenia przed dokonaniem przez komornika licytacji
z nieruchomosci.

W ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych udato sie przeprowadzié jedna skuteczng
negocjacje z dtuznikiem polegajaca na dobrowolnym opuszcezeniu przez niego mieszkania.

Za uzyskanym w roku 2022 r. wynikiem — wskaznik zadluzen 4,54% — stoi
zintensyfikowana praca pracownikéw windykacji. Kazde postepowanie windykacyjne wobec
kazdego duznika poprzedza biezaca wnikliwa analiza wptat i zaleglosci.

Wskazniki zadtuzen w minionych pieciu latach przedstawialy sie nastepujgco:
rok 2018 - 5,08%; 2019 - 4,83%; 2020 - 5,07%; 2021 - 4,90%; 2022 - 4,54%.

Stan zadhuzen z tytuln oplat za lokale mieszkalne w Bytomskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej wraz z zadluzeniami z tytutu optat za wodg i kanalizacje oraz dostarczone
do mieszkan ciepto narastajaco na dzien 31.12.2022 r. przedstawia Tabela nr 8.

Tabela nr 8. Stan zadluzen z tytulu oplat za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2022 r.

Zadlizeniabissaes Zadluzenia sporne Zadhizenia B
(w sgdzie) zasgdzone
1712 328,41 268 094,37 377022.,99 2 557 445,77

Zadluzenia w optatach za lokale narastajaco, w przeciggu ostatnich pigciu lat wynosity:

Zadluzenia rok 2018
Zadhizenia rok 2019
Zadhizenia rok 2020
Zadhizenia rok 2021
Zadluzenia rok 2022

2.156.470,64 z1
2.069.092,57 zt
2.348.806,47 zt
2.611.269,01 zt
2.557.445,77 z

Dziatania windykacyjne realizowane w 2022 roku opisuje ponizsza Tabela nr 9.

Tabela nr 9. Dzialania windykacyjne realizowane w 2022 roku

Lp. Wyszczegolnienie I -XII

1. | Wszezgeie procedury wykreslajacej z grona czlonkéw Spétdzielni z powodu I
zadhizen

2. | Pozwy o zaptatg. Wszczecie lub podjecie zawieszonych spraw sadowych o 63
zaplate

3. | Uzyskane nakazy zaplaty ( w tym nieprawomocne) 84

4. | Wszezgeie egzekucji $rodkéw pienigznych od dhuznikéw na podstawie 161
wyrokéw sgdowych (wnioski do komornika)

5. | Wnioski o ratalng sptate zadhuzenia 192

6. | Wyslane wezwania do zaplaty. 316
Pokwitowania wplat 27

7. | Umorzenie czesci odsetek po splacie zadluzenia 5

8. | Eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego 0
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9. | Realizacja wyrokow eksmisyjnych z przyznanym uprawnieniem do otrzymania 0
lokalu socjalnego

10. | Wznowienie zawieszonego postepowania komorniczego 1

11. |Pozwy o wygasniecie prawa do lokalu/ pozew o eksmisje (w tym 1
nieprawomocne)

12. | Uzyskane prawomocne wyroki eksmisyjne 1

13. | Wystgpienie do Sadu o drugi tytul wykonawczy 3

14. | Zalozenie ksiegi wieczystej dla wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego 0

15. | Ustanowienie hipoteki na lokalu 2

16. | Windykacja terenowa — negocjacje prowadzone w domu dluznika 475

17. | Wykreélenie hipoteki w zwiazku z zaplata zadluzenia (o$wiadczenie o )
wykresleniu hipoteki) :

18. | Wnioski do komornika o opis i oszacowanie 8

19. |Licytacje mieszkan w ramach prowadzonej przez komornika egzekucii 1
Z nieruchomosci

20. | Protokol z opisu i oszacowania 4

6. Kontrole Spétdzielni

W roku 2022 w Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbyto sie siedem kontroli:

dot. sanitarnego czgSci wspdlnych budynku mieszkalnego, zlokalizowanego
przy ul. Mazurskiej 15, w zwiazku ze skarga Mieszkancéw. Skarga dot. bytowania
szczurow w budynku jw. i braku zabezpieczenia pomieszczen piwnicznych.

Na t¢ okoliczno$¢ w dniu 9 marca 2022 r. przeprowadzona zostala kontrola przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytomiu nie potwierdzila
zglaszanych zarzutow.

dot. przestrzegania i stosowania przepisow ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 roku
0 utrzymaniu czystoSci i porzadku w gminach, tj. przestrzegania zasad segregowania
odpad6w przez Mieszkancow nieruchomosci zlokalizowanej pod adresem:

ul Matachowskiego 4 i ul. Mazurska 1. Kontrole przeprowadzila z upowaznienia
Prezydenta miasta Bytomia pracowniczka Wydzialu Kontroli Urzedu Miejskiego
w Bytomiu, w dniach od 12 kwietnia 2022 r. do 12 maja 2022 r. W wyniku kontroli
Prezydent miasta Bytom wystosowal do BSM pisma w sprawie konsekwencji nienalezytej
segregacji odpadow. Spéldzielnia odwotata si¢ od tej decyzji, jednak decyzja ta zostata
utrzymana w mocy przez Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Katowicach. Z uwagi
na powyzsze do Mieszkancow wyzej wymienionych budynkéw wystosowano pisma
z nformacja o obcigZzeniu Ich podwyzszona oplatg z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnymi w zwigzku z nieprawidlowo prowadzona segregacja odpadow
komunalnych. Ze wzgledu na znaczne koszty w tym zakresie, Zarzad wyrazit zgode
na rozlozenie w/wym. nalezno$ci na raty. Rownoczesnie Zarzad zlozyt w tym zakresie
skarge do Sadu Administracyjnego.

dot. oceny stanu sanitarno-higienicznego oraz dokumentacji utrzymania placéw zabaw
i piaskownic zlokalizowanych przy ul. Gen. Grota Roweckiego 17, ul. Gen. Grota
Roweckiego 19 - 21, ul. Gen. Grota Roweckiego 25, ul. Orzegowskiej 56. Kontrola
przeprowadzona zostala przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bytomiu w dniu 28 czerwca 2022 r. W trakcie kontroli nie stwierdzono
nieprawidtowosci w zakresie stanu sanitarno-higienicznego placéw zabaw i piaskownic;

w zwigzku z realizacja umowy wsparcia FGBUR/ 14576/2022/U z dnia 19 lipca 2022 . -
odbyta si¢ wizyta monitoringowa podczas szkolenia dot. ,.Zapotrzebowania na moc
cieplng do centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej” Funduszu Gérnoélaskiego
S.A. w dniu 06 wrzesnia 2022 r. odbyla sie wizyta monitoringowa ushugi rozwojowej
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numer 2022/05/13/ 42920/1412236 - umowa o dofinansowanie projektu numer
RPSL.08.02.03-24-000A/17-00 z dnia 28.04.217 r., zawarta pomigdzy Wojewddzkim
Slaskim Wojewodzkim Urzedem Pracy w Katowicach (Instytucja Posredniczaca)
a Funduszem Gornoslaskim S.A. w Katowicach (Operatorem PSF). Nieprawidtowosei
nie stwierdzono w zwigzku z czym nie wydano zadnych zalecefi;

— dot. kontroli realizacji umowy nr ZI-OSI/6040/34/2022 z dnia 03 czerwca 2022 r.
o odbywanie stazu w ramach projektu wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu
Szkoleniowego Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego - OSI
Bytom ,Rewitalizacja spoleczna bezrobotnych mieszkancéw Bytomia poprzez
aktywizacje zawodows - etap II, przeprowadzona przez Powiatowy Urzad Pracy
w Bytomiu, w dniu 26 wrzeénia 2022 r. Na podstawie w/wym. umowy w BSM staz
odbywaty dwie stazystki. W trakcie kontroli stwierdzono, ze staz przebiega zgodnie
z harmonogramem, nie wydano zadnych zaleceny pokontrolnych;

— dot. wykorzystania $rodkéw udzielonych przez Wojewddzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na podstawie umowy pozyczki numer
123/2022/12/OA/OE/9 oraz 86/2022/12/02/SI/P z dnia 28 czerwca 2022 r. Kontrola
przeprowadzona zostata przez przedstawicieli WFOS i GW w dniu 11 pazdziernika 2022
1. Nie bylo zalecen pokontrolnych;

— dot. szkolenia numer 2022/07/18/U2920/1475692 - kontrola przeprowadzona przez
Regionalng Izbe Przemystowo-Handlowsg w Gliwicach w dniu 17 paZdziernika 2022 r.
Wszystkie zalecenia w zakresie dostarczenia dodatkowych dokumentéw ksiggowych,
zawarte w protokole, zostaly zrealizowane, o czym poinformowano organ kontrolujacy.

7. Skargi i wnioski

W 2022 roku do Spotdzielni facznie wplyneto 7180 rejestrowanych centralnie pism,
natomiast ze Spétdzielni wystanych zostalo 5942 pisma. Niektére z pism przesylane w tej
samej sprawie, np.do Mieszkancow jednego budynku, rejestrowane byly pod jednym
numerem tzw. poczty wychodzacej, podobnie, jesli chodzi o niektére pisma dotyczace
rozliczenia mediéw. Zarejestrowano takze wplyw 3500 faktur dotyczacych miedzy innymi
uslug kompleksowych realizowanych na rzecz kilku lub kilkudziesieciu nieruchomoéci
ewidencyjnych, dostaw energii, wody i odprowadzania $ciekdw, rob6t remontowych itd.

Do Spoétdzielni wptynglo 78 pisemnych skarg i wnioskéw - w tym 5 zbiorowych.
Znaczna czgs¢ skarg i wnioskow kierowana jest do Spéidzielni przez tych samych nadawcow.
Ponadto zlozono 143 ustnych interwencji spisanych w protokolach z ich przyjecia.
Niezmiennie tematyka skarg i interwencji dotyczyla gléwnie: kalkulacji oplat za lokale
oraz rozliczania kosztéw 1 przychodéw nieruchomo$ci, stanu technicznego lokali
mieszkalnych, utrzymania terenéw zielonych i parkingéw oraz coraz czeéciej zakldcania
zasad porzadku domowego przez sgsiadéw.

W celu przyspieszenia obiegu korespondencji pomiedzy Spétdzielnia a jej Cztonkami
1 Mieszkancami, a takZze majgc na wzgledzie zmnicjszenie kosztéw, uprawnione osoby
korespondencj¢ dorgczaly do adresatow osobiScie, korespondencja umieszczana byla
w skrzynkach pocztowych lub przesytana byta droga elektroniczna.

8. Sprawozdanie finansowe i wskazniki okreslajace sytuacje finansowa i gospodarecza
Spoldzielni
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Zgodnie z ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 217
z pozn. zmianami) Spotdzielnia jest zobowigzana do corocznego sporzadzania sprawozdania
finansowego, naktore sklada sie: bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian
w kapitale (funduszu) wiasnym, rachunek przeptywoéw $rodkéw pienieznych, wprowadzenie
do sprawozdania oraz z dodatkowych informacji i objaénien. Do sprawozdania finansowego
dolgcza si¢ takze niniejsze sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w okresie
sprawozdawczym.

I tak — w wymiarze rachunkowym poszczegblne dokumenty sktadajace sie
na sprawozdanie finansowe za 2022 rok — przedstawiajg sie nastepujgco:

e Bilans Spotdzielni sporzadzony na dzieh 31 grudnia 2022 r. zamknat sie po stronie
aktywow 1 pasywow suma 78 787 387,07 zi;

e Rachunek zyskéw 1 strat za rok obrotowy 2022 zamknal sie zyskiem netto
w wysokosci 679 380,69 zi;

e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy 2022 wykazalo
warto$¢ kapitatu wlasnego na koniec okresu w wysokosci 41 766 510,54 zt;

e Rachunek przepltywoéw pienigznych za rok obrotowy 2022 wykazal zmniejszenie stanu
srodkéw pienieznych o 3 075 572,49 zt.

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni, stanowiace odrebny dokument podlegajacy
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie, jest corocznie badane przez bieglego rewidenta.
Badanie sprawozdania finansowego BSM za 2022 rok przeprowadzi wybrana przez Rade
Nadzorczg Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Spotka z o0.0., z siedzibg

w Katowicach. Sprawozdanie Bieglego Rewidenta bedzie zamieszczone w odrebnym
dokumencie.

Wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowg Spoldzielni w latach 2019 — 2022
zaprezentowane zostaty w Tabeli nr 10.

Tabela nr 10. Wskazniki finansowe BSM w latach 2019 — 2022

Wyszczegolnienie 2019 1. 2020 r. 2021 r. 2022 1.
Wskaznik ptynno$ci
(naleznosci i inwestycje 1,4 0,8 0,6 0.4

krétkoterminowe/zobowigzania krétkoterminowe)

Szybkos¢ obrotu naleznosei w dniach

(naleznosci z tytulu dostaw x 365/przychody 1 14 18 15
ze sprzedazy)

Szybkos¢ obrotu zobowigzan w dniach

(zobowigzania z tyt. dostaw x 365/koszty 64 64 60 66
dziatalno$ci operacyjnej)

Poziom zadluzenia w %

(zobowiazania/suma bilansowa) 3 1’1 36’0 38,0 40’9
Trwalo$¢ struktury finansowania w %
(kapital wiasny/ suma bilansowa) 62’3 59’3 57’6 33
Zysk netto (w zt) 1.649.983,85 | 1.336.162,34 | 485.067,04 | 679 380,69

Przedstawiony wyzej wykaz podstawowych wskaznikéw ekonomicznych pozwala
stwierdzi¢, ze sytuacja majatkowa i finansowa Spoéldzielni jest stabilna.
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O skutecznych dziataniach w celu zachowania wyplacalnoéci Spotdzielni $wiadczy
utrzymujacy si¢ od lat wskaznik ptynnosci finansowej. Wskaznik obrotu naleznoéciami
w 2022 r. wyni6st 15 dni; wskaznik splaty zobowiazan wyniodst 66 dni, ale nadal cykl inkasa
naleznosci wyprzedza cykl splaty zobowiazafi, co swiadczy o tym, Ze Spéldzielnia nie
kredytuje swoich kontrahentéw. W dalszym ciggu wysoki udzial kapitatéw wiasnych

Swiadezy o wysokim stopniu samodzielno$ci finansowej izapewnia trwalo§¢ struktury
finansowania.

Spoldzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych i nie udzielita Zadnych gwarancji
1 porgezen. W okresie sprawozdawczym nie poniosta takze naktadéw w dziedzinie badan
irozwoju, ochrony $rodowiska oraz nie posiada zaniechanych inwestycji. Spotdzielni nie
zagraza ryzyko zwigzane z przeplywem $rodk6éw pienieznych, gdyz nie posiada instrumentéw
finansowych zwigzanych z ryzykiem zmiany cen, nie jest emitentem papieréw warto$ciowych
oraz nie nabyla udzialow w innych podmiotach.

9. Podsumowanie

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia realizowata plany remontowe (w tym gléwnie
wymiang pozioméw i pionéw wodno-kanalizacyjnych, pionéw deszczowych; remonty
dzwigow osobowych). Analizowano zuzycie wody w poszczegdlnych nieruchomoéciach oraz
koszty energii elektrycznej i cieplnej. Realizowane prace ukierunkowane byly na zapewnieniu
odpowiednich warunkéw zamieszkiwania w zasobach spoldzielczych, koncentrowane byty
takze na poprawie estetyki, tak wewnatrz budynkéw (malowanie klatek schodowych),
jak iterendéw zewnetrznych nieruchomo$ci oraz mienia w zakresie dotyczacym terendow
zielonych, parkingéw itp. Kontynuowano ponowny proces termomodernizacji budynkow.

Posiadacze praw do lokali, po uzyskaniu niezbednego loginu i hasta, nadal moga
korzysta¢ zmozliwosci $ledzenia drogg internetows rozliczefi dotyczacych posiadanego
lokalu, umozliwia réwniez zapoznanie sie ze skladnikami oplat za lokal, odczytami
zamontowanych w lokalu wodomierzy, a takze indywidualnym numerem rachunku, na ktory
nalezy wplaca¢ naliczone opfaty. Jest to miejsce, w ktorym Spoldzielnia zamieszeza takze
ogloszenia dotyczace planowanych na nieruchomosciach przedsiewzieé i indywidualne
informacje, adresowane wytacznie do danego Lokatora.

Przy uzyciu narzedzi informatycznych Spoéldzielnia korzysta z automatycznego
importu warto$ci odczytéw wodomierzy radiowych w celu indywidualnego rozliczenia
naleznoéci z tytulu zuzycia wody iodprowadzenia sciekow. Ewentualne rozbieznosci
wyjasniane sa na biezgco.

W Spoldzielni dziata Pogotowie Techniczne obslugujace i zabezpieczajace
nieruchomos$ci mieszkalne przed skutkami awarii, zaréwno w zasobach wlasnych Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, realizuje takze uslugi w tym zakresie jak na rzecz Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum” oraz na rzecz Wsp6lnot Mieszkaniowych (na koniec 2022 roku
byly to 92 nieruchomosci). W 2022 roku przychody z tytutu ushig zewnetrznych wyniosty
173.078,71 zi netto. Lacznie w okresie sprawozdawczym odnotowano 1656 awarii, z ktérych
1041 dotyczylo zasobow Spoéldzielni. Awarie dotyczyly gléwnie instalacji wodno-
kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody.
Poza $wiadczeniem wyzej wymienionych ushig, Pogotowie Techniczne wykonuje dodatkowe
czynnosci, polegajgce migdzy innymi na: dozorowaniu budynku biura Zarzadu, konserwacji
tego budynku oraz calorocznym utrzymaniu czystosci i porzadku na otaczajacym go terenie.
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7. zastosowaniem narzedzi zapewniajgcych bezpieczenstwo przetwarzanych danych —
w tym w zakresie ochrony danych osobowych, Spéidzielnia na biezaco aktualizuje
oprogramowania na stanowiskach komputerowych i serwerach w celu wlasciwej, efektywnej
realizacji zadaf zwigzanych z dzialalno$cia oraz dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepisow. Dla zapewnienia ciaglosci dzialania systemu informatycznego sukcesywnie
odnawiana jest infrastruktura informatyczna.

W  ramach posiadanej od wielu lat strony internetowej Spotdzielnia
www.bsm.bytom.pl , dziala podstrona, adresowana wyltacznie do Cztonkéw Spoldzielni.
Strona internetowa w swej glownej czesci zawiera informacje o biezacych wydarzeniach,
dotyczacych catoksztaltu prowadzonej dziatalnoéci - w tym ogloszenia o przetargach,
regulaminy, a takze informacje o dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej w Spétdzielczych Klubach ,Relaks” i ,,Sezam”. Cztonkowie Spéidzielni
uzyskuja dostep do danych przeznaczonych wylacznie dla Czlonkéw BSM, poprzez
zalogowanie si¢ do ,,Strefy Czlonka BSM”; instrukcja w tym zakresie zamieszczona jest
na stronie internetowej. Podstrona ta zawiera informacje dotyczace Walnych Zgromadzen
Spoétdzielni, zawiera takze protokoly z posiedzefi Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz protokét
z ostatnie] lustracji, ktora odbyla si¢ w Spétdzielni w 2020 roku - za lata 2017, 2018 i 2019.
Kolejna lustracja dotyczaca dziatalno$ci Spoldzielni bedzie obejmowata lata 2020, 2021
12022 zaplanowana zostala przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielczosci

w Katowicach, tj. zwigzek, w ktérym BSM jest zrzeszona, przewidziana jest w II kwartale
2023 roku.

Informacje o dziatalnosci Spoldzielni znalezé mozna ponadto w wydawanej,
bezplatnej gazetce BSM ,,STRZECHA”. Opr6cz najbardziej istotnych dla Mieszkaficow
1 Spotdzielni biezacych spraw, zawierane sa w niej takze zdjecia prezentujace efekty
przeprowadzanych prac remontowych, dzialalnosci Spéldzielczych Klubéw , Relaks”
1,,Sezam”. Gazetka dostarczana jest wszystkim Mieszkaficom. O swojej dziatalnosci
Spoétdzielnia na biezgco informuje ponadto w mediach spotecznosciowych - Facebook.

Swoje zobowigzania Spéldzielnia realizuje na biezaco. W Spétdzielni nie wystepuje
ryzyko kredytowe ze wzgledu na fakt, iz Spéldzielnia nie korzysta z kredytéw na swojg
biezgcg dzialalno$¢. Na wniosek Zarzadu — Rada Nadzorcza w grudniu 2022 r. zatwierdzita
plany na rok 2023 - Plan Finansowy; Prac Remontéw Zasobéw Mieszkaniowych, Dzwigdw,
Mienia 1 Lokali Uzytkowych BSM oraz Plan Drziatalnosci Spolecznej, Kulturalnej
1 Oswiatowej w Spoétdzielczych Klubach ,Relaks” i ,,Sezam”. Plany opracowane zostaly
migdzy innymi w oparciu o kalkulacje sporzadzane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ktére
przewiduja zréwnowazenie planowanych wplywéw i wydatkéw z dziatalnosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i funduszu remontowego.

W 2022 roku najwigkszy wplyw na zwiekszenie wydatkéw miata inflacja, ktéra
wedlug Komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 13 stycznia 2023 r.
w sprawie sredniorocznego wskaznika cen towar6w i ustug konsumpeyjnych ogdlem
w2022 1. wyniosta 114,4 (wzrost cen o 14,4 %), na podstawie $redniorocznego wskaznika
cen towardw 1 ustug konsumpeyjnych ogétem w 2022 r. w stosunku do 2021 r.

Zarzagd  zamierza kontynuowaC rozpoczete przedsigwziecia  gospodarcze,
przy niezmiennej dbatosci o dalszy zréwnowazony rozwdj Spoldzielni. Dziatania
koncentrowane sa i beda na zapewnieniu wiasciwych warunkéw zamieszkiwania w zasobach
Spotdzielni oraz wilasciwej jakosci zlecanych prac remontowych, wykonywanych ustug

zwigzanych zutrzymaniem porzadku i czystoSci na terenach zewnetrznych Spotdzielni
1w czeSciach wspdlnych zasobow.
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Dane zawarte w rozdziale 8 niniejszego sprawozdania uprawniaja do stwierdzenia,
ze w Spoldzielni wskaznik ptynnosci finansowej utrzymuje sie na prawidlowym poziomie
oraz ze ogolna, biezgca kondycja finansowa Spétdzielni jest dobra. W dalszym ciagu jednak
tzw. uwarunkowania zewnetrzne, a to gldwnie rozchwianie gospodarcze spowodowane
koronawirusem COVID-19, wojng na Ukrainie, wysoka inflacja, a takze trudnym
do przewidzenia poziomem tej inflacji w najblizszej przysziodei, skladaja sie na brak
mozliwosci precyzyjnego dokonania oceny ryzyka. Spodziewane wzrosty cen no$nikéw
energii, paliw, cen ushig, materialéw budowlanych, minimalnej ptacy, ktéra w 2023 roku
po raz pierwszy wzrasta az dwukrotnie itp., takze zakléca mozliwosé swobodnego planowania

w calej gospodarce - w tym takze poszczegdlnych rodzajéw dziatalnodci realizowanych
w spoldzielniach mieszkaniowych.

wynikiem finansowym. Rok 2022 réwniez sfinalizowano dodatnim wynikiem finansowym.
Opisywane powyzej przestanki obiektywne, ktére docelowo mogg si¢ przelozyé na ogdlne
zubozenie spoleczenstwa, doprowadzajagc miedzy innymi do przejsciowych klopotéw
w biezacym regulowaniu naleznodci za lokale sprawiaja, ze obecnie trudno precyzyjnie
przewidzie¢ sytuacje finansowa Spéldzielni w najblizszej przysztosci. Zmiany bowiem
sg bardzo dynamiczne — wynikajs, zaréwno z uwarunkowad tzw. poepidemicznych,
Jak réwniez z trudnych do przewidzenia, dalszych skutkéw ekonomicznych wojny
na Ukrainie oraz przede wszystkim nalezy podkreslic trudng sytuacje na rynkach

gospodarczych ze wzgledu na wyrazidcie rosnaca inflacje oraz wielokrotne i drastyczne
podniesienie stop procentowych.,

|
|
Zatwierdzony na rok 2023 Plan Finansowy przewiduje zamkniecie roku dodatnim

Niezaleznie od tych trudnodci, przy realizacji obowiazkow zarzadcy nieruchomosci,
Zarzad nadal bedzie racjonalnie gospodarowaé posiadanymi srodkami, koncentrujgc
wszystkie dzialania na zapewnieniu odpowiedniego stanu zasobéw Spoldzielni i komfortu
zamieszkiwania ich Mieszkancom.
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