SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
ZE SPRAWOWANIA NADZORU I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA
BYTOMSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ROKU 2022

Rada Nadzorcza (w dalszej tresci sprawozdania ,RN”) przedstawia niniejsze sprawozdanie
zgodnie z kompetencjami okreSlonymi w: Ustawie z 16.09.1982 roku — Prawo spétdzielcze (tekst
jednolity — Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z pézniejszymi zmianami), Ustawie z 15.12.2000 r.
0 spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 roku, poz. 438), § 56 ust. 2 pkt 7
Statutu BSM, ,Regulaminie Rady Nadzorczej BSM”, jak réwniez w oparciu o zatwierdzany na kazdy
kolejny rok kadencji PLAN PRACY RN.

Swoéj plan na rok 2022 RN zatwierdzita 09.12.2021 r.

I. SKLAD RADY NADZORCZEJ BSM

Na podstawie Statutu BSM obowigzujgcego Od 15.10.2018 roku, RN sktada sie z 9 Cztonkdw.
Po wyborach Czlonkéw RN na trzyletnig kadencje 2019 - 2022, spoéréd 22 kandydatéw Walne
Zgromadzenie odbywane w 5 czeSciach wybrato 9 Cztonkéw: Piotr Bula, Bernadeta Drzyzga, Joanna
Kobytka, Jerzy Lach, Beata Langosz, Bozena Murek, Marian Sitko, Anna Szwed, Grzegorz Tomczak.
W sktadzie RN, w kadencji 2019 - 2022 nastepowaty zmiany. I tak: na posiedzeniu RN odbytym
w dniu 17.12.2020 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka RN ztozyli: z dniem 18.12.2020 roku
P. Grzegorz Tomczak, natomiast z dniem 26.07.2022 roku P. Beata Langosz.

Walne Zgromadzenie odbywane w pieciu czeSciach, w dniach 29, 30 i 31 sierpnia,
01 i 02 wrzesnia 2022 roku, spoéréd 12 kandydatéw wybrato 9 Cztonkéw RN na kadencje
2022 - 2025, a to: Henryk Btajda, Piotr Bula, Bernadeta Drzyzga, Ilona Gawtowska, Janusz Kobytka,
Krzysztof Kucharski, Kamil Langosz, Rafat Raczynski, Janina Wojnarska-Wojtaszek. W trakcie
pierwszego posiedzenia w kadencji, zgodnie ze Statutem BSM, w gtosowaniach tajnych wybrano
Prezydium RN, w sktadzie: Przewodniczacy RN - P. Piotr Bula; Zastepczyni Przewodniczacego RN
- P. Bernadeta Drzyzga i Sekretarz RN - P. Ilona Gawtowska.

II. REALIZACJA PRZEZ RADE NADZORCZA OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH
ZE SPRAWOWANIA NADZORU I KONTROLI NAD DZIALALNOSCIA
SPOLDZIELNI

W roku 2022 odbyto sie 12 protokotowanych posiedzen, w trakcie ktérych RN podjeta
40 uchwat.

Zgodnie z ,Regulaminem RN” i przyjetymi zasadami porzadek obrad, poza punktami
dotyczacymi: zatwierdzenia porzadku obrad, przyjecia protokotu z poprzedniego posiedzenia RN,
omowienia stanu realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych w trakcie poprzedniego posiedzenia, wolnych
gtoséw i wnioskéw, RN rozpatrywata takze sprawy czionkowsko-mieszkaniowe w sytuacji, gdy byty
kierowane do RN oraz inne zagadnienia leZzagce w kompetencjach RN, zwigzane z biezacg dziatalnoscig
Spétdzielni.

W sprawach bedacych przedmiotem obrad RN prowadzona jest dokumentacja, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Statucie i wydanych na jego podstawie regulaminach.

W odpowiedzi na korespondencje adresowang do RN, do zainteresowanych kierowano
pisemne wyjasnienia, za$ w przypadku spraw wymagajgcych podjecia uchwat, do pism zatgczano
uchwate zawierajacg uzasadnienie podjetych decyzji.



W okresie sprawozdawczym do RN wptyneto 6 pism. Pisma. Niektdre z nich byty kierowane
rownoczesnie do RN i Zarzadu. Zgodnie z kompetencjami okreslonymi w Statucie - RN kierowala
do rozpatrzenia przez Zarzad, ktéry udzielal odpowiedzi, przedstawiajgc RN sposéb zatatwienia
sprawy.

Sposréd Uchwat 40 uchwat podjetych przez RN w 2022 roku, gtéwna tematyka dotyczyta
miedzy innymi zatwierdzenia:

- PLANU FINANSOWEGO BSM NA 2022 r., ktory zostat opracowany w oparciu o zatwierdzone
przez RN ZALOZENIA DO BUDOWY PLANU FINANSOWEGO BSM NA 2022 rok; PLANU
REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, DZWIGOW, MIENIA I LOKALI UZYTKOWYCH
BSM NA 2022 rok (uchwaty zostaty podjete przez RN w grudniu 2021 r.). Przedktadajac
projekty wyzej wymienionych dokumentéw w trakcie posiedzenia Zarzad przedstawiat RN
informacje o wynikach przegladéw zasobdw, organizowanych stosownie do przepiséw Prawa
budowlanego i przepisow wykonawczych; realizacji wieloletniego planu  remontéw
i modernizacji dzwigéw osobowych; realizacji rozpoczetego w roku 2020 procesu ponownej
termomodernizacji zasobow, jak rowniez realizacji wieloletniego planu wymiany piondw
wodno-kanalizacyjnych. Plany rzeczowe byly tworzone z uwzglednieniem wynikéw
finansowych funduszu remontowego za 2021 rok w poszczegolnych nieruchomosciach, ktdre
stanowity réwnoczesnie bilans otwarcia funduszu remontowego w 2022 r. Wyjatki wynikajace
z awarii i innych potrzeb wynikajgcych miedzy innymi z wnioskéw Mieszkafncéw danej
nieruchomosci, przedstawiane byty RN;

- wykona,nia PLANU FINANSOWEGO BSM ZA 2021 ROK oraz wykonania PLANU REMONTOW
ZASOBOW BSM ZA 2021 ROK (po wcze$niejszym zapoznaniu sie przez Rade z materiatami
zawierajgcymi rzeczowo-finansowe dane w tym zakresie). Wyniki w wyzej wymienionym
zakresie za poszczegdlne kwartaty stanowity podstawe do podejmowania uchwat w sprawie
przyznania Cztonkom Zarzadu premii kwartalnych;

~ rocznych SPRAWOZDAN ZARZADU BSM Z DZIALALNOSCI SPO¥DZIELNI za rok 2021 oraz
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO BSM ZA 2021 rok - zostaly przedstawione przez Zarzad
i przyjgte przez RN, po wczesniejszym zapoznaniu sie ze sporzadzonym przez Biegtego
Rewidenta sprawozdaniem z badania Sprawozdania Finansowego BSM za 2021 r.
(sprawozdanie Biegtego Rewidenta nie zawierato zadnych zastrzezen i wnioskow);

— sprawozdan merytorycznych z dziatalnosci Spétdzielczych Klubéw ,Relaks” i ,Sezam” za 2021r.;

— przyjecia SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZE]J ZE SPRAWOWANIA NADZORU I KONTROLI
NAD DZIAtALNOSCIA SPOLDZIELNI W 2021 ROKU;

,ZALOZEN DO DZIAKALNOSCI ZARZADU BSM NA 2023 ROK”;

Ponadto w sprawie:
— wyrazenia zgody na zaciggniecie Pozyczki z Wojewd6dzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej z przeznaczeniem na termomodernizacje budynku przy
ul. Ostatniej 2 A - D;

— obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig drogowa (dot. odptatnego ustanowienia stuzebnosci
drogi na dziatkach przy ul. Adamka);

~ zaliczania Cztonkéw  Spétdzielni do poszczegodlnych czeSci Walnego Zgromadzenia;
RN ustalita, ze Walne Zgromadzenie w 2023 roku ponownie odbedzie sie w pieciu czeéciach.

Zawiadomienia o terminie, miejscu i porzadku obrad RN Cztonkowie RN otrzymywali
z odpowiednim wyprzedzeniem. Wraz z zawiadomieniem otrzymywali takze materiaty w zakresie
zaplanowanego porzadku obrad. W kazdym kolejnym miesiagcu Zarzad sktadat RN pisemng informacje
dotyczaca biezacej dziatalnosci Spétdzielni w poprzednim miesigcu wraz  z informacja
dotyczacq stanu zadtuzeh za lokale mieszkalne, skutecznoéci ich windykacji oraz dotyczaca
podejmowanych dziatah majacych na celu windykacje naleznosci. Dokumentacja RN, na ktdrg skiadajg
si¢ migdzy innymi: protokoty z posiedzen, podjete przez RN uchwaty, omawiane materialy — w tym



kwartalne wskazniki ekonomiczne z wykonania planu finansowego, planu remontéw, kierowane do RN
pisma, odpowiedzi RN itp., przechowywana jest w Dziale Organizacyjnym.

Zgodnie z sygnalizowang w sprawozdaniu RN za 2021 informacja dotyczaca ograniczen
i konsekwencji  wynikajacych z koronawirusa COVID-19 - w 2021 roku Walne Zgromadzenie
nie odbyto sig i dlatego cata sprawozdawczo$¢, zgodnie z kompetencjami Walnego Zgromadzenia,
obejmowata zaréwno rok 2020, jak i rok 2021, ktére zostaty przedstawione w trakcie Walnego
Zgromadzenia odbywanego w pieciu czeéciach na przetomie sierpnia i wrzesnia 2022 roku.

Tematyka posiedzert RN dotyczyta ponadto miedzy innymi: analizy procedur przetargowych
w zakresie ustug, realizacji robSt remontowo-budowlanych oraz w zakresie lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych; przygotowania zasobéw BSM do sezonu grzewczego 2022/2023 (w tym gotowosci
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. i EC Ciepto w Chorzowie do rozpoczecia sezonu
grzewczego w zasobach Spoétdzielni), jak réwniez innych zagadnien zwigzanych z przygotowaniem
zasobow Spétdzielni do okresu jesienno-zimowego.

Po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi projektami, w roku 2022 RN podejmowata uchwaty
W sprawie zatwierdzenia nastepujacych regulamindw: ~Regulaminu  okreslajgcego  zasady
wynagradzania Cztonkéw  Zarzadu BSM”; ,Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczer ciepta
przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej
dostarczanej centralnie do budynkéw w BSM”: ~Regulaminu okreSlajgcego zasady rozliczen
przychodéw i kosztéw nieruchomosci oraz zasady ustalania optat za lokale”; ,Regulaminu
okreslajgcego zasady przyje¢ w poczet cztonkéw Spdtdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie
praw do lokali i ich zamiany oraz przeniesienie wtasnosci lokali na czionka”. Statut BSM oraz
regulaminy zamieszczone s3 na stronie internetowej Spdtdzielni ogdinodostepnej, natomiast
w zakresie spraw samorzgdowych na podstronie adresowanej wytacznie do Cztonkéw BSM.

RN stwierdza, ze wspotpraca z Zarzadem przebiegata prawidtowo.

III. BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2022 ORAZ ANALIZA
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2021 ROKU

Z zaproszeniem do ztozenia ofert na przeprowadzanie badania wystgpiono do trzech firm,
z ktorych RN wybrata oferte najtarsza, zlozong przez Slaskg Firme Auditingu i Doradztwa ,AUDIT”
Spétka z 0.0., z siedzibg w Katowicach. W dniu 16.09.2021 r. RN dokonata wyboru firmy, ktérej
zlecono zbadanie sprawozdan finansowych BSM za kolejne dwa lata: rok 2021 oraz za rok 2022.

W trakcie posiedzenia odbytego 27 kwietnia 2023 r. RN zapoznata sie¢ ze sprawozdaniem,
z badania sprawozdania finansowego BSM za okres od 01 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.,
ktére Niezalezny Biegly Rewident skierowat do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i do RN. Sprawozdanie to stanowi odrebny dokument,
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Biorgc pod uwage powyzsze Rada Nadzorcza w dniu 27 kwietnia 2023 roku podjeta uchwaty
W sprawie przyjecia: SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOEDZIELNI ZA ROK 2022, po wczesniejszym
zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Niezaleznego Biegtego Rewidenta oraz SPRAWOZDANIA ZARZADU
BSM Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2022 ROKU. RN rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
zatwierdzenie w/wym. sprawozdarn i wnioskuje o udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu BSM.



Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie niniejszego sprawozdania.
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