Il Bytomska Spétdzielnia Mieszkaniowa

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za rok 2022

Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

1. Nazwa: Bytomska Spéldzielnia Mieszkaniowa
2. Siedziba: Bytom 41-902, ul. Kolejowa 1a.

3. NIP: 626-000-37-02
REGON: 000484469

4. Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy w Katowicach, Wydzial VIII Gespodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000113092,

5. Podstawowy przedmiot dzialalnosci: zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi.
6. Czas trwania dzialalnosci jest nieoznaczony.

7. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r.

8. Sprawozdanie finansowe podlega obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta.
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Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
w nieznacznie zmienionym zakresie, przez okres nie krotszy niz jeden rok od dmia
bilansowego, bez postawienia Jednostki w stan likwidacji. Na dzien sporzgdzania
sprawozdania istnieje niepewnosé, znana Jednostce, dotyczaca mozliwosci dalszego
ewaluowania zakazen i zwigzanych z tym ewentualnych konsekwencji. Na obecny moment
Spotdzielnia nie jest w stanie jednoznacznie i bezblednie okresli¢ konsekwencji pozostawania
w dalszym ciggu w ww. stanie.

Jednoczeénie w nawiazaniu do informacji Komitetu Standardow Rachunkowosci, ktéry
uchwala 6/2022 z 4 kwietnia 2022 r. wydat rekomendacje pt. "Sprawozdanie finansowe
i sprawozdanie z dzialalno$ci w warunkach rosyjskiej agresji ma Ukraing", w ktérych
zwroécono uwagg, ze rosyjska agresja na Ukraine moze si¢ przekladac na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostek gospodarczych w perspektywie kolejnych okresow
sprawozdawczych. Moze =zatem rzutowaé napozycje prezentowane W przysziych
sprawozdaniach finansowych na dziefi bilansowy, jak 1 na ujgcie oraz wyceng pozycji po dniu
bilansowym.

Rownoczeénie, wplyw na dziatalno§¢ Jednostki, bedzie miata znaczaco rosnaca od 2021 roku
inflacja. Zgodnie z Komunikatem Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego z dnia
15 lutego 2023 r. wedtug danych, w styczniu 2023 r. ceny towarow i ushug konsumpcyjnych
wzrosty o 17,2% w poréwnaniu z analogicznym miesigcem ub. roku, natomiast w stosunku
do poprzedniego miesiaca ceny towardw i ustug wzrosty o 2,4%.

10. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne
z ustawg o rachunkowosci.

11. Przyjete zasady rachunkowosci:

- Materiaty w magazynie wycenia si¢ w cenie zakupu.
Rozchody materialéw wycenia sig kolejno po cenach materialéw najwczesniej nabytych.



Materialy odpisywane sg w ciezar kosztéw bezposrednio po zakupie w przypgdku
ich natychmiastowego wykorzystania. W sytuacji braku mozliwoéci bez_poéredm_ego
przyporzadkowania w momencie zakupu do konkretnej nieruchomoéei, ma‘term}iy
gromadzone sg na kontach zespolu 3 i obcigzaja koszty w momencie montazu. Na koniec
roku pozostato$§é niewykorzystanych materialéw podlega inwentaryzacji.

Srodki trwate zaliczane do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych lub shuzgce
dzialalno$ci spoleczno — wychowawczej nie podlegaja amortyzacji. Umorzenie tych
srodkéw trwalych obeigza odpowiednio fundusz zasobowy, badz wkiadow wg stawek
amortyzacyjnych z zalgcznika nr 1 do ustawy z dmia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych.

Pozostate érodki trwate w tym lokale uzytkowe wolnostojace amortyzowane sg metoda
liniows. Srodki trwate o wartodci do 10.000,- zt amortyzowane sg jednorazowo w miesigcu
oddania do uzytku.

Wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie przez okres 4 lat.

Inwestycje dlugoterminowe wyceniane s3 wedlug cen nabycia, pomniejszone o odpisy
spowodowane trwata utrata ich wartoéci lub powigkszone o odpisy spowodowane
ich wzrostem do wartoéci godziwej (rynkowe;).

Naleznosci dlugoterminowe, krétkoterminowe i roszczenia wykazywane sa w wartosci
netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace. Nalezmo$ci wycenione zostaly w kwocie
wymagajacej zaplaty, z uwzglednieniem odsetek za zwioke w zaplacie naleznodci.
W przypadku ustalania odpiséw kierowano sie nastepujacymi zasadami:

naleznosci dotyczace oplat za mieszkania — warto$¢ zaleglosci powyzej wartodei
wkiadu mieszkaniowego i budowlanego;

naleznoéci dotyczace oplat za lokale na prawach odrebnej whasnodei — wartodé
zalegto$ci biezgcych powyze] 12-tu miesiecy, naleznosci objete wyrokiem
sagdowym w ukladach ratalnych oraz naleznoéci w egzekucji komorniczej;

naleznosci od pozostalych dhuznikéw — indywidualny odpis aktualizujgcy
na podstawie szacunku prawdopodobienstwa nie§ciggalnosci dokonywanego przez

pracownikéw prowadzacych poszczegélne konta analityczne dot. rozrachunkéw
z kontrahentami i pracownikami;

naleznodci zwiazane z postepowaniem uktadowym: 100% odpis aktualizujacy.

W roku obrotowym w Spoldzielni nie wystapily naleznosci dlugoterminowe.

12.

Krajowe §rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalne;.
Kapitaly wlasne ustalono w wartogei nominalne;j.
Rezerwy na zobowiazania w wiarygodnie 0szacowane] wysokogci.

Zobowigzania diugoterminowe i krétkoterminowe — w kwocie Wymagajgcej zaplaty,
zuwzglednieniem odsetek za zwloke w zaplacie zobowigzan.

Fundusze specjalne oraz rozliczenia miedzyokresowe w wartosci nominaline;.

Pozostale zagadnienia zwigzane ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

Spoldzielnia sporzadza porownawczy rachunek zysko6w 1 strat. Ewidencja kosztéw
prowadzona jest zaréwno w ukladzie rodzajowym, jak i kalkulacyjnym. Rachunek
przeptywow pienieznych sporzgdzono metodsg posrednig.
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- Spoldzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe ze szczegdlowoscia wynikajgcy

z zalacznika nr 1 do ustawy o rachunkowo$ci 1 zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47
148 UoR.

- Punktem wyjSciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodno$ci analityki z syntetyks oraz
zgodnosci dziennikdéw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtowne;.

- Zamkniete na dzien bilansowy ksiggi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu

sald kont korygujacych, badz aktualizujacych, zostaly wykazane odpowiednio
w sprawozdaniu finansowym.

- Dowody ksiegowe 1 ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane.

- Ze wzgledu na specyfike dziatalnodci Spétdzielni (zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych dochéd uzyskany z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow,
z wytgczeniem dochoddéw uzyskanych z innej dzialalnosci gospodarczej niz GZM, jest

wolny od podatku). Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na =zasadzie rachunku
ekonomicznego.

Wynik z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania przechodzi poprzez rozliczenie
miedzyokresowe na rok nastepny.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi gromadzony jest narastajgco na koncie rozliczen
migdzyokresowych.

Wynik z pozostate] dziatalno$ci wykazywany jest, jako zysk lub strata netto w pasywach bilansu.

Wynik finansowy Spoldzielni sktada sie z dwoch czgsct, z:
- wyniku z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
- wyniku z whasnej dziatalnoéci gospodarczej, ktory podlega podziatowi.

Spotdzielnia wybrata wariant 2 prezentacji zaproponowanej w Stanowisku Komitetu Standardow
Rachunkowoéci w sprawie wykazywania przez spOtdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym fundusz6éw wilasnych oraz ustalania wyniku finansowego — tj. wylgczenie w rachunku
zyskow 1 strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosel jedynie za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest odpowiednio
na rozliczeniach miedzyokresowych przychoddw 1 kosztow.

Podpisy cztonkéw organu kierujgcego jednostky
na podstawie art. 52 ustawy o rachunkowosci

Podpisany elektronicznie przez

Podpisany elekironicznie przez Andr?.ej Hemyk Panek

Tislgorzata Marta Ademczewska

18.04.2023
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Bytomska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Kolejowa 1a

41-902 Bytom

NIP: 626-000-37-02

Bilans - 2022

sporzgdzony na dzien 31.12.2022 r.

Aktywa razem
© A, Aktywa trwale

L War’(oscu nlematerlalne i prawne

' 2 Wartosc t'rmy

opis i i i ) | Bem e P“J”
i porownawcze
T T e  78787387.07 7691530035 000
i ~ Aktywa_A 13603131630, 37831177.37 " 0,00
CAkywe AL 1824402 1594400 0,00
1. I-(c)szty zakoncz-gr_:-yg‘l prac rOZ\lf.\I—O—J_O_V\I—yEFI“—'_——. TR AAl;T—s;WE Al 1 7 0,0015” N LT O—I—)—O o 6?00
Akwa A2 0.00 T 0000 0,00
3. Inne Wartosct niematerialng i prawne - | Aktywa_A_I_3 18 244,02 ‘ 15044 ,09° f : 0,00
4 Zaliczki na wartosci nlematerlalne i prawne [ Aktywa_A | 4 U,OO i 0,00 0,00

II. Rzeczowe aktywa tnNale
1 Srodki trwate

[Aywa_AN

a) grunty (w tym prawo uzytkowama Wleczystegb gruntu)

217 813

b) budynkl Iokale prawa do Iokalrlobxekty inzynierii [adowej i

35700 746,30 0,00

I T TAkywa A1 35700746,30' "'é,%"'fﬂz 178,18 0,00
T S T TAkywa AIL1A 626648473 6408913, 14’ o 0,00

| Aktywa_A_Il 1_B 2384288268 30 463 006,59 0,00

-) urzadzenla techmczne i maszyny

444 251,791

 Aktywa_A 1I_1_C 46740020,
i d) srodkm transportu i Aktywa_/ 9 573,60 28 720,80 .
' 'e) inne srodki trwate N :Aktywa ANAE 137 55”5_56" ‘ '”{;;QHQE’” 0,00
2. Srodki trwa%e w budowie B CAkywe A2 000 ' ‘ 000 000
3. Zaliczki na $rodki trwate w budow-'l_é_ EE ° " H | Aktywa A I3 ! d 0,00 000 0,00
S Naleznosm diugotermsnowe i Aktywa_A_IiI a2l 000 ' 000 o"o'a
1.0d JGC;I"I—OSTEK powmi‘;;r;;fchﬁﬁkm %Aktywa_A;lIU 0,00 0,00 0,00
2 0d pozosta%ych Je'dnostek w ktérych jednostka posiada Aktywa_A_Il1_2 0,00 0,00 0,00 !
zaangazowame w kapltaie | j .
3.0d pozosta!ych jednostek T | Aktywa_A_ll 3 S 000; 0,00° 0,00
V. Inwestycje dlugoterminowe s ‘maywa_Av 29398020 293980,20° 0,00
1. Nieruchomosei T Aktywa_ A IV_1 293 980,20 " 203 gg?)?é_o_i 0,00
2 Wartosu mematenalne i prawne N f-'AME_A_I_V_ZH T 0,005 0,00 0,00 ;
Diugotermlnowe aktywa fi nansowe . i :Eﬁwé;&;‘\"ﬁ ] 1 600 . s 0007 D.OO_
a)w Jednostkach pow1qzanych i ol ) m:—:ﬁ-@ﬂf&é AV 3A [ 000 000 000
2 udZIaly lub akcje T4 N l Akwwa,A_lv_S_K_T 0,00 000 000
- -inne paplery WVEWI’?OAS?_‘.\OWB i ! Aktywa_A_lV_S_A_2 0, OO { 0,0D_Q_ 5 =9 UOD
. Udz.e;one pozyczki S R i ‘Aktywa_A_N_s_A_a i 0,0 ODI 000 0,00
~inne d%ugotermmo@e a-kt“ywa finansowe ,AKWWE_A_WJ_AJ Y & ~-m N OE I
b) w pozosta{ych ;ednostkach, w ktérych Jedr'ic;éﬁéa'pééiaaa T Aktywa A_IV_3 B 0,00 0,00
zaangazowame W kapltale y T B
. ud2|a{y 1ub akcje T 000 000
" inne papiery w;rtofscmwe“ i T 7490707 i = 0‘20 -
T ud2|elone bO‘i;’CZkI 0,00 0,00°
~inne d%ugotermmowe aktywa f‘nansowe i 0,00 . 1 ] 000 B
Sw pozostalych jednostiach e Lk 000 0,00
- udzialy lub akcje : 0,00 0,00
-inne pa jiery wartosciowe B ;AKWWE_AJV_:LC_? 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.178.22)
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Bylomska Spdétdzielnia Mieszkaniowa Bilans - 2022
— _ - i d Stan na Stan na |rzeE§al;zﬂcone
Opis Kod wiersza 2022-12.31 2022-01-01 PR aptmin
- udielonopozyczki T T imewansos| oo 0,00
©-nedugoterminowe akywa framsows |akwa AN 3 0.4 o0 0.00
_}Tlr:rTe inwestycje diugoterminowe i wAthWE ATV 4 900 0,00
SV, Diug termTﬁE&vé’?BziEééﬁErEE&Eyékresowe T Awaay 907490 0,00
1 Akywa 2yt odroceonego podat dochodowegs  Aewa it 006" " o0 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe IAywa AN 2 . 1834578 907490 3 0,00
é"‘,{ﬁywa abr?;ibwe | Aktywa_B 42756 070,77 39084 131.98 0,00
1 Zapasy Aktywa B_| 3000,03 2901,24 0,00
1. Materialy T - | Aktywa B 1 3000030 290124 10,00
2. Polprodukly | produkty wtoku LI T Y 0,00
8 PE&EEty gotowe 1 T AywaBis ; 000 _'6,‘0'07 e 0,00
4 Towary 'Aktywa B I 4 { OOO 0,00 OOO
----- 5 Za_h—czlzl na dcsteEv? I R e 4@};’;}“' 5 —uw'g-____ — 76—_”0 00 006\7 . 0,00
“II. Naleznosci krotEErE?nowe - Akywa Bl 279289464 349577611 0,00
i 1 Naleznosci od | dnostekpomazanych N 7 Adywa BT 000 0,00 0,00
‘ a)zty‘tufu dgsta 'Akt;waBTH 7\ ] 1 0,00 O,DO 0,00
' Aktywa_B_II1 A 1 : 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 mlesxgcy )Aktywa_B_ll_‘l_A_z | 0,00 0,00 | 0 00
i b) inne IAKtyWa B_| II 1 B 0,00 0,00 0,00
' 2 Na!eZnoscr od pozostaiych Jednostek w ktd;'ych Iednostka _'M;“:@E WE— - T 76?6-6—7 _0,00 OV,DO
postada zaangaZowanle w kap|tale ;
)ztytu{u dostaw i i ustu okresle spfét;( I L Aktywa B I_2 A 000 D,CO 0,00
- do 12 miesiecy 11 Tl | Aktywa B 112 A_1 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 mlesl@cy Aktywa_B_ll_Z_A_Z 0,00 | 0,00 . 0,00
Lb) e 0 T T ' rAktywa BIU2E ] % 73:663 i i -__O w '0,60
3. Naleznosei od p pozcsta{ych Jednostek R ITE """"'ﬁ'_&?tywa Bl E%E‘{SM 64 349577641 0,00
ik a)ztytulu dostaw i usfug, .00l okresm spiaty Kiﬁma B_IL3 A V 2418 248.43 i 2832094 81 0,00
' -do‘i.? miesiecy LN | ' Al m‘éiﬁi&?ﬁéﬁ_ 283200481, 0,00 -
e powyze' 12 rﬁ?é;@ay i e lAktywa_E_ll_S_A_Z { T W®m T B — 0,00
- od 0sb prawmonych E#Aktywma A I _—ugr—cﬁ-{jﬁf Y 000
b) ztytulu nodatkow dotaqi cea‘ ubezpleczen spo*ecznych [ gAKtywa_B_Il_sj i 87 889 37" 303 989,34 0,00
'zdrowotnych oraz innych ty'tuiow publlczno prawnych : ;
T Qione N . T T 2068247 20 a'e%"{é' 000
3 d) dochodzone na dro@i:/_:e sadowej 1 T e g 558?94 37 P E 338 823,86 ODO
: m Inwestycje krotkoterminowa T Aktywa_B_iil ‘ "§"'4_6'é 47841 11545 050,00 0,00
: 1 Krotkotermmowe aktywa ﬁnansov&e' [ W T  Adywa B i 8469 47}3 A1 11 545 050 90 0,00
' i Aywa B AT 0,00 0,00
Aktywa_B_ilL1_A_1 i 0 00 0.00 j 0,00
-inne pap:ery wartosc:owa Aklywa_B_lH_1_A¥2 o,oo 0,00 : 0,00
-udznelone pozyczkl ,Aktywa B 1l_1 A 3 | 0,00 0,00 0,00
lnne krotkotermmowe aktywa f nanSOWe AktywaﬁB_ |I‘1_A_4 i 0,00 | 0,00 0,00
- b}w pozostaiych Jednostkach N R T | Aktywa_B_lIl 1 B 131 470 37 131 470,37 0,00
- udZIa{y lub akcle 3| B Tam . ;Aktywa_BJIl_1_BH1 | o gy 0,00 - 0,00
~inne paplery wartoscnowe Aktywa_Bﬁlll_LB_z 0'00 0,00 0,00
) -udZIQIonepézyczkl r il I i TA—kfy@é_BHII:_1_B*3 T o0 i 0.00
- inne krafl;étermtnowe aktywa fnansowe T 'Aktywa é—lll | A4 B 4 ’ i _1—3121703?_g _131 4?0,% o “O,DO ‘
~ G srodk | p.emgzneuﬁh_é"é?tywa p.eaezne_ T  TEfr ‘Aktywa B m g '"*a'éés oos 04 """'ﬂ"'ée._{é 580,53 000

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Sacers.c. (wersja: 5.3.1 78.22)
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Bytomska Spoldzielnia Mieszkaniowa

Bilans - 2022

i  Przekszizicone
Obi | ‘Kodwisraza Stan na g Stan na N i
pis : & 20221231 2022-01-01 o

_ pordwnaweze
" srod}q plem@znew kasue ina rachunkach i . }Akty\-:va_B'_l'II:{_-(_:J”j F 5 242681?36 @ %13-284,91 o 0,00
- inne srodki plemezne [Akywa BT C2 8 095 926,38, 930020562 0,00
- inne akiywa pieniezne Aktywa_B_lﬂ_LCj 0,00 0 00 0,00
2. Inne 1nwest),_r_c;_é&Ikr:)ﬁ(otermlnowe - B T Aktywa B Il 2 0, OD =5 0, 00 - 0,00 i
IV Krotkoterminowe rozllczema m|@dzyokrescw<e Aktywa_B_IV 31480 69?’ 69" 24 040 403,73 0,00

R Nledobor z eksploatacp i utrzyr;nan:a n|eruchomoéC|

- Rozhczema ml@dzyokresowe fundusz remontowy

2294881916

5603338781 481133374, 000

17584 sro.00 g,

e Pozasiaéé roznczen:a' m@dzyéi}e_s'éﬁe S Fil= Cinywa BN 29385397 s 1644 490,9¢ 89 0,00

" C. Nalezne Wp}aty na kap:ta} {fundusz) podstawowy Aktywa c ; 0,00

D Udzra{y (akqe) w%asne Aktywa P 0,00 0,00
Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom § firmy Sacer s.c. (wersja: 5.3.1 78.22) Strona 3



Bytomiska Spaldzielnia Mieszkaniowa

Bilans - 2022

Stan na
2022-61-01

| Stan na
2022-12-31

Kod wiersza

PASYWA

F’asywa razem
TA Kaplta’r (fundusz) wiasny
L Kap[tar (fundusz) podstawowy

76 915 309,35
| 44 322 938,71
20126812, 23

78787 387,07
" 41766 510,54
"19600 498,19

1. Fundusz udzialowy #Paswa Al 1447562000 46314044
2. Fundusz wkiadow'mlesE@’nlavych L L Ti#Pasywa Al 440872361 414057780,
3. Fundusz whiaddw budowlanych = ) JEﬁ;sywa AL _—_—:1&-17@{;49 1552309399
o “ B pltat (fundusz) Zapasowy, Fitmrey Pasywa_A_l 18497 190,51 18 78545595
. Fundusz zasobowy mieszkaniowych - |#Pasywa Al 5325907,33! 552373413
A -Fundﬁsz zasobavﬁ;upozostaiy '#F’asywa A_ll T 13171 283, 18‘ 13 261 721, 82
e nadwyzka wartosci sprzedazy (v@artosci emisyjnej) nad wartoscxa Pasywa_A 1 ON,OEJ i __,____D 00’
nommalnq udziatow (akeji) .
* Il Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: CPaswaAlll | 3589441151 3589441, 15
- Ztytulu aktualizacji wartosci godziwej i | Pasywa_A_lli_1 N 6,00_1__ e 0,00
) IV Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: i Hk:"basywa_ﬂ_l\f 0,00 B WVVO-OD.
- tworzone zgodnie z umowg (statutem spotkl) Tl } Pasywa A IV_1 | ____0_.5-0_.E _ 0000
-m-'né_L-Jdma{y (akqe)wlasne 'Pasywléhi-:\' IV P 0,0_O ,_ i 0700
v Zysk (strata z lat ubteg&ych 'F’aSyWa A = T OOO 1 53.6-162"3-4
© VI Zysk (straia) netto T iPasywa AV 679380691 485 067,04
* VL, Od;:nsy z zysku netto w crqgu roku abrotowego (wielkosé i Pasywa_A_VII = 0,00 0,00
u]emna) 1 .
“B. Zc}boW|qzan|a | rezerwy na ZobOWIE{Zanla . [ 7P;;ywai_37 N ”773? 0208—7653 - 3-'.2 é92 370 64
= l Rezem‘y na zobownqzama T T ‘ "-1'35;:‘-')_/\)\!_3. E.im 1 549 275 73 1 305 906,86
15 Rezerwamz tj/tu%u odroczonééégadatku dochodowego 7 Pasywa B 1 1 e 549 00 . 69 549, 00
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Bytomska Spoldzielnia Mieszkaniowa Bilans - 2022

Przekszialcone |
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=) do 12 mlesw;cy 7777777777777 N T 0,0_ék"_h I 000 T 000
e pGWyZe_] 12 meé[ecy R _gab(i) y i ﬁOOO . —DOO
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Bytomska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Kolejowa 1a

41-902 Bytom

NIP: 626-000-37-02

Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy - 2022

sporzgdzony za okres 01.01.2022-31.12.2022

Opis - Kod wiersza

Stan na koniec -

zmnaejszeme wartos¢ ujemna)

i ‘ S an na komec
i 12. .‘2022 i 2021
A Przychod netto zé gprzeda%}? |/£r'5\7vnane z nlml——;v?gﬁ; T & 56 677 186 02
- od jednostek pow}éianych Bl T kii_k?\j_ﬁ ) T y
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow - %, )
iI Zmiana stanu produktow (zmekszeme wartdsc- dédatma 7*3‘_#\-__“ I

" 1il. Koszt wytworzema produktow na wtasne potrzeby Jednostk| AN A B 0,00
I—\ililg}zychod;/l;le‘tio;e ;Eiedazy towamw i matérua?ow . ‘ A_IV 1 i _O,E)
B Kcszty dziat Inoscl operac:yjnej n 1 T 7577_—— i _52 21»23 401 85 736 é:f:CJSB
1. Amortyzacja Y o= Bl i 334374.92. 34584935
El Zuzycie matena&ow i energu 75 B_ll ' 21800 282,231 22842 695,63
all _u"s]'ué{gbce N e T 0eesozess) mE?éTo’e?Zé :
* IV. Podatki i opaty, w tym: BV 514809113 481621531,

- podatek akeyzowy 1 'B_IV_1 T 0,00 000
V Wynégl-‘"odzenla_ [ B - il _E B_V i 8143 069,06_-2_—_““ 7 05_6_210é92 :
\/I Ubezmeczema sboleczne i inne $wiadczenia, w tym: B_VI 1 1678183,14 1 540 ¢ 99?,23
- emerytalne o o "BV 67849158, 64454430
. V{III Pozosteﬂe koszty rodzajowe Eﬁé__\;'li_ 14 620 471,85/ 13 373 4715_6'.’
\/III Wartosc sprzedér;ych towarow i matena}t;\;\;”H 1] -"TH) _i“l-B._{flrll : DDD
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II Dot;cie T Il T 7 _D;ll ‘A F _Ebb §7WW_ d 0 DO -‘
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1 Aktuahzaqa wartosci aktywow niefi nanscwych T - 3_E_Il “—W‘iﬁm“?gg%? 09 Ny 193" 724 97’
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E: Zysk (strata) z dmalalnosm opérécyjneﬁaili:E) NIl laEE | ' -2 554 280 34, -250758045
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Vomne A eV i 12893,11 12 907,38
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Bytomska Spétdzieinia Mieszkaniowa

Rachunek zyskow i strat - wariant porownawczy - 2022

Stan na koniec

Stan na koniec

Opis Kod wiersza 12, 2022 2024
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_dia ]edno;s?eE_p_gv_wazanych oy PH_I g ' 0 00 0 OO
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Koniec wydruku

Podpisany elekfronicznie przez
Matgorzata Marta Adamezewska
20.04.2023
10:21:09 +02'00"

"0 068 165,54

485 067,04

Podpisany elektronicznie przez
Andrzej Henryk Pansk
20.04.2023
10:20:36 +02'0Q°
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Bytomska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Kolejowa 1a

41-902 Bytom

NIP: 626-000-37-02

Dpns — I
A Przepfyw srudkow pxemeznychz dzm#alnosm operacgqiriae T
1. Zysk (strata) netto '

" II. Korekty razem
7 1. Amor‘tyzac;a B
2. Zyskz (straty} z tytu?u rozmc kursowych
" 3. Odsetki i ud2|a}y w zyskach (dymdendy} 7777777777777777777777777
o 4. Zysk (strata} = dzxa{alnoam mwastycyjne;

5 Zmlana stanu rezemr

Kod wie;sza o Rok bnezqcy -
- Hisin """1 47342159
679 380 69,

T _ sdamg
0,001
! 0,00

515280298

2065 770.¢ o6l

achunek przeplywow pienigznych - metoda posrednia - 2022

Rok poprzedni

a -5 548 204 43

gu == 345 849 36
r - 0.00

) 0,00
i -2‘055 770,86

T T i esar -84 550,07
6. Zmiana stanu zapasow S ‘ FlE% -E'?Q iE."p — -990,?7
'_ fics Zm:ana stanu naleznosei m_ﬁ: o T:g | , 3 . -k 305—885 47 = @,792252
8. Zmiana stanu zoboquan krotkcterm:nowych | 4 427 7¢ 794 25 i 1976 3¢ 389,22
9. Zmiana stanu rozllczen mledzyokresowych . \ TEI K ~8 7"95 352 34 N ﬂ—? géﬁéfiﬂ 67"
10. Inne korekty f o, e | . 369624
", Pmep}yw plemezne netto z z dzmialnoscx operac:;} r{ej (I e H) : i | § ) [ A i i H -6 063 22?59
B. Przep{yw srodknw puem@znychz dzlatalnosm IﬂWEStyCYJF-I_M F ‘ (i ) | ) -37686906 TN 678 529 16
l Wp}ywy F -5-B;I 1 Wi o 425 -194"14_" ] 1849 352 98
1. Zbycle wartosci niematerialnych | prawnyeh oras N N s e — 048933 Yis4azea
aktywow Lrwa}ych H
T2 Zbycxe mwestycp w meruchomosm oraz wartosci mematenainm 'énlllil:I_E T 7 0,00 0,00
prawne !
; 3 Z aktywow fnansowych w tym N N ) 14 704 81 695 ‘126 64
)w Jednostkach powzazanﬁﬁ_ 5 { gr— 0 00
b]w pozosta}ych Jednesikach N 1IN q = 695 126 64
- zbyme aktywow ﬁﬁéﬂsowyéﬁ‘ N e - 0,00
L dywndendy i ud2|aly w zyskach T

DOO

- splata udme!onych pozyczek dfugotermmowych 0 00 0,00
T odsetkl AN T 14 ?04 81" T s
-inne wp}ywy 2 aktywow fnansowych - G 00 6‘94 608 88
4. Inne Wp%ywy mwestycyjne T D 00" | S wf?{ﬁ
1l Wydatii T - doasszses T 1 170 823,82
1. Nabycie wartosci niemateriainyeh 'I'Eéwﬁc'ﬁS'F;ZEEEQBWEF_;EE_ 1 T dosaess TR 048,67
1ktywow trwatych :
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosai niemateriaingi ‘B2 I e — T T oo
rawne ‘ o
3 Na aktywa fnansowe wtym I B3 O 0,00 200900
a)w Jednostkach powuaz;rryéﬁmmm a i} BI3A -i_—fﬁ i _—_' : o, ' 0.00
b) W pOZOStE*yCh JEanStkaCh e B___”_‘_E;_B 1] j— m .. 1 ﬁOLO_P_ 1! 3. - 2 000,00
- nabyme a%{-ty-w_ow Fnansowyc‘.h I :E:TSLEJ _ 1 B i = 70_00 ) 18 ) 2 000 00.
- udzielone pozyczki d{ugotermmowe i “Hr Bl 382 7 i M a8 77____“)%()_,9(_! o 0,00
4. Inne wydatki mwestyeyjne T gy 1037753 1037 775,15
HI. Przeplyw pieniezne netto z dzra{alnosm mwestynyme; (i +/— II) BN | ‘ : _ ' ‘ ) 376 869,06 678 529,16
. Przeptyw srodkow plenleznych z dz1aia!nosc:| f‘nansowq _ C S _ ] " . 1 020 980 04 X 13 948 40
| Wpiywy c_I el _1 25"2'“666 67? [ 34 122 72”
1. Wp!vywy netto z wydama Jé—élégw (emlsp akcp) i innych W Gl 0,00 0 ,00
strumentow kaprta?owych oraz doplat do kaprtaiu _____ R T S o B
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Bytomska Spoldzielnia Mieszkaniowa

Rachunel przeplywdw pienigznych — metoda posrednia - 2022

Rot—: poprzedm

Dg-:nﬁs - . Kod wiersza Rok baezacy
T3 Kredyty i pozyed [ ) 125766667
e EEI_SJB dluznych—paplemw wartc:sctowych ¥ ! .1_3 i G o0 7_ i
" 4.1nne wpiywyfnansowe ‘;6:‘:‘ i 7 ,00‘
L. Wydéfk; = - ol el L i b 12736 686 63
1. Nabycue udziaiow (akcjl) w%asnych NS k:._('l;"h B 0,00
=2 Dywu:iendyz inne wpiywy na rzecz wiascicieli k c_hz2 - 0, 00 )
g 3ﬁ7l7|:17n'; niz wyplaty na rzecz w%ascialelf ¥ m\t;ydatkl ztytu}u podznaiu ‘ _i_- C._Ilj N 1 ) 0, 0. ]
zysku :
4. Sptaty kredytow i pozyczek = TR :C_-fl_4 i 217 134 45 . ) [ ]
5. Wykup diuznych 555{e'row"wéﬁ55¢f5@c}___'"" “feig - 0, o'o" -
- B Zty‘iuiu |nnych zobowiqzan fi nansowych i wb:li_'éw i i - ol i 0,00 :
* 7. Platnosc i_tyt_ﬁ;u_umow Ieasmgu fi nansowego i ; EJ:T (F 0,00 o
= 8 Odsetkl | E_“:S E h B UOD -
0. Inne wydath fnansowe - i C_l_s T C 19 552,18 -
S Plzepiyw plenlezne netto zdzxalalnosm ﬂnansowej (I +1’- ll) cm TN iy 020980,04 o
D. Przepiywy pienigzne netto razem (Al +1- Bl +- C.ID) B -3 075 572,48
E Bﬂansowa zmiana stanu srodkow p|en|@znych w tym - A 075 572 49
* zmiana stanu srodkéw pleme;znych z tytutu roznlc kursowych Il E::i O 00"
'F. Srodki blerqune na pociqtek okresu . TFﬁg i 11 413 580,53--_—" -rqe
G—éEociks pieniezne na koniec okresu (F+D) W tym el B 8335 008.04"'- r
-0 Dg;_a_l'l_E-CZOHEJ mothdéc; dysponowama G . 16 7,56 |

Keniec wydruku

Podpisany elektronicznie przez
Malgorzata Marta Adamezewska
20.04.2023
10:20:08 +02'00'

Podpisany elektronicznie przez
Andrzej Henryk Panek
20.04.2023
10:19:38 +02'00'

0,00 .
i
'34122,72
720 174,32

0,30
0,00

0,30
0,00
0,00
000
000
000
20 174 32

13 948 40

-5 370 749,83
-5 370 74¢,83
000
16 784 33,36

' 11 413 58C 53

139 388 43
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Bytomska Spotdzielnia Mieszkaniowa
Kolejowa 1a

41-902 Bytom

NIP: 626-000-37-02

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym - 2022

Oﬁis” l - kod wie-lrlsiaﬁ h Rok bsezqcy - Rok_;;o-przedn
l Kapltal (fundusz) wlasny na pocz:aiék okresu (BO) 1= s | " 44 322 938 1 45 578 005 8{3‘=
- zmlany przyjetych zasad tpblstyk1} raohunkoﬁvésé ) i ) O 00 - 0 00 '
j -korekty bledéw Sl oo 000
la. Kapna} (fundusz) w}asny na poczaték _okresu (BO) po korektach E a4 :322 938 71 45578005 86
1, Kapltai (fundusz) podstawowy na puczatek okresu NRE 127 868 448,49 : i 129 450 126,09
' 1 i Zmlany kap:ta}u (funduszu} podstawowego |l IA_1_1 G 68 —1 581 677 60‘
' a) zw1ekszeme (z tytu%u) R TF ,.‘,‘;.','&._175;;. e 18917 729,02
-Wydama udaaiow (e;ngai;:]l)i T R “l..‘i\ 1A T 0.00
' b)zmmejszenxe (2 t&rtu#u) - - - ,IA_J_‘!_B o 31ﬁ9§414_97 34
- umorzenia udziatow (akeji) ' iIA 1.1_B 1 o}ogf
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy nakoniecokresu A2 12068819181 13768 i.ds
1 a Kaplta} (fundusz} udznamwy na pocze;tek okresu HIA ! 483 140, 44 484 753?65"
1.a.1. Zmlany funduszu udzualowego I I 7 Y 15 578 35I 1 “_27{613 25
: a) 2Wu=,~|<szeme (z ty'tLh‘u) T TR T T 580 580,00 1 129 400 00!
T s Wpiaty udzialéw ) | HHEIA iﬁ . 0‘66 T 6_@-:
& _- rozllczenle whiadow zalu:zkowych . '#é##l_A _. 1392580,00. 1129 400,00
) b) ZTTII'HEJSZEFHE (z ty‘tuh,:) | HEHA i 1408 158,35 | 1151013,25
S wy'p}aty udzialow A il 15 421"?5"' 17 839,60 -
© - rozliczenie wkiadow zaliczkowych T U immma i 1392736,60 1133 173,65
1a. 2 Fundusz udzla{owy na koniecokresu ##IA_ X B 447 '562 09 463 140 44
“1b Fundusz wiiadow w mieszkaniowych na poczatek okresu Jma T Ts4ssoarar 6178 735,91
b, Zmiany funduszu wkladow rriféé%kanﬁ@l:'ﬁ T T T 39317046 -695 688,54
- a) ZW|ekszenie (Z tytulu) Tl A i 205 6?6 38 o 363 311,92
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Bytomska Spotdzielnia Mieszkaniowa

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym - 2022
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za rok 2022 Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

I.

1. Zakres zmian wartodci brutto aktywow trwatych, stan oraz zmiany amortyzacji i umorzenia
majgtku na 31.12.2022 r. w poréwnaniu do stanu na 31.12.2021 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

s " . ‘Wartosé
Wart i 2
Fmp-a artos¢ poczatkowa Umorzenie (amortyzacja) netto na BZ,
Ssrodkéw
trwalych Hean l:l;;’gﬂo =" Przychody Rezchody Stan na BZ Stan na BO Zwickszenia Zmnicjszenia Stan na BZ
Grunty 8 575 643,46 0,00 43 993,72 8531 649,74 | 2166 730,32 111 006,58 12 571,89 2265 165,01 | 6266484,73
Budynki
Icl':alzl}ki:. 82 099 973,01 0,00 771459.56 | 81328 513,45 | 51 636 966,42 | 1339 765,85 491 101,50 | 52 485 630,77 | 28 842 882,68
Urzgdzenia
techniczne 4 037 646,86 72 754,63 113 130,90 3997270,59 | 3570 246,66 90 575,63 107 803,49 3553 018,30 444 251,79
i maszyny
Srodki .
o ——— 95 736,00 0,00 0,00 95 736,00 67 015,20 19 147,20 0,00 86 162,40 9 573,60
Inne $rodki 3
irvale 890 680,36 40 884,26 57441,79 883 122,83 746 542,91 56 468,2) 57 441,79 745 569,33 137 553,50
Razem 95 699 679,69 122 638,89 986 025,97 | 94 836292,61 | 58 187 501,51 | 1616 963,47 668 918,67 | 59 135 546,31 { 35700 746,30
Srodki trwale
W budowie 0:00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Razem 95 692 679,69 122 638,89 986 025,97 | 94 836 292,61 | 58 187 501,51 | 1616 963,47 663 918,67 | 59 135 546,31 | 35 700 746,30

2. Spoldzielnia nie dokonywala w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé
aktywéw trwatych, diugoterminowych aktyw6w niefinansowych i finansowych.

- Spoldzielnia nie ponosita w trakcie roku kosztéw prac rozwojowych.

4. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie jest rbwnowazna z danymi z Urzedu Miejskiego
w Bytomiu, w tym warto$¢ gruntéw whasnych wynosi 703 563,50 zt.

S. Wartos¢ $rodkéw trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw
W tym z tytulu umow leasingu w ewidencji pozabilansowej wynosi 8.000,00 zi:
° Umowa dzierzawy kserokopiarki Marki Ricoh Aficio MPC3300;
o Umowa dzierzawy kserokopiarki Marki Ricoh Aficio MPC2500;

o Umowa dzierzawy kserokopiarki Marki Ricoh Aficio MPC2500;
o Umowa dzierzawy kserokopiarki Marki Ricoh Afico MPC2800.

6. Spoldzielnia posiada papiery wartosciowe z tytulu ofrzymania $wiadectw efektywnodci
energetycznej (tzw. biate certyfikaty).

7. Stan odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznoéci:

a) mna lokalach uzytkowych utworzony zostal odpis aktualizujagcy naleznosci z tytulu
prawdopodobnie niesciggalnych zadtuzen i zasadzonych kosztéw sadowych,

b) na Ilokalach mieszkalnych =zostat utworzony odpis aktualizujacy mnaleznosci
na prawdopodobnie niesciggalne naleznodci z tytuhi naliczonych wg wyrokéow sgdowych
odsetek od zasadzonych zadluzen czynszowych, zasgdzonych kosztéw postepowania
sadowego 1 zadiluzef czynszowych przekraczajacych lewote posiadanego wkiadu
mieszkaniowego przedstawia.

f.gcznie odpisy aktualizlﬁjqce warto$¢ naleznosci wynosza 577 806,15 zi.




Struktura kapitalu podstawowego na 31.12.2022 r. w pordwnaniu do stanu na 31.12.2021 1.
przedstawia si¢ nastepujaco:

Kapital (fundusz) wiasny

Stan na 31.12.2021 r.

Stan na 31.12.2022 r.

Fundusz udzialowy 463 140,44 447 562,09
Fundusz wkiadow zaliczkowych 0,00 0.00
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 5483 047,37 5089 876,91

Fundusz wktadéw budowlanych

121 922 260,68

121 1177752,81

Fundusz waloryzacji wktadow

-107 741 636,26

-107 654 693,62

RAZEM:

20126 812,23

19 000 498,19

8. Spoldzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

9. Spoéldzielnia osiagneta za rok obrotowy 2022 zysk netto w wysokosci 679 380,69z1.

Kwotg 566 391,85 zt proponuje sie przeznaczyé¢ na pokrycie czesei wydatkdw zwiazanych

z eksploatacjg 1

utrzymaniem nieruchomo$ci w

zakresie

obcigzajgcym  czlonkdéw

z uwzglednieniem art. 5 ust. 1 Ustawy o SM z dnia 14.06.2007r. z p6zniejszymi zmianami,
kwote 45 050,84 zt na fundusz remontowy, natomiast 67 938,00 z! na zasilenie funduszu

zasobowego.

10. Stan rezerw tworzonych na koszty wynagrodzen i na zobowigzania, ich zwiekszenie
1 wykorzystanie przedstawia sie nastgpujgco:

Stan na Stan na
Tytul rezerwy poczatek | Zwiekszenia | Zmniejszenia koniec okresu
okresu
Na odprawy emerytalne 175 768,00 76 051,00 0,00 251 819,00
Na nagrody jubileuszowe 731 108,00 143 491,00 0,00 874 599,00
Rezerwy na Swiadczenia dingoterminowe 906 876,00 219 542,00 0,00 1126 418,00
Na odprawy emerytalne 30 934,00 2 538,00 37 711,00 45 761,00
Na nagrody jubileuszowe 143 916,00 181 552,00 138 421,00 187 047,00
Na inne, w tym: 53 586,79 69 455,66 53 586,79 69 455,66
- rezerwy na wynagrodzenia 53 586,79 69 455,66 53 586,79 69 455,66
- rezerwa na wynagrodzenie bylego
i 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerwy na §wiadczenia krétkoterminowe 278 436,79 253 545,66 229 718,79 302 263,66
z tytudu ksigzeczek mieszkaniowych 51 045,07 0,00 0,00 51 045,07
Pozostate rezerwy na §wiadczenia
dlupoternainowe 51 045,07 0,00 0,00 51 045,07
11. Zobowigzania dtugoterminowe stanowia:
A. kaucje zabezpieczajace 1 inne:
- umowy o najem lokali mieszkalnych (okres umowy powyzej 1 roku) 56 687,59 zt

- Umowy o najem lokali uzytkowych (umowy na czas nieo graniczony)
- gwarancje z tytulu wykonania robét remontowo—budowlanych, wadia

1in. zabezpieczenia (powyzej 1 roku)
-PPK
- Kredyt/pozyczka

RAZEM zobowiazania dlugoterminowe:

2

678 612,02 z1
498 100,00 zt

1 861,67 zt
4563 311,96 z

5798 573,24 7zt



Spéldzielnia nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na majgtku Spéldzielni. W ramach
zabezpieczenia pozyczki z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki ‘Wodnej
na zad. pn. ,Wymiana systemoéw napedu, sterowania i o$wietlenia wind w 24 dzwigach
w budynkach wielorodzinnych znajdujacych si¢ w zasobach BSM w Bytomiu”, Umowa nr
123/2022/12/0A/0e/P — termomodernizacja, Umowa nr 86/2022/12/0Z/si/P — azbest. Spéldzielnia
formy zabezpieczenia splaty pozyczki zlozyta przelew wierzytelnosci z rachunku lokacyjnego
korzy$¢ wraz z dokonang blokadg $rodkéow lub przelew wierzytelnosei z rachunku lokaty

terminowej lokaty na kwote
z funduszu remontowego.

1033 200,00 zt. Kredyt z PKO BP

splacany

12. Dane o strukturze funduszy specjalnych przedstawia si¢ nastepujaco:

jest ze Srodkow

Stan na

RODZAJ FUNDUSZU 01.01.2021

Zwigkszenie

Zmniejszenie

Stan na
31.12.2022

Fundusz remontowy administracji
tworzony z odpisu '

-9 663 620,42

15 882 464,26

20 518 624,50

-14 299 780,66

Fundusz remontowy tworzony

z wplat za przeksztalcenie prawa 5101 717,71 0,00 0,00 5101717,71
lokatorskiego we wilasnociowe
Fundusz remontowy tworzony
z wplat za przeniesienie prawa 53 095,65 0,00 0,00 53 095,65
lokatorskiego w odrgbng wiasno$é '
RAZEM FUNDUSZ
- REMONTOWY -4 508 807,06 | 15 882 464,26 | 20 518 624,50 | -9 144 967,30
Prezentacji FR w bilansie po przeksztalceniu:
aktywa B.IV.3. 17 584 579,00 22 948 819,16
pasywa B.IT1.4b 13 075 771,94 13 803 851,86
ZFSS - pasywa B.IIL4a 13 303,65 148 439,7 144 787,51 16 955,84

13. Rozliczenia miedzyokresowe przedstawiajg si¢ nastepujaco:

CZYNNE

Dhugoterminowe - koszty do rozliczenia w okresie powyzej 12 miesigey liczge od dnia bilansowego

Wyszezegolnienie Stan na Stan na
01.01.2022 31.12.2022
Podzielniki elektroniczne 0,00 16 063,89
Domofony 0,00 0,00
Wodomierze z odczytem radiowym 117,18 0,00
Monitoring 214,14 0,00
System informacji prawnej LEGALIS, licencje 8 743,58 1 898,13
RAZEM: 9 074,90 9 074,90
Krétkoterminowe - koszty do rozliczenia w okresie do 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego
AT Stan na Stam na
Wsztzegoluienie 01.01.2022 31.12.2022
Ubezpieczenia majatkowe 1. komunikacyjne, prenumerata
czasopism, materialy, lkoszty rejestracji biatych 124 057,81 130 090,97
certyfikatow
Podzielniki elekironiczne 50 047,70 563 615,65




Koszty c.o. do rozliczenia w biezacym okresie grzewczym

584 681,54 1169 102,10
Domofony 12 328,38 6 069,18
Monitoring T 657,71 39817,75
Montaz instalacji c.o. 27 693,15 37 709,32
Wodomierze z odezytem radiowym 838 024,70 989 429,47

Ujemny wynik funduszu remontowego

17 584 579,00

22 948 819,16

Nadwyzka kosztéw nad przychodami z GZM - niedobér
z eksploatacji i utrzymania nieruchomogci

4811 333,74

5 603 338,78

RAZEM: 24 040 403,73 31487 992,38
BIERNE
W S Inieni Stan na Stan na N
FraeREg eI 01.01.2022 31.12.2022
Rozliczenie przychodéw z tyt. c.o. 377 547,11 1313 437,88
Rozliczenie — montaz instalacji c.o. 71 584,69 71 584,69
Nadwyzka kosztéw z GZM nad przychodami - z
cksploatacji 1 utrzymania nieruchomogci 1 589 635,50 1 529 346,40
RAZEM: 2 038 767,30 2 914 368,97

W bilansie sporzgdzonym na 31.12.2022 r. wynik na GZM
zostal podzielony — niedobér z eksploatacji 1 utrzym
w krotkoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych

1 utrzymania nieruchomoséci znajduje

Fundusz remontowy réwniez zostal p

znajduje si¢ w AKTYWACH (poz. B

14. Brak zobowigzan warunkowych. Spoldzielnia nie udzielila gwarancji i porgcze.

—gospodarka zasobem mieszkaniowym
ania nieruchomoséci zostat wykazany
(AKTYWA B1V), a z eksploatacji
si¢ w rozliczeniach miedzyokresowych (PASYWA B.IV.2).
rzedstawiony w szyku rozwartym. Ujemny wynik funduszu
IV), dodatni wynik w PASYWACH (poz. B.II1.4.b).

15. Inwestycje w nieruchomogci wykazane bilansie w aktywach w poz. AIV.] w kwocie

293 980,20 2L to lokale mieszkalne zakupione w
cenie nabycia okre§lonej zgodnie z art. 965 Kodeks

16. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunky

w wysokosci 970,53 zt.

IL.

1. Przychody netto ze sprzedazy zwi

1 przedstawiajg sie nastepujaco:

licytacji komorniczej. Warto$é jest réwna
U postgpowania cywilnego.

bankowym VAT na koniec 2022 roku

gzane s3 wylgcznie z dziatalnoscia na terenie kraju

kzz gﬂ;‘ﬁ;ﬂ Wartose Tytul |
2021 2022

720 43 317,54 83 715,51 | Uzytkownicy obey (refaktury)
F21 167 690,00 173 078,71 | Pogotowie awaryjne

T22/727/733/734 41 184 042,36 44 537 020 ,43 | Utrzymanie nieruchomoéci
723 49 419,43 79 688,08 | Najem - reklama
724 192 202,30 205 940,39 | Najem lokale mieszkalne - eksploatacja

I 726 22143991 364 713,52 | Dzialalno§é spoteczno-kulturalna




728 13 119 085,61 12 054 486,90 | Gospodarka cieplna

729 13:326,51 12 961,02 | Ustugi biura zarzadu

730 496 767,60 515 337,10 | Dzwigi

732 18,00 104,00 | Rozmowy telefoniczne ADM

735 1 039 548,55 924 990,37 | Centralnie ciepta woda

737 0,00 0,00 | Zarzadzanie WM

738 124 094,46 132 516,57 | Mienie wspélne

740 ~ 0,00 0,00 | Sprzedaz materiatéw

747 26 233,75 23 147,44 | Lokale uzytk. wbudowane — gospod. cieplna
Razem 56 677 186,02 59 107 700,04 | Przychody netto ze sprzedazy produktéw

Wynik uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ujmowany jest w pozycji K. , Nadwyzka
kosztéw nad przychodami netto ”. W 2021 r. Spéldzielnia osiggnela wemny wynik z dziatalnosci
mieszkaniowe] w wysoko$ci 2.188.081,64 zt.

Podzial wyniku netto za rok 2020 i rok 2021 odbyt sic na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
BSM.

2. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

3.

4.

Brak odpiséw aktualizujacych Srodki trwate.

Brak odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

w deklaracji CIT-8 wynosi:

e 518318,35zt

- Brak przychodéw i kosztoéw dziatalnosci zaniechane;.

— dochéd (zysk) opodatkowany;

- Dochod wykazany przez Spétdzielnig jako podatnika podatku dochodowego od 0séb prawnych

o 1643 787,90z — strata (nadwyzka kosztami nad przychoddéw) z dziatalnosci zwolnione;.

wytworzenia produktéw w roku obrotowym

. Brak odsetek oraz rézmic kursowych, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt

. Poniesione w roku obrotowym 2022 naklady na zakup nowych érodkéw trwatych przedstawia
sie nastepujaco:

RODZAJE SRODKOW TRWALYCH Poniesione w roku 2022

Zakup oprogramowania 10 549,93

Zakup wyposazenia biur, klubow, administracji, wyposazenie

terenow zielonych i in. urzadzenia, zaopatrzenie pogotowia

technicznego 46 884.26

Urzadzenia techniczne, zaopatrzenie pogotowia technicznego 72 754,63
, Razem 133 188.82
|

W roku 2022 nie poniesiono i nie planuje sie na rok 2023 naktadéw na ochrone srodowiska.

9. Brak pozycji przychodéw i kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub wystepujacej incydentalnie.




10. Spoldzielnia nie poniosta w 2022 roku kosztéw zwigzanych z pracami badawczymi

1 TOZWOJOWYIni.

III.

Brak pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obeych.

Iv.

Rachunek przeplywéw srodkéw pieniginych sporzadzono metodg posrednia i przeptywy pieniezne

netto wynoszg -3.075.572,49 zt.

Dodatkowe informacje i objasnienia:

1. Zmiana stanu rezerw A.5.(Bilans — pasywa B.L)

Wyszczegélnienie - BO BZ Zmiana stanu
Rezerwy na przyszie koszty 1 305 906,86 1 549 275,73 243 368,87
i swiadczenia a
2. Zmiana stanu zapaséw A.6.( Bilans — aktywa B.L.1 )

Wyszczegolnienie BO BZ Zmiana stanu
Materiaty 2 901,24 3 000,03 98,75
3. Zmiana stanu naleznoéci A.7.(Bilans — aktywa B.IL)

Wyszczegolnienie BO BZ Zmiana stanu
Naleznosci krotkoterminowe 3495 776,11 2792 894,64 -702 881,47

4. Zmiana stanu zobowigzaf A.8. (Bilans — pasywa B.IL , B.IIL)

Wyszczegolnienie BO BZ Zmiana stanu
Kroétkoterminowe wobec 10 836 072,76 12 631 888,47 1795 815,71
Jjednostek pozostatych

- | Zobowigzania dlugoterminowe — 5322 548,13 5798 573,24 476 025,11
w tym kredyt na
_termomodernizacje
| Razem 16 158 620,89 18 430 461,71 2 271 840,82

5. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych A.9. (Bilans — aktywa A.V.,B.IV., pasywa B.IV.)

Wyszczegolnienie BO BZ Zmiana stanu
Krétkoterminowe rozliczenia 6 455 824,73 6 266 484,73 -189 340,00
kosztéw czynne (aktywa)

Dhigoterminowe rozliczenia 9 074,90 18 345.78 9 270,88
kosztéw (aktywa) ) )
Koszty co do rozliczenia 584 681,54 1169102,10 584 420,56
Fundusz remontowy wynik 17 584 579,00 22 948 819,16 5 364 240,16
ujemny (aktywa)

. Razem (aktywa) 24 634 160,17 30 402 751,77 5 768 591,60
Rozliczenia miedzyokresowe 2038 767,30 3220 331,39 1181 564,09
bierne (pasywa)

Razem (pasywa) 2 038 767,30 3220 331,39 1181 564,09




W 2022 roku odbylo sie Walne Zgromadzenie i nastapit podziat zysku za 2020 oraz 2021.

Zmniejszenie aktywow wmuje sie ze znakiem plus, zwiekszenie aktywow ze znakiem minus
natomiast zmniejszenie pasywow ze znakiem minus, zwiekszenie pasywow ze znakiem plus.

Struktura inwestycji krétkoterminowych w tym Srodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku
przeplywéw pienieznych przedstawia sig nastepujgco:

stan na Stan na

01.01.2022 31.12.2022
- krétkoterminowe aktywa finansowe

tj. lokaty o terminie zapadalnoéci
diuzszym niz 3 m-ce 131 470,37 131 470,37

- srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

przyjete do rachunku przeptywow pienieznych 11 413 580,53 8 338 008,04

W tym:
® srodki pieniezne w kasie 42 719,02 11 841,59
® $rodki pieniezne w banku 2 070 565,89 230 240,07
° inne aktywa pienigzne tj. lokaty 9300 295,62 8 095 926,38
- inne krétkotrwate aktywa finansowe 0,00 0,00
Inwestycje krétkoterminowe razem 11 545 050,90 8 469 478,41
V.

1. Brak umoéw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu
na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki.

2. Brak transakcji zawartych na innych warunkach niz rynkowe.

3. Przecigtne zatrudnienie w roku 2022 W grupach zawodowych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Przecietne zatrudnienie w 2022 roku w grupach zawodowych Etaty
L.Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych: 78,40
| a) ekonomiéci 18,00
b) prawnicy 1,00
¢) pracownicy z wyksztatceniem budowlanym 21,00
d) pracownicy z wyksztatceniem ogblnym 6,00
@) inni 32,40
2. Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach robotniczych: 10,05
| 2) kierowcy 4,00
b) monterzy co, cow, wod.-kan. 3,50
| ©) pracownicy obshigi 255
li Razem pracownicy BSM _ 88,45

4. Dotyczy spétek prawa handlowego.




5.

W roku obrotowym 2022 nie udzielono pozyczek oraz nie przyznano innych $wiadczen
cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej.

. Wynagrodzenie bieglego rewidenta za obowiazkowe badanie sprawozdania finansowego za rok

2022 wynosi 7.380,00 zt brutto. Inne ushugi (po$wiadczajace, doradztwa podatkowego)
nie wystapity.

VI

1. W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok nie dokonano korekt z tytulu bledow

popetnionych w latach poprzednich odnoszonych na wynik finansowy.

. Po dniu bilansowym nie nastapity znaczace zdarzenia, nie uwzglgdnione w sprawozdaniu

finansowym za rok obrotowy 2022.

. W 2022 r. Bytomska Spotdzielnia Mieszkaniowa nie dokonata zmian metod ksiggowoscl

i zasad wyceny w stosunku do poprzedniego okresu obrotowego, ktére wywartyby istotny
wplyw na sytuacje majgtkowa, finansows i wynik Spétdzielni.

. Informacje liczbowe zapewniaja poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok

poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy. Zmiany kapitalow (funduszy) wiasnych

prezentujg si¢ nastepujgco:

2
3.

5.
PASYWA Stan na Stan na
31.12.2021 31.12.2022
A. | Kapital (fundusz) wlasny 44 322 938,71 41 766 510,54
I. | Kapital (fundusz) podstawowy 20 126 812,23 19 000 498,19
1. | Fundusz udziatlowy 463 140,44 447 562,09
2. | Fundusz wklad6éw mieszkaniowych 4140 577,80 . 4408 723,61
3. | Fundusz wkiad6éw budowlanych 15523 093,99 14 144 212,49
II. | Fundusz zasobowy 18 785 455,95 18 497 190,51
1. | Fundusz zasobdéw mieszkaniowych 5523 734,13 5325 907,33
. 2. | Fundusz zasobowy pozostaty 13261 711,82 13 171 283,18
IIL. | Fundusz z aktualizacji wyceny 3 589 441,15 3 589 441,15
- — | z tytuku aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
- 1V, | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
V. | Zysk(strata) z lat ubieglych 1336 162,34 0,00
VL. | Zysk (strata) netto 485 067,04 679 380,69
VIIL.
L

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia nie prowadzita wspdlnych przedsiewzigé z innymi

jednostkami.
Brak transakcji z jednostkami powigzanymi.

Spotdzielnia nie posiada udziatéw w innych jednostkach.

4. Jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

8



VIIL.

R =

SA&J

. W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia nie dokonala potaczenia z inn
. Nie dotyczy.

. Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej,

a Spétdzielnia.

Aktualna przewidywana sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, co powinno pozwolié

na kontynuacje dziatalnodci gospodarcze] w 2023 rolku w niezmienionym zakresie,

o ile sytuacja epidemiologiczna kraju nie wplynie znacznie na funkcjonowanie Spoéldzielni.

ktore moglyby w istotny
spos6b wplynaé na oceng sytuacji majatkowe;, finansowej oraz wynik finansowy.

Podpisy cztonkow organu kierujgcego jednostka
na podstawie art. 52 ustawy o rachunkowogci




