PROTOKOL nr 3/2023
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 16 marca 2023 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j
- llona Gawtowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Btajda — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobylka — Czlonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Cztonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Czlonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawetczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Proponowany porzadek obrad:

1.
2,
3

Zatwierdzenie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskdéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe. Podjgcie stosownych uchwatl.

Analiza realizacji ,,Zatozen do dziatalno$ci Zarzadu BSM w 2022 roku”. Podj¢cie
stosownej uchwaty.

Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie przyznania Cztonkom Zarzadu nagrody rocznej
za 2022 rok.

Zapoznanie si¢ z informacjg dotyczaca realizacji procedur przetargowych w BSM,

w zakresie dot.:

— lokali mieszkalnych;

— lokali uzytkowych;

— przetargdw i udzielania zlecen na wykonywanie robdt remontowo—budowlanych
oraz $wiadczenia ustug na rzecz BSM zwigzanych z eksploatacja zasobow.

Zapoznanie si¢ z informacjg dotyczaca analizy gospodarki lokalami uzytkowymi
za 2022 rok (pustostany, zadtuzenia).

Informacja Zarzadu o:

1) dziatalnosci Spétdzielni w lutym 2023 r.;

2) stanie zadluzeh w optatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

10. Wolne glosy 1 wnioski.



AD 1)

Do zaproponowanego porzadku obrad nie byto uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(8 obecnych Czlonkéw RN: 8 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” /0 ,,wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowan podawane w nawiasach, oznaczajg kolejno:
ilos¢ Cztonkow RN biorgcych udzial w glosowaniu,
nastepnie glosy: ,,za”; ,,przeciw” i ,, wstrzymujgce”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly ztozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

AD 2)

Do projektu protokotu numer 2/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tresci
protokotu ,,RN”) odbytego 16 lutego 2023 r. nie zgloszono uwag.
Protokoét zostat przyjety (8 =8/ 0/ 0).

AD 3)

Przew. RN przypomnial, ze w trakcie plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej
tresci ,,RN”) odbytego w dniu 16 lutego 2023 roku, RN podjeta pieé¢ uchwal, a to:

Numer

uchwaly W sprawie:

2/2022 | wykonania PLANU FINANSOWEGO BSM za IV kwartaly 2022 roku

3/2022 | wykonania RZECZOWEGO PLANU REMONTOW  ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH, MIENIA ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH
I DZWIGOW BSM za IV kwartaly 2022 r.

4/2022 | premii kwartalnej za IV kwartat 2022 r. dla Prezesa Zarzadu — Dyrektora
BSM, P. Andrzeja Panka

5/2022 | premii kwartalnej za IV kwartat 2022 r. dla Wiceprezesa Zarzadu, Zastepcy
Dyrektora BSM - P. Matgorzaty Adamczewskiej

6/2022 | Sprawozdan =z merytorycznej dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej
1 kulturalnej prowadzonej w Spétdzielczych Klubach ,,Relaks” i ,,Sezam”
BSM w 2022 r.”

W nawigzaniu do zalecenia zawartego w protokole nr 1/2023 z posiedzenia RN obytego
12 stycznia 2023 r. przedstawiona zostala odpowiedZ skierowana do Czionkéw BSM -
P. _ ~, zam. przy ul. 1P. , Zam. przy
ul. (pismo zarejestrowane pod numerem RN-6/2022) w sprawie
rozliczania energii elektrycznej w garazach i na temat innych podniesionych w pi$mie
zagadnien (pismo znak: EF/7052/22/665/2023 z 14.02.2023 r.).

RN przyjeta powyzsze do wiadomosci.


Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


Ad 4)

Przew. RN poinformowal, ze do RN w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych
nie wptyneto zadne pismo.

Ad 5)

Czlonkowie RN otrzymali pisemng informacj¢ dot. ,Realizacji Zalozen do dzialalno$ci
Zarzadu BSM w 2022 roku”, ktorg oméwili Prezes i Wiceprezes Zarzadu.

W trakcie omawiania prezentowana byla dokumentacja obrazujagca przebieg prac
termomodernizacyjnych, izolacji $cian fundamentowych, docieplen stropodachow, prac
elektrycznych (wymiana o$wietlenia na ledowe; montaz czujnikéw ruchu), instalacyjnych
(wymiana zaworéw c.o0.) itp., skoncentrowanych na oszczedno$ci energii elektrycznej,
cieplnej oraz na poprawie ogélnego komfortu cieplnego budynkdw.

Wyjasniano, jak przedstawia si¢ sposob finansowania inwestycji termomodernizowanego
budynku przy ul. Ostatniej 2a-d, w przypadku ktérego jednym z gtéwnych celéw byta
likwidacja powlok zawierajacych azbest. Przedsiewzigcie to byto realizowane ze wsparciem
z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (80% na usuniecie
azbestu 1 20% premii na termomodernizacj¢). Podkre§lano trudne wyzwanie technologiczne
przy realizacji tych prac (konieczno$¢ burzenia $cianek i wchodzenia z balkonow
do mieszkan; budowa nowych $cianek) i pozytywny, koncowy efekt wykonanego zadania
oraz zwigzane z tym zadowolenie Mieszkancow. Poinformowano takze o szansach
na przytaczenie budynku przy ul. Ostatniej 2a-d do sieci cieptowniczej PEC-u. Obecnie
dostawcg ciepta do tego budynku jest EC Chorzéw; zaliczki na poczet c.0. sg najwyzsze
w calej Spéldzielni.

Poinformowano takze o zakonczonych pracach zwigzanych z dociepleniami stropodachéw
w zasobach ADM-1 1 ADM-3 i bardzo zaawansowanym procesie docieplenia stropodachow
w pozostatych administracjach.

Omawiano rozpoczgte modernizacje instalacji gazowych i elektrycznych oraz zadania
prowadzace do racjonalizacji zuzycia wody (mi¢dzy innymi konczace si¢ wymiany
pionéw wodno-kanalizacyjnych) oraz energii elektrycznej (tak w zakresie o$wietlenia
zewnetrznego - ciggu pieszy wzdluz budynkéw przy ul. Orzegowskiej 20 - 26), jak
1 wewnetrznego (migdzy innymi: wymiana o$wietlenia na ledowe oraz modernizacje
1 wymiany dZwigdw osobowych).

W §lad za wczesniejszymi informacjami - Wiceprezes Zarzadu poinformowala o postgpach
prac i gromadzonej w tym zakresie dokumentacji w zwigzku z udziatem BSM w Rzadowym
Programie Strategicznym Hydrostrateg - w ramach programu ,,/[nnowacje dla gospodarki
wodnej i zeglugi srodlgdowes”, do ktérego Spoétdzielnia przystgpita w kooperacji
z Wydziatem Inzynierii Srodowiska i Energetyki Politechniki Slaskiej.

Prezes Zarzadu poinformowat o kontynuowaniu przez Spétdzielni¢ dziatan, realizowanych
w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego.

W nawigzaniu do programu Hydrostrateg, podkreslil, ze Spoéldzielnia samodzielnie
nie bylaby w stanie sfinansowa¢ ogromnych nakladéw niezbednych na realizacje
zaplanowanych w tym zakresie przedsigwzi¢¢, ukierunkowanych przede wszystkim
na szeroko pojeta poprawe gospodarki wodno-$ciekowej w zasobach ADM-4, w rejonie ulic
Matejki i Pitsudskiego oraz w ADM-1 - przy ul. Generata Grota Roweckiego.

Na zakonczenie Prezes Zarzadu poinformowat o spotkaniu z Prezydentem Miasta Bytomia
poswieconym gospodarce odpadami komunalnymi i konsekwencjach niewtasciwego



segregowania odpadéw komunalnych przez Mieszkancow, w konsekwencji czego stuzby
miejskie obcigzajg nieruchomos$ci, w ktérych wystepujg te nieprawidtowosci wysokimi
karami finansowymi.

W trakcie dyskusji zwracano uwage na nieprawidlowosci w sposobie sygnalizowania
nieprawidtowosci zwigzanych z segregacja odpadow.
Dyskusja dotyczyta takze ponadto miedzy innymi:

bardzo dobrej jakosci prac zakonczonego remontu balkonéw budynku przy
ul. Podhalanskiej 3 1 wynikajacym z tego tytulu, zwigkszonym zainteresowaniem
Mieszkancéw pozostatych budynkéw oraz ich checig przystapienia do remontu balkonow
w zamian za zwigkszong stawke odpisu na fundusz remontowy;

pozytywami zwigzanymi z zamykanych tablic przeznaczonych na ogloszenia, na klatkach
schodowych (zamykane tablice uniemozliwiajg zrywanie ogloszen);

powtarzajacymi si¢ aktami wandalizméw w zasobach (m. in.: usuwanie znajdujacych sie
w windach naklejek z telefonami awaryjnymi, a takze dewastacja kamer);

celowosci zatozenia na kratach wejsciowych do podwoérek gospodarczych zatozy¢ siatek
chronigcych przed gotgbiami;

pozytywnych aspektéw szybkiego reagowania samych Mieszkancow, ktorzy zglaszaja
nieprawidtowosci

trudno$ciami zwigzanymi z brakiem przyzwyczajenia Mieszkancéw, ktérzy nie
przywiazuja wagi do wilasciwego segregowania odpaddéw, co wynika takze z braku
wiedzy o mozliwych konsekwencjach finansowych z tym zwigzanych oraz konieczno$cig
zwiekszenia czestotliwosci wywozu $mieci.

Wobec braku dalszych gltoséw w dyskusji, Przew. RN zarzadzit gtosowanie w sprawie nizej
wymienionej uchwaty.

Uchwala nr 7 /2023

w sprawie
' przyjecia realizacji
»ZALOZEN DO DZIALALNOSCI ZARZADU BSM W 2022 ROKU”
8§=8/0/0

Ad 6)
Przew. RN zwrocit si¢ do Zarzadu 1 obstugi technicznej o opuszczenie sali obrad.

Po przerwie i powrocie na sale obrad Cztonkéw Zarzadu 1 obshlugi technicznej, Przew. RN
poinformowat, ze RN podje¢ta nizej wymienione uchwaty:

Uchwala nr 8 /2023
W sprawie
przyznania nagrody rocznej PREZESOWI ZARZADU BSM

— P. Andrzejowi Pankowi za rok 2022
8§=8/0/0

Uchwala nr 9/2023
W sprawie
przyznania nagrody rocznej WICEPREZESOWI ZARZADU BSM

— P. Malgorzacie Adamczewskiej za rok 2022
8§=8/0/0




Ad7)

Informacje o realizacji procedur przetargowych w BSM, w zakresie dotyczacym: lokali
mieszkalnych; lokali uzytkowych, jak réwniez przetargdw 1 udzielania zlecen
na wykonywanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenia ustug na rzecz BSM
zwigzanych z eksploatacjg zasobow (w/wym. informacje w formie pisemnej, otrzymali
wszyscy Cztonkowie RN; zostata ona takze zlozona w dokumentach RN) — przedstawit
Prezes Zarzadu.

Podkreélit miedzy innymi, Zze — cho¢ daje si¢ odczu¢ rynkowe zmiany tendencji,
spowodowanej miedzy innymi brakiem zdolno$ci kredytowej ewentualnych nabywcow praw
do lokali mieszkalnych oraz skutkami pocovidowych turbulencji w utrzymaniu dziatalnosci
realizowanych przez najemcow w lokalach uzytkowych — w zakresie sprawnego zbytu lokali
mieszkalnych 1 wynajmowania lokali uzytkowych i w celu uniknigcia przestojow, lokale
mieszkalne przeznaczane sg takze do wynajmu instytucjonalnego. Natomiast w przypadku
lokali uzytkowych, na wniosek zainteresowanych, Zarzad wyrazal zgody na okresowe
obnizanie stawek czynszu najmu, aby nie dopusci¢ do opuszczania lokali przez najemcow.
Pomimo trudno$ci, sposrdd okoto 200 lokali uzytkowych, jakie posiada Spoétdzielnia,
aktualnie tylko 8 lokali jest wolnych.

Spotdzielnia reklamuje swoje oferty o mozliwosci nabycia lokali mieszkalnych ewentualnie
zawarcia umow najmu lokali uzytkowych lub dzierzawy terenéw w: wydawanej gazetce
STRZECHA, na wlasnej stronie internetowej, a ponadto na portalach bytomski.p/ 1 OTODOM.
Wszystko w celu zwigkszenia krggu 0sob, do ktérych reklamy te sg kierowane.

W uzupelnieniu Wiceprezes Zarzadu dodata, ze w przypadku, gdy podmioty gospodarcze
noszg si¢ z zamiarem rezygnacji z danego lokalu uzytkowego/terenu, Spoétdzielnia wskazuje
takze mozliwo$¢ zamiany danego lokalu na inny lokal, takze w zasobach BSM.

Nie byto pytan. RN przyjeta w/wym. informacje do wiadomosci.

Ad 8)

Analize gospodarki lokalami uzytkowymi za 2022 rok (pustostany, zadluzenia) omoéwit
Prezes Zarzadu - w oparciu o materialy, ktore w tym zakresie otrzymali wszyscy
Cztonkowie RN; informacja ta zostata ztozona takze w dokumentach RN.

Zwrocit uwage na efektywnie prowadzone czynnosci windykacyjne zadluzen w optatach
za lokale uzytkowe oraz - biorgc pod uwage trudng sytuacj¢ na rynku - stosunkowo niski
procent zadluzen w optatach z tego tytuhu.

Wiceprezes Zarzadu przypomniala, ze - w przypadku najemcow lokali uzytkowych, ktérzy
borykajg si¢ z okresowymi perturbacjami finansowymi, wynikajacymi z tzw. obiektywnych
ograniczen rynkowych - zabezpieczeniem dla Spodtdzielni jest kaucja wptacana przez
najemcéw 1 dzierzawcdw, zgodnie z zasadami wynikajacymi z ,,Regulaminu okreslajgcego
zasady najmu lokali i prowadzenia innej dziatalnosci w obiektach lub na terenie Bytomskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej”.

RN przyjeta w/wym. informacje do wiadomosci.



Ad 9)

Informacje o dziatalno$ci Spotdzielni w lutym 2023 roku wraz z danymi dot. stanu zadtuzen
w optatach za lokale mieszkalne oraz dot. skuteczno$ci ich windykacji - przedstawit Prezes
Zarzadu.

Pisemng informacj¢ w tym zakresie otrzymali wszyscy Cztonkowie RN. Informacja ta zostala
takze ztozona w dokumentach RN.

W uzupetieniu Prezes Zarzadu zwrécit uwage ponownie na bardzo niski wskaznik zadtuzen
w optatach za lokale w stosunku do naliczen.

Poinformowat, Zze - cho¢ skierowany przez Prezydenta m. Bytomia wniosek do Polskich Wod
dot. prawie 30% wzrostu optat za wode i odprowadzanie Sciekdw - obecnie nie uzyskat
akceptacji, to w najblizszym czasie niewatpliwie nalezy spodziewac si¢ kolejnego wniosku
i docelowo podwyzki w tym zakresie.

Poinformowat, ze po okresie zimowym rozpoczely si¢ prace remontowe na zewnatrz
budynkéw. Naprawy wymagaja miedzy innymi uszkodzone wejscia do czesci klatek
schodowych niskich budynkéw przy ul. Orzegowskiej. Realizowane bedg takze remonty
balkonéw w budynkach wysokich, przy ul. Podhalanskiej; z opinii inspektora nadzoru wynika
jednoznacznie, ze balkony te wymagaja remontu. Przeprowadzone zostaly negocjacje
z wykonawcg, uzyskujagc gwarancje utrzymania ceny remontu balkonéw dla wszystkich
budynkéw wysokich przy ul. Podhalanskie;.

Zaapelowal do Czlonkéw RN o udostgpnianie na portalu spotecznosciowym (FB) ofert
Spétdzielczych Klubow ,,Relaks” 1 ,,Sezam”.

Wiceprezes Zarzgdu poinformowata miedzy innymi o duzym zainteresowaniu i peinej
obsadzie zaj¢¢ prowadzonych przez kluby ,Relaks” i ,,Sezam”.w ramach ,,Artystycznej
Przystani Mtodych”.

W trakcie dyskusji ponownie omawiano kwestie rozliczania energii elektrycznej w garazach
oraz sposobu kalkulowania stawek optat za lokale.

Ad 10)

Przew. RN poinformowal, ze najblizsze posiedzenie RN odbedzie sie 27 kwietnia 2023 roku
o godzinie 15.30.

Czl. RN P. K Langosz - poinformowal, ze wobec zmiany terminu z trzeciego na czwarty
czwartek miesigca, bedzie zmuszony w posiedzeniu planowanym na 27.04.2023 roku
uczestniczy¢ w trybie zdalnym, z wykorzystaniem §rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

Prezes Zarzadu zawiadomit Czlonkéw RN, ze w biezacym roku Zarzad planuje odbycie
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia (WZ) w dniach: od 29, 30 i 31 maja oraz
01 1 02 czerwca 2023 r., w Szkole Podstawowej Specjalnej nr 2 przy ul. Arki Bozka 21
w Bytomiu, zapewniajac przy tym, ze dokladne informacje zwigzane z WZ zostang podane
zgodnie z zasadami i terminami wynikajgcymi ze Statutu.

Poinformowat takze, ze biegly rewident ze Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,, AUDIT”
Sp. z 0.0. z Katowic - firmy wybranej przez RN, rozpoczal prace zwigzane z badaniem
sprawozdawczo$ci BSM za rok 2022.



Ponadto Prezes Zarzad przypomnial, ze w II kwartale 2023 r. w Spoétdzielni rozpocznie
si¢ lustracja petna za lata 2020, 2021 i 2022, ktora przeprowadzona zostanie przez lustratora
z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spbétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

Na tym posiedzenie RN zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

llona Gawfows Piotr Bula

Protokotowata: =<~

Renata R f]. -Kaniuk





