Protokét nr 3 /2023
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 31 stycznia 2023 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:
1) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
2) Sprawy biezace.

Ad1)-NM
1. Na wniosek NM (pismo z dnia 26.01.2023 r.), Zarzad podjat uchwatg o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 27/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,,Regulaminu okre$lajacego zasady przyje¢ w poczet cztonkow
Spétdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wtasnosci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokdt z dnia 26.01.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego przy ul. w Bytomiu.

W zwiazku z tym, Zze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly
do skutku. Zarzad poleca NM oglosi¢ powtérny przetarg w w/wym. zakresie.

2. Na wniosek NM (pismo z dnia 26.01.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujace;j tresci:
Uchwala nr 28/2023

Na podstawie § 12 ust. 19 ,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet czlonkow
Spétdzielni, zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany oraz
przeniesienie wiasno$ci lokali na cztonka”, Zarzad zatwierdza protokél z dnia 26.01.2023 r.
z przeprowadzonego przetargu /.../ na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego przy ul. " w Bytomiu.

W zwigzku z tym, ze nie wplynela zadna oferta, przetarg uznaje si¢ za nie doszly
do skutku. Zarzad poleca NM oglosi¢ powtorny przetarg w w/wym. zakresie.

3. W indywidualnych sprawach czltonkowsko-mieszkaniowych Zarzad peodjal uchwaly
od numeru__29/2023 do numeru 38 /2023 wlacznie. Tres¢ uchwal w aktach NM.

Ad 2) — Sprawy biezgce:

1. Na wniosek NA-3 (pismo z 24.01.2023 r.), w nawigzaniu do wydanej przez Panstwowy
Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Bytomiu opinii - NS.HK.9011.1.83.2022 dot.
koniecznosci oprdznienia lokalu przy ul. - -z przedmiotéw i gabarytow
tam zgromadzonych wraz z dezynfekcjg i dezynsekcja, Zarzad wyraza zgode na zlecenie
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w/wym. czynno$ci firmie ., z siedzibg w (wg
oferty z 13.01.2023 r.).

Koszty wykonanej ustugi zostang wyszczegolnione w pozwie o zaplate skierowanym do Sadu
Rejonowego Bytomiu. Uzyskany tytul wykonawczy do wyegzekwowania wraz ze wszczgta
egzekucja z nieruchomosci - spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jw.

2. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceneg, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-3 dot. pielegnacji
drzew metoda aborystyczng oraz z wykorzystaniem podnosnika koszowego - 58 sztuk
wraz z utylizacja odpadéw bio i uprzatnieciem terenu w zasobach NA-3, Zarzad wyraza
zgode na zlecenie prac jw. firmie
,zsiedzibaw .
Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ + NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

3. Po zapoznaniu sie z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargbw oraz trybu udzielania zlecefi na wykonanie rob6t remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie uslug na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-3 dot. naprawy
uszkodzonych obrébek blacharskich, dachéw, komina w zasobach NA-3, Zarzad wyraza
zgode na zlecenie prac jw. firmie .

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ + NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

4. Po zapoznaniu si¢ z projektem ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania
zlecen na wykonanie robét remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz
Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”, Zarzad podjat uchwate o nastgpujace;j tresei:
Uchwala nr 39/2023

Na podstawie § 6 ust. 3 pkt 2 ,,Regulaminu funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych”
Zarzad zatwierdza ,,Regulamin organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robét remontowo — budowlanych oraz S$wiadczenie ustug na rzecz
Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej” w tresci zalaczonej do niniejszej uchwaly, ktory
wchodzi w zycie z dniem 01 lutego 2023 roku

Z tym samym dniem traci moc ,,Regulamin /.../” zatwierdzony uchwatlq Zarzadu nr 98/2018
z dnia 26 kwietnia 2018 roku, ktory wszedt w zycie z dniem 1 maja 2018 roku.

5. Na wniosek NI (pismo z 24.01.2023 r.) Zarzad wyraza zgode na wykonanie audytu
infrastruktury sieciowej w budynku przy ul. w Bytomiu.

6. Zarzad zapoznal sie z informacja NA-3 z 31.01.2023 r. dot. wynikéw przeprowadzonych
ankiet dot. remontu instalacji elektrycznej w poszczegolnych ciggach garazowych.
— ul. ' N " ' i - wpltynely 92 ankiety z opinig
,,za”; 2 ankiety ,,przeciw” (nie wplyng¢lo 15 ankiet);
— ul - wplynely 33 ankiety z opinig ,,za”;
4 ankiety ,,przeciw” (nie wplyng¢to 48 ankiet);
— ul I wptyneto 21 ankiet z opinia ,,za”; oraz 1 ankieta
,przeciw” (nie wptyneto 8 ankiet).
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Biorac pod uwage powyzsze - zgode na wykonanie remontu instalacji elektrycznej wyrazili
posiadacze praw do garazy przy ul. oraz przy ul.

Pismo jw. Zarzad kieruje do ER.

W zakresie wynikow ankiet w NA-3, o ktérych mowa w pismie z 24.01.2023 r. i w piSmie
NA-5 z 05.01.2023 1., z ktérym Zarzad zapoznal si¢ w trakcie posiedzenia odbytego
12.01.2023 r. - Zarzad poleca ER przygotowac¢ wnioski.

Do omdwienia sprawy Zarzad powrdci na jednym ze swych najblizszych posiedzen.

7. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-2 z 31.01.2023 r.,
ze wzgledu na zty stan obecnego podjazdu, ktory zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow,
Zarzad wyraza zgode na zlecenie , Z siedzibg w wykonania
nowego podjazdu dla wozkow inwalidzkich w budynku przy ul. .

Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ + NA-2 (kazdemu w swoim zakresw)

8. Po zapoznaniu si¢ z pismem EW z 30.01.2023 r., Zarzad podjal uchwate o nastepujgcej
tresci:
Uchwala nr 40/2023
Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.) , z uwagi na
bezskuteczng egzekucje komornicza, Zarzad wyraza zgode na spisanie w pozostale koszty
operacyjne lacznej kwoty zh - wtym:

— zk

= VA

- 7

— zt

— VA

9. Na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastgpujacej tresei:
Uchwatla nr 41/2023

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.) w zwigzku
z bezskuteczng egzekucjg komorniczg lub zgonem dtuznika, Zarzad wyraza zgode na:
— odstgpienie od dochodzenia odsetek ustawowych za opoéznienie w lacznej kwocie
zl;
— odstgpienie od dochodzenia kosztow sadowych 1 kosztow zastepstwa procesowego -
w tacznej kwocie zl
— wykorzystanie odpiséw aktualizujagcych naleznosci z tytulu kosztéw sadowych
na kwote zh.

10. Na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 42/2023

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.) w zwigzku
z bezskuteczng egzekucja komorniczg lub zgonem dluznika, Zarzad wyraza zgode
na wykorzystanie odpiséw aktualizujacych nalezno$ci w zakresie zadluzenia biezacego oraz

zaleglosci dochodzonych na drodze sadowej, w 1acznej kwocie zt dla
nast¢pujacych lokali mieszkalnych:
— ul - wykorzystanie odpisu na kwote zt - zadhuzenie

biezace;
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— ul - wykorzystanie odpisow na laczng kwote zt -
zadluzenie zasadzone;

- ul ’ - wykorzystanie odpisu na kwote zt - zadhluzenie
zasgdzone;

- ul ' wykorzystanie odpisu na kwote 71 - zadtuzenie zasadzone;

- ul! . - wykorzystanie odpisu na kwote - zk - zadluzenie zasadzone;

— ul - - wykorzystanie odpisu na kwote zt - zadluzenie
zasadzone;

- ul - wykorzystanie odpiséw na lagczng kwote \zk -
zadluzenie zasadzone;

— ul. - wykorzystanie odpisu na kwote 7t - zadluzenie
zasgdzone.

11. Na wniosek EW (pismo z 24.01.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujgce;j tresci:
Uchwala nr 43/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzwlmach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 z po6zniejszymi zmianami) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM
w zwiazku z zakonczeniem wymiany podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania

w zasobach BSM obstugiwanych przez Firmeg » Z dniem
01 marca 2023 roku Zarzad wprowadza oplate z tytulu splaty kosztu tej wymiany,
w wysokosci pc zl/szt./miesiac, platng przez okres 24 miesiecy.

Cena brutto jednego podzielnika wynosi zl.

12. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewziecia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez EZ wraz z pismem
z 27.01.2023 r.) i NA-3 dot. malowania dwéch klatek schodowych w budynku przy
ul. , Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw.
, Z siedzibg w .
Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

13. Na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.), Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 44/2023
Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu — na wniosek EW (pismo z 30.01.2023 r.) — Zarzad

odstepuje od czeSci zapiséw zawartych w swej uchwale nr 276/2022 z 20.12.2022 r.
zawartej w Protokole nr 32/2022, w zakresie dotyczacym wyksiggowania w pozostale koszty

operacyjne kwoty zadluzenia w wysokosci * zk (ul. . ).
Roéwnoczesnie Zarzad podtrzymuje decyzj¢ o nie wnoszeniu apelacji od wyroku I C
dot. Pani i - nieznanych z miejsca pobytu,

reprezentowanych przez kuratora sagdowego.
W/wym. nakaz zaptaty oraz wyrok obejmuja to samo zadluzenie.

14. Na wniosek ER (pismo z 25 stycznia 2023 r.) w zwigzku z informacja otrzymang
od FORTUM SILESIA S.A., ktéra od dnia 01 stycznia 2023 r. wprowadzila nowa taryfe
dla ciepta, ktora bedzie obowigzywata od dnia 01 stycznia 2023 r. do 30 kwietnia 2023 r.
(po tym terminie bgdzie ponownie stosowana taryfa obowigzujaca do 31.12.2022 r. oraz
wysokoscig podatku VAT, Zarzad podjat uchwale o nastgpujacej tresci:
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Uchwala nr 45/2023

Zarzad zapoznat si¢ z pismem ER z 25 stycznia 2023 r. oraz:
— kalkulacjg optaty zmiennej centralnie cieptej wody uzytkowej (c.c.w.u.) sporzadzong
na podstawie kosztow energii cieplnej za okres od 01 lipca 2022 r. do 31 grudnia
2022 r. (Zatgcznik nr 1) ;
— kalkulacja opfaty statej c.c.w.u. sporzadzong na podstawie kosztéw energii cieplne;
za okres od 01 lipca 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. (Zatgcznik nr 2).
Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 z pdézn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM - w celu
zminimalizowania ryzyka wystgpienia wysokich niedoptat wynikajacych z rozliczenia
kosztéw centralnej cieptej wody uzytkowej, poczawszy od 01 marca 2023 r. Zarzad ustala:
— oplat¢ zmienng z tytulu c.c.w.u. - w wysokosci okreslonej w kolumnie
numer 8 Zalacznika nr 1 (Kalkulacja optaty zmiennej c.w.u. na podstawie kosztéw
energii cieplnej za okres 01.07.2022 r. - 31.12.2022 r.) do pisma ER z 25 stycznia
2023 r., z pominigciem wezta cieplnego dla nieruchomosci przy ul. B
— oplate stalg z tytulu c.cw.u. - w wysokoéci okreslonej w kolumnie
numer 14 Zalacznika nr 2 (Kalkulacja oplaty stalej c.w.u. na podstawie kosztéw
energii cieplnej za okres 01.07.2022 r. - 31.12.2022 r.) do pisma ER z 25 stycznia
2023 r. — z pominigciem wezta cieplnego dla nieruchomosci przy ul.

Dla lokali uzytkowych usytuowanych w nieruchomosciach przy ul 5

ul. ) oraz ul. - nowa stawka oplaty stalej c.c.w.u. obowigzywaé
bedzie od 01 lutego 2023 r.

Rownoczesnie Zarzad postanawia, ze wysoko§¢é zaliczek za centralne ogrzewanie
dla poszczegolnych wezléw cieplnych zostanie zweryfikowana i w terminie pozniejszym.

15. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy piSmie ER z 31 stycznia 2023 r.,
Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 46/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 z pdzn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie
z ,,Regulaminem okreslajqcym zasady rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali
i budynkéw oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
do budynkéow w BSM”, w oparciu o rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i w nawigzaniu do informacji przestanych przez:

— FORTUM SILESIA S.A., ktora od dnia 01 stycznia 2023 r. wprowadzita nowg taryfe
dla ciepta na okres od dnia 01 stycznia 2023 r. do 30 kwietnia 2023 r. (po tym terminie
bedzie ponownie stosowana taryfa obowigzujgca do 31 grudnia 2022 r.), poczgwszy
od 01 marca 2023 roku Zarzad wprowadza stawki wyszczegélnione w kolumnie
numer 18 Zalacznika nr 1 do pisma ER z 31 stycznia 2023 r. — z pominigciem
wezléw: ul. . 5 ul. .5 ul .5 ul.

5 ul s ul , s ul
; ul. oraz ul. _

— EC Cieplo Sp. z o.0. (pismo z dnia 30 sierpnia 2022 r.; wplyw do BSM 09 wrze$nia
2022 r.) dot. zmiany taryfy ciepta w zakresie wytwarzania w zrédle w Bytomiu, przy
ul. Ostatniej obowigzujacej od 01.10.2022 r., poczawszy od 01 marca 2023 roku
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Zarzad wprowadza nowa zaliczkowa oplate na poczet c.o. w wysokosci
zt/m?/m-c.

16. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie ER z 30 stycznia 2023 r.,
Zarzad podjat uchwate o nastgpujacej tresci:
Uchwala nr 47/2023

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami), § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie
z ,,Regulaminem okreslajgcym zasady rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali
i budynkow oraz przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
do budynkéw w BSM”, w oparciu o rozliczenia kosztéw zakupu energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania nieruchomos$ci rozliczanych na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania za okres od 01 wrze$nia 2021 r. do 31 sierpnia 2022 r.
oraz majac na celu unikniecie lub zmniejszenie niedoplat z tytulu c.o., poczawszy
od 01 marca 2023 roku Zarzad wprowadza stawki zaliczek na poczet c.o.
wyszczegllnione w kolumnie numer 14 Zalacznika numer 1 (Kalkulacja zaliczki za c.o.
dla budynkoéw wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, rozliczanych przez firme
TECHEM TECHNIKI POMIAROWE Sp. z o.0.) oraz Zalacznika numer 2 (Kalkulacja
zaliczki za c.o. dla budynkow wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, rozliczanych
przez firme ISTA Sp. z 0.0.) do pisma ER z 30 stycznia 2023 r.

17. Zarzad zapoznat si¢ z dokumentami przy pismie EZ z 31.01.2023 r. dot. wniosku firmy
(pismo z 30.01.2023 r.) — wykonawcy robot elektrycznych w sprawie

wyrazenia zgody na zmiane termindw zakonczenia dwéch przedmiotéw uméw (umowa

nr 60/2/2022 i nr 76/2/2022 dot. prac w zasobach ADM-2).

Kierujgc si¢ opinia EZ Zarzad wyraza zgode na przedluzenie terminéw w zakresie jw.

— do dnia 20.02.2023 r.

Realizacj¢ powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

Na tym posiedzenie Zarzadu zakoniczono.
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