Protokét nr 29 /2022
z posiedzenia Zarzgdu BSM odbytego 21 listopada 2022 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy omoéwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzagdu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych 1 Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terendw.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM?” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”’), na wniosek E, w zwigzku z koniecznoscig opracowania projektu
LZALOZEN DO BUDOWY PLANU FINANSOWEGO I PLANU FINANSOWEGO
NA 2023 ROK?”, Zarzad 14 listopada 2022 r. podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow Zarzad przyjmuje ofert¢ z 08.11.2022 r.

, Z siedzibg w 1 wyraza zgode na zawarcie umowy
dotyczacej okreslenia, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, aktualne;j
warto§ci zobowigzan pracodawcy wobec pracownikéw majacych na celu okreslenie
wysokosci tzw. rezerw z tytutu §wiadczen wynikajacych z Zaktadowego Uktadu Zbiorowego
Pracy Pracownikéw BSM oraz Kodeksu Pracy (odprawy emerytalne i rentowe; nagrody
jubileuszowe).

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkow Zarzgdu.”), na wniosek NA-5, Zarzad 18 listopada 2022 r. podjgt decyzj¢
0 nastgpujgcej tresci:

Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsiewzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargow oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-5 przy pismie

z 18.11.2022 r., Zarzad wyraza zgode na zlecenie , Z siedzibg w Bytomiu
rozbudowy ogrodzenla placu zabaw znajdujacego su; na dzmlce nr 5 Przy
budynku, przy ul.

Wyze] wymieniona decvzia podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.
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Ad 2) -

1. Na wniosek NM Zarzad podjat uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 232/2022 — dotyczaca sprostowania podjetej przez Zarzad w dniu
12.10.2015 roku Uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w nieruchomosci przy ul. . (nr 185/N-0120/ 142 /2015).

Tres¢ uchwaty w aktach NM.

2. W indywidualnych sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 233/2022 do numeru 241 /2022 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

3. Na wniosek EW i NM (pismo z 15.11. 2022 r.), Zarzad wyraza zgode na wystgpienie
do Sadu z wnioskiem o wszczecie postgpowania zmierzajgcego do ustalenia spadkobiercéw
po zmartym P. oraz po zmartlej P. , do ktdrych
nalezato prawo odrebnej whasnos$ci do lokalu przy u. (lokal zad}uzony)

4. Zarzad zapoznat si¢ z wnioskiem P. , wlascicielki lokalu mieszkalnego
przy ul w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie pomieszczenia
gospodarczego (suszarnia w piwnicy), w budynku przy ul.

Kierujgc si¢ opinia NM zawartg w pisSmie z 14.11.2022 r. oraz w zw1qzku z dostarczeniem
zgody wiekszoSci posiadaczy praw do lokali w tym budynku, Zarzad wyraza zgode
na zawarcie umowy na korzystanie z pomieszczenia wspélnego uzytku w w/w lokalizacji.

5. Zarzad zapoznat si¢ z wnioskiem P. ., posiadajacej we wspolwtasnosci
spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mleszkalnego w Bytomiu, przy ul
. (wptyw pisma do BSM 09.11.2022 r.).

Kierujgc si¢ opinia NM zawarta w piSmie z dnia 21.11.2022 r., Zarzagd wyraza zgode
na wskazanie adresu wyzej wymienionego lokalu, jako siedziby prowadzonej przez
P. - dziatalno$ci gospodarczej, pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno$é:
nie bedzie zaktocata zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciggu zachowa funkcje
mieszkalne i bedzie wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwigzanych
z korespondencja i obiegiem dokumentacji dotyczacej dziatalno$ci, o czym wnioskodawce
poinformuje NM.

6. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem NM zawartym w pismie z 21.11.2022 r. Biorgc pod
uwage opini¢ radcy prawnego oraz w zwiazku z istniejagcym zadluzeniem na lokalu
mieszkalnym przy ul. - w Bytomiu, stanowigcym odrebng wiasno$é, ktorego
wspotwiascicielem byt zmarly P. -, Zarzad wyraza zgode; na wystgpienie
do Sadu o stwierdzenie nabycia spadku po zmartym P.
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Ad 3) — Sprawy biezgce:
1. W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 12/2022 z 07.06.2022 r. (Ad 3 pkt 8),
na wniosek EZ+EF, Zarzad podjal uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 242/2022

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r., poz. 1208 z pézn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad ustala oplate
na pokrycie kosztow montazu szlabanu w nieruchomosci przy ul.

w wysokosci po zl/lokal/m-¢, poczawszy od 01 grudmia 2022 r., przez okres
12 miesiecy (do obcigzen przyjeto: 14 garazy w tym 13 murowanych i 1 na podstawie umowy
dzierzawy oraz 25 lokali mieszkalnych, czyli razem 39).

Informacj¢ w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesytajac nowe naliczenia optat za lokale.

Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).

2. W nawigzaniu do zapisu zawartego w protokole nr 19/2022 z 02.08.2022 r. (Ad 2 pkt 2),
na wniosek EZ+EF, Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 243/2022

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r., poz. 1208 z pézn. zm.) oraz § 61 pkt 11 Statutu BSM, Zarzad ustala oplate
na pokrycie kosztow montazu instalacji domofonowej przy ul.

(IIT klatka) w wysokosci po zllokal/m-c, poczawszy od 01 grudnia 2022 r., przez
okres 12 miesiecy.

Informacj¢ w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesyltajac nowe naliczenia optat za lokale.

Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-1 z 25.10.2022 r. dot. sprzatania w budynku przy
ul. (klatka schodowej nr III), podejmujac w tym zakresie uchwate
0 nast¢pujacej tresci:

Uchwatla nr 244/2022

Na wniosek wigkszos$ci Mieszkancow (pismo z 19.10.2022 r.), na podstawie: art. 4 ustawy
z15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1208 z p6zn. zm.),
§ 61 pkt 11 Statutu w zwigzku z § 19 ,.Regulaminu porzadku domowego”, Zarzad wyraza
zgode na zlecenie firmie z siedzibg w Bytomiu,
poczawszy od 01 grudnia 2022 r. utrzymania porzadku i czysto$ci w pomieszczeniach
wspoélnego uzytku (nieruchomosci wspoélnej), w budynku przy ul. .

(klatka schodowa nr III), ustalajgc z tego tytulu oplate w wysokosci po ~  zllokal/m-c.
Realizacj¢ uchwaty Zarzad powierza: EZ, EW i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

4. Na wniosek NO, Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 245/2022
Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu BSM, Zarzad zatwierdza ANEKS NR 9 z dnia

21 listopada 2022 r. do ,,ZASAD WYPLATY I ROZLICZANIA ZALICZEK W BSM”
w tresci zalgczonej do nin. uchwaly, ktéry wehodzi w zycie z dniem 01 grudnia 2022 roku.
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5. Biorac pod uwage stale rosngce ceny oraz powtarzajace si¢ awarie, Zarzad przychyla sie
do wniosku NA-4 (pismo z 31.10.2022 r.), polecajac EZ rozpoczaé¢ procedury w celu pilnego
wylonienia wykonawcy, ktéremu zlecona zostanie wymiana odcinka pionu wodno-
kanalizacyjnego w obrebie przejazdu bramowego, w budynku przy ul.

6. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdbw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-
budowlanych oraz §wiadczenie ustug na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-2 przy pismie
z 14.11.2022 r. dot. wycinki 6 drzew wraz z frezowaniem korzeni oraz uprzatnigciem terenu,
zgodnie z decyzjag nr ASP.6131.50.2022 z dma 07 08.2022 r.), Zarzad wyraza zgode
na zlecenie prac jw. firmie B , Z siedzibg w .

7. Na wniosek NA-2 (pismo z 15 11.2022 r.) Zarzad wyraza zgode na zawarcie umow
z Firma , z siedzibg w Bytomiu dot. zlecenia wymiany
nastepujacych pionéw wodno-kanalizacyjnych i deszczowych w zasobach NA-2,
w nast¢pujgcych nieruchomosciach:

— ul. Mazurska  (pion lokali o numerach od do oraz 2 piony deszczowe);

— ul. Podhalanska . (Podhalanska  pion lokali od B

— ul. Matachowskiego  pion lokali o numerach od );

— ul. Matachowskiego (Matachowskiego . piony lokali od nr );
— ul. Matachowskiego (pion lokali od nr );

— ul. Matachowskiego (pion lokali o numerach od )
— ul. Matachowskiego . (pion lokali o numerach od , );

— ul. Wréblewskiego (Wréblewskiego , );
— ul. Zabrzanska  (pion lokali o numerach od %

— ul. Zabrzanska  (pion lokali o numerach od ).

— ul. Zabrzanska  (pion lokali o numerach od );

— ul. Zabrzanska  (pion lokali o numerach od A

Realizacja i odbior prac jw. oraz ptatnos¢ nalezno$ci z w/wym. tytutéw nastapi w 2023 r.

8. Ze wzgledu na zty stan techniczny pionéw wod.-kan. oraz czgstotliwosé wystepowania
awarii, na wniosek NA-5 (pisma z 14.11.2022 r.) Zarzad wyraza zgode na zlecenie wymlany
pionéw wodno-kanalizacyjnych w budynkach przy ul. ~ ,ul

iul . ., Z siedzibg
w Bytomiu.

Realizacja i odbior prac jw. oraz ptatno$é naleznosci z w/wym. tytulu nastgpi w 2023 r.

9. W nawigzaniu do odbioru wykonanych prac, w zwigzku z wnioskiem wigkszosci
posiadaczy praw do lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul. . . dot. montazu
rejestratora i dodatkowej kamery monitoringu na parterze budynku jw., Zarzad podjat
uchwalg o nastepujacej tresci:
Uchwatla nr 246/2022

W zwigzku z wnioskiem wigkszosci Mieszkancow nieruchomosci przy ul.

i odebraniem prac zwigzanych z montazem rejestratora i dodatkowej kamery
monitoringu na parterze budynku, na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1208 z pdZniejszymi zmianami)
oraz § 61 pkt 11 Statutu, Zarzad ustala oplate na pokrycie kosztow w tym zakresie
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) - w wysokosci .zl / lokal / m-¢, poczawszy od 01 stycznia 2023 roku,
przez okres 12 miesiecy.

Informacj¢ w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia optat za lokale.

Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem z 28.10.2022 r. (wptyw do BSM 28.11.2022 r.) P.

- , W sprawie potracenia zaleglodci z tytulu dzierzawy terenu przy ul.

R w wysokoSci zl z uwagi na zawieszenie dziatalnosci spowodowanej brakiem
korzySci finansowych.

Kierujgc si¢ opinig ER zawarta w punkcie 1 pisma z 15.11.2022 r. Zarzad wyraza zgode
na potrgcenie naleznosci w wysokosci  _ zk (faktura nr TF-2022-10/17 z dnia 06.10.2022
r.) z kaucji zabezpieczajacej, ktora wnioskodawczyni wplacita w dniu 29.10.2020 r.,
w wysokosci _zl, pod warunkiem uzupetnienia kaucji zabezpieczajgcej w terminie
do 28.02.2023 r.

2. Zarzad przyjat do wiadomosci wypowiedzenie umowy najmu lokalu uzytkowego przy
ul. zawarte w pismie z 27.10.2022 r. (wptyw do BSM: 27.10.2022 r.),
ztozone przez .

Kierujgc si¢ opinia ER zawarta w punkcie 2 pisma z 15.11.2022 r. Zarzad przyjmuje
wypowiedzenie umowy najmu lokalu jw. z dniem 01 listopada 2022 r. oraz wyraza zgode
na skrécenie okresu wypowiedzenia do dwoch miesiecy, tj. do dnia 31 grudnia 2022 r.
Réwnoczesnie Zarzad wyraza zgode na rozliczenie kaucji zabezpieczajacej na poczet
oplat czynszowych, za okres: pazdziernik, listopad i grudzien 2022 r., z jednoczesnym
zastrzezeniem, iz po ustaniu stosunku najmu, wnioskodawca begdzie zobowigzany do pokrycia
ewentualnych kosztéw wynikajacych z rozliczenia centralnego ogrzewania w w/wym. lokalu
za 2022 rok.

3. Zarzad zapoznat si¢ z P. . (pismo i1 data wpltywu pisma do BSM:
08.11.2022 r.) w sprawie wycofania wypowiedzenia umowy dzierzawy terenu przy
ul. ~z uwagi na splat¢ wszystkich zaleglosci.

Kierujac si¢ opinia ER zawartag w punkcie 3 pisma z 15.11.2022 r. Zarzgd wyraza zgode
na pozytywne zatatwienie wniosku jw.

4. Zarzad zapoznat si¢ z pismem z P. - dzierzawcy terenu przy

ul. _ o powierzchni 173,24 m?.

Kierujagc si¢ opinia ER zawarta w punkcie 4 pisma z 15.11.2022 r. Zarzad ustala,

co nastgpuje:

— z uwagi na fakt, iz wnioskodawca zakonczyt dzialalno$¢ gospodarczg i nie jest juz
przedsigbiorca, wyraza zgode na rozwigzanie umowy dzierzawy terenu jw. z dniem
31 paidziernika 2022 r. w trybie porozumienia Stron, bez zachowania okresu
wypowiedzenia;

— w zwiazku z tym, ze posadowiony na dzierzawionym od BSM terenie obiekt handlowy
jest wlasnoscig dzierzawcy i1 zostal wystawiony na sprzedaz, Zarzad przychyla sie
do wniosku zainteresowanego, ustalajagc kwote z tytulu bezumownego korzystania
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z terenu w wysokoSci zl/miesigc, platng do momentu skutecznej sprzedazy
obiektu posadowionego na terenie BSM;

— wyraza zgod¢ na zawarcie z P. umowy ratalnej splaty
zadluzenia 1 uznanie dtugu, na mocy ktérej dtug w/wym. wobec Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w wysokosci zt zostanie rozlozony na 12 rat, platnych
od listopada 2022 r., do pazdziernika 2023 r. - z réwnoczesnym zastrzezeniem,
ze w przypadku skutecznej sprzedazy obiektu handlowego, dhuznik splaci nalezno$é
jednorazowo wraz z odsetkami.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

] BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW A
ZARZAD
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