PROTOKOL nr 11/2022
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 17 listopada 2022 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j
- llona Gawlowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Henryk Btajda — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janusz Kobytka — Cztonek Rady Nadzorczej

- Krzysztof Kucharski — Czlonek Rady Nadzorczej

- Kamil Langosz — Cztonek Rady Nadzorczej

- Rafat Raczynski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Janina Wojnarska-Wojtaszek — Cztonek Rady Nadzorczej

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny Kancelaria Radcy Prawnego dr hab. M. Pawetczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Proponowany porzadek obrad:

1.
2.
3.

Zatwierdzenie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjetych przez Rade Nadzorcza
na poprzednim posiedzeniu.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5. Zapoznanie si¢ z wnioskiem Zarzadu w zwigzku z wnioskiem P. Anny Musial dot.

ustanowienia stuzebnosci dojazdu - drogi koniecznej - do dziatki nr 4471/291 przy
ul. Adamka 18, 18a, na ktérej polozona jest w/wym. nieruchomo$éé na dzialkach
Spotdzielni o numerach 3207/286, 3206/286 1 3201/291. Podjecie stosownej uchwaty.

Dyskusja i podjgcie uchwaly w sprawie ,KOREKTY PLANU REMONTOW
NA 2022 ROK™.

Dyskusja w sprawie wykonania:

1) PLANU FINANSOWEGO BSM za IIT kw. 2022 r.;

2) RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za IIl kw. 2022 1.
Podjecie stosownych uchwal.

Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie przyznania premii dla Czlonkéw Zarzadu BSM
za III kwartat 2022 r.:

1) PREZESA ZARZADU — P. Andrzeja Panka;

2) WICEPREZESA ZARZADU — P. Malgorzaty Adamczewskie;j.

-Dyskusja 1 zatwierdzenie ,,Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet

czlonkow Spétdzielni, zasady zawierania umoéw o ustanowienie praw do lokali i ich
zamiany oraz przeniesienie wtasnos$ci lokali na cztonka”.



10. Dyskusja i1 podjecie uchwaty w sprawie ustalenia zasad zaliczania czlonkow
do poszczegolnych czegsci Walnego Zgromadzenia.

11. Informacja Zarzadu o:
1) dzialalnosci Spétdzielni w pazdzierniku 2022 r.;
2) stanie zadluzen w optatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci
ich windykacji.

12. Wolne glosy i wnioski.

AD 1)

Do zaproponowanego porzadku obrad nie bylo uwag. Porzadek obrad zostal przyjety:
(9 obecnych Czlonkéw RN: 9 glosami ,,za” /0 ,,przeciw” / 0 »Wstrzymujacych”).

W dalszej tresci protokotu wyniki glosowar podawane w nawiasach, oznaczajq kolejno:
ilos¢ Cztonkéw RN biorqcych udzial w glosowaniu;
nastepnie glosy: ,,za”; , przeciw” i ,, wstrzymujqce”.

Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

AD 2)

Do projektu protokotu numer 10/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej (w dalszej tresci
»RN”)odbytego 20 pazdziernika 2022 r. nie zgloszono uwag.
Protokoét zostat przyjety (9=9/0/0).

AD 3)

Przew. RN przypomnial, ze w trakcie plenarnego posiedzenia RN odbytego w dniu
20 pazdziernika 2022 roku, RN nie podejmowata zadnych uchwat.

Ad 4)

Przew. RN poinformowal, ze do RN nie wplyngto zadne pismo w zakresie spraw
cztonkowsko-mieszkaniowych.

Ad 5)

Przew. RN zwrdcit si¢ do Zarzadu o przedstawienie informacji w sprawie wniosku P.
dot. ustanowienia stuzebnosci dojazdu - drogi koniecznej - do dziatki nr *

przy ul. . ° , . na ktérej potozona jest w/wym. nieruchomo$é, na dziatkach
Spoétdzielni o numerach o

Prezes Zarzadu wyjasnil, ze konieczno$¢ ustanowienia stuzebnosci wynika z checi zbycia
przez P. dzialki nr . Stuzebno$¢ bedzie ustanowiona tytutem odptatnym.

—_—————e - - am o~



Zarzad Spoldzielni w oparciu o przedstawione kalkulacje jest sktonny wyrazié zgode

na ustanowienie stuzebnosci dojazdu do dziatki nr - ustalajac roczng stawke
w wysokogci zl netto plus nalezny podatek VAT i warunkujgc powyzsze podjeciem
przez RN stosownej uchwaty.

Nie byto pytan.

RN podjeta uchwate jn.:

Uchwala nr 27 /2022
w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia drogowa

(shuzebnos¢ dojazdu - drogi koniecznej do dzialki nr -
na ktérej potozona jest w/wym. nieruchomosé, na dziatkach Spétdzielni
o numerach przy ul. . w Bytomiu).

(9= 9/0/0).

Ad 6)

Czlonkowie RN otrzymali pisemna informacj¢ dot. wnioskowanego przez Zarzad
wprowadzenia korekty PLANUREMONTOW ZASOBOW BSM NA 2022 ROK.
Materialy omowit Prezes Zarzadu, ktéry wyjasnit gtéwne przyczyny wprowadzonych zmian.
Korekta zostata przedstawiona w tekscie jednolitym - do wgladu. W kolorze czerwonym
wyrozniono naniesione zmiany. Aspekt gtéwny, to aspekt finansowy wynikajacy z inflacji.
W wielu przypadkach, szczegélnie w zakresie stropodachéw i wymiany pionéw wodno-
kanalizacyjnych - po rozmowach z Lokatorami i w tych budynkach, w ktérych byta wola
Mieszkancow, decydowano si¢ na przystgpowanie do tych prac jeszcze w biezacym roku,
z korzyscig dla Mieszkancow, Spétdzielni i samych firm, ktére w ten spos6b majg zachowang
cigglos¢ prac, tym bardziej, ze w nadchodzacym roku zapowiadane sg co najmniej 20%
wzrosty stawek roboczo-godziny; cen materiatéw i ustug.

Dodatkowe zmiany wynikaty takze z biezacych potrzeb remontowych - np. koniecznosci
odwodnienia piwnicy; na wniosek Mieszkancé4w montazu szlabanu (ADM-4); montowanie
daszkdéw, czy podjazdéw dla wozkow i 0s6b niepetnosprawnych.

Nie byto pytan. RN podjeta uchwate jn.

Uchwala nr 28/2022

w sprawie zatwierdzenia
KOREKTY
PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM NA 2022 ROK

(9=0/0/0)

Ad7)

Cztonkowie RN otrzymali pisemng informacje dot. wykonania:
— PLANU FINANSOWEGO BSM za III kwartaty 2022 r.

— RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za III kwartaty 2022 r.
Materiaty jw. omoéwili Prezes Zarzadu oraz Wiceprezes Zarzadu.



W trakcie omawiania na ekranie prezentowane byly slajdy obrazujgce gtéwne dane, zaréwno
w aspekcie finansowym, jak i zdjecia przedstawiajace efekty realizacji niektérych prac
remontowych.
Wiceprezes Zarzadu zwrécita uwage, ze wskazniki za obecny okres sprawozdawczy,
tj. za III kwartal powinny oscylowa¢ wokoét 75% i wskazala na uzasadnione odstepstwa dot.
niektérych pozycji w tym zakresie, tj. miedzy innymi:

— zatrudnienie, ktére na podstawie Schematu Organizacyjnego i Planu Etatéw, $rednio

za 3 kw. wynosi 97,75 et.;
— stanu powierzchni zasobéw (mate ruchy w tym zakresie wynikajg z wyodrebniania
praw do lokali, ale w stosunku globalnym nie ma wahan).

Poinformowata, Zze wskazniki obrazujace dziatalno§¢ klubéw, to prawie 80% pomimo,
ze w okresie pandemii i w tzw. okresie popandemicznym starano si¢ powsciggliwie planowacé
poszczegblne pozycje. Obecne wplywy dzialalnosci placéwek kulturalno-o$wiatowych,
to ponad pigciokrotnie wigcej, niz wynika to z planu. Wynika to z ogromnego
zainteresowania ofertami klubow. Mozna mie¢ nadzieje, ze w 2023 roku bedzie jeszcze lepiej.
Pomocne sg takze projekty finansowane w ramach Bytomskiego Budzetu Obywatelskiego -
migdzy innymi Bytomskie Projekcje Filmowe - ostatni seans w ramach tego projektu -
odbedzie sie wkrotce.
Nastepnie Wiceprezes Zarzadu omoéwita pozostale wskazniki ekonomiczne, zwracajac przy
tym uwage na przychody Pogotowia Technicznego wynoszace 78,6%.
Swoje wystapienie zakoficzyta stwierdzeniem, ze uzyskane przychody, po zminusowaniu
kosztow, zaréwno na lokalach mieszkalnych, uzytkowych, jak i garazach - zamykajg sie
wynikiem dodatnim, pomimo niesprzyjajacej sytuacji makroekonomicznej w kraju.

Prezes Zarzadu poinformowal o rozliczonych kosztach i przychodach w zakresie
centralnego ogrzewania za sezon rozliczeniowy 2021/2022, w wyniku ktérego prawie 80%
posiadaczy praw do lokali otrzyma zwroty. W grudniu br. rozliczenia te trafig
do Mieszkancow.

Ponadto zwrécit uwage na prawie 100% wykonanie w pozyciji Szkolenia, co - jak podkreslit -
wynika z faktu, ze zdecydowana wigkszo$¢ szkolen planowanych w biezacym roku juz sie
odbylo, co przetozylo sie na tak wysoki wskaznik.

Nie byto pytan dot. wykonania PLANU FIANANSOWEGO ZA III KW. 2022 r.

Prezes Zarzadu - oméwil wykonanie PLANU REMONTOW ZASOBOW za III kwartaly
2022 r., podkreslajac, ze wigkszo$¢ pozycji prezentuje wskaznik powyzej 70% planowanego
wykonania. Wynika to miedzy innymi z dodatkowo wykonanych prac, jak i dynamiki prac
W minionym okresie.

Wiceprezes Zarzadu - zwrécita uwage na obserwowane zjawisko notorycznego zanizania
danych w zakresie ilosci oséb zamieszkatych w lokalach. Zjawisko to zostalo dostrzezone
takze przez pracownikéw Urzedu Miejskiego. Gmina, ktéra odpowiedzialna jest
za gospodarowanie odpadami komunalnym, zamierza sprawdza¢ miedzy innymi iloéé
urodzefi dzieci i aktualizowaé wielkosci w tym zakresie. Stawki za smieci, podobnie jak
oplaty za dzwigi osobowe - rozliczane sa wedlug ilosci 0séb w lokalach. Stad potrzeba
uaktualniania danych w tym zakresie.

Omowiono gléwne pozostale zrealizowane prace remontowe, majgce na celu miedzy innymi:
poprawe estetyki podworek gospodarczych; koniecznoéé usuwania aktéw wandalizmu;
zwigkszanie ilodci miejsc postojowych poprzez utwardzanie nawierzchni terendw
w miejscach, gdzie jest to mozliwe; zakoAczeniu termomodernizacji budynku przy



ul. Ostatniej 2 a - D, w ktérym miata miejsce likwidacja powlok zawierajgcych azbest;
remonty klatek schodowych; balkonéw; placéw zabaw. Niektére z wykonanych prac
zaprezentowane zostaly na dokumentacji zdjeciowe;.

Poinformowano takze o zrealizowanym projekcie w ramach Bytomskiego Budzetu
Obywatelskiego oraz staraniach, by - w miar¢ mozliwosci - realizowaé wnioski Mieszkancédw
(np. zglaszane w trakcie spotkan grup senioréw, jakie odbywaja sic w spotdzielczych
klubach).

Poinformowano takze o wydarzeniach kulturalnych, jakie miaty miejsca w klubach (m. in.
wystawa prac malarskich w Spétdzielczym Klubie ,,Sezam™).

Zwrécono uwage takze na bardzo duze zainteresowanie planowanymi w trakcie
przerwy zimowej potkoloniami; bezkosztowo organizowanymi przedsiewzigciami, np.
miedzysgsiedzkiej wymianie roslin itp.

W podsumowaniu podkreslono zadowolenie Mieszkancéw zakresem przeprowadzanych
remontéw - w tym gtéwnie pracami zwigzanymi z wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych.
Nie byto innych gtoséw w dyskusji.

Przew. RN zarzadzit glosowanie w sprawie uchwat jn.

Uchwala nr 29/2022

w sprawie wykonania
PLANU FINANSOWEGO BSM za III kw. 2022 r.

©=9/0/0)

Uchwatla nr 30/2022

w sprawie wykonania
RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za III kwartal 2022 r.

©=9/0/0)

Ad 8)

Przew. RN udzielit glosu Radey Prawnego, ktéry oméwil zasady dotyczace sposobu
przyznawania przez RN premii kwartalnej Czlonkom Zarzadu, zgodnie z ,Regulaminem
okreslajgcym zasady wynagradzania Cztonkéw Zarzagdu BSM”.

Przew. RN zwroécil si¢ do Czlonkéw Zarzadu i obstugi technicznej o opuszczenie sali obrad.

Po przerwie Przew. RN poinformowal, ze RN podjeta uchwaty jn.

Uchwala nr 31/2022

w sprawie premii za III kwartal 2022 r.
dla Prezesa Zarzadu - P. Andrzeja Panka

9=9/0/0)

Uchwala nr 32/2022

w sprawie premii za III kwartal 2022 r.
dla Wiceprezesa Zarzadu - P. Malgorzaty Adamczewskiej

9=9/0/0)




Ad9)

Prezes Zarzadu wyjasnil, ze w ,,Regulaminie okreslajgcym zasady przyjeé w poczet
czlonkdw Spéldzielni, zasady zawierania umdw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany
oraz przeniesienie wlasnosci lokali na czfonka” stwierdzono oczywiste omytki w zakresie
kolejnosci numerdéw ustgpow w § 12. Naniesiono stosowne poprawki.

Nie byto pytan.

Przew. RN zarzadzil glosowanie. RN podjeta uchwale jn.:

Uchwala nr 33/2022

w sprawie zatwierdzenia
»Regulaminu okreslajacego zasady przyje¢ w poczet cztonkéw Spéldzielni,
zasady zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali i ich zamiany
oraz przeniesienie wlasnosci lokali na czlonka”
(z datg obowigzywania od dnia podje¢cia uchwaty, tj. od 17 listopada 2022 r.)

(9=9/0/0)

Ad 10)

Przypomniano, ze zgodnie ze Statutem BSM - zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia BSM (w dalszej tresci protokotu ,,WZ”) dokonuje RN, do korica roku
kalendarzowego na rok nastepny.

W projekcie uchwaty kazda z czgéci WZ obejmuje Czlonkéw zamieszkalych w zasobach
poszczegblnych pieciu administracji Spotdzielni.

Prezes Zarzadu poinformowat o wstepnych planach Zarzadu w zakresie dotyczacym
termin6w przysztorocznego WZ odbywanego w pieciu czesciach.

Planowane wstepnie terminy, to: 29, 30 i 31 maja oraz 01 i 02 czerweca 2023 r. -
w kolejnosci: ADM-2; ADM-1; ADM-4; ADM-3 i ADM-5. Zwazywszy na $wigto Bozego
Ciala, ktére w przyszlym roku przypada w dniu 08 czerwca 2023 r. - posiedzenie
KOLEGIUM, ktére na podstawie protokotéw Komisji Skrutacyjnych z poszczegolnych czesci
WZ dokona podsumowania wynikéw glosowan, w celu stwierdzenia, ktéra z uchwat WZ
zostata podjeta, planowane jest w dniu 06 czerwca 2023 r. o godzinie 15.00.

Z tego wzgledu w imieniu Zarzadu Prezes zwrécit sie z prosba, by juz dzi$§ ustalié,
ze posiedzenie RN w maju 2023 roku odbedzie sie 25 maja 2023 r.

Ponadto zwrécit si¢ z wnioskiem, by - zwazywszy na zimowg przerwe wakacyjng
w wojewodztwie $lgskim - w styczniu 2023 r. posiedzenie RN odbylo sie wyjatkowo
12 stycznia 2023 r.

RN wyrazita na powyzsze zgode.

Przystapiono do gtosowania w sprawie uchwaty jn.:

Uchwala nr 34 /2022

W sprawie
ustalenia zasad zaliczania Czlonkéw
do poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia

(9=9/0/0)




Ad 11)

Informacj¢ o dzialalnosci Spétdzielni w pazdzierniku 2022 r. wraz z informacja dotyczaca
stanu zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skuteczno$ci ich windykacji -
przedstawit Prezes Zarzadu.

Pisemng informacje w tym zakresie otrzymali wszyscy Cztonkowie RN.

Poza informacjami jw. Prezes Zarzadu zwrécit uwage na imponujacy wskaznik zadtuzen.
Ponadto poinformowal migdzy innymi o zmianach organizacyjnych w Spétdzielni. I tak:
dotychczasowy kier. ADM-4 - P. Marcin Gruszka zostat kierownikiem ADM-1; w ADM-4
jest nowa kierowniczka - P. Angelika Szyma. Dotychczasowy - inspektor nadzoru w NA-1 -
P. Andrzej Zaba - zostat inspektorem nadzoru w NA-2. Natomiast dotychczasowy kierownik
NA-1 - P. Mirostaw Furman jest aktualnie inspektorem nadzoru w NA-1.

Ponadto Prezes Zarzadu poinformowat o ztozonych przez BSM dokumentach w I Konkursie
Rzadowego Programu Strategicznego Hydrostrateg - w ramach programu ,Innowacje dla
gospodarki wodnej i zeglugi $rodladowe;j”, do ktérego Spotdzielnia przystapita w kooperacji
z Wydziatem Inzynierii Srodowiska i Energetyki Politechniki Slaskie;.

Ad 12)

Na wniosek Przew. RN - Prezes Zarzadu przedstawit informacje dot. rozliczania energii
elektrycznej w garazach, remontach balkonéw w budynku przy ul. Podhalafiskiej 3 oraz
perspektywach remontéw w tym zakresie takze w innych budynkach.

Ponadto przedstawiono migdzy innymi informacje dot. ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych oraz nieznacznego ostabienia zainteresowania w tym temacie, wskutek braku
mozliwosci pozyskania kredytow mieszkaniowych.

Na tym posiedzenie RN zakonczono.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j Bytomskiej Spotdzielni Mies

Alow—c

Tlona Gawlowsl%/’ Piotr Bula

Protokoto ai&,;.
A

Renata Ru ) Kaniuk





