REGULMIN OKRESLAJACY ZASADY
ROZLICZEN PRZYCHODOW I KOSZTOW NIERUCHOMOSCI
ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Na podstawie § 6 pkt 3 w zwigzku z § 56 ust. 2 pkt 9 Statutu Bytomskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej oraz w oparciu o:
— Ustawg z 15.12.2000 r. o spoldziclniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
22021 r., poz. 1208),
— Ustawg z 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz, U. z 2021 r., poz. 648
Z pozniejszymi zmianami),
— Ustawg z 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1048),
— Ustawg z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. =z 2022 r., poz. 172
z pozniejszymi zmianami),
— Ustawe z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 217
z pOzniejszymi zmianami)
—> Wilasciwe postanowienia Statutu Bytomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej,
uchwala sig, co nasigpuje:

ROZDZIAL 1. Definicje wyrazen i zwrotéw regulaminowych
§1
(Definicje)

Uzyte w Regulaminie wyrazenia lub zwroty oznaczajy:

Lp. | Wyrazenie (zwrot) Wyjasnienie wyrazenia (zwrotu)

1. | Jednostka Jednostka, wedlug Kktorej rozlicza si¢  okredlony rodzaj kosztow
rozliczeniowa lub przychodow, jak: m’, m’, osoba, lokal.

2. | Lokal Wyodrgbniony w  bryle budynku samodzielny zespol pomieszezen

oddzielony od innych lokali w sposob trwaly, do ktérego przystuguje
odrgbne prawo stanowigce przedmiot posiadania jednej lub wiekszej ilosci
0sob. Samodziclnos¢ lokalu okreslaja odrebne przepisy.

3. | Mieszkaniec Osoba faktycznie zamieszkala w lokalu mieszkalnym polozonym
w nieruchomosei bez wzgledu na posiadany tytul prawny do lokalu lub brak
takiego tytulu, ustalana na podstawie ewidencji ludnosci lub w oparciu
o zasady, o ktérych mowa w § 21 Regulaminu.

4. | Nieruchomosé Nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé ewidencyjng, tj. budynek (lub
budynki), jezeli ich oddziclenic jest niemozliwe oraz dzialka (dzialki)
gruntu, na ktérym budynek (budynki) jest polozony wraz z urzgdzeniami,
stuzgcymi do prawidlowej jego eksploatacji, dla ktorego jest lub bedzie
w przyszlosci zalozona odrgbna ksigga wicczysta. Nieruchomos$é jest
podstawowg jednostky ewidencji przychoddw i kosztow w Spoldzielni.

5. | Mienie Spoldzielni W rozumieniu  Regulaminu mienie Spoéldzielni stanowig wszelkie
nieruchomosci zabudowane lub niezabudowane w takim zakresie, w jakim
nic narusza to praw do lokali przystugujgcych czlonkom, posiadaczom
spoldzielezych wlasnosciowych praw do lokali i wilascicielom lokali
nie bedgeym ezlonkami Spéldziclni.

Z wylgezeniem mienia, o ktorym mowa w punkcie 6.




6. | Mienie Spoldzielni W rozumieniu  Regulaminu, ktére ze wzgledu na swe polozenie,
przeznaczone wyposazenie lub inne szczegdlne warunki, jest wykorzystywane wylgeznie
do wylgcznego przez jedng lub wigeej nieruchomosci.
korzystania przez
jedngy lub wigcej
nieruchomosci
ewidencyjnych

7. | Nieruchomosé¢ Grunt oraz czgdei budynku i urzadzenia, ktore nie sluza wylacznie
wspolua do uzytku wiascicieli lokali (np. pralnie, suszarnie, korytarze, windy itp.).

8. | Okres ewidencyjny Rok kalendarzowy tozsamy z rokiem obrachunkowym z zastrzezeniem
(okres ewidencyjny § 90 ust. 2 Statutu.
kosziow i
przychodéow)

9. | Spéldzielnia Bytomska Spéldziclnia Mieszkaniowa.

10. | Uzytkownik lokalu Osoba posiadajgca samodzielnie lub wspélnie z innymi osobami prawo
odrgbnej wlasnosei lokalu mieszkalnego lub spoldzieleze wlasnosciowe,
lokatorskie prawo lub prawo najmu do takiego lokalu w nieruchomosgei,
W rozumieniu Regulaminu uzytkownikiem lokalu jest tak ze najemca lokalu
uzytkowego lub garazu, a takze osoba zajmujgea lokal bez tytulu prawnego.

I, | Regulamin Nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin.

2. | Udzial Wyrazony — ulamkiem  stosunek  powierzchni  uzytkowej lokalu
do powierzchni lgcznej wszystkich lokali.

13. | Wodomierz gléwny Przyrzad pomiarowy mierzgcy ilos¢ pobranej wody, znajdujgcy sie
na kazdym przylaczu wodociggowym.,

14, | Wodomierz Przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, znajdujgey sic

indywidualny w danym lokalu.

15. | Modul radiowy Urzgdzenie sluzgce gromadzeniu danych z wodomierza i przekazywaniu

(nakladka radiowa) ich do systemu odezytu radiowego. Modul radiowy jest systemem
wspomagajgcym, a modul nie jest urzgdzeniem pomiarowym.

16. | Legalizacja Czynno$ci wykonywane przez organ administracji miar oraz podmioty
upowaznione do przeprowadzenia legalizacji ponownej w celu
stwierdzenia i zaswiadczenia, zgodnosci z wymaganiami,

17. | Ciepla woda Nalezy przez to rozumie¢ centralnie cieplg wode uzytkowa.

8. | Instalacja cieplej System przewodow lgczgeych wewngtrzng instalacje wody w budynku

i zimnej wody od zaworu za wodomierzem glownym do urzadzenia odbiorczego
w lokalu,
19. | Ryezalt los¢ wody wynikajaca z zapisow § 4 ust. 2
20, /Nit:.legalny pohor Instalowanie urzadzen odbiorczych poza obwodem opomiarowanym.
wody Samowolne instalowanie punktow czerpalnych w pomieszczeniach poza
lokalem, jak piwnice, garaze, itp.




ROZDZIAL. 11, Zasady ogélne rozliczenia kosztéw i przychodéw
§2

(Zasady podstawowe)
I. Zasady ustalania oplat za lokale okreslone w Regulaminie stosuje sie do lokali, ktore
stanowig przedmiot:
1) prawa odr¢bnej wlasnosei lokalu;
2) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
3) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady ustalania czynszu najmu okre$laja postanowienia umowy zawartej przez Spoldzielnic
z najemey lokalu, jednakze czynsz najmu lokalu nie moze by¢ nizszy niz oplata miesigczna
ustalona wedlug zasad Regulaminu.

3. Za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego, Spoldzielni przysluguje odszkodowanie
w wysokosci co najmniej réwnej czynszowi najmu tego lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 —
zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§3
(Poziomy kosztéw i przychodow)
1. Podstawowym poziomem rozliczenia kosztéw i przychodéw w Spoéldzielni jest poziom
nicruchomosci. Koszly utrzymania i eksploatacji lokali i nieruchomosci Spoldzielnia rozlicza
na poziomie kazdcj nicruchomosci osobno.
2. Koszty zarzadzania, pogotowia technicznego rozlicza si¢ na poziomic wszystkich lgcznie
nieruchomosci.

3. Odpis na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych rozlicza si¢ na poziomie wszystkich
lgcznie nieruchomosei. Spoldzielnia prowadzi jednakze dla kazdej nieruchomoscei odrgbng
ewidencj¢ wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

4. Koszty administrowania rozlicza si¢ na poziomie wszystkich lgcznie nieruchomosci
administrowanych na podstawie struktury organizacyjnej Spotdzielni przez dang administracje
Spoldzielni.
5. Koszly i przychody mienia Spoldzielni, koszty samorzgdu spoldziclczego oraz wynik
dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, a takze wynik pozostalej dzialalnosci
Spoldzielni, rozlicza si¢ na poziomie wszystkich lokali w nieruchomosei stanowigceych
przedmiot praw wlasnosci oraz spoldzielezych praw przyslugujgcych czlonkom Spoldzielni.
6. Koszty 1 przychody mienia Spoldzielni przeznaczonego do wylgcznego korzystania przez
Jjedng lub wigeej nieruchomosei rozlicza sie na poziomie wszystkich lgcznie nieruchomosci
z niego korzystajgcych.,
§ 4

(Podzial kosztow i przychodow)
I. Wartos¢ jednostki rozliczeniowej danej grupy kosztow wylicza si¢ dzielge sumg tych
kosztow przez sume wszystkich jednostek rozliczeniowych w obrebie danego poziomu
kosztow oraz przez okres ewidencyjny.

2. Lbaczne koszty nieruchomosdci w okresie stanowig sumg kosztow przypadajacych
na nieruchomos¢ z wszystkich poziomow kosziow.



3. Jezeli okreslonej grupy kosztow lub przychodéw wyzszego poziomu nie da sie
przyporzadkowaé ze wzgledow technicznych lub rachunkowych na poziom nizszy, powstala
W ten sposob réznica pomigdzy kosztami i przychodami przed podzialem a suma kosztow
i przychoddw po podziale, stanowi odpowiednio: koszt lub przychéd tego poziomu.

4. Nieuwzglednione w danym okresie ewidencyjnym koszty lub przychody zwickszajg
odpowiednio koszty lub przychody kolejnego okresu ewidencyjnego.

ROZDZIAL I11. Grupy kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

A. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§5
(Podzial kosziow)
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni obejmujg:
1) Koszty utrzymania lokali i nieruchomosci;
2) Koszty eksploatacji lokali i nieruchomosci.
§6
(Koszty utrzymania lokali)

. Koszty utrzymania lokali, to koszly, ktére ponoszonec sg na utrzymanic lokali
w odpowiednim stanie technicznym i porzgdkowym.

2. Do kosztow utrzymania zalicza sie
1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych;
2) ekspertyzy, badania, audyty i przeglady zwigzane z lokalami.

3. Obowigzki uzytkownika oraz Spoldzielni w zakresie utrzymania lokali zawiera ,,Regulamin
okreslajgcy obowigzki cztonka i Spoldzielni w zakresic napraw wewngtrz lokali”,

§7

(Koszty utrzymania nieruchomosci)

. Koszty utrzymania nieruchomosei to koszty, ktére sg ponoszone na utrzymanie jej
w odpowiednim stanie techniczno-eksploatacyjnym i porzgdkowym, koszty publiczno-prawne
zwigzane z nieruchomoseia oraz koszly zabezpieczajgce uzasadnione inwestowanie
w nieruchomosé.

2. Do kosztdw utrzymania nieruchomosci zalicza si¢ w szezegolnosei koszty ponoszone na:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych w czgéei dotyczgeej nieruchomosci
wspdlnej (w tym dzwigdw osobowych, jezeli nieruchomosé jest w nie wyposazona);
2) wywoz i skladowanie na wysypisku odpadow komunalnych pochodzacych
z lokali w nicruchomodci;
3) podatki i oplaty lokalne.,

3. Zasady tworzenia, wykorzystania i rozliczania funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych okresla ,,Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych™.



§8

(Koszty cksploatacji lokali)

1. Koszty eksploatacji lokali, to koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb uzytkownikow
wynikajgce z korzystania z lokalu.

2. Do kosztow eksploatacji lokali zalicza sie przede wszystkim wydatki na:
1) zakup ciepla dla celow centralnego ogrzewania;
2) zakup ciepla do podgrzewania wody dla celow uzytkowych;
3) zakup wody i odprowadzanie sciekow.

3. Wydatki na pokrycie kosztow eksploatacji lokali, tam, gdzie to mozliwe z uwagi na ogolnic
obowigzujgce przepisy, zastosowane rozwigzania techniczno-cksploatacyjne w budynku,
technologig rozliczen oraz zawarte przy udziale lub przez Spoldzielnig umowy, uzytkownicy
lokali powinni ponosi¢ bezposrednio wobee dostaweow.

§9

(Koszty eksploatacji nieruchomosei)

I. Koszty eksploatacji nieruchomodci obejmujg koszty zwigzane z jej biezgeym utrzymanicm
oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkancow lub ich uzytkownikow wynikajgeych 2 korzystania
z nieruchomosci.

2. Do kosztow cksploatacji nieruchomoscei zalicza si¢ w szczegolnoscei koszty:

1) Kontroli instalacji gazowych, c.o., ¢.c.w. i elektrycznych w budynku;

2) Usuwania awarii instalacji w nieruchomosci;

3) Materialéw (np.: zarowki, cement, odcinki przewodow itd.) uzytych w budynku;

4) Drobnych napraw i konserwacji urzgdzen technicznych w budynku (z wyjatkiem tych,
0 ktorych mowa w ust. 3) — np. wymian zamka, uzupelnienie tynku, itp.;

5) Dezynfekeji i deratyzacji budynku;

0) Ods$niezania i usuwania oblodzen z drog, chodnikéw i dzialek gruntu stanowigcych
nieruchomo$¢ wspolng wraz z materiatami (piasck);

7) Usuwania $niegu i oblodzen z dachow budynku i urzgdzen odwadniajgcych;

8) Sprzatania gankow piwnicznych i czgsci nieruchomosei wspoélnej budynku;

9) Utrzymania ladowacza odpadow stalych (w budynkach obstugiwanych przez
ladowacza);

10) Sprzgtania terenow gruntu nalezgeych do nieruchomosei, na ktdorej potozony jest
budynek;

11) Utrzymania $mietnikow;

[2) Konserwacji zieleni lezgeej na gruncie nalezgeym do budynku (pielegnacja drzew
1 krzewow, koszenie trawy);

13) Energii elekirycznej dostarczanej do budynku (korytarze, piwnice i pomieszezenia
wspolnego uzytku — z wyjatkiem dzwigow), odwietlenic zewnetrzne budynku;

14) Ekspertyz, audytow, kontroli przeciwpozarowych i sanitarno-epidemiologicznych
zwigzanych z budynkiem, koszty legalizacji urzgdzen pomiarowych w budynku
(wodomierze, liczniki prgdu, liczniki ciepla);

15) Ubezpieczenia budynku;

16) Ustug kominiarskich w lokalach (przeglady kominiarskie) i w budynku (np. badania
szezelno$el 1 ewentualnego usuwania nieszezelnosei przewoddéw kominowych);

17) Odprowadzania Scickow z nieruchomosei wspélnej budynku, poza lokalami, w tym
wod opadowych i opadow;

18) Zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia wspolnego Spoéldzielni lub mienia
wspolnego, sluzgcego do wylgcznego uzytku jednej lub kilku nieruchomodei:



19) Wody dostarczanej do nieruchomosei wspélnej budynku, nie majace pokrycia
w oplatach za wodg i kanalizacje z lokali w budynku, o czym mowa w § 4 ust. 3;

20) Przypadajace na nieruchomo$¢ koszty utrzymania Pogotowia Technicznego Spoldzielni
dla celow zabezpieczenia skutkow awarii technicznych w budynkach, lokalach
i w nieruchomosci;

21) Przypadajgce na nieruchomosé koszty obslugi bankowej i inkasowe;j:

22) Przypadajgce na nieruchomos¢ koszty administrowania;

23) Przypadajgce na nieruchomo$¢ koszty zarzgdzania;

24) Usuwania dewastacji i zniszczen;

25) Realizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zwigzane z przeksztalceniami
praw do lokali;

20) Przeciwpozarowe (utrzymanie suchych pionéw wodnych, gasnic);

27) Ochrony ludnosci, zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

28) Inne koszly, jezeli nie mozna ich przypisa¢ remontom budynku i eksploatacji lokali;

29) Wynik eksploatacyjny budynku za poprzedni okres rozliczeniowy;

30) Przypadajgee na nieruchomosé koszty korzystania z innej nieruchomodei ewidencyjne;.

3. Kosztami eksploatacji nieruchomosci sg ponadto koszty korzystania:

1) zdzwigdw osobowych;

2) ze zbiorczych instalacji radiowo-telewizyjnych (AZART);

3) zinstalacji domofonowych;

4) ze sprzatania klatek schodowych
oraz innych instalacji i urzgdzen, jezeli nieruchomosé jest w nie wyposazona (migdzy innymi:
koszty odezytu wodomierzy, koszly abonamentu wynikajgce z ogdlnie obowigzujgeych
przepisow naliczane przez dostawee wody itp.).

§ 10
(Ewidencjonowanie kosztow)

Koszty utrzymania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane
dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Osobno rozliczane sg ponadto:

) Koszty zarzgdzania nieruchomosciami przez Spoldzielnig;

2) Koszty dzialalnosei spoleczne), oswiatowej i kulturalnej;

3) Koszty Pogotowia Technicznego;

4) Koszty konserwatorow;

5) Koszty utrzymania i eksploatacji kazdej nieruchomosci stanowigeej mienie Spoldzielni,
ktora jest przeznaczona do wspolnego korzystania przez mieszkancow okreslonych
nieruchomodci;

6) Odpis na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych;

7) Koszty pozostalych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§11

(Koszty zarzgdzania nieruchomoéciami przez Spéldzielnie)

|. Koszty zarzadzania nieruchomosciami przez Spoldzielni¢ dzieli si¢ na: koszty biura zarzgdu
(koszty zarzgdzania) oraz koszty poszezegdlnych administracji (koszty administrowania).

2. Do kosztow zarzgdzania nieruchomosciami przez Spoldzielnie zalicza sie:
1) Koszty plac, narzutow na place i odpiséw obowigzkowych od plac pracownikow
Spoldzielni;



2) Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosei, lokali lub  pomieszezen
wykorzystywanych na potrzeby wlasne Spoldzielni (biura, warsztaty, magazyny
i inne);
3) Koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow i transportu;
4) Koszty administracyjno-biurowe;
5) Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu i urzgdzen stanowigcych wyposazenie Spoldzielni;
0) Pozostale koszty zwigzane z zarzgdzaniem, w tym koszty zwigzane z wydatkami
na dzialalno$¢ samorzgdowyg Spoldzielni,
przy czym koszty, o ktérych mowa w punktach 1 do 5 dzieli si¢ z uwzglednieniem podziatu,
o ktorym mowa w ust. 1.

3. Do kosztow zarzgdzania nie zalicza si¢ kosztéw zwigzanych z:
[) Dzialalnoscig spoleczng, oswiatows i kulturalng, o ktérej mowa w § 13;
2) Planowaniem i realizacjg inwestycji:
3) Pracownikami obstugi bezpodredniej nieruchomosci (gospodarze budynkdéw/
sprzgtacze terendow, konserwatorzy, ladowacze).

4. Koszty zarzadzania nicruchomodciami dzieli si¢ wedlug zasad okreslonych w corocznej
uchwale Rady Nadzorczej o zalozeniach do budowy planu gospodarczego Spoldzielni.
§12
(Koszty nicruchomosci stanowigeych mienie Spoldzielni)
I. Koszly eksploatacji i utrzymania nicruchomosei stanowigeych mienie  Spoldzielni.
zwyjatkiem tych, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt 2 oraz § 13 ust. 1 pkt 2, sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej z tych nieruchomosci.

2. Rozliczenie réznic pomigdzy lgcznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni a przychodami z tego micnia odbywa si¢ z czlonkami
Spoldzielni w ramach oplaty 7 tytulu eksploatacji podstawowej, po uwzglednieniu postanowien
§ 14 ust. 2 pkt 2.

§ 13
(Koszty dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej)
1. Do kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sig:

1) Koszty plac, narzutow na place i odpiséw obowigzkowych od plac pracownikéw
zatrudnionych przy prowadzeniu (ej dzialalnosci;

2) Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosei, w ktorych prowadzona jest
ta dziatalnoge:

3) Koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow i transportu zwigzanych
z la dzialalnoscig;

4) Koszty administracyjno-biurowe klubow spéldzielczych;

5) Koszty zakupu i amortyzacji sprzgtu i urzgdzen stanowigcych wyposazenie klubow;

0) Pozostale koszty zwigzane z prowadzeniem zaje¢, organizacjg imprez, kol
zainteresowan, kolonii i potkolonii, klubow seniora oraz prowadzenia innej dzialalnogci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej w klubach;

7) Koszty zarzgdzania przypadajgce na te dzialalnosé.

2. Zasady prowadzenia dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej okresla ,,Regulamin
dzialalnosci kulturalno-os$wiatowej”,



B. Przeznaczenie przychodow

§ 14
(Pozytki z mienia Spéldzielni)

I. Pozytki z mienia Spéldzielni to dochody uzyskane przez Spoldzielnie z tytulu:
1) Czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosci lub lokali stanowigcych mienie Spéldzielni;
2) Odsetek uzyskanych ze splaty naleznosci przeterminowanych, Srodkow
zgromadzonych na rachunkach bankowych i lokatach lub z innej dziatalnosci
finansowej;
3) Wynagrodzen za zarzqdzanie wspolnotami mieszkaniowymi;
4) Oplat za wykonywanie czynnosci administracyjnych lub technicznych;
5) Wthasnej dzialalnosci gospodarczej
oraz inne pozytki uzyskane z tego mienia.

2. Pozytki z mienia Spoldzielni przeznaczone sg:

1) Na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej w czescei nie
pokrytej przychodami z tej dzialalnosci;

2) zgodnie z Uchwalyg Walnego Zgromadzenia np. na obnizenie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia jednolicie na lokale wedlug powierzchni
uzytkowej lokali, ktdrych wlasciciele lub posiadacze spoldzielezych praw sg czlonkami
Spoldzielni wedlug stanu na koniec okresu ewidencyjnego,

3) Zgodnie z § 113 Statutu Spéldzielni.

§ 15
(Przychody z niernchomosei wspolnej)

1. Przychodami z nieruchomosci wspolnej sg przychody uzyskane przez Spoldzielni¢ z tytulu:
1) Czynszu najmu lub dzierzawy czgscei nieruchomosei wspolnej;
2) Oplat za wylgczne korzystanie z czgsci nieruchomoscei wspolnej

oraz inne pozytki uzyskane z nieruchomoscei wspoélne;.

2. Przychody 2z nieruchomosci wspolnej obnizajg koszly utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci do rozliczenia na jej wspolwlascicieli w  czesciach odpowiadajgecych
ich udzialowi we wspolwlasnoéci nieruchomosei wspolnej, a pozostala przypadajgca
na Spotdzielni¢ cze$¢ przychoddw jest rozliczana na posiadaczy spoldzielczych praw w tej
nieruchomosei tak, jakby byli oni jej wspolwlaseicielami.

§ 16
(Przychody z dzialalnoéei spolecznej, odwiatowej i knlturalnej)

1. Przychodami z dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej sg przychody z tytutu:
I) Oplaty za zajecia klubowe od czlonkéw Spoldzielni i ich rodzin, z zachowaniem zasad
okreslonych w § 16 i 17 ,Regulaminu dzialalnosci kulturalno-oswiatowej”;
2) Oplaty za zajecia klubowe od 0s6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni;
3) Oplaty czlonkowskie w klubach;
4) Oplaty wpisowe od 0s6b nie bedgeych czlonkami Spoldzielni;
5) Oplaty z tytulu wynajmowania sal i pomieszczen klubow:;
6) Dotacje i dofinansowania ze zrodel zewnetrznych na te dzialalnosé;
7) Darowizny;
oraz inne przychody zwigzane z tg dziatalnoscia.

2. Przychody =z dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej przeznaczone
sg na utrzymanie tej dzialalnosci.



C. Obowigzek informacji

§17
(Obowigzek informacji)

Spoldzielnia, na wniosek czlonka, jest obowigzana udzieli¢ mu pelnej informacji o kosztach
i przychodach gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wlasciciele lokali nie bedgey jej
czlonkami mogg uzyska¢ takg informacje w czesei dotyczacej ich lokalu i nieruchomosci
wspolnej, ktorej sg wspolwlascicielami.

ROZDZIAL 1V. Jednostki rozliczeniowe kosztow

§18
(Powierzehnia uzytkowa lokalu mieszkalnego)

I. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, wynikajgcea
z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie w trakcie odbioru lub, w razie
jej braku, z dokumentacji odtworzeniowe;j sporzgdzonej w oparciu o norme PN-70/B-02365.

2. Nie wlicza si¢ do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw,
loggii, tarasow, antresol, pralni. suszarni, piwnic lub strychow, z wyjatkiem strychow
adaptowanych na samodziclne lokale mieszkalne lub ich czedei,

3. Do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sic czesei powierzchni
w pomieszezeniach o sufitach nierdwnoleglych do podlogi (np. w mansardach lub poddaszach),
ktorych wysokos¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokosé
pomieszezenia lub jego czgsei wynosi od 140 em do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgscei.
Powierzehnig lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej lub wickszej od 220 cm, zalicza sie
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w calogci.

4. Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wielokondygnacyjnych zalicza sie 50 %
powierzehni rzutu poziomego schodow tgezgcych poszezegolne kondygnacje wewngtrz lokalu.

§ 19

(Powierzehnia uzytlkowa lokalu uzytkowego)
| Powierzchnig lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujgeych
si¢ w lokalu oraz pomieszezen przynaleznych, wynikajgca z dokumentacji technicznej budynku
przyjetej przez Spoéldzielni¢ w trakcie odbioru lub w razie jej braku, z dokumentac;ji
odtworzeniowej sporzgdzonej w oparciu o norme PN-70/B-02365. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zajety przez urzgdzenia techniczne i instalacje
zwigzane z jego funkcjg.

2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ takze 50 % powierzchni rzutu poziomego
schodow Igczgeych poszezegdlne kondygnacje wewnatrz lokalu.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ takze powierzchnig pomieszezen sluzgeych
do wspolnego uzytku kilku uzytkownikéw (np. korytarz, klatka schodowa, rzut poziomy
schodow w tej klatee, pomieszezenia urzadzeii technicznych i inne) w czgscl proporcjonalne;j
do powierzchni poszezegdlnych lokali,
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4. Do powierzchni uzytkowej garazu zalicza sie powierzchnie uzytkowa pomieszczenia. Ustepy
I - 3 stosuje sig.

5. Jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czesci w lokalu uzytkowym wynosi mniej niz 220
cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sig 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czesci. Powierzehnig lokalu uzytkowego lub jego czesci o wysokosei rownej lub wigkszej
niz 220 cm, zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu w catoscei.

§ 20
Powierzehnia lokal : :
(Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie)

1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnic dla celéw rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkows lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki
centralnego ogrzewania. Powierzchnia pomieszezen w takich lokalach, ktére nie posiadajg
grzejnikow centralnego ogrzewania a ogrzewane sa podrednio cieplem z sasiadujacych
pomieszezeni wyposazonych w takie grzejniki (np. przedpokoj, ubikacja, lazienka), stanowi
takze powierzchnie ogrzewang centralnie.

2. Za powierzchni¢ ogrzewany centralnie uwaza si¢ zabudowane czgsei korytarzy, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania i do kitdrych przystuguje odrgbne prawo
uzytkowania.

3. Powierzchnia piwnic, pralni, suszarni i wozkowni oraz innych pomieszezen, jezeli
przystuguje do tych pomieszezen tytul do korzystania z lokalu uzytkowego, stanowi
powierzchni¢ ogrzewana centralnie, jezeli spetnia warunki okreslone w ust. 1.

§ 21
(Mieszkaniece, Uzytkownik)

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji ilosciowe;
mieszkancow Spoldzielni kazdej zmiany liczby oséb zamieszkalych w lokalu. Zmiana liczby
mieszkancow lokalu wynikajgca z okresowego opuszezenia lokalu mieszkalnego, powodujaca
okresowe nie zamieszkiwanie w nim, w okresie krdtszym niz 3 miesigce, nie powoduje zmiany
wpisu w ewidencji i nie ma wplywu na rozliczenie kosztow.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zaniechal obowigzku zgloszenia zmian w ewidencji
mieszkancow zasobow, Spoldzielnia dokonuje korekty rozliczenia wstecz za caly okres
od okolicznosci powodujgeej to zmniejszenie, jednak nie dluzszy niz 3 miesigee od daty
ujawnienia lub zgloszenia tej zmiany. Odsetki za okres objety korektg nie przyshugujg.

3. W przypadku, gdy w lokalu przebywa wigksza liczba osob, niz to wynika z ewidencji,
a osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu zaniechala obowigzku zgloszenia zmian
do ewidencji mieszkancow zasobow, Spoldzielnia dokonuje korekty rozliczenia z tego tytutu
za caly okres zamieszkiwania nie krotszy niz 3 miesigce wstecz.

4. W razie, gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spoldzielni lub oswiadczenia uzytkownika
lokalu, nie przebywa zaden mieszkaniec, oplat¢ za lokal w czgsci rozliczanej od ilosci
mieszkancow, ustala sie tak, jakby przebywal w lokalu 1 mieszkaniec.

§ 22
(Lokal)

Jezeli jednostka rozliczeniowy jest lokal, to jego polozenie w bryle budynku, wielkos¢, fakt
zamieszkiwania w lokalu, korzystania lub nie z okreslonego czynnika eksploatacyjnego, jezeli
jest dostarczany do lokalu, a takze inne cechy lokalu, nie majg wplywu na ustalenic wymiaru
oplaty liczonej wedlug tej jednostki rozliczeniowej.



§23
(Udzial we wspolwlasno$ci nieruchomosci wspoélnej)

Udzial w nieruchomosci wspolnej wlasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lgcznej
powierzehni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszezen przynaleznych
w nieruchomosei, w ktorej znajduje sie lokal stanowigcy odrgbng wlasno$é, wyrazony
ulamkiem dziesigtnym z dokladnoscia podang w uchwale Zarzgdu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w nieruchomosei.

ROZDZIAL V. Ustalanie oplat za lokale
§ 24

(Postanowienia ogdlne)
I. Podstawg do ustalania oplat za lokale w poszczegdlnych nieruchomodciach sg koszty

eksploatacji i utrzymania tych nieruchomodei. Planowane koszty okreslanc sg w rocznym
planic gospodarczym Spoldzielni uchwalonym przez Rade Nadzorezg.

2. Roznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania kazdej nieruchomosei a przychodami
z oplat zwigksza odpowiednio przychody. badz koszty tej nieruchomoéei w nastepnym okresie
ewidencyjnym.

§ 25
(Kompeteneje)
Wysokos¢ jednostkowych skladnikow oplaty za lokale, o ktérych mowa w Zalgezniku nr 1,
ustala Zarzgd Spoéldzielni.
§ 26
(Zmiana wysokosci oplat)

I. O zmianie wysokosci oplat Spéldziclnia jest obowigzana powiadomié:
1) czlonkow Spoldzielni;
2) wladcicieli lokali nie bedgeych czlonkami Spotdzielni;
3) osoby nic Dbegdgce czlonkami Spoldzielni, ktorym  przysluguja  spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali.

2. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni, obowigzana jest ona powiadomié¢
osoby. o ktérych mowa w ust. | na pismie co najmniej na 3 miesigee naprzod na koniec miesigea
kalendarzowego.

3. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoldziclni, obowigzana
ona jest powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1 co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg kwestionowa¢ wysokos$¢ oplat bezposrednio
na drodze sgdowej, w przypadku wystgpicnia na drogg sgdowsg ponoszg one oplaly
w dotychezasowej wysokosci.



§ 27
(Obowigzek przedstawienia kalkulacji oplat)

Spoldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka lub wlascicicla lokalu oraz posiadacza
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nie bedacego czlonkiem, poda¢ przyczyne
podniesienia oplat za mieszkanie i przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.

§28
(Sposdb wnoszenia oplat)

I. Oplaty za lokale wnoszone sg miesigeznie.

2. Czlonkowie wnoszg oplaty miesigczne, o ktorych wyzej mowa, do ostatnicgo dnia miesigca
kalendarzowego, ktdrego oplata dotyczy.

3. Osoby nic bgdgce czlonkami Spoldzielni wnoszg oplaty co miesige z gory w terminie
do dnia 10-go kazdego miesigca.

4. Datg wplywu oplaty do Spoldzielni jest data wplywu oplaty na jej rachunek.

§ 29
(Zakaz potrgeania naleznosei i odsetki)

[. Nie mozna potraca¢ swych naleznosei od Spoldzielni z oplat za uzywanie lokali, nie mozna
takze dokonywa¢ samowolnego obnizenia wysokosci tych oplat migdzy innymi na poczet
nadplat z tytulu przyszlych rozliczen.

2. Od nie wplaconych w terminie oplat Spéldzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej.
Na wniosek czlonka, w uzasadnionym przypadku, Zarzad Spoéldzielni ma prawo odstgpienia
od dochodzenia odsetek w catosei lub czgsei.

30
(Zalgezniki i inne regulaminy)

o

1. Zestawienie oplat za lokale w Spotdzielni zawiera Zalgcznik nr 1 do Regulaminu.
2. Zasady rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw w Spoldzielni zawiera
Zalgeznik nr 2 do Regulaminu.

3. Zasady rozliczen kosztow dostawy ciepla zawiera ,,Regulamin okreslajgcy zasady rozliczen
ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkow oraz przygotowanie cieplej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkow™.

4. Zasady ustalania oplat za garaze w Spoldzielni zawiera Zalacznik nr 3 do Regulaminu.

5. Zasady dor¢czania korespondencji w zasobach Spoldzielni zawiera Zalgcznik nr 4
do Regulaminu.
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Rozdzial VI. Postanowienia przej$ciowe i koncowe

§ 31
(Rezygnacja z czlonkostwa i przystgpienie do Spéldzielni)

Ustanie czlonkostwa w Spoldzielni, a takze przystgpienie do Spoldzielni, powoduje zmiang
biezgcej miesigeznej wysokosei oplaty za lokale w danej nieruchomosci o rownowartosé
pozytkow z dzialalnosci Spoldzielni przypadajgca cztonkom, o ktérych mowa w § 14
Regulaminu.

§ 32

(Postanowienia koncowe)

1. Regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorczg Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwalg nr 20/2022 z dnia 23 czerwcea 2022 r. i obowigzuje od dnia 01 lipea 2022 roku.

2. 7 tym samym dniem traci moc ,Regulamin okreslajgey zasady rozliczen przychoddw
i kosztow nieruchomoéci oraz ustalania wysokoscei oplat za lokale w BSM” uchwalony przez
Rad¢ Nadzorczg BSM 16.02.2012 1. - z p6znigjszymi zmianami zawartymi w ancksach: nr 1
zatwierdzonym przez Radg¢ Nadzorczg 21.03.2013 r., mr 2 zatwierdzonym przez Radg
Nadzorczg 17.07.2018 r.. nr 3 zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg 27.09.2018 r.
i nr 4 zatwierdzonym przez Radg Nadzorezg 15.07.2021 r.



ZALACZNIK Nr 1
do Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodéw
i kosztow nicruchomoscei oraz zasady ustalania oplat za lokale

OPLATY ZA LOKALE W SPOLDZIELNI

Na pokrycie

Zalicza si¢

na wysypisku odpadéow
z gospodarstw domowych

uzytkowej lokalu
lub Mieszkaniec

Lp. Okreslenie zasady kosztéw, przychody, Jednostka Uwagi
o ktorych o ktorych rozliczeniowa
mowa w: mowa w;
.| Odpis na remonty zasobéw § 7 ust. 2 pkt 1 m?
mieszkaniowych Regulaminu powierzchni —
uzytkowej lokalu
2. | Oplata eksploatacyjna §0ust. 2 § 14 m’
Regulaminu — w odniesieniu powierzchni -
do czlonkéw | uzytkowej lokalu
Spoldzielni
§ 15
— w odniesieniu
do  wszystkich
lokali
3. Zaliczka na pokrycie Wg Regulaminu, - m? ol
kosztéw centralnego o ktérym mowa powierzchni =
ogrzewania w§30ust. 3 lokalu ogrzewane;j
centralnie
4. Oplata na pokrycie Weg Zalgcznika Pomiar
kosztow dostawy wody nr2 wm’ -
i odprowadzania $ciekow do Regulaminu
3 Oplata zryczaltowana Wg Zalgeznika m?*/osobg/m-c
na pokrycie kosztow nr?2
dostawy wody do Regulaminu
i odprowadzania Sciekow
0. Oplata stala za podgrzanie Wg Regulaminu, - Mieszkaniec
cieplej wody uzytkowej o ktorym mowa -
w § 30 ust. 3
7. Oplata za podgrzanie Wg Regulaminu, Pomiar
zuzytej cieplej wody o ktérym mowa wm?
uzytkowej w§30ust. 3
8. | Oplata za korzystanie § 9 ust. 3 pkt 1 - m? Oplata nie jest
z dZwigow osobowych Regulaminu powierzchni naliczana od lokali
uzytkowej lokalu | polozonych
lub Mieszkaniec | na [ kondygnacji
(parter),
za$ pobierana jest
w wysokoscei
50 % od lokali
polozonych
na Il kondygnacji
(1 pietro)
g, Oplata za gromadzenic § 7Tust. 2 pkt 2 — m?
wywoz i skladowanie Regulaminu powierzchni -
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10. | Oplata za konserwacje § 9 ust. 3 pkt 2 = Lokal -
zbiorezej anteny radiowo- Regulaminu
telewizyjnej (AZART)
I1. | Oplata za konserwacje § 9 ust. 3 pkt 3 - Lokal -
domofonow Regulaminu
12. | Oplata na pokrycic § 7ust. 2 pkt 3 — m? -
kosztow podatkéw i oplat Regulaminu powierzchni
lokalnych uzytkowej lokalu
13. | Oplata za garaz Wg Zatgeznika nr - m?
w nieruchomoseiach 3 do Regulaminu powierzchni -
garazowych uzytkowej lokalu
14. | Oplata za lokal uzytkowy §9ust. 2 1§14 m? Koszty remontow
wylkorzystywany na Regulaminu —w odniesieniu powierzchni ustala si¢ wedlug
rasadach prawa odre¢bnej do czlonkow uzytkowej lokalu | udziatu
wlasnosei lokalu lub Spoldzielni
spoldzielezego prawa S 15
do lokalu uzytkowego S
; —w odniesieniu
do wszystkich
lokali
15, | Sprzgtanie kiatek § 9 ust. 3 pkt 4 - Lokal
schodowych Regulaminu Lub m? -
powierzchni
uzytkowej lokalu
16. | Dozér Lokal -
17. | Oplata za korespondencjg § 9 ust. 2 pkt 28 § 9 ust. 2 pkt 28 Lokal -

dostarczang

za posrednictwem Poczty
Polskiej lub innej
koncesjonowanej firmy
zajmujacej sic ustugami
pocztowymi

Regulaminu

Regulaminu




ZALACZNIK Nr 2

do Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczen przychodow
i kosztéw nieruchomosei oraz zasady ustalania oplat za lokale
ZASADY ROZLICZEN IgOSZT(')W DOSTAWY wWODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW W SPOLDZIELNI

§1

Koszty dostawy wody i odprowadzania scickdw rozlicza sie osobno dla poziomu:

- kazdego lokalu;

- nieruchomosci wspélnych kazdej nieruchomosci;

- zespolu nieruchomosci zaopatrywanych w wodg ze wspdlnego urzgdzenia

wodociagowego bedgeego wlasnoscig Spoldzielni,

W oparciu o umowy zawarte przez Spoldzielni¢ z przedsi¢biorstwem wodno — kanalizacyjnym
i obowigzujace ceny wody i odprowadzania ScickOw.

§2
L. Jednostky rozliczeniowq kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow dla lokalu jest:
) 1 m® zuzytej wody — jezeli wszystkic punkty czerpalne wody w lokalu

sg opomiarowane:

2) 1 mieszkaniec lokalu — w pozostalych lokalach mieszkalnych;

3) normatywne zuzycie wody wynikajgce z przepisow ogolnie obowigzujgcych, okreslone
ze wzgledu na rodzaj prowadzonej w lokalu dzialalnosci — w pozostalych lokalach
uzytkowych i garazach.

2. Przyjmuje si¢, ze ilosé scickéw odprowadzonych 7 lokalu lub nieruchomosci do kanalizacji
odpowiada ilosci dostarczonej wody.

§3
I. Wymiang¢ wodomierzy zwigzang z ustaniem cechy legalizacyjnej przeprowadza Spoldzielnia
lub wykonawca wystepujgcy w imieniu  Spoldzielni. Wymianie podlega réwniez nakladka
radiowa po uplywie okresu jej przydatnosci. Koszt wymiany wodomierzy wraz z nakladkg
radiowg ponosi wlasciciel lokalu lub osoba posiadajgca spoldzicleze prawo do lokalu, bgdz

najemca lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli uzytkownik lokalu dokonal przerobki instalacji wodnej za pisemng zgoda Spoéldzielni
skutkujgcej likwidacjg wodomierza z nakladka radiows, wlasciciel lokalu  zostanie
jednorazowo obcigzony kosztami wodomierza wraz z nakladkg radiows.

3 Warunkiem rozliczenia dostawy wody do lokalu i odprowadzania sciekow z lokalu
na podstawie wskazan wodomierzy w punktach czerpalnych jest:
1) zgloszenie w Spoldzielni  zamiaru wyposazenia lokalu w wodomierze z nakladka
radiows,
2) zalozenie przez Spoldzielni¢ lub wykonawce wystepujgcego w imieniu Spoldzielni
wodomierza z nakladkg radiows, plomb uniemozliwiajgeych zdjecie wodomierza
z instalacji wodociggowej oraz spisanie protokolu z dokonanego montazu.

4, Odezyty wskazan wodomierzy z modulem radiowym odbywajg si¢ na ostatni dzien okresu
rozliczeniowego tj. 30.06. i 31.12., a takze kazdorazowo przy zmianiec cen wody
1 odprowadzenia $cickow bez udzialu uzytkownika lokalu i nie wymagaja powiadomienia.
W wyjgtkowych przypadkach Zarzad Spoéldzielni moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu
odczytow w terminach innych niz wyzej wymienione.
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3. W przypadku gdy odczyt wskazain wodomierzy drogg radiowg bedzie niemozliwy zostanie
wykonany odezyt uzupelniajagcy w formie bezposredniej po udostepnieniu lokalu przez
wiasciciela i uzgodnieniu terminu wizyty przez Spoldzielnig badz firme wykonujgeg ustuge
serwisowg. Odczytu uzupelniajgcego moze dokonaé tez uzytkownik lokalu i przekazaé
go do Spoldzielni.

6. Wlasciciel lokalu ma mozliwoéé uzgodnienia 7 firmg serwisowg dodatkowego
indywidualnego  terminu odczytu uzupelniajgcego wodomierzy, — w takim przypadku
do kosztow uslugi serwisowej doliczane bedg koszty dojazdu zgodnie z Cennikiem Umowy.

7. Okresem rozliczeniowym zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych
Jest okres 6 miesigey roku kalendarzowego. Okres rozliczeniowy w przypadku lokali
uzytkowych okresla umowa najmu lub dzierzawy.

8. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo wykonania w kazdym czasic i bez informowania
uzytkownika lokalu kontroli stanu wodomierzy, ich obudowy, naktadki radiowej, plomb
i sposobu whudowania wodomierzy w instalacie.

§4
I. Koszt dostawy wody i odprowadzania sciekéw dla lokali, w ktorych wszystkie punkty
czerpalne wody sg wyposazone w wodomierze, ustala si¢ poprzez przemnozenic sumy wskazan
tych wodomierzy przez obowigzujgca ceng dostawy wody i odprowadzania sciekow.

2. Koszt dostawy wody i odprowadzania $cickéw dla pozostalych lokali mieszkalnych ustala
si¢ poprzez przemnozenie liczby osob w lokalu przez:
— zryczaltowang oplatg bedgeg rownowartoseig 10,50 m* wody/m-c - w przypadku lokali
wyposazonych w zimng wodg;
— zryczaltowang oplatg bedgcg rownowartoseig 10,50 m* wody zimnej/m-c oraz 5,00 m?
podgrzanej wody/m-c - w przypadku lokali wyposazonych w centralnie cieply wode.

§5
I. Wysokos¢ zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego jako $rednie
zuzycie wody i odprowadzenia $ciekéw z poprzedniego roku kalendarzowego (dwa okresy
rozliczeniowe),

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi oplaty za wode i odprowadzenie Sciekow wraz
2 pozostalymi oplatami za lokal w formie miesi¢cznych zaliczek podlegajacych rozliczeniu,
W stosunku do lokali uzytkowych w/w okresla umowa najmu lub dzierzawy.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego miesicczna zaliczka za wode
i odprowadzenic Sciekdw moze ulec zmianie.

4. Roznica powstlala pomigdzy kosztem zuzycia wody wynikajacym z przeprowadzonych
odezytow wodomierzy indywidualnych w lokalu mieszkalnym, a oplatami whniesionymi
w formie miesiecznych zaliczek, powstala w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody,
stanowi nadplate badZ niedoplate do uregulowania. W przypadku wysokiej niedoplaty
wlasciciel lokalu mieszkalnego lub osoba posiadajgca spoldzielcze prawo do lokalu mogg
zwrocic¢ si¢ do Zarzgdu o rozlozenie tej kwoty na raty.

5. Obcigzenic kosztem abonamentu za wodomierz glowny (w przeliczeniu na lokal mieszkal ny)
w nicruchomosci oraz oplatg za odezyty wodomierzy indywidualnych znajdujgcych sig
w lokalu mnast¢puje przy rozliczeniu zuzycia wody w lokalu, co znajduje odzwierciedlenic



na wydruku komputerowym przedstawiajgcym rozliczenie. Koszt abonamentu za wodomierz
glowny w przypadku lokali uzytkowych stanowi element kalkulacji oplaty czynszowej.

6. Za pierwszy okres rozliczeniowy po zmianie wlasciciela lokalu mieszkalnego uzytkownik
wnosi zaliczkowg oplate miesi¢gezng wyliczong wedtug ilosci zryczaltowanej wynoszacej:
1) w przypadku lokali bez c.c.w. — 3 m* wody/ m-¢ na 1 mieszkanca lokalu;
2) w przypadku lokali z c.c.w. — 5 m* wody/m-c na 1 mieszkanca lokalu i dla celow
okreslenia oplaty za podgrzanie c.c.w. —2 m* wody/m-¢ na 1 mieszkanca lokalu,

7. W razie gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego:

1) odmoéwil dopuszezenia Spoldzielni do czynnosci kontrolnych, o ktérych mowa w § 3
ust. 8;

2) uzytkujc wodomierze nie legalizowane, z zerwanymi plombami, uszkodzonymi
obudowami i nakladkami radiowymi lub niewlasciwie podigczone do instalacji
wodociggowej;

3) nie udostepnil lokalu w celu legalizacji (wymiany) wodomierzy,

oplate za wode 1 odprowadzanie scickow w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz
na okres nastepny, az do ustania przyczyny podanej wyzej, ustala si¢ w wysokosci, o ktorej
mowa w § 4 ust. 2.

W przypadku udostepnienia lokalu w celu legalizacji wodomierzy oraz po stwierdzeniu,
iz wodomierze w lokalu wskazuja wyzsze zuzycie wody niz przyjete w placonym ryczalcie,
wlasciciel lokalu lub osoba posiadajaca spéldzieleze prawo do lokalu pokrywa dodatkowo
koszty wynikajgce z roznicy miedzy wskazaniem wodomierza zimnej lub cieplej wody,
a iloscig wody przyjetg do rozliczen ryczaltowych za czas, w ktorym byl rozliczany ryczaltem.,

8. W razie, gdy w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn technicznych nic zostanic
przeprowadzony odczyt wodomierza, oplate za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow ustala
sie w wysokosci Sredniego zuzycia z poprzednich okreséw rozliczeniowych.

Rozliczenie faktycznego zuzycia moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika i po udostgpnieniu
lokalu do wykonania ustugi serwisowej celem usunigcia przyczyny uniemozliwiajgcej odezyt
wodomierza.

9. W przypadku nienaliczania przez wodomierz w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn
technicznych zuzycia wody, oplate za dostawg wody i odprowadzenie sciekow w tym okresie
ustala si¢ w wysokosci $redniego zuzycia z poprzednich okresow rozliczeniowych, a kosztem
zuzytej wody wladciciel lokalu zostanic obeigzony jednorazowo. W sytuacji lokali nowo
zasiedlonych i zwigzanym z tym brakiem mozliwosci wyliczenia zuzycia z poprzednich
okresow rozliczeniowych, rozliczenie nastgpi na podstawie zuzycia wody od momentu
uruchomienia, badZ daty wymiany wodomierza do okresu wyznaczonego przez Spoldzielnie.

10. W przypadku, gdy stan techniczny innych urzadzefi (np. bateric micszajace) zaklocil
prawidlowo$é wskazan wodomierza, zuzycie na danym wodomierzu ustalane jest
na podstawic wyliczenia za okres 12 miesi¢cy poprzedzajgcych =zaistnialg sytuacje.
W przypadku lokali nowo zasiedlonych, do wyliczen stosuje si¢ okres zamieszkiwania.

I1. W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza, modulu radiowego, lub zerwania
plomby, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia o tym fakeie
Spotdzielni. Firma wykonujgca serwisy na zlecenie Spoldzielni w terminie uzgodnionym
7 uzytkownikicm przeprowadzi serwis wodomierza.

Kosztami przeprowadzonej uslugi serwisowe] zostanie jednorazowo obcigzony uzytkownik
lokalu zgodnie z cennikiem ushug serwisowych.



12. Uzytkownicy lokali pobierajacy wode w sposdb niclegalny zostang obcigzeni przez
Spoldzielnig kosztami w wysokosci 150% ryczaltu okreslonego w § 4 ust. 2 za 3 lata wstecz
do daty stwierdzenia przywrocenia instalacji do stanu pierwotnego oraz kosztami tego
przywrocenia.

13. W przypadku koniecznosci zdemontowania wodomierza 7 nakladkg radiowsg, a tym samym
zerwania plomby na okres remontu instalacji wodociggowej lub innych przyczyn, uzytkownik
lokalu przed przystgpieniem do prac jest zobowigzany zglosi¢ koniecznogé rozplombowania
oraz po ich zakonczeniu ponownego zaplombowania wodomierzy do Administracji
Spéldzielni. Z czynnosci rozplombowania i ponownego zaplombowania sporzgdza sie
protokdl. Za okres korzystania z wody bez wodomierzy, uzytkownik lokalu obcigzony zostanie
zgodnie z § 4 pkt 2. Oplata ta bedzie stanowila odrebng pozycje platnicza.

14. Uzytkownik lokalu ma prawo zada¢ od Spoldzielni sprawdzenia prawidlowosci dzialania
wodomierzy indywidualnych. Zadanic winno byé zgloszone w formie pisemne;.

I5. Zgloszenie Zgdania nie zwalnia od obowigzku placenia biezacych naleznosei 7a wode
i cieplo dostarczone do jej podgrzania ( w przypadku dostawy cieplej wody).

16. Uzytkownik lokalu pokrywa koszty sprawdzenia wodomierza jedynie w przypadku, gdy
wodomierz byl sprawdzany na jego zadanie i nie stwierdzono bledu wskazan wodomicrza
wigkszego od okreslonego normg dla danego zakresu pomiarowego, ani innych wad
powodujgeych  nieprawidlowe jego dzialanie. Natomiast w  przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci w dzialaniu wodomierza powyzsze koszty zostang rozliczone w ramach
gwarancji zgodnie z cennikiem umowy.

§06
I. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego i braku posrednich odezytow
wodomierzy  wykonanych przez Spéldzielnig, podstawg do wyliczenia oplaty za wode
1 odprowadzanie $ciekow w zakresie obciazajacym uzytkownika poprzedniego i obecnego jest:
protokol zdawczo-odbiorczy danego lokalu z potwierdzonymi w nim przez wlasciwg
administracj¢ spoldzielezg lub tych uzytkownikow stanami wodomierzy na dzien wzajemnego
przekazania lokalu,

2. W razie braku protokolu zdawczo-odbiorczego, koszty wody i odprowadzania Scickdw
obcigzajg aktualnego uzytkownika lokalu mieszkalnego (nabywcee, spadkobierce lub
obdarowanego).
§ 7

I. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow dla nieruchomoscei stanowig roéznice
pomigdzy sumg kosztow dostawy wody i odprowadzania $cickow dla wszystkich lokali w tej
nieruchomosci a kosztami dostawy wody i odprowadzania $cickow, wyliczonymi
na podstawie wodomierza (wodomierzy) w tej nicruchomogei.

2. Koszly dostawy wody i odprowadzania sciekow dla zespolu nieruchomosci zaopatrywanych
w wodg ze wspdlnego urzadzenia wodociggowego bedgcego wlasnodcig Spoldzielni, stanowia
réznice pomigdzy suma kosztow dostawy wody i odprowadzania $cickow dla wszystkich lokali
w lym zespole nieruchomoscei a kosztami zakupu tej wody u dostawey wody.

3. Wyniki, o ktérych mowa w ust. 11 2 sg rozliczane w oplacic cksploatacyjne;.
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§8
1. Uzytkownik lokalu niezaleznie od dokonywanych odeczytow radiowych obowigzany jest
do biezgcej kontroli wodomierza oraz weryfikacji otrzymanego rozliczenia zuzycia wody
it odprowadzenia $ciekdw. W szczegolnodci sprawdzenia zgodnodei stanu wodomierza
z odczytem radiowym, poniewaz system radiowy jest systemem wspomagajacym
awrzadzeniem nadrzednym jest wodomierz posiadajgcy ceche legalizacying i to jego wskazania
54 podstawa przy dokonywaniu rozliczenia.

2. Wszelkie nieprawidlowoscei w zakresie zuzycia wody uzytkownik lokalu winien zglosié
niezwlocznie stuzbom Spéldzielni, natomiast reklamacje dotyczgee rozliczenia zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekéw nalezy sklada¢ w formie pisemnej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania rozliczenia.



ZALACZNIK nr 3

do Regulaminu okredlajacego zasady rozliczen praychodiow
i koszlow nieruchomodci oraz zasady ustalania oplat za lokale

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA GARAZE ORAZ ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNEJ WEWNATRZ GARAZY

§1

1. Oplata za korzystanie z garazy ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomodci garazowe;j.
2. Jednostkg rozliczeniowg oplat jest 1 m* powierzchni uzytkowej garazu,

3. Oplata z tytutu eksploatacji i utrzymania garazu odpowiada przypadajgcym na garaz kosztom
eksploatacji i utrzymania lokali i nieruchomosci, w ktérej garaz sie znajduje, a okreslonych
w § 81§ 9 Regulaminu.

4. Do oplaty, o ktérej mowa w ust. 3 wlicza si¢ takze przypadajgeq na garaz czesé kosztow
z tytulu cksploatacji i uzytkowania lokalu, o ktérych mowa w § 6 Regulaminu, wyliczana
wedlug udzialu powierzehni uzytkowej garazu w powierzehni uzytkowej calego zespolu.

5. Koszty zarzagdzania przypadajgce na nieruchomosei garazowe wyliczane sg udzialem

w kosztach zarzgdzania nieruchomodciami w wysokosci okreslanej w uchwale Rady
Nadzorczej o zalozeniach do budowy planu gospodarczego Spéldzielni.

6. Oplata za korzystanie z garazu polozonego w nieruchomosci mieszkaniowej jest ustalana
wedlug takich samych zasad, jak dla lokali mieszkalnych, z zastizezeniem postanowien ust. 5.
§2
I. Koszty encrgii clektrycznej zuzywanej dla potizeb garazy sq ewidencjonowane i rozliczane

odrgbnie dla poszezegolnych nieruchomoscei garazowych.

2. Koszly zuzytej energii elektrycznej dziclone sg na:
a) koszty indywidualnego zuzycia energii elekirycznej w poszezegédlnych garazach
(rozliczenie wedlug wskazan podlicznika);
b) koszty zuzycia energii elektrycznej do oswietlenia zewnetrznego wyliczone jako
roznica pomigdzy kosztami zakupu energii elektrycznej dla danej grupy garazy,
a kosztami indywidualnego zuzycia energii elektrycznej zgodnie z ust. 2 lit. a.

3. Rozliczenie calkowitych kosztow energii elekiryeznej nastepuje raz  w roku. Okres
rozliczeniowy obejmuje rok kalendarzowy.

4. Oplaty na poczet pokrycia kosztow energii elekirycznej w garazu sg wnoszone w formie
zaliczki wraz 2 miesigeznymi oplatami za garaz. Wysokos¢ zaliczki ustala Zarzgd Spotdzielni
na podstawie kosztow zuzycia energii elektryczne;.

5. Rozliczenie finansowe wynikajgee z pobranych oplat w formie zaliczek i kosztow zuzycia
energii elektrycznej (nadplata lub niedoplata) nastgpuje w oplatach za lokal w pierwszym
miesigeu przypadajgcym po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. W przypadku nie udostgpnienia podlicznika do odezytu lub odmowy jego instalacji,
uzytkownik zostanie obcigzony ryczaltem, wynikajacym z réznicy wskazain pomiedzy sumg
podlicznikow, a wskazaniem licznika glownego.

7. Kazdy uzytkownik garazu zobowigzany jest do zainstalowania lub zalegalizowania juz
istnicjgeego podlicznika poboru energii elektrycznej na wlasny koszt.
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ZALACZNIK nr 4

do ,Regulaminu okreslajacego zasady rozliczen przychodow
i kosztow nieruchomodci oraz zasady ustalania oplat za lokale”

ZASADY DORECZANIA KORESPONDENCJI W ZASOBACH SPOLDZIELNI

§1
Na podstawic Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27.04.2016 roku, ktore weszlo w zycic 25.05.2018 r., w sprawic ochrony 0s6b fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz ustawy z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych, wprowadza sic
nastgpujgce procedury dotyczgee dorgezania korespondencji w Spoldzielni.

§ 2
Celem zapewnienia skutecznej ochrony danych osobowych dorgezanie korespondencji
realizowane jest przez upowaznionego pracownika Spotdzielni,

§3

Korespondencja biezgca dotyczgca:

— oplat eksploatacyjnych,

— zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek,

— rozliczania zaliczek i oplat,

— rozliczania mediow,

— spraw technicznych i administracyjnych,

innych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

umieszezana jest przez upowaznionego przez Spoldzielni¢ pracownika w odbiorczej skrzynce
pocztowej EURO.

§ 4

Korespondencja dotyczgca:

— informacji i komunikatow, w tym informacje o odczytach uwrzgdzen sluzgcych

do pomiaru zuzycia mediow,

— biezgcych spraw porzgdkowych,
umieszezana jest przez upowaznionego przez Spoldzielni¢ pracownika na tablicy ogloszen
na klatce schodowej. Informacje te mogg réwniez zosta¢ umieszezone na stronie internetowe;j
Spoldzielni,

§5
Pozostala korcspondencja dostarczana jest za posrednictwem Poczty Polskiej lub inncj
koncesjonowanej firmy zajmujacej si¢ ustugami pocztowymi.

§o
1. Uzytkownicy lokali, wyrazajgcy wole dostarczania korespondencji za posrednictwem Poczty
Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy zajmujgcej si¢ uslugami pocztowymi, skladajg
pisemne os$wiadczenie w tym zakresie. Oswiadczenie powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko osoby
skladajgcej oswiadczenie, adres zamieszkania, adres pod ktory przesylane winny by¢
zawiadomienia i deklaracje ponoszenia oplat z tego tytulu w wysokosci ustalonej przez Zarzgd
Spoldzielni.

2. Uzytkownicy lokali, ktérzy wyrazg wole dostarczania korespondencji za posrednictwem
Poczty Polskicj lub innej koncesjonowanej firmy zajmujgeej sie ustugami pocztowymi, w tym
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na adres, poza zasobami Spoldzielni, ponosza koszty jej dostarczania w wysokosci
zroznicowanej w zaleznosci od tego, czy korespondencja ma byé dostarczana na adres
w Polsce, czy ma by¢ dostarczana na adres poza granicami Polski. Oplata naliczana jest
w formie ryczaltowej, platnej wraz z oplatami za lokal, jako odrgbna pozycja w oplacie
za korzystanie z lokalu — na podstawie uchwaly Zarzgdu Spéldzielni (od miesigca po dacie
zlozenia o$wiadczenia do miesigca, w ktérym zlozona zostata rezygnacja z dostarczania
korespondencji za posrednictwem Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy zajmujgcej
si¢ uslugami pocztowymi wigeznie).

§7
Uzytkownicy lokali, po zlozeniu pisemnego o$wiadczenia, w ktorym wyrazg zgode
na przesylanic im korespondencji na wskazang elektroniczng skrzynke pocztows, moga
korzystac z bezplatnej, elektronicznej formy doreczania zawiadomien.
Korespondencjg elektroniczng uwaza si¢ za dorgezong skutecznie z dniem wyslania przez
Spoldzielni¢ wiadomosei e-mail.






