Protokol nr 8/2022
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 15 kwietnia 2022 .

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenow.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzagdu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EF, Zarzad 08 kwietnia 2022 r. podjal uchwate
o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 80/2022

W zwiazku z wymiang i odebraniem instalacji domofonowej w budynku przy
ul. B (VI klatka schodowa), na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 roku
o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1208) oraz § 61 pkt 11 Statutu
BSM, Zarzad ustala oplate ma pokrycie kosztéw wymiany tej instalacji w wysokoSci
po 71 / lokal / miesiac, poczawszy od 01 maja 2022 r., przez okres 12 miesiecy.
Informacje w tym zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia opfat za lokale.

Wykonanie uchwaly Zarzad powierza: EF, EW i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

Wyze] wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
cztonkéw Zarzqdu.”), na wniosek ER (pismo z 11.04.2022 r.), Zarzad 12 kwietnia 2022 r.
podjat decyzje o nastgpujacej tresci:

Zarzad zapoznal sie z pismem z 07.04.2022 r. (wptyw do BSM 07.04.2022 r.) oraz pismem
z dnia 10.04.2022 r. (wptyw do BSM 10.04.2022 r.) dot. otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego  firmy

prowadzonej przez P. - bylego
najemce lokalu uzytkowego przy ul. wraz z propozycjami ukladowymi,
wstepnym planem restrukturyzacyjnym i karta do gtosowania nad uktadem.

Kierujac si¢ opinia ER zawarta w piSmie z 11.04.2022 r. Zarzad wyraza zgode¢
na zaglosowanie za ukladem w post¢powaniu restrukturyzacyjnym, co pozwoli
na odzyskanie czesci wierzytelnosci naleznej BSM, bez ponoszenia kosztow postgpowan
sgdowych.

Wyzei wymieniona uchwata podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu jej podjgcia.
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Ad 2)-NM

1. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 81/2022 do numeru _87/2022 wlacznie. Tre$¢ uchwat w aktach NM.

2. Zarzad zapoznal si¢ z zestawieniem sporzadzonym przez NM (pismo z 12.04.2022 r.) dot.
analizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych za I kwartal 2022 r., przyjmujac powyzsze do wiadomosci.

3. Zarzad zapoznat si¢ z wnioskiem P. - pelnomocnika Panstwa

i - wlascicieli lokalu przy ul (wpltyw pisma do BSM:
28.03.2022 r.) w sprawie wyrazenia zgody na adaptacje pomieszczenia po bylym zsypie,
zlokalizowanym pomiedzy II i III pi¢trem.

Kierujac si¢ opinia NM zawartg w pismie z 11.04.2022 r. z uwagi na nie dostarczenie zgody
wszystkich posiadaczy praw do lokali mieszkajacych na pietrach II i III, Zarzad nie wyraza
zgody na zawarcie umowy jw., o czym wnioskodawce poinformuje NM.

4. Po zapoznaniu si¢ z pismem NM z 05.04.2022 r., Zarzad podjat uchwate o nastepujacej
tresci:

Uchwala nr 88/2022

Na podstawie § 92 Statutu BSM Zarzad zatwierdza ,,Warunki do zlozenia oferty na najem
instytucjonalny lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ Bytomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” — przy ul. _ ) - o powierzchni 31,17 m?”.

Réwnoczesnie Zarzad wustala minimalng, wyjSciowg stawke czynszu najmu
w pisemnym konkursie ofert na zawarcie okresowej, 5-letniej umowy najmu
instytucjonalnego (z mozliwosciag ewentualnego przedtuzenia) dla lokalu mieszkalnego
jw. — w wysokosci zl/m?/m-c (plus media) oraz zaliczke na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania — w wysokosci = zl/m?/m-c.

Ogloszenie o przetargu Zarzad poleca NM zamiescié w tygodniku ,,ZYCIE BYTOMSKIE”
oraz NI (w tym samym dniu) na stronie internetowej Spotdzielni.

Roéwnoczesnie Zarzad powoluje Komisje Konkursowa w sktadzie:

— Anna Widlarz — Przewodniczaca Komisji
— Izabela Misterka-Fudali — Z-ca Przew. Komisji
— Elzbieta Pietrzyk — Sekretarz Komisji

z udzialem Radcy Prawnego.

Ad 3) — Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie rob6t remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie uslug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal si¢ z informacjami Kierownikow NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NO, EK-1, EK-2, NI oraz NP, zawartymi w wykazach opisujgcych zamoéwienia zlecone
w trybie z wolnej reki, w marcu 2022 r., w ramach uprawnien wynikajgcych z § 3 ust. 5
w/wym. regulaminu.

Zarzad akceptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.
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2. Zarzad zapoznat si¢ z dokumentami zatgczonymi do pisma NP z 31.03.2022 r. dotyczacymi
wykonanych zadan zapewniajacych wutrzymanie czystosci i porzgdku na terenie
woko6l budynku przy ul. Kolejowej 1a w marcu 2022 roku (realizacja obowigzkow
okreslonych w Zarzadzeniu nr 1/2021 N z 05.01.2021 roku), przyjmujac powyzsze
do wiadomosci.

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-3 z 04.03.2022 r. w zwiagzku z wnioskiem Mieszkancow
nieruchomos$ci przy ul. w sprawie zagospodarowania wolnej przestrzeni
na parterze klatki schodowe;j.

Zarzad wyraza zgode na przyjecie do realizacji, zgodnie z planem remontu nieruchomosci

jw. na rok 2022 wykonania remontu klatki schodowej przez firme , ktorej
zleca takze wykonanie i montaz we wskazanej lokalizacji krat z profili stalowych.
Realizacje powyzszego Zarzad zleca EZ (umowa z firmg , jako

kontynuacja prac remontowych nieruchomosci) oraz NA-3 - kazdemu w swoim zakresie.

4. Zarzad przychyla si¢ do wniosku NA-1 zawartego w pisSmie z 05.04.2022 r. dot. realizacji
zadania nieujetego w planie remontowym na 2022 r., dot. docieplenia stropodachu budynku
przy ul. , majacego na celu ujednolicenie standardow (budynek
jw. jest ostatnim z wiezowcow zasobow NA-1, w ktérym nie wykonano w/wym. prac),
a przede wszystkim zapewnienie komfortu cieplnego uzytkownikéw lokali na ostatniej
kondygnacji.

Realizacj¢ powyzszego Zarzad zleca EZ oraz NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

5. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NA-1 z 11.04.2022 r. w zwigzku z wnioskiem Mieszkancow
nieruchomosci przy ul. (IIT klatka) w sprawie wykonania wymiany piondéw
wodno-kanalizacyjnych, :

Zarzad wyraza zgode na realizacje prac jw. w terminie wskazanym w pismie NA-1.
Realizacje powyzszego Zarzad zleca EZ oraz NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

6. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz
trybu udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz swiadczenie ustug
na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-4 przy pi$mie z 08.04.2022 r. w zwigzku z wnioskiem
Mieszkancow budynku przy pl dot. zlecenia wykonywania uslug
utrzymania porzadku i czystosci w pomieszczeniach wspoélnego uzytku (nieruchomosci
wspdlnej), podejmujac w tym zakresie uchwate o nastepujacej tresci:

Uchwala nr 89/2022

Na wniosek Mieszkancoéw, na podstawie: art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021roku, poz. 1208), § 61 pkt 11 Statutu
w zwigzku z § 19 ,Regulaminu porzadku domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie
firmie . z siedzibg w Bytomiu wykonywania uslug
w zakresie utrzymania porzadku i czystoSci w pomieszczeniach wspélnego uzytku
(nieruchomosci wspolnej) w budynku przy pl poczawszy od 01 maja
2022 roku, ustalajac z w/wym. tytulu oplate w wysokosci po 'zt / lokal / m-c.

Realizacje uchwaty Zarzad powierza: EZ, EW i NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).
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7. Na wniosek NI (pismo z 04.04.2022 r.) - w zwiazku z wprowadzonym przez Rzad RP
stopni alarmowych BRAVO oraz CHARLIE-CRP, dla zapewnienia bezpieczenstwa
systemow teleinformatycznych, Zarzad wyraia zgod¢ na wylgczenie dostepéw VPN
do sieci BSM, z wyjatkami, o ktérych mowa w pismie jw.

8. Zarzad przychyla si¢ do wniosku ER zawartego w pis$mie z 06.04.2022 r. dot. rozliczania
lokalu przy ul. w zakresie zuzycia wody i odprowadzania $ciekow.

Biorac pod uwage fakt, ze w/wym. lokal jest niezamieszkiwany i w mieszkaniu tym nie jest
pobierana woda, Zarzad wyraza zgode na czasowe odstapienie od naliczania
zryczaltowanej oplaty z tytulu wody i odprowadzania Sciekéw ( zt/m3/m-c)
- do czasu udostgpnienia lokalu do wymiany pionéw i zamontowania wodomierza.

9. Zarzad zapoznal si¢ z pismem ER z 04.04.2022 r. dot. zmian w przepisach, tj. w zwiazku
z zakoficzonym procesem legislacyjnym dot. implementacji Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2012/27/UE z dnia 25.10.2012 r. (z p6zn. zm.) w sprawie efektywnosci
energetycznej (zwanej EED), ktére spowodowaly zmiang: Ustawy o zmianie ustawy
o efektywnosci energetycznej i innych ustaw, w tym m.in. zmiane art. 45a Ustawy Prawo
energetyczne; Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Biorac pod uwage powyzsze, Zarzad poleca:

— NT, EZ - na podstawie w/wym. rozporzadzenia - wystosowaé zapytania ofertowe
do firm zewngtrznych w zakresie opracowania dokumentacji dot. oceny technicznej
wykonalno$ci montazu urzadzen stuzacych do rozliczenia zuzytego ciepla oraz
ekonomicznej oplacalnosci w tym zakresie - dla budynkow, ktére nie sg jeszcze
opomiarowane (wykaz budynkow w zataczniku nr 1 do pisma ER z 04.04.2022 1.);

— ER - pozyskanie informacji o mozliwosci otrzymania dofinansowania z tytulu
opracowania w/wym. dokumentacji;

— EZ - wedlug obowigzujacych w Spoldzielni procedur - przygotowaé dokumenty
do przetargu ograniczonego ( _ _

. ) w zakresie:

1) dot. wymiany podzielnikow kosztéw w zasobach BSM, w zwigzku z konczgcym
si¢ 10-letnim okresem waznosci baterii (wykaz adresow - w zalgczniku nr 2
do pisma ER z 04.04.2022 r.) niezwlocznie po zakonczeniu okresu grzewczego -
w terminie do 30.09.2022 r.;

2) udostepniania danych odczytowych dot. medidw poprzez portal internetowy
(przekazywanie informacji o zuzyciu, zgodnie z przepisami);

— NT - w zwigzku z koniecznoscig uwzgledniania w rozliczeniach wspétczynnikow
wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu w bryle
budynku - przygotowaé dokumentacje¢ techniczng (m. in. audyty energetyczne, rzuty,
przekroje budynkéw, projekty instalacji c.0.) dla opomiarowanych budynkow.
Nastepnie wykazy te przekaza¢ do EZ celem przygotowania zapytan ofertowych
zmierzajacych do wylonienia firmy zewnetrznej, ktéra opracuje wspdtczynniki dla
budynkéw, w ktoérych zamontowane sg cieptomierze i dla budynkéw, w ktorych
zamontowane sg podzielniki kosztéw ciepta.
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Ponadto, kierujac si¢ opiniag ER zawartag w punkcie 5 pisma z 04.04.2022 r., Zarzad wyraza
zgod¢ na wystgpienie do Wykonawcy z informacja o mozliwosci utylizacji starych
wodomierzy (po wymianie z I potrocza 2021 r.).

10. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EW z 14.04.2022 r. - w tym
z KARTA ZLECENIA realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4
»Regulaminu organizacji przetargéw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robot
remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie uslug na rzecz BSM™, kierujgc sie¢ opinig
EW, Zarzad wyraza zgode na zlecenie druku ksigzeczek oplat dla che¢tnych posiadaczy
praw do lokali mieszkalnych i garazy Drukarni

Spétka z o.0., z siedzibg w

11. Na wniosek ER (pismo z 14.04.2022 r.), Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 90/2022

Na podstawie § 61 pkt 11 Statutu BSM oraz zgodnie z ,,Regulaminem okreslajgcym zasady
rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie lokali i budynkéw oraz przygotowanie
cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do budynkow w BSM” w oparciu
o rozliczenia kosztdw energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w nieruchomosci
przy ul. , rozliczonej na podstawie wskazan cieptomierzy za okres
od pazdziernika 2020 r. do grudnia 2021 r., z dniem 01 maja 2022 r. Zarzad podwyzsza
wysokos¢ zaliczek na poczet c.0. — do wysokosci zl/m?.

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenow
1. Zarzad przyjat do wiadomosci wypowiedzenie umowy najmu lokalu uzytkowego przy

ul. . zawarte w pisSmie z 31.03.2022 r. (wptyw do BSM: e-mail z 31.03.2022 r.),
ztozone przez P. (zarzadca sukcesyjny przedsi¢biorstwa
_ )

Kierujac si¢ opinia ER zawarta w punkcie 1 pisma z 11.04.2022 r. - z uwagi na brak
zainteresowania lokalami uzytkowymi wsrod potencjalnych najemcéw, Zarzad nie wyraza
zgody na skrdcenie okresu wypowiedzenia. Tym samym umowa zostanie rozwigzania
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktory uptynie w dniu 30.06.2022 r.

2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem
- najemcy lokalu uzytkowego przy

ul. Orzegowskiej 34 (pismo z 04.04.2022 r. - wptyw do BSM w tym samym dniu).

Kierujac si¢ opinia ER, zawarta w punkcie 2 pisma z 11.04.2022 r., majagc na uwadze

pogorszenie si¢ sytuacji finansowej przedsiebiorcéw prowadzacych mate sklepy osiedlowe,

Zarzad wyraza zgode na obnizenie stawki czynszu najmu do wysokoS$ci z/m?*/m-c,

poczawszy od dnia 01.04.2022 r.

3. Kierujac si¢ opinia ER zawartag w punkeie 3 pisma z 11.04.2022 r., Zarzad przychyla si¢

do wnioskow " (pismo z 06.04.2022 r. - wptyw do BSM w tym
samym dniu) dotyczacych rozwigzania umoéw najmu lokali uzytkowych - przy
ul. oraz przy ul. w trybie porozumienia stron,
z dniem 30.04.2022 r.

Réwnoczesnie Zarzad odstepuje od waloryzacji czynszu najmu przedmiotowych lokali.
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4. Zarzad zapoznat si¢ z przedtozong przez ER Analiza w zakresie zadluzen na lokalach
uzytkowych oraz dzierzawach terenu, o ktérej mowa w punkcie 4 pisma z 11.04.2022 r.
Wyzej wymienione dokumenty Zarzad kieruje do Rady Nadzorczej.

5. Zarzad przyjat do wiadomosci protokoty z 05.04.2022 r. dotyczace zawarcia uméw najmu
lokali uzytkowych przy ul. - 0 powierzchni uzytkowej 117,09 m? oraz przy
ul. - 0 powierzchni uzytkowej 47,18 m>.

Z uwagi na fakt, ze do dnia 04.04.2022 r. do godziny 16*° do Spétdzielni nie wplyneta zadna
oferta, przetargi w zakresie jw. uznano za niewaine.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD
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