Protokét nr 7/2022
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 01 kwietnia 2022 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byly:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Cztonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezgce.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw.

Ad 1) — § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.. ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkéw Zarzqdu.”), Zarzad 22 marca 2022 r. podjal nastepujaca decyzje:

Zarzad zapoznat si¢ z wnioskiem P. . , P.

iP. , zam. przy ul. (pismo z 17.03.2022 r.).
Kierujgc si¢ opinia NM zawarta w piSmie z dnia 22.03.2022 r., Zarzad wyraza zgode
na wskazanie adresu wyzej wymienionego lokalu, jako siedziby prowadzonej przez
P. dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem, ze prowadzona
dzialalnos$¢: nie be;d21e zaklocata zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciggu zachowa
funkcje mieszkalne i bedzie wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych,
zwigzanych z korespondencja i obiegiem dokumentacji dotyczacej dziatalnosci, o czym
wnioskodawce poinformuje NM.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § S ust. 3 ,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.. ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
czlonkow Zarzgdu.”), Zarzad 22 marca 2022 r. podjat nastepujaca decyzje:

Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem P. , zamieszkalej przy
ul. (pismo z 22.03.2022 r.).

Kierujac sie oplmq NM zawarta w pisSmie z dnia 22.03.2022 r., Zarzad wyraza zgode
na wskazanie adresu wyzej wymienionego lokalu, jako 51ed21by prowadzonej przez
P. dzialalnos$ci gospodarczej, pod warunkiem, ze prowadzona dzialalnosé:
nie bedzie zaklocata zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciggu zachowa funkcje
mieszkalne i bedzie wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwigzanych
z korespondencja i obiegiem dokumentacji dotyczacej dziatalnosci, o czym wnioskodawce
poinformuje NM.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.
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3. Na podstawie § S ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyr.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
czlonkéw Zarzqdu.”), na wniosek NA-3 (pismo z 21.03.2022 r.), 24 marca 2022 r. Zarzad

podjal nastepujaca decyzje:

Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie NA-3 z 21.03.2022 r. - w tym
z KARTA ZLECENIA dot. przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene,
zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, Zarzad
wyraza zgodg¢ na zlecenie wykonania mebli biurowych i zawarcie umowy w tym zakresie
zZ z siedzibg w

Realizacje powyzszego Zarzad powierza NA-3 i EZ (kazdemu w swoim zakresie).

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

4. Na podstawie § S ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek NM (pismo z 29.03.2022 r.), 29 marca 2022 r. Zarzad
podjal nastepujaca decyzje:

Na wniosek P. ] iP. , posiadajacych spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (wplyw pisma
do BSM 29.03.2022 r.), kierujac si¢ opinig NM zawarta w pismie z 29.03.2022 r., Zarzad
wyraza zgode¢ na wskazanie w/wym. lokalu, jako siedziby prowadzonej przez
P. dzialalnosci gospodarczej, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie bedzie
zaktocata zasad porzadku domowego, lokal w dalszym ciggu zachowa funkcje mieszkalne
i bedzie wykorzystywany jedynie w celach formalno-prawnych, zwigzanych
z korespondencja i obiegiem dokumentacji dot. dziatalnosci, o czym wnioskodawce
poinformuje NM.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

5. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
cztonkow Zarzgdu.”), na wniosek ER (punkt 1 pisma z 29.03.2022 r.), 30 marca 2022 r.
Zarzad podjat nastepujaca decyzje:
Zarzad zapoznal si¢ z pismem z 01.02.2022 r. (wplyw do BSM 22.03.2022 r.)
h . z siedzibg w w sprawie zawiadomienia
0 otwarciu postgpowania restrukturyzacyjnego firmy
, prowadzonej przez P.
, najemce lokalu uzytkowego przy ul. “w Bytomiu.
Kierujac si¢ opinia ER zawarta w piSmie z 29.03.2022 r., majagc na uwadze zmiane
okolicznosci spowodowane wszczeciem postgpowania restrukturyzacyjnego w celu ochrony
przed upadloscig firmy prowadzonej przez P. Mirostawa Kaminiarza, dzieki zawarciu
uktadu z wierzycielami, Zarzad wyraza zgode na rozwigzanie umowy najmu lokalu
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uzytkowego przy ul. z dniem 31.03.2022 r., bez zachowania okresu
wypowiedzenia. Powyzsze pozwoli zminimalizowa¢ ryzyko zwiekszenia zadtuzenia, ktérego
Sciggnigcie bedzie bezskuteczne z uwagi na niewyptacalno$¢ najemcy.

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

6. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
cztonkéw Zarzgdu.”), na wniosek ER (punkt 2 pisma z 29.03.2022 r.), 30 marca 2022 r.
Zarzad podjal nastepujaca decyzje:

W zwigzku z faktem, ze lokal uzytkowy przy ul. - piwnica pawilonu
handlowo-ushugowego o pow. 135,59 m? zostal zdany do dyspozycji Spotdzielni w dniu
31.12.2021 r. 1 dotad nie wzbudzil zainteresowania wsrod najemcoéw wynajmujacych lokale
przy ul. Orzegowskiej, kierujgc sie opinig zawarta w punkcie 2 pisma ER z 29.03.2022 r.,
na podstawie § 26 ust. 1 ,,Regulaminu okreslajqcego zasady najmu lokali i prowadzenia innej
dziatalnosci w obiektach i na terenie BSM” Zarzad wyraza zgode na odstgpienie w czesci
od stosowania zapisow tego regulaminu, postanawiajgc nie oglaszaé przetargu na najem
w/wym. piwnicy. Rownocze$nie Zarzad poleca ER umiesci¢ dane dot. w/wym. lokalu
w wykazie posiadanych przez Spéldzielnie¢ wolnych lokali uzytkowych do wynajecia oraz
zamieszczenie ogloszenia na portalu OTODOM - ze stawka czynszu najmu w wysokosci
zl/m?/m-c netto.

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokolu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad 2)-

1. W indywidualnych sprawach czionkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru _70/2022 do numeru 77 /2022 wlacznie. Tres¢ uchwat w aktach NM.

2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem z 23.03.2022 1. P. . - Zam. przy ul. .

- w Bytomiu (wptyw do BSM: 24.03.2022 r.) w sprawie wyrazenia zgody na dOJaZd
do dzialki numer _, na ktérej potozona jest w/wym. nieruchomos$é, przez dziatki
Spotdzielni o numerach (P. ma zawartg
ze Spoldzielnig umowe dzierzawy dziatek BSM o numerach:

oraz na poprawe zagospodarowania swojej nieruchomosci, co gwarantuje
dojazd do tych dzialek).
Kierujac sie opinia NM zawartag w pismie z 29.03.2022 r. — w zwigzku z faktem, iz dziatka
nr graniczy z dzialkami Spotdzielni i dojazd do dziatki, bedacej wiasnoscig P.
odbywa si¢ miedzy innymi poprzez dzialki, na ktére zawarta jest umowa
leerzawy, Zarzad wyraza zgode na dojazd do w/wym. dzialki poprzez dzialki Spoéldzielni
ni i .
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3. Zarzad zapoznat si¢ z wnioskiem z 22.03.2022 r. P. , ktéra
w zwiazku ze sprzedaza mieszkania przy ul. Zwraca si¢ 0 rozwigzanie
umowy najmu pomieszczenia po zlikwidowanym zsypie na III pigtrze budynku jw. w trybie
porozumienie stron, z dniem 22.03.2022 r.

Kierujac sig¢ opinig NM (pismo z 29.03.2022 r.), Zarzad wyraza na powyzsze zgode.

4. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem z 15.03.2022 r. P. , Zam. przy
ul. w sprawie wyrazenia zgody na wynajecie pomieszczenia
gospodarczego, zlokalizowanego na III pigtrze.

Kierujgc si¢ opinig NM zawartg w pismie z 18.03.2022 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszczenia wspolnego uzytku w w/wym. lokalizacji.

Ad 3) — Sprawy biezgce:
1. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pisSmie NA-4 z 08.03.2022 r.
(realizacja polecenia zawartego w protokole nr 3/2022 z 09.02.2022 r.) dot. oceny stanu
technicznego i koniecznych do wykonania prac w lokalu mieszkalnym przy ul.

w celu przeznaczenia go do ponownego wynajecia.
Zarzad poleca EZ wyloni¢c wykonawce prac w celu przygotowania umowy wedtug
obowiazujacych w tym zakresie procedur.

2. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedtozonymi przez Komisj¢ Likwidacyjng
przy pismie z 23.03.2022 r., Zarzad wyraza zgode na likwidacje¢ skladnikow majatku
opisanych w PROTOKOLE nr 3/2022 Komisji Likwidacyjnej z 23.03.2022 r.
(na podstawie wniosku NA-5 z 21.03.2022 r.), zgodnie z zasadami okre§lonymi
w Zarzadzeniu N numer 1/2017 z 03.01.2017 r. z pdzZniejszymi zmianami.

3. Po zapoznaniu si¢ z dokumentami przedlozonymi przez Komisj¢ Likwidacyjna przy
piSmie z 01.04.2022 r., Zarzad wyraza zgode na likwidacje¢ skladnikéw majatku opisanych
w PROTOKOLE nr 4/2022 Komisji Likwidacyjnej z 01.04.2022 r. (na podstawie wniosku
EK-1 z 31.03.2022 r.), zgodnie z zasadami okreslonymi w Zarzadzeniu N numer 1/2017
7 03.01.2017 r. z pdzniejszymi zmianami.

4. Na wniosek EW (pismo z 22.03.2022 r.) w zwiagzku z pismem P. ,
Zarzad podjat nastepujaca uchwate:

Uchwala nr 78/2022

Na podstawie § 61 pkt 11 Statutu, kierujagc si¢ opinig EW zawarta w pismie z 22.03.2022 r.,

Zarzad wyraza zgode na pozytywne zatatwienie wniosku P. W sprawie
zmniejszenia wysokosci zaliczki na poczet centralnego ogrzewania w lokalu przy
ul. — ze stawki zZt/m?*/m-c — do stawki zl/m?*/m-c, poczawszy

od 01 kwietnia 2022 r., o czym w/wym. poinformuje EW.
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5. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EW z 23.03.2022 r. dot., Zarzad
podjal uchwate o nastepujacej tresei:
Uchwala nr 79/2022

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu BSM, na wniosek EW zawarty w piSmie z 23.03.2022 1.,
majac na uwadze, ze z przestanych przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
w Bytomiu informacji w sprawie stanu postepowania egzekucyjnego przeciwko dluzniczce,
Pani , posiadajacej do dnia 19.04.2021 r. (licytacja komornicza)
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy wul.

wynika, iz przeprowadzona licytacja nie zaspokoita wierzytelnosci BSM oraz wierzytelnosci,
ktére na mocy odrgbnych przepiséw musza by¢ zaspokojone w pierwszej kolejnosci
(wierzytelnosci hipoteczne), Zarzad wyraza zgode na:

— spisanie w pozostale koszty operacyjne naleznos$ci biezacych w kwocie zh;
— wykorzystanie odpisow aktualizujacych naleznosci na lokalach mieszkalnych
w kwocie zl;
— odstgpienie od dochodzenia odsetek ustawowych za opoOznienie w wysokosci
zk;
— odstgpienie od dochodzenia kosztow sagdowych w wysokosci R/
— wyksiegowanie kwoty -zt z tytuhu zaliczek i optat komorniczych poniesionych

w trakcie trwania egzekucji, w pozostate koszty operacyjne.

6. Na wniosek EW (pismo z 25.03.2022 r.) Zarzad wyraza zgode¢ na opréznienie magazynu

przy u. z ruchomos$ci przewiezionych z mieszkania przy pl.
- po zgonie uzytkujacego w/wym. lokal P. (brat
wczesniej zmartej P. _ ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu). Ruchomosci zgodnie z Zalqczonym protokolem przechowywane sg w magazynie
jw. 0od 09.12.2020 r.

7. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy piSmie ER z 22.03.2022 r. w zwigzku
z reklamacjg ztozong przez P. dot. rozliczenia zuzycia wody za okres
od 01.07.2021 r. do 31.12.2021 r. w lokalu przy pl. .

Kierujac si¢ opinig ER, biorgc pod uwage regularne zuzycie wody w poprzedmch okresach
rozliczeniowych, jak réwniez poréwnywalne zuzycie wskazywane na nowym wodomierzu,
Zarzad wyraza zgode na pozytywne rozpatrzenie wniosku i rozliczenie lokalu jw. za okres
II p6lrocza 2021 r. wg $redniego zuzycia (na podstawie miesigcznej pracy wodomierza).
Ponadto Zarzad poleca ER wystgpi¢ do firmy ISTA Polska Sp. z o0.0. z wnioskiem
o wymiane modutu radiowego w ramach gwarancji.

8. Na wniosek ER (pismo z 25.03.2022 r. ) w zwiagzku z konczacym sie okresem legalizacji
cieptomierzy, Zarzad wyraza zgode na wymiang cieptomierzy w budynkach przy:

— - po zakonczeniu sezonu grzewczego 2021/2022;

- - po zakonczeniu sezonu grzewczego 2022/2023.
Kosztami zakupu i wymiany urzadzen jw. obcigzeni zostang posiadacze praw do lokali
wyposazonych w nowe cieptomierze, przy czym Zarzad wyraza zgode na roztozenie sptaty
naleznosci na raty, wedtug wnioskow w tym zakresie zaopiniowanych przez EW.
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9. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA dot.
przedsigwzigcia realizowanego w trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu
organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-
budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”, ztozonej przez EZ dot. ofert
na wykonanie okresowych kontroli przewodéw kominowych w zasobach BSM. Zarzad
wyraza zgod¢ na wzrost wynagrodzen za wykonane przeglady o %, jak w przypadku
pozostalych ustug konserwacyjnych i przegladéw w 2022 roku.
Roéwnoczesnie Zarzad wybiera oferty:

—> 7 siedzibg w ' - w zasobach NA-1 i NA-4;

- -z siedzibg w + w zasobach

NA-2, NA-3 i NA-5.

10. Zarzagd nie widzi mozliwosci pozytywnego zalatwienia wniosku skierowanego przez
Prezydenta m. Bytomia w pismie z 09.03.2022 r. (data wptywu do BSM: 23.03.2022 r.)
kolejnej edycji DNI BYTOMIA 2022, o czym w/wym. poinformuje NO.

11. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie ER z29.03.2022 r. w zwigzku
z reklamacjg ztozong przez P. dot. rozliczenia kosztéw zuzycia wody
i odprowadzania $ciekéw za okres od 01.07.2021 r. do 31.12.2021 r. w lokalu przy
ul.

Kierujac si¢ opinia ER, majac na uwadze poréwnywalne zuzycie wody zar6wno
na poprzednim, jak i obecnym wodomierzu, Zarzad wyraza zgodg na pozytywne rozpatrzenie
wniosku i rozliczenie naleznosci z w/wym. tytutu za okres II pdtrocza 2021 r. w oparciu
o wskazania wodomierza zdemontowanego, ze Srednim zuzyciem z poprzednich okresow
rozliczeniowych.

12. Na wniosek z siedzibg w _ (pismo
z 16.03.2022 r.), kierujac si¢ opiniag EZ zawarta w pismie z 28.03.2022 r., Zarzad wyraza
zgode na przedluzenie terminu wykonania przedmiotu umowy nr — remont
balkonéw przy ul. . — do dnia 31.05.2022 r.

Realizacje powyzszego Zarzqd powierza EZ+NA-4 (kazdemu w swoim zakresie).

13. W Zw1qzku zZ nleprzystqplemem w 2021 roku Firmy

do prac zwigzanych z wymiang opraw osw1etlemowych na klatkach schodowych przy
ul. _ , kierujac si¢ opinig EZ zawartg w pi$mie z 28.03.2022 r. Zarzad
przyjmuje oferte firmy ., Z siedzibg w Bytomiu, ktdra jest w stanie niezwlocznie
przystapi¢ do realizacji w/wym. prac .

14. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 28.03.2022 r. dot.:

— remontu balkonéw przy ul. (pion mieszkan od nr 2 wzwyz);
ul. (pion mieszkan od nr 2 wzwyz); ul (pion
mieszkan od nr 1 wzwyz); ul (pion mieszkan od nr 5 wzwyz);
ul (pion mieszkan od nr 3 WZWYZ) Ooraz

— remontu elewacji Sciany pélnocnej budynku przy ul i przy
ul.

Zarzad zatwierdza wyniki negocjacji, wyrazajac zgode na zlecenie prac jw.
z siedzibag w
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Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Na wniosek ER (punkt 1 pisma z 23.03.2022 r.) Zarzad zatwierdza protoké! z otwarcia
ofert na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul

o powierzchni 81,40 m? sporzadzony w dniu 08.03.2022 r.

Przetarg zostal uniewazniony w zwigzku z brakiem ofert w w/wym. zakresie.

2. Zarzad zapoznal sie z wnioskiem z siedzibg
w Bytomiu (pismo z 21.03.2022 r.; wptyw do BSM: 22.03.2022 1.).

Kierujac si¢ opinig ER zawartg w punkcie 2 pisma z 23.03.2022 r.), majac na uwadze brak
zainteresowania lokalem uzytkowym przy ul. , na podstawie § 26 ust. 1
»Regulaminu okreslajgcego zasady najmu lokali i prowadzenia innej dzialalnosci w obiektach
I na terenie BSM”, Zarzad odstgpuje w czgsci od stosowania w/wym. regulaminu,
postanawiajgc nie oglasza¢ drugiego przetargu, wyrazajgac zgode¢ na zawarcie umowy najmu
lokalu uzytkowego jw. z wnioskodawcg, ze stawka czynszu najmu — w wysokosci
z¥/m*/m-c¢ netto. Ponadto Zarzad wyraza zgode na: obnizenie stawki czynszowej

do wysokosci zl/m?/m-c netto przez okres pierwszych trzech miesiecy trwania najmu
oraz rozlozenie wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci zl na trzy raty
N zl - do dnia 25.04.2022 r.; 71 - do dnia 25.05.2022 r. oraz oz -

do dnia 25.06.2022 r.), o czym zainteresowanego poinformuje ER.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD
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