Protokél nr 18 /2021
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 13 lipca 2021 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy om6wione w trybie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziatu ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i rozliczen medidéw.

Ad 1) - § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM”.

1.Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych — o ile
natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastqpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
cztonkéw Zarzqdu”), na wniosek EF (pismo z 06.07.2021 r.) Zarzad 6 lipca 2021 r. podjat
decyzje o nastepujacej tresci:

Zarzad zapoznal si¢ w wnioskiem EF z 06.07.2021 r. w sprawie ujednolicenia jednostki
rozliczeniowej dla wszystkich zasobow BSM, w zakresie oplaty za sprzatanie klatek
schodowych i wnosi do Rady Nadzorczej o wprowadzenie do porzadku obrad najblizszego
posiedzenia punktu dot. zatwierdzenia Aneksu nr 4 do ,,Regulaminu okre$lajacego zasady
rozliczed przychodéw i kosztéw nieruchomos$ci oraz zasady ustalania oplat za lokale”.
Realizacj¢ Zarzad powierza EF i NO (kazdemu w swoim zakresie).

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

2.Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,, 3. W sprawach pilnych — o ile
natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzgdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegélnych
czlonkéw Zarzqdu™), na wniosek NA-1 (pismo z 08.07.2021 r.), Zarzad 8 lipca 2021 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Biorge pod uwage pisemny wniosek Mieszkancéw budynku przy ul

klatka, (pion lokali : ) z 05.07.2021 r., Zarzad wyrazil zgode na realizacje
wymiany pionéw wodno — kanalizacyjnych w trybie przyspieszonym. Przedsiewziecie
zostato ujete w ,,Wieloletnim harmonogramie wymiany pionéw wod-kan w zasobach BSM
na lata 2017 — 2023” z realizacja w 2021 r., natomiast ze wzgledu na ,,ujemny” wynik
funduszu remontowego nieruchomosdci oraz trudnosci zwigzane z udostepnianiem lokali
mieszkalnych z powodu stanu epidemicznego, nie zostato przewidziane w Planie Remontéw
na 2021 r. Zarzad wzigl pod uwagg, ze wniosek zostal podpisany przez wszystkich
Mieszkancow ww. pionu. Realizacj¢ powyzszego Zarzad powierza NA-1, EZ (kazdemu
W swoim zakresie).

Wyzej wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktore
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.
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Ad 2)-NM

1.Zarzad zapoznal si¢ z zestawieniem sporzadzonym przez NM (pismo z 06.07.2021 r.) dot.
analizy realizacji procedur przetargowych w zakresie ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych za II kwartal 2021 r., przyjmujac powyzsze do wiadomosci.

2.Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem Panstwa , Zam. przy
ul. (pisma z 26.04 i 05.07.2021 r.) w sprawie wyrazenia zgody na adaptacje
pomieszczenia po bylym zsypie, zlokalizowanym na 2 pietrze.

Kierujac si¢ opinig NM zawartg w pismie z 07.07.2021 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie
umowy na korzystanie z pomieszczenia wspélnego uzytku po bylym zsypie w w/wym.
lokalizacji.

3.Zarzad zapoznal sie z pismem o , Zam. przy ul
dot. wypowiedzenia z dniem 30.06.2021 r. umowy zawartej 17.07.2018 r. o korzystanie
Z pomieszczenia po zsypie znajdujacym si¢ w budynku przy ul. w Bytomiu,

w zwigzku ze sprzedaza lokalu mieszkalnego nr

Kierujagc si¢ opinia NM zawarta w pismie z 07.07.2021 r., Zarzad wyraza zgode
na wypowiedzenie umowy z 17.07.2018 r. z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia (zgodnie z § 6 ww. umowy) i poleca NM poinformowa¢ zainteresowanych
o koniecznosci protokolarnego przekazania opréznionego pomieszczenia do Administracji
Spétdzielni nr 2.

4. Zarzad zapoznal si¢ z pismami: P. , Zam. przy ul.

z 01.07.2021 r. (data wplywu do BSM 08.07.2021 r.) dot. wypowiedzenia umowy
o korzystanie z cze$ci korytarza przyleglego do mieszkania nr w budynku przy
ul. z dniem 30.06.2021 r., w zwiazku ze sprzedazg ww mieszkania oraz
P, iP. . ‘ , Zam. przy ul. B
z 09.07.2021 r. w sprawie zawarcia umowy na korzystanie z zabudowanej czesci korytarza
przyleglej do ww. mieszkania.
Kierujac si¢ opiniag NM zawarta w pisSmie z 12.07.2021 r., Zarzad wyraza zgode
na rozwigzanie umowy za porozumieniem stron z dniem 30.06.2021 r. i zawarcie vmowy
na korzystanie z zabudowanej cze¢$ci korytarza z Whascicielami lokalu nr - - P.

B

5. Zarzgd po zapoznaniu si¢ z opinia Radcy Prawnego dot. mozliwosci ponownego

ustanowienia na rzecz P. spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przy ul , na wniosek NM wyraza zgode na ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do ww. lokalu z chwila, gdy caly wkiad mieszkaniowy
bedzie nalezat do P. - . Zarzad poleca NM poinformowaé o powyzszym
zainteresowanego.

6. W indywidualnych sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 137/2021 do numeru 145 /2021 wlacznie. Tre$¢ uchwat w aktach NM.

Ad 3) — Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 ,,Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robét remontowo — budowlanych oraz $wiadczenie ushug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznal si¢ z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5
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(93]

i NO, zawartymi w wykazach opisujagcych zamowienia zlecone w trybie z wolnej reki,
w czerwcu 2021 r., w ramach uprawnief wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym. regulaminu.
Zarzad akceptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Zarzad zapozna% si¢ z wnioskiem Mieszkancéw budynku przy ul -

klatka, przy piSmie NA-1 w sprawie wykonania wymiany pionéw wodno — kanahzacyjnych
w 2021 r. i biorge pod uwagg bardzo niekorzystny stan funduszu remontowego nieruchomosci
nie wyraza zgody na realizacj¢ wniosku w biezagcym roku. Rownoczesnie Zarzad poleca
NA-1 umiesci¢ przedsigwziecie w Planie Remontéw na 2022 r. (realizacja w poczatkowym

okresie) i jednoczesne podjaé negocjacje z wykonawca w zakresie realizacji na poziomie cen
22021 1

3. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-3 z 30.06.2021 r. w sprawie wprowadzenia
kompleksowej obshugi parkingu przy ul. :

1 wyraza zgode na sporzadzenie aneksu do Umowy nr 708 z 20.11.2018 r. zawartej
z firmg Prawne Rozwigzania Parkingowe Sp. z 0.0. Realizacje Zarzad powierza EZ i NA-3
(kazdemu w swoim zakresie).

4. Zarzad zapoznal si¢ z Rejestrem sporzadzonym przez Kierownika NP za czerwiec 2021 r.,
zgodnie z Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu — Dyrektora BSM z 5 stycznia 2021 r.

5. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 05.07.2021 r. dot.

wniosku firmy (pismo z 28.06.2021 r.) w sprawie wyrazenia zgody na
zmiang terminu zakonczenia prac zwigzanych z wykonaniem instalacji c.o. w budynkach
przy ul i . Kierujgc si¢ opinia EZ Zarzad wyraza zgode na

przedhuzenie tego terminu do 31.08.2021 r.
Realizacj¢ powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

6. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 05.07.2021 r. dot.

wniosku firmy . (pismo z 29.06.2021 r.) w sprawie wyrazenia zgody
na zmian¢ terminu zakonczenia prac zwigzanych z wykonaniem instalacji c.0. w lokalu
mieszkalnym nr ~ w budynku przy ul. . Kierujac si¢ opinig EZ Zarzad

wyraza zgode na przedhuzenie tego terminu do 31.08.2021 r.
Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

7. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu organizacji przetargdéw oraz
trybu udzielania zlecen na wykonanie robdt remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug
na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-4 i EZ dot. naprawy schodéw prowadzacych do lokalu
uzytkowego przy , -, Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac
jw. firmie, ktdra zlozyla oferte z najnizsza cena, tj.

8. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NA-4 z 12.07.2021 r. wraz z zalgczonym kosztorysem
dotyczgcym wykonania niezbednych prac umozliwiajagcych przeznaczenie lokalu przy

na wynajem. Zarzad wyraza zgode na podjecie dziatan
zmierzajgcych do wylonienia wykonawcy. Realizacje Zarzad powierza EZ i NA-4 (kazdemu
W swoim zakresie).

9. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentow przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz
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trybu udzielania zlecefi na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-4 dot. budowy ostony $mietnika dla lokalu uzytkowego
przy ul , Zarzad wyraza zgode¢ na zlecenie prac jw. firmie, ktora ztozyla
ofert¢ z najnizszg ceng, tj. firmie

10. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
W trybie zapytania o cene, zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz
trybu udzielania zleceri na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-4 dot. rozbudowy ostony $mietnika dla budynkéw przy

. Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie, ktdra
zlozyla oferte z najnizsza cena, tj. firmie - -

11. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA realizowanego

w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargéw oraz

trybu udzielania zlecet na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug

na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-4 dot. rozbudowy ostony $mietnika dla budynkéw przy

, oraz budowy ostony $mietnika dla lokali uzytkowych przy

- . -, Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie, ktdra ztozyla
ofert¢ z najnizsza ceng, tj. firmie : -

12. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu organizacji przetargéw oraz
trybu udzielania zlecen na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-4 dot. rozbiérki istniejacego $mietnika i budowy nowego,
dla nieruchomosci przy ul , Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac
jw. firmie, ktéra zlozyta oferte z najnizszg cena, tj. firmie ¢

13. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,,Regulaminu organizacji przetargdéw oraz
trybu udzielania zlecen na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz §wiadczenie ushug
na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-4 dot. budowy ostony $mietnika dla lokali uzytkowych
przy . Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie, ktéra
zlozyla oferte z najnizszg ceng, tj. firmie ’

14. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargdéw oraz
trybu udzielania zlecefi na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug
na rzecz BSM”, ztozonej przez NA-4 dot. budowy ostony $mietnika dla lokalu uzytkowego
przy ul. , Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie, ktéra zlozyla
ofert¢ z najnizszg cena, tj. firmie

15. Na wniosek EZ (pismo z 12.07.2021 r.), Zarzad podjgt uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 146/2021

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1465, z p6ézniejszymi zmianami) oraz § 61 pkt 11 Statutu
BSM, Zarzad ustala oplat¢ na pokrycie kosztéw remontu instalacji domofonowej
w budynku przy ul. , w wysokosci po zl/lokal/m-c, poczawszy
od 01.08.2021 r., przez okres 12 miesiecy.
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Informacje w tym =zakresie posiadaczom praw do lokali w w/wym. nieruchomosci
przekaze EW, przesylajac nowe naliczenia oplat za lokale.
Wykonanie uchwaty Zarzad powierza: EF, EW, EZ i NA-1 (kazdemu w swoim zakresie).

16. W zwigzku z oczywistg omytka pisarska, Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr147/2021 — w sprawie sprostowania podjetej przez Zarzad 12.04.2021 r.
Uchwaly nr 75/2021, w sprawie wyrazenia zgody na zlecenie firmie

z siedzibg w Bytomiu wykonywania ustug utrzymania porzadku i czystosci
w pomieszczeniach wspélnego uzytku (nieruchomosci wspélnej), w budynku przy

ul. -~ poczgwszy od 01 maja 2021 roku, ustalajagc z tego tytutu oplate
w wysokosci po zi/lokal/m-c., w ten sposéb, ze po tresci — cyt. ”w budynku przy
ul. . " dopisuje si¢ tres¢ ,,klatka II”. Realizacje uchwaly powierza sic EW,

NA-2, EZ (kazdemu w swoim zakresie).

17. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 12.07.2021 r.,
w zwigzku z wnioskiem Mieszkaficéw (pismo z 05.07.2021 r.) w sprawie zlecenia
wykonywania ustug sprzatania czesci wspdlnej klatki schodowej przy ul.
Zarzad podjat uchwatle o nastepujgcym brzmieniu:
Uchwala nr148/2021 -
Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
2 13.04.2018 r. Dz. U. z 2018 r., poz. 845 z p6zn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu w zwiazku z § 19
»Regulaminu okreslajgcego zasady porzqdku domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie
firmie ] , z siedzibg w Bytomiu wykonywania uslug
utrzymania porzadku i czysto§ci w pomieszczeniach wspélnego uzytku (nieruchomosci
wspolnej), w budynku przy ul. - poczawszy od 01 sierpnia 2021 roku,
ustalajac z tego tytulu oplate w wysokosci po zl/lokal/m-c. Realizacje uchwatly
powierza si¢ EW, NA-2, EZ (kazdemu w swoim zakresie).
Ze wzgledu na nadplate na kontach Mieszkancéw klatki I budynku przy ul

, oplata z tytutu ww. ustug zostanie wprowadzona od 01.11.2021 r.

2

18. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 12.07.2021 r.,
w zwigzku z wnioskiem Mieszkancow (pismo z 21.06.2021 r. — data wplywu do BSM
07.07.2021 r.) w sprawie zlecenia wykonywania ustug sprzgtania czesci wspdlnej klatki
schodowej przy ul , Kl. I, Zarzad podjat uchwal¢ o nastepujgcym
brzmieniu:

Uchwala nr149/2021 -

Na podstawie art. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
2 13.04.2018 r. Dz. U. z 2018 1., poz. 845 z p6zn. zm.), § 61 pkt 11 Statutu w zwiazku z § 19
»Regulaminu okre$lajacego zasady porzadku domowego”, Zarzad wyraza zgode na zlecenie
firmie - z siedzibg w Bytomiu wykonywania ustug
utrzymania porzadku i czystoSci w pomieszczeniach wspélnego uzytku (nieruchomosci
wspdlnej), w budynku przy ul. » KL I, poczawszy od 01 sierpnia 2021
roku, ustalajac z tego tytutu optate w wysokosci po zl/lokal/m-c. Realizacje uchwaly
powierza si¢ EW, NA-1, EZ (kazdemu w swoim zakresie).

19. Zarzad zapoznal si¢ z kompletem dokumentéw przy pismie EZ z 12.07.2021 r. dot.

wniosku firmy (pismo z 06.07.2021 r.) w sprawie wyrazenia zgody na
zmiang terminu zakonczenia prac zwigzanych z wymiana pionéw wod.-kan. w budynku przy
ul. lokale nr . Kierujac si¢ opinig EZ Zarzad wyraza

zgode na przedhuzenie tego terminu do 30.11.2021 r.


Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek

Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek


Realizacje powyzszego Zarzad powierza EZ+NA-2 (kazdemu w swoim zakresie).

Ad.4)- ER

1.Po zapoznaniu si¢ z pismem ' - najemcy lokalu
uzytkowego przy (pismo z 02.07.2021 r. - wplyw do BSM -
05.07.2021 r.), kierujagc sie opinig ER, Zarzad wyraza zgode na przedluzenie okresu
obowigzywania obnizonej stawki czynszu, w wysokosci z¥/m?/m-c netto

do 31.08.2021 r.

2. Po zapoznaniu si¢ z pismem - najemcy lokalu
uzytkowego przy ul. (pismo z 05.07.2021 r. - wplyw do BSM -07.07.2021 r.),
kierujgc si¢ opinia ER, Zarzad wyraza zgode na przedluzenie okresu obowigzywania
obnizonej stawki czynszu, w wysokosci - zb/m?*/m-c netto do 31.08.2021 r.

3. Po zapoznaniu si¢ z pismem najemcy lokalu uzytkowego
przy ul. - (pismo z 07.07.2021 r. - wpltyw do BSM -09.07.2021 r.), kierujac
si¢ opinia ER, Zarzad wyraza zgode na podnajem czeSci pomieszczen biurowych
w lokalu uzytkowym jw. firmie

4. Po zapoznaniu si¢ z przedlozonym przez ER wnioskiem NT dot. instalacji urzgdzen
klimatycznych w lokalu uzytkowym przy ul araz z oferta i protokotem
z negocjacji cenowych, Zarzad kieruje do NT komplet dokumentéw w celu dalszej realizacji.

5. Po zapoznaniu si¢ z zestawieniem lokali mieszkalnych, w ktdrych stwierdzono
nieprawidlowosci w zakresie zuzycia wody, stwierdzone w trakcie rozliczania kosztow
dostawy wody i odprowadzania Sciekéw za I pdirocze 2021 r. oraz realizowanych prac
zwigzanych z wymiang wodomierzy w zasobach BSM, Zarzad zobowigzuje ER do
przeprowadzenia indywidualnych rozmoéw z Wiascicielami ww. lokali mieszkalnych, w celu
rozliczenia powstalych zadluzen. Rownoczesnie Zarzad poleca ER opracowaé procedury
dziatania, ktére pozwola na uniknigcie podobnych sytuacji w przysziosci.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.
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