PROTOKOEL nr 8/2021
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 19 sierpnia 2021 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Beata Langosz — Zastepca Przew. Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Joanna Kobytka — Czlonek Rady Nadzorczej

- Jerzy Lach — Czlonek Rady Nadzorczej

- Bozena Murek — Czlonek Rady Nadzorczej

- Marian Sitko — Czlonek Rady Nadzorczej

- Anna Szwed — Czlonek Rady Nadzorczej

oraz:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu BSM

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny z Kancelarii Prawnej M. Pawelczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego
- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Posiedzenie Rady N adzorczej (w dalszej tresci ,,RN ”)
odbylo si¢ z zachowaniem obostrzen i zasad, majgcych na celu zapobieganie
rozprzestrzenianiu si¢ koronawirusa COVID-19.

W tresci protokotu wynik glosowania podawany w nawiasach, oznacza kolejno:
ilos¢ Czionkéw Rady Nadzorczej biorgeych udzial w glosowaniu;
glosy ,za”; , przeciw” i ,, wstrzymujgce”.
Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Proponowany porzadek obrad:

1) Zatwierdzenie porzadku obrad.

2) Przyjgcie protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej odbytych w dniach: 17 czerwca
2021 r. oraz 15 lipca 2021 .

3) Informacja o stanie realizacji uchwal i wnioskow przyjetych przez Rade Nadzorczg
na poprzednim posiedzeniu.

4) Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5) Dyskusja w sprawie wykonania:
1) PLANU FINANSOWEGO BSM za II kw. 2021 T
2) RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za II kw. 2021 1.
Podjecie stosownych uchwat.

6) Dyskusja i podjecie uchwat w sprawie przyznania premii dla Cztonkow Zarzadu BSM
za II kwartat 2021 r.:
1) PREZESA ZARZADU - P. Andrzeja Parka;
2) WICEPREZESA ZARZADU - P. Matgorzaty Adamczewskie;.

7) Zapoznanie z informacjg Zarzadu dot. analizy realizacji Ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych w BSM.

8) Informacja Zarzadu o:
1) dziatalnosci Spétdzielni w lipcu 2021 i
2) stanie zadluizen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci

ich windykacji.
9) Wolne glosy i wnioski.



Ad1)

Przew. RN zwrocil sie do zebranych z pytaniem, czy sg uwagi do zaproponowanego porzadku
obrad?

P. M. Sitko - stwierdzit, Ze w zwiazku z powierzeniem P. B. Langosz funkcji Wiceprezesa
Zarzadu w SpoOldzielni Miesz'zaniowej ,.Centrum”, zglasza wniosek o wprowadzenie
do dzisiejszego porzadku obrad punktu dotyczacego podjgcia przez RN BSM uchwaty
W sprawie zawieszenia wyzej wymienionej w pelnieniu czynnosci Cztonka RN Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

P. B. Langosz - poinformowata, iz zamierza nie p6zniej, niz do kofca biezacego miesigca
zlozy¢ o$wiadczenie dot. rezygnacji z funkcji Czlonka RN BSM, jesli - jak stwierdzila -
przyjmie funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum” (w dalszej tresci
protokolu SM ,,Centrum”); podkre$lita réwnoczesnie, ze wybdr na t¢ funkcje, zgodnie
z uchwatg RN SM ,,Centrum”, nastgpi z dniem 01 wrze$nia 2021 r.

Radca Prawny - P. P. Luksa w oparciu o przepisy wyjasnil kwestie zwigzane z zakazem
konkurencji.

P. J. Kobylka - wyrazifa opinig, ze skoro Cztonkowie RN powzieli te¢ wiedze, nalezy podjaé
konkretne kroki.

P. B. Langosz - powtdrzyla, ze do konca sierpnia br. ztozy stosowne o$wiadczenie oraz,
ze funkcje Wiceprezesa Zarzadu SM ,,Centrum” ma obja¢ dopiero z dniem 1 wrzesnia 2021 r.
P. M. Sitko - podtrzymat swo6j wniosek o uzupelnienie porzadku obrad w celu podjgcia uchwaty
o zawieszeniu P. B. Langosz w petieniu czynno$ci Cztonka RN BSM i tym samym z funkcji
Zastepcy Przewodniczacego RN.

P. J. Kobylka - zapytata, co stoi na przeszkodzie, by P. B. Langosz juz dzi$ zlozyla stosowne
oswiadczenie?

P. B. Langosz - zwroécita si¢ do Czlonkéw RN z proébg o cierpliwo$é, stwierdzajac przy tym,
ze nie zdecydowala jeszcze, czy w ogole t¢ funkcje obejmie.

Radca Prawny - P. P. Luksa - podkreslil, Ze w oparciu o ,,Regulamin Rady Nadzorczej BSM”,
jesli na posiedzeniu sg wszyscy Czlonkowie RN, od strony formalnej wszystko jest w porzadku,
mozna uzupeini¢ porzadek obrad RN.

P. A. Szwed - zapytala, czy jezeli RN moze zawiesi¢ Czlonka RN, bo nie ulega kwestii, ze RN
ma wiedze na ten temat, to czy moze takze ,,odwiesi¢”, czyli zmieni¢ t¢ uchwate?

P. B. Drzyzga - zaapelowala, zeby w ogole odroczy¢ t¢ sprawe i da¢ P. B. Langosz jeszcze
kilka dni, bowiem zgodnie z uchwata RN SM ,,Centrum”, funkcja zostanie powierzona
P. B. Langosz dopiero z dniem 1 wrzes$nia 2021 r.

Podobnego zdania byt Przew. RN.

P. B. Murek - przypomniala, ze tego punktu jeszcze nie ma w porzadku obrad, po czym
zwrocita si¢ do Radcy Prawnego o omowienie mozliwosci wprowadzenia zmiany
w dzisiejszym porzadku obrad RN.

P. B. Drzyzga - przypomniala, Ze zgodnie z o§wiadczeniem P. Beaty Langosz, jesli przyjmie
te funkcje, wowczas zlozy rezygnacje z cztonkostwa w RN BSM.

Przew. RN oglosil 5 minut przerwy (nie bylto gloséw sprzeciwu)

Radca Prawny P. P. Luksa - wyjasnit, ze RN nie moze ,,odwiesi¢” Czt. RN, bo to najblizsze
Walne Zgromadzenie decyduje o uchyleniu, zawieszeniu, bagdz odwolaniu zawieszonego
cztonka RN. Przypomniat przy tym, ze kazdy z Czlonkéw RN moze ztozy¢ rezygnacije; wigc
formalnie mozna ztozy¢ te rezygnacje w kazdym czasie. Ponadto wyjasnil, ze P. M. Sitko
ztozyt wniosek formalny dotyczacy wprowadzenia punktu do porzadku obrad i nalezy ten
wniosek przeglosowac.



Przew. RN zarzadzit przeprowadzenie glosowania, doprecyzowujac, ze najpierw glosowany
bedzie jawnie wniosek w sprawie uzupemienia porzadku obrad. W przypadku przyjecia Zmiany
porzadku obrad, odbedzie sie glosowanie tajne w sprawie zawieszenia Cztonka RN.

Na pytanie: ,,Kto jest za przyjeciem wniosku P. M. Sitko dot. wprowadzenia do porzadku obrad
punktu: Podjecie uchwaly w sprawie zawieszenia Czlonka Rady Nadzorcze/? - wynik
glosowania, to: (8 =5/2/1). ‘
Punkt ten wprowadzono, jako 9-ty w kolejnosci, z rownoczesng zmiana numeracji
dotychczasowego punktu 9 i zawartej w nim tresci, ktory otrzymat kolejny numer - nr10.

Porzgdek obrad - z uzupehieniem jw. - zostal przyjety 8 =6/ 0 / 0) i przedstawia sie
nastgpujgco:

Porzadek obrad:
1) Zatwierdzenie porzadku obrad.

2) Przyjecie protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej odbytych w dniach: 17 czerwca 2021 .
oraz 15 lipca 2021 r.

3) Informacja o stanie realizacji uchwat i wnioskéw przyjgtych przez Rade Nadzorczg
na poprzednim posiedzeniu.

4) Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5) Dyskusja w sprawie wykonania:
1) PLANU FINANSOWEGO BSM za I kw. 2021 B

2) RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za II kw. 2021 r.
Podjecie stosownych uchwat.

6) Dyskusja i podjgcie uchwat w sprawie przyznania premii dla Cztonk6éw Zarzadu BSM
za II kwartat 2021 r.:
1) PREZESA ZARZADU - P. Andrzeja Panka;
2) WICEPREZESA ZARZADU - P. Malgorzaty Adamczewskie;.

7) Zapoznanie z informacja Zarzadu dot. analizy realizacji Ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych w BSM.
8) Informacja Zarzadu o:
1) dziatalno$ci Spétdzielni w lipcu 2021 r.;
2) stanie zadhuzen w oplatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznosci ich windykacji.
9) Podjgcie uchwaty w sprawie zawieszenia Cztonka Rady Nadzorczej BSM.
10) Wolne glosy i wnioski.

Ad2)

Zgodnie z decyzja Cztonkéw RN z 15.07.2021 r. i porzadkiem obrad, w trakcie obecnego
posiedzenia dyskutowano w sprawach dwéch protokotow z posiedzen RN, ktére odbyly sie:
—> 17 czerwca 2021 r. - protokét nr 6/2021) oraz
=% 15lipea 2021 1: - protokot nr 7/2021.

Do protokotu nr 6/2021 z posiedzenia RN odbytego 17 czerwca 2021 r. P. B. Murek wniosta
poprawki (tres¢ poprawek otrzymali wszyscy Czlonkowie RN).

W wyniku gtosowania (8= 8/ 0/ 0) zgloszone poprawki zostaly przyjete.

Z poprawkami jw. Protokél numer 6 / 2021 zostal przyjety (8=8/0/0)).



Do protokotu numer 7/ 2021 z posiedzenia RN odbytego 15 lipca 2021 r. nie wniesiono uwag.
Protokoét ten zostal przyjety (8=8/0/0).

Ad 3)

Przew. RN - poinformowat, Zze w trakcie plenarnego posiedzenia RN odbytego 15 lipca
2021 r. RN podjeta trzy uchwaty:

— Nr22/2021 w sprawie zatwierdzenia Aneksu nr 4 do ,,Regulaminu okreélajgcego zasady
rozliczania przychodéw i kosztow nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale”.
Uchwata weszla w zycie; tekst jednolity regulaminu uwzgledniajacy wyzej wymienione
zmiany zamieszczony zostat na stronie internetowej BSM;

— Nr 23/2021 w sprawie wyrazenia zgody na zaciagniecie kredytdow z przeznaczeniem
na termomodernizacje budynkow - uchwata zostala zrealizowana. Zarzad podpisat
stosowng umowe z PKO BP S.A. O/Bytom;

— Nr 24/2021 w sprawie zatwierdzenia korekty PLANU REMONTOW ZASOBOW
BSM NA 2021 —uchwata w trakcie realizacji.

Powyzsze RN przyjeta do wiadomosci.

Ad 4)

Przew. RN przypomniat, Ze na dzisiejsze posiedzenie RN zaproszony zostat Pan

w celu zlozenia wyjasnien, przed podjeciem przez RN uchwaly upowazniajacej Zarzqd
do wystapienia do sadu, w celu uzyskania orzeczenia, w trybie procesu, dot. wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa nalezacego do w/wym. lokalu mieszkalnego przy
ul. - w zwigzku z posiadanymi zadluzeniami w optatach za to mieszkanie,
za okres ponad szeSciu miesiecy.

Pomimo prawidlowego powiadomienia o terminie posiedzenia (pismo z 20.08.2021 r.; znak:
4214/2021), P. na posiedzenie RN nie przybyt.

Czlonkowie RN zapoznali si¢ ze stanem rozliczen z tytutu korzystania z lokalu (kartoteka
finansowa).
Wiceprezes Zarzadu poinformowata o prowadzonych dziataniach windykacyjnych.

Po odczytaniu projektu, RN podjeta uchwate jn.:

Uchwala nr 25/2021
W sprawie
zobowigzania Zarzadu do wszczg¢cia procedury majacej na celu wygasniecie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
nr  przy ulicy , nalezacego do Pana

8=6/0/2

Ad 5)

Informacje¢ na temat stanu realizacji PLANU FINANSOWEGO BSM za II kw. 2021 r. oraz
RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za II kw. 2021 r. przedstawili
Prezes i Wiceprezes Zarzadu.

Omawiane poszczegélne pozycje wskaznikéw z wykonania plandéw przedstawiane byly
zuzyciem rzutnika na ekranie. Prezentowane byly takze zdjecia obrazujace zakres wykonanych
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prac remontowych (niektore zdjecia prezentowaty stany przed i po wykonaniu okreslonych
prac), jak rowniez dziatalno$é spoleczno-wychowawcza i kulturalng - m. in. festyn rodzinny
na Osiedlu Arki Bozka. W tym miejscu zapowiedziano, ze kolejny festyn planowany jest
w dniu 02.10.2021 r.

Zwrocono uwagg na bardzo dobry tzw. wskaznik windykacji, ktory - jesli uwzglednié terminy
wnoszenia oplat z tytulu rozliczenia mediow za I potrocze jest lepszy od prezentowanego

w materiatach (w materiatach 5,64%; z uwzglednieniem terminéw wnoszenia wplat - wynosi
4,6%).

W dyskusji - na wniosek P. B. Murek - Wiceprezes Zarzadu omdéwita przyczyny nieco
nizszego (44,98%) wykonania w stosunku do planu ,wyniku finansowego Spéltdzielni”’ (miedzy
innymi z powodu tzw. perturbacji covidowych dzialalnoéé klubéw przyniosta nieco nizsze
»2yski” - na poziomie ok. 30%).

Na wniosek P. M. Sitko - Wiceprezes Zarzadu szerzej omoéwila takze kwestie dotyczace
rozliczen przychoddw i kosztow niektorych nieruchomosci (m. in. ul. Matejki; ul. Ostatnia;
ul. Wyzwolenia).

Nie bylo innych pytan.
Przew. RN odczytat projekty uchwat, po czym zarzadzit glosowanie. RN podjeta uchwaty jn.:
10

Uchwala nr 26/2021

W sprawie zatwierdzenia wykonania
PLANU FINANSOWEGO BSM za II kw. 2021 r.

8§=8/0/0

Uchwala nr 27/2021

W sprawie zatwierdzenia wykonania
RZECZOWEGO PLANU REMONTOW ZASOBOW BSM za IT kw. 2021 r.

8=8/0/0

Ad 6)

Przew. RN zwrdcit sie do Czlonkdow Zarzadu, Radcy Prawnego i obstugi technicznej
0 opuszczenie sali.

Po powrocie na sale posiedzen Przew. RN poinformowat, ze RN podjeta uchwate, tj.:

Uchwala nr 28/2021

W sprawie
Przyznania premii dla za II kwartal 2021 r. dla PREZESA ZARZADU
— Pana Andrzeja Panka

8=8/0/0

Uchwala nr 29/2021

W sprawie
przyznania premii dla za II kwartal 2021 r.dla WICEPREZESA ZARZADU
— Pani Malgorzaty Adamczewskiej

8=8/0/0




Ad7)

Czilonkowie RN otrzymali pisemna informacj¢ realizacji Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w BSM wedhug stanu na 31 lipca 2021 r., ktorg omowit Prezes Zarzadu.
Powyzsze RN przyjeta do wiadomosci

Ad 8)

Czlonkowie RN otrzymali pisemng informacje Zarzadu BSM w sprawie dziatalnosci
Spoldzielni w lipcu 2021 roku, wraz z zalacznikami obrazujacymi stan zadluzeh w oplatach
za lokale mieszkalne oraz z informacjami dotyczacymi realizowanych w Spoéldzielni dziatan
windykacyjnych.

Informacja jw. zostata ztozona w dokumentacji RN.

W uzupelnieniu P. Prezes Zarzadu poinformowat miedzy innymi:

— W nawiazaniu do wczeéniejszej informacji (przy okazji omawiania wykonania
wskaznikoéw za ITkw. 2021 r.), Ze zadtuzenia biezace, to kwota 1.800.000 zt w stosunku
do 46 mln. zt naliczen z tytulu oplat za lokale; przy czym prawie pot miliona ztotych
z tej kwoty, to naleznosci, ktoérych terminy wplat przypadaja na 15.09.2021 r., stad
wskaznik zadluzen jest nizszy;

O przyznanej Spotdzielni premii termomodernizacyjnej;

O ztozonych wnioskach o dofinansowanie w zakresie likwidacji powtok zawierajacych

azbest (ul. Ostatnia);

— W oparciu o uzyskane dane, w wyniku rozeznania rynku i po wykonaniu pierwszej

windy przez wykonawce firm¢ Chmielewskiego (w nowej windzie m. in. pod$wietlane

logo BSM)), uznano, ze wykonawca ten jest réwnie dobry jak firma Schindler

(niewatpliwy monopolista na rynku dzwigowym), a przede wszystkim tafnszym;

rozwazana jest wigc zmiana wykonawcy tego zakresu prac;

Spotdzielnia przygotowuje si¢ do startu w kolejnym budzecie obywatelskim;

Mieszkancy dostajg informacj¢ o umorzeniu postgpowania prowadzonego w sprawie

pelmomocnictw;

— Spoldzielnia razem z Miastem weszla do wspolpracy w przedsiewzieciu pn. ,,[nkubator
Teatralny” (28.08.br. o 17.00 przez Klubem ,,Sezam” odbedzie si¢ przedstawienie
powies¢ o wikingach; o drugim terminie przedstawienia, ktore odbedzie si¢ tym razem
w Szombierkach - zostaniemy poinformowani).

Vi

)

Ad9)

Przystapiono do rozpatrzenia wniosku dotyczacego zawieszenia Czlonka Rady Nadzorczej
BSM P. Beaty Langosz w zwiazku z powotaniem wyzej wymienionej do pelnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzagdu SM ,,Centrum” w Bytomiu.

W dyskusji ponownie gtos zabrali:

P. B. Langosz - stwierdzajac Zze wniosek o zawieszenie jest zbyt wczesny, bo nie ma jeszcze
podpisane] umowy w tym zakresie.

P. J. Lach - zapytal, dlaczego P. B. Langosz dzi$ nie chce zlozy¢ rezygnacji z funkcji w RN
BSM?

P. J. Kobylka - stwierdzila, Zze na powotanie na t¢ funkcje przez RN SM ,,Centrum” trzeba
bylo wyrazi¢ zgodeg, wigc uznac nalezy, ze sprawa jest przesadzona.



P. B. Murek - wyrazita opinig, ze - Jezeli ma by¢ glosowana ta uchwata, trzeba doprecyzowaé
tre$¢ § 1, bo z dniem dzisiejszym nie ma zakazu konkurenc;ji.

P. J. Kobylka - nie zgodzita sie z przedméwczynig, podkreslajac, ze P. Langosz juz jest
powotana przez RN SM”C” do pelnienia tej funkcji.

P. B. Langosz - stwierdzila, ze do kofica sierpnia 2021 r. nie ma naruszonego zakazu
konkurencji.

Radca Prawny - P. P. Luksa - zwrocil uwage, ze zmiana w porzadku obrad zostata przyjeta,
wigc trzeba przystapi¢ do realizacji tego punktu.
Przew. RN - poinformowat o koniecznoéci powotania Komisji Skrutacyjne;.
W sktad Komisji:
— P. J. Kobylka - zgtosita P. M. Sitko (wyrazil zgode),
— P. M. Sitko - zglosit P. J. Lacha (wyrazit zgode).

W wyniku glosowania (8 = 8/ 0 / 0), Cztonkami Komisji Skrutacyjnej zostali: Panowie
M. Sitko i J. Lach.

Przystapiono do glosowania tajnego, w ktéorym P. B. Langosz nie brata udziatu.
Komisja Skrutacyjna rozdata a nastgpnie zebrata wypemione KARTY WYBORCZE.

P. J. Lach - Przewodniczacy Komisji odczytal protokot Komisji Skrutacyjnej, z ktorego
wynika, ze w oparciu 0 KARTY WYBORCZE:-

— ,,Za” zawieszeniem glosowato 5 Cztonkéw RN BSM

— ,,Przeciw” zawieszeniu glosowalo 2 Czlonkéw RN BSM

Protoko6t Komisji Skrutacyjnej zalaczono do niniejszego protokohu.
Rada Nadzorcza podjeta uchwate jn.

Uchwala nr 30/2021

W sprawie
zawieszenia Czlonka Rady Nadzorczej — Pani Beaty Langosz
W pelnieniu funkcji Czlonka Rady N adzorczej Bytomskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

7=5/2/0

Ad 10)

P. M. Sitko - zapytal, czy sg tereny, na ktérych mozna w Spétdzielni budowaé garaze?
Wyjasnien w tym zakresie udzielit Prezes Zarzadu, stwierdzajgc, m. in., ze w chwili obecnej
Spétdzielnia nie ma takich planow.

Ponadto P. M. Sitko - zgtosit wniosek o zajgcie si¢ zorganizowaniem przejscia w okolicach
budynku przy ul. Zabrzanskiej 90.
Prezes Zarzadu wyjasnit, ze sprawa zostanie rozeznana.

P. J. Kobylka - zwrécita uwage na nieprawidtowosci dot. zakupionych przez Miasto
pojemnikéw na tzw. odpady BIO, bowiem w pojemnikach tych sa duze oka, przez ktére
po terenie swobodnie rozprzestrzenia sie robactwo.

Prezes Zarzadu - poinformowal, ze Spotdzielnia zwréci sie do firm Wieczorek i AGAS
0 posprzgtanie podwoérek gospodarczych, zglosi réwniez uwagi Mieszkaficow w zakresie Jw.
Miastu.



Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przew. RN podzigkowal wszystkim i zakonczyt
posiedzenie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bytomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j Bytomskiej Spéldzielni/Mieszkaniowej
........... _/7 [ /7
; )1

Bernad 747 Piotr

Protokolowata:

Renata Rubin-Kaniuk
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