Protokét nr 3/2021
z posiedzenia Zarzadu BSM odbytego 08 lutego 2021 r.

Obecni:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzadu

- Matgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu

- Bozena Zychowska — Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Przedmiotem posiedzenia Zarzadu byty:

1) Sprawy oméwione w trybie § 5 ust. 3, Regulaminu Zarzadu BSM”.

2) Sprawy z zakresu dziatania Dziah ds. Czlonkowskich, Mieszkaniowych i Nieruchomosci.
3) Sprawy biezace.

4) Sprawy dotyczace lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw.

Ad1)-§5ust. 3 »Regulaminu Zarzadu BSM”

1. Na podstawie § 5 ust. 3 »Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ., 3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie Jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegolnych
czlonkéw Zarzgdu.”), na wniosek EZ, (pismo z 25.01.2021 r.), Zarzad 26 stycznia 2021 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Zarzad zapoznat sie z wnioskami:

— P.U. ,AGAS” Krystyna Glowniak z siedzibg w Katowicach (dot. NA-3);

— Zaktad Ustugowy Konserwacja Terenow Zielonych Jacek Wieczorek, z siedziba

w Bytomiu (dot. NA-1, NA-2, NA-4 i NA-5)

W sprawie wzrostu stawek za sprzgtanie powierzchni nieruchomosci, pielegnacji terenéw
zielonych oraz usuwania skutkéw zimy realizowanych w zasobach BSM przez te firmy.
W wyniku przeprowadzonych negocjacji (notatka ze spotkania z 21.01.2021 r.), Zarzad
wyraza zgode na zawarcie anekséw do umdw (wzrost stawek wynagrodzen w w/wym.
zakresie o %o, poczawszy od 01 stycznia 2021 T.).

Wyvze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie si¢ po dniu jej podjecia.

2. Na podstawie § 5 ust. 3 »Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: 3. W sprawach pilnych —
0 ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie Jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpic obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegilnych
czionkow Zarzgdu.”), na wniosek EZ, (pismo z 25.01.2021 r.), Zarzagd 26 stycznia 2021 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresci:

Zarzad zapoznat sie z wnioskami:
— Firma Przemystowo-Budowlana LECHBUD Leszek Dziub z siedziba w Bytomiu;
— LIKPOL Spétka z 0.0. Bartosz Dabrowski z siedziba w Bytomiu;
— Zaktad Instalacji Sanitarnych wod.-kan., €.0.,gaz. Piotr Ledwoch z siedzibg w Bytomiu;
— Przedsiebiorstwo Robot Ogdlnobudowlanych BUDO-SERVIS, z siedziba w Bytomiu.

W sprawie podwyzszenia stawek za realizowane przez te firmy w zasobach BSM ushugi
konserwacji i napraw biezacych.



W wyniku negocjacji (notatki ze spotkan odbytych 21.01.2021 r.), Zarzad wyraza zgode
na zawarcie aneksoOw do uméw (wzrost stawek o %, poczawszy od 01 stycznia 2021 r.).

Wyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu, ktére
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

3. Na podstawie § 5 ust. 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” (cyt.: ,,3. W sprawach pilnych —
o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzqdu nie jest mozliwe, podjecie decyzji moze
nastgpi¢ obiegiem, to jest w drodze podpisania projektu decyzji przez poszczegdlnych
cztonkow Zarzqdu.”), na wniosek EZ (pismo z 25.01.2021 r.), Zarzqd 26 stycznia 2021 r.
podjat decyzje o nastepujacej tresei:

Zarzad zapoznatl si¢ z pismami EZ z 25.01.2021 r. oraz NT z 20.01.2021 r.) dot. montazu
dwoch nowych dzwigdw osobowych w budynku przy ul. Chorzowskiej 12a, ktorych serwis
bedzie prowadzony w okresie gwarancyjnym, zgodnie z umowa, przez firmg ,,SCHINDLER”.
W zwigzku z powyzszym Zarzad wyraza zgode na zawarcie ancksu do umowy
na konserwacj¢ dzwigéw osobowych prowadzong w zasobach BSM przez firm¢g MO-RE-KO

Spétka z o.0. (pomniejszenie wartosci ustug o w/wym. dwa dzwigi osobowe, poczawszy
od 01 stycznia 2021 r.).

Wvyze] wymieniona decyzja podlega wpisaniu do protokotu z posiedzenia Zarzadu. ktore
odbedzie sie po dniu jej podjecia.

Ad 2)-

1. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 02.02.2021 r. dotyczacy analizy gospodarki lokalami
mieszkalnymi za 2020 r.

Zgodnie z PLANEM PRACY RN BSM NA 2021 ROK (realizacja procedur przetargowych)
materiat jw. Zarzad kieruje do Rady Nadzorczej.

2. Zarzad zapoznal si¢ z pismem NM z 02.02.2021 r. w zwigzku z wnioskiem P.

zam. przy ul. dot. przedluzenia terminu zdania lokalu jw.
do Spoétdzielni.
Bioragc pod uwagg posiadane przez w/wym. zadluzenie wobec Spétdzielni oraz wydany
wyrok orzekajacy eksmisje, Zarzad przychyla sie¢ do wniosku , wyrazajac

zgode na przedhizenie terminu przekazania lokalu do Spéidzielni z 31.01.2021 r. do dnia
28.02.2021 .

3. Zarzad zapoznat si¢ z pismem NM z 04.02.2021 r. P. ., Zam. przy
ul. w sprawie wyrazenia zgody na zabudowe czesci korytarza
przylegajgcego bezposrednio do mieszkania jw. (zgode wyrazito 18 wspdtwiascicieli
nieruchomosci). ‘

Kierujac si¢ opinig NT oraz NB, Zarzad przychyla sie do wniosku P. i wyraza
zgode na zamontowanie dodatkowych drzwi zewnetrznych do lokalu mieszkalnego nr
we wskazanej lokalizacji - pod warunkiem spelnienia wymogdw okreslonych przez NT i NB,
o czym wnioskodawczynie poinformuje NM.
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4. Na wniosek NM (pismo z 02.02.2021 1.), Zarzad podjal uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwata nr 12/2021

Na podstawie § 61 pkt 4 Statutu BSM, na wniosek NM, Zarzad wyraza zgode
na spisanie w pozostale przychody operacyjne nie podjetych w 2017 roku udziatow
czionkowskich w tacznej wysokosci zt oraz kwoty zt z tytulu nie podjete;

nadplaty po rozliczeniu oplat za garaz - wedtug wykazu stanowiacego zatgcznik do oryginatu
niniejszego protokotu oraz przechowywany w NM i EF.

5. W indywidualnych sprawach czionkowsko-mieszkaniowych Zarzad podjal uchwaly
od numeru 13/2021 do numeru 16 /2021 wiacznie. Tres$¢ uchwat w aktach NM.

6. Na wniosek NM zawarty w pismie z 02.02.202] r., przy zachowaniu niezbednych
obostrzen sanitarnych, Zarzad wyraza zgode na zorganizowanie przetargu na ustanowienie
praw do lokali mieszkalnych przy ulicach:

— Zabrzanskiej
— Zabrzanskiej
— Matejk :
— Adamka

2

Ad 3) - Sprawy biezace:

1. Na podstawie § 3 ust. 7 »Regulaminu organizacji przetargdéw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonanie robdt remontowo — budowlanych oraz §wiadczenie ustug na rzecz BSM”,
Zarzad zapoznat sie z informacjami Kierownikéw NA-1, NA-2, NA-3, NA-4, NA-5,
NI oraz NO zawartymi w wykazach opisujacych zaméwienia zlecone w trybie z wolnej
reki, w styczniu 2021 r., w ramach uprawniefi wynikajacych z § 3 ust. 5 w/wym. regulaminu.
Zarzad akeeptuje powyzsze i wykazy te kieruje do EZ.

2. Po zapoznaniu si¢ z pismem z 19.01.2021 r. KOZBUD GROUP Sp. z o.0. dot.
czgSciowego rozliczenia przedmiotu umowy nr 117/3/2020 z 07.12.2020 r. (,, Wymiana
pionow wod.-kan. kuchennych i lazienkowych wraz z podejsciami do urzqdzer w budynku
mieszkalnym przy ul. Adamka 24 A -H ") - w zwigzku z brakiem zgody na wymiane pionéw
wodno-kanalizacyjnych w czesci mieszkan, kierujac si¢ opinig EZ (pismo z 29.01.2021 r.),
Zarzad wyraza zgode na zawarcie stosownego aneksu do w/wym. Umowy.

3. Na wniosek EZ (pismo z 03.02.2021 1.) Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 17/2021

Na podstawie § 3 ust. 3 , Regulaminu organizacji przetargdw oraz trybu udzielania zlecen
na wykonywanie robot remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ustug na rzecz BSM”
w zwigzku z obowigzujacym zakazem organizowania przetargéw (Komunikat nr 12/2020
Zespotu ds. przeciwdzialania COVID-19 z 28.10.2020 r.), majac na uwadze potrzebe
realizowania 1obot objetych PLANEM REMONTOW NA ROK 2021, po zapoznaniu
si¢ z kompletem dokumentow (zapytania ofertowe), Zarzad wyraza zgode na zlecenie
wykonania remontu balkonéw:

— przy ul. Wyzwolenia 14 - 20 - FHU HEBDA, z siedziba w Tylmanowej;

— Przy ul. Wyzwolenia 30 - 38 — Firmie SEGURO Sp. z 0.0., z siedziba w Bytomiu.
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4. Na wniosek NO — pismo z 08.02.2021 r., Zarzad podjat uchwate o nastepujacej tresci:
Uchwala nr 18/2021
Na podstawie art. 5 ust. 1 1 2 ustawy z 4.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen
socjalnych (t.j. Dz. U. z 2020 1., poz. 1070 z pdzniejszymi zmianami), w oparciu o:

— przecigtne wynagrodzenie miesigczne w gospodarce narodowej w II potroczu 2018 r.

(4.134,02 z x 37,5% = 1.550,26 zl/etat),

— przeci¢gtne zatrudnienie w BSM w 2020 roku wynoszace 89,23 et.,
Zarzad ustala PLANOWANY ODPIS NA ZAKEADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN
SOCJALNYCH NA 2021 ROK w wysokosci 138.329,70 zl, wedtug sporzadzonego przez

NO w w/wym. zakresie zestawienia, stanowigcego zatgcznik do oryginatu niniejszej uchwaty
oraz przechowywanego w NO i w EF.

5. Po zapoznaniu si¢ z kompletem dokumentéw przy KARCIE ZLECENIA realizowanego
w trybie zapytania o ceng, zgodnie z § 3 ust. 4 ,Regulaminu organizacji przetargdw oraz
trybu udzielania zlecefi na wykonanie robét remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug
na rzecz BSM”, zlozonej przez NA-3 dot. konieczno$ci wykonania naprawy instalacji
odgromowej (adresy wg zalacznika), Zarzad wyraza zgode na zlecenie prac jw. firmie, ktéra
zlozyta oferte z najnizsza cena, tj. ,,PROGRESSIO” Marta Kosinska, z siedzibg w Bytomiu.

6. Zarzad zapoznat si¢ z kompletem dokumentow przy piSmie ER z 01.02.2021 r. w zwigzku

z przestanym droga elektroniczng wnioskiem P. dotyczacym korekty
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych przy
1przy ul. .

Z uwagi na kilkukrotne wnioskowanie przez w/wym. o zmiane¢ sposobu rozliczania kosztow
c.0. z m* na podzielniki kosztéw oraz ze wzgledu na fakt, iz w w/wym. mieszkaniach
sg zamontowane podzielniki kosztéw c.o. (odczyty przestane przez firmg¢ ISTA POLSKA Sp.
z 0.0.) a nieruchomos$ci / wezty sg rozliczane z podzielnikéw), Zarzad wyraza zgode
na wykonanie korekty rozliczen.

W pismie kierowanym do P. Zarzad poleca ER ponownie wyjasni¢ podstawe
rozliczef kosztéw c.o. wraz z poinformowaniem o braku mozliwosci indywidualnej zmiany
sposobu rozliczania w tym zakresie.

7. Po zapoznaniu si¢ Zarzad przyjmuje:

— wykonanie PLANU FINANSOWEGO BSM ZA IV KW. 2020 1.;

~ wykonanie PLANU REMONTOW BSM ZA IV KW. 2020 r.;
Dokumenty jw. wraz z projektem PLANU FINANSOWEGO BSM NA 2021 ROK -
opracowanym w oparciu o zatwierdzone przez Rade Nadzorczg 17.12.2020 r. ,.Zalozenia
do budowy PLANU FINANSOWEGO NA 2021 ROK” Zarzad kieruje do Rady Nadzorczej
z wnioskiem o zatwierdzenie.

8. Zarzad zapoznat sig z kompletem dokumentéw przy piSmie ER z 02.02.2021 r. w zwiazku
z przestanym droga elektroniczng wnioskiem P. dotyczacym ponownego
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2019/2020 lokalu
przy ul. Zarzad stwierdza, iz nie ma mozliwosci pozytywnego
zalatwienia wniosku P, - Rozliczenie zostalo wykonane prawidtowo, zgodnie
z obowiazujacym w tym zakresie regulaminem.
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9. Po zapoznaniu sig z kompletem dokumentow przy piSmie NA-3 z 04.02.2021 r. dot.
koniecznoéci wymiany akumulatoréw zasilania awaryjnego we wszystkich centralach
sterujgcych systemami oddymiania, Zarzad wyraza zgode na zlecenie naprawy systemow
oddymiania w budynkach NA-3 firmie Barbara Zielonka Ustugi Ogélno-Budowlane,
z siedzibg w Gliwicach.

Realizacje powyzszego Zarzad poleca EZ+NA-3 (kazdemu w swoim zakresie).

Ad 4) — Sprawy dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw

1. Po zapoznaniu sie z pismem - najemcy lokalu uzytkowego przy
ul. - (pismo z 15.01.2021 r. - wptyw do BSM 19.01.2021 r.), kierujac sig
opinig ER (pismo z 26.01.2021 r.), biorac pod uwage trudna sytuacje¢ spowodowang epidemia
koronawirusa COVID-19, Zarzad wyraza zgode na: Przesunigcie terminu wniesienia
kaucji zabezpieczajacej wynajem lokalu oraz przedtuzenie okresu obowiazywania
obnizonej stawki z tytulu czynszu najmu lokalu o %, do wysokosci zt/m*/m-c
netto, na okres od 01.02.2021 r. do 28.02.2021 r.

2. Zarzad zapoznat sie z pismami P. - dzierzawcy terenu przy
ul. (wpltyw do BSM 29.01.2021 I.) - W sprawie: obnizenia stawki CZynszu
za dzierzawiony teren i wypowiedzenia umowy dzierzawy terenu jw., z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.
Kierujac sig opinia ER (pismo z 26.01.2021 r.), Zarzad:
— przyjmuje do wiadomogci wypowiedzenie umowy dzierzawy terenu zlozone
W piSmie z 29.01.2021 r. z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ktory uptynie 30.04.2021 r.;
— rownoczednie, biorac pod uwage trudng sytuacje spowodowang epidemia
koronawirusa COVID-19 - wyraza zgode na obniike stawki CZynszu o Yo
na okres trzech miesiecy, tj. od 01.02.2021 r. do 30.04.2021 r.

3. Na wniosek P. . (pismo z 25.01.2021 r.) Zarzad wyraza zgode
na zawarcie umowy dzierzawy terenu przy ul powierzchni uzytkowej
173,24 m? (dziatka nr 1550/9; przeznaczenie: Sprzedaz detaliczna artykutéw zoologicznych
oraz pracownia rekodzieta DZIUPLA), kierujac sie opinig ER zawarta w punkcie 2 pisma
z 01.02.2021 r., Zarzad wyraza zgode na zawarcie umowy dzierzawy w/wym. terenu

od 01.05.2021 r. ze stawka w wysokosci ZWm?*/m-c, 0 czym w/wym. poinformuje ER.
4. Zarzad zapoznat si¢ z pismem P. - najemcy lokalu uzytkowego przy
ul. (Sklep Warzywa - Owoce) w sprawie wyznaczenia miejsca (tzw.

.koperty™) umozliwiajgcego swobodny dojazd i roztadunek towaru.

Kierujgc si¢ opinig NA-3 (pismo z 01.02.2021 r.) i ER (pkt 3 pisma z 01.02.2021 r.), Zarzad
wyraza zgode na wylaczenie wskazanego miejsca z mozliwosci parkowania przez innych
uzytkownikow (realizacja zgodnie z wnioskiem N A-3 1 ER).

5. Zarzad zapoznal si¢ z wnioskiem
(pismo z 02.02.2021 . - wpltyw do BSM: 03.02.2021 r.).
Kierujgc sig opinig ER (pkt 1 pisma z 05.02.2021 r.), Zarzad:
— wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego przy
ul. ¢ pow. m’ z dniem 19.02.2021 r. na czas
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okreslony, do dnia 19.02.2022 r. (z mozliwoscig jej przedtuzenia), z zaproponowang
stawka czynszu najmu w wysokosci zt/m*/m-c netto.

— Rownocze$nie na podstawie § 26 ,, Regulaminu okreslajgcego zasady najmu lokali
i prowadzenia innej dziatalnosci w obiektach lub na terenie BSM” Zarzad w czesci
odstepuje od stosowania w/wym. regulaminu, wyrazajac zgode na obnizenie kwoty
kaucji zabezpieczajacej, do wysokosci dwumiesigcznej oplaty za przedmiot
najmu brutto.

Na tym posiedzenie Zarzadu zakonczono.

, BYTOMSKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZARZAD

| N

,rf«'f

b{

:R\rot\oll'(of}gwala:
\ Eill ‘: ;‘;{7.
Bozena Zychowska
Rozdzielnik:
OONIE)  Napge”  Na2. L Na3 o) NA4 % NAS o M)
fa\ ! S ILa f :‘! p ;{“—; P
I \ap~ ! s
T NI 04 = T |
1 EF E-J“—"ft ER £ EW i ﬁ-E{Z NO (orye. Prot)
fi Al ' Nl
{ Y \ 1\ _}J \


Renata Rubin-Kaniuk
Ołówek




