PROTOKOEL nr 1/2021
z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej BSM
odbytego 21 stycznia 2021 roku

Obecni:

- Piotr Bula — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Beata Langosz — Zastepca Przew. Rady Nadzorczej

- Bernadeta Drzyzga — Sekretarz Rady Nadzorcze;j

- Joanna Kobytka — Czionek Rady Nadzorczej

- Jerzy Lach — Czlonek Rady Nadzorczej

- Bozena Murek — Cztonek Rady Nadzorczej

- Marian Sitko — Czlonek Rady Nadzorczej

- Anna Szwed — Czionek Rady Nadzorczej

oraz:

- Andrzej Panek — Prezes Zarzagdu BSM

- Malgorzata Adamczewska — Wiceprezes Zarzadu BSM

- Piotr Luksa — Radca Prawny z Kancelarii Prawnej M. Pawetczyk
- Bozena Zychowska — Kierownik Dzialu Organizacyjnego
- Renata Rubin-Kaniuk — Protokolantka

Posiedzenie Rady Nadzorczej (w dalszej treéci ,,RN”) - z zachowaniem obostrzen,
majacych na celu zapobieganie rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa COVID-19
- odbylo si¢ w Spéldzielczym Klubie ,,Sezam”.

W tresci protokotu wynik glosowania podawany w nawiasach, oznacza kolejno:
ilos¢ Czionkoéw Rady Nadzorczej biorgcych udzial w glosowaniu;
glosy,za”; , przeciw” i , wstrzymujqce”.
Materialy bedgce przedmiotem obrad zostaly zlozone w dokumentach Rady Nadzorczej BSM.

Proponowany porzadek obrad:
1. Zatwierdzenie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokohu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

3. Informacja o stanie realizacji uchwal i wnioskéw przyjetych przez Rad¢ Nadzorczg
na poprzednim posiedzeniu.

4. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe. Podjecie stosownych uchwat.

5. Zapoznanie si¢ z dokumentacjg dotyczacg lustracji pelnej dziatalnosci Bytomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w latach 2017, 2018 1 2019.

6. Zapoznanie si¢ z PLANEM PRACY ZARZADU BSM NA ROK 2021.

Dyskusja w sprawie wniosku Zarzgdu dot. udzielenia Pelnomocnictwa Zarzadu
Kierownikowi Spotdzielczego Klubu ,,Sezam” - Pani Izabeli Kozak.

8. Informacja Zarzadu o:
1) dziatalno$ci Spotdzielni w grudniu 2020 r.;
2) stanie zadluzen w optatach za lokale mieszkalne oraz o skutecznoéci ich windykacji.

9. Wolne gtosy i wnioski.



Ad1)
Przew. RN odczytat proponowany porzadek obrad, ktory zostat przyjety (6 =6/0/0).

Ad?2)

Do Protokotu numer 13/2020 z posiedzenia RN odbytego 17 grudnia 2020 r. nie wniesiono
poprawek.
Protokot zostal przyjety (6 =6/0/0).

Ad 3)

Przew. RN - P. P. Bula - poinformowal, Zze w trakcie posiedzenia RN odbytego 17 grudnia
2020 r., Rada podjeta 7 uchwal, jn.:

Uchwate nr 46/2020 w sprawie zatwierdzenia L,ZALOZEN DO BUDOWY PLANU
FINANSOWEGO BSM NA 2021 ROK” - uchwata w trakcie realizacji;

Uchwate nr 47 /2020 w sprawie zatwierdzenia ,,PLANU REMONOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH,MIENIA ILOKALIUZYTKOWYCH BSM NA ROK 20217 - uchwata
w trakcie realizacji;

Uchwate nr 48/2020 w sprawie zatwierdzenia ,,ZALOZEN DO DZIALALNOSCI
ZARZADU BSM NA 2021 ROK” - uchwata w trakcie realizacji;

Uchwale nr 49/2020
w sprawie zatwierdzenia ,REGULAMINU ORGANIZACYJNEGO BSM” oraz

»,SCHEMATU ORGANIZACYJNEGO i PLANU ETATOW BSM” - uchwata weszta w zycie
z dniem 01 stycznia 2021 r.;

Uchwate nr 50/2020

w sprawie zatwierdzenia ,,REGULAMINU OKRESLAJACEGO ZASADY PORZADKU
DOMOWEGO?” - uchwala weszta w zycie z dniem 01 stycznia 2021 r.;

Uchwale nr 51/2020

w sprawie zatwierdzenia ,,REGULAMINU OKRESLAJACEGO ZASADY ROZLICZEN
CIEPLA PRZEZNACZONEGO NA OGRZEWNIE LOKALI I BUDYNKOW ORAZ
PRZYGOTOWANIE CIEPLE] WODY UZYTKOWEJ DOSTARCZANEJ CENTRALNIE
DO BUDYNKOW W BSM” - uchwata weszta w zycie z dniem 01 stycznia 2021 r.;

Uchwata nr 52/2020

w sprawie zatwierdzenia ,,PLANU PRACY RADY NADZORCZEJ BSM NA 2021 ROK”
- uchwata w trakcie realizacji.

Ad 4)

Nie wplynety Zadne wnioski w sprawach czionkowsko-mieszkaniowych, wobec czego
Przew. RN - przeszedl do kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad 5)

Czlonkowie RN otrzymali kserokopie listu polustracyjnego, ktory 29 grudnia 2020 r. wptynat
do Spoitdzielni z Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej



w Katowicach (RZRSM), po przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Bytomskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej za lata 2017, 2018 i 2019.

Weczesniej, tj. 17 grudnia 2020 roku Lustrator RZRSM - Pani Stefania Leks - przedstawita
Zarzadowi sporzadzony na te okoliczno$é protokot, ktéry po oméwieniu zostal przez Zarzad
podpisany.

Jeden z egzemplarzy protokohu przekazany zostat Radzie Nadzorczej.

W liscie polustracyjnym, w oparciu o w/wym. protokdt, RZRSM stwierdzit miedzy innymi -
cyt.: ./.../ w oparciu o syntetyczng ocene wynikéw badania lustracyjnego za lata 2017 - 2019
oraz caloksztalt ustaleri zawartych w protokole z lustracji, nie jest wymagane formutowanie
wnioskow polustracyjnych. /.../”.

Prezes Zarzadu - przedstawit ponadto informacje o przebiegu lustracii, zatrzymujac sie
na niektdrych podlegajacych kontroli zagadnieniach, podkreSlajac przy tym, ze ilogé
sprawdzonych przez Pania Lustrator dokumentow byta imponujgca.

Do przedstawionych informacji nie byto pytan.

Rada Nadzorcza przyjela informacje zawarte w protokole z lustracji. Réwnoczeénie, stosownie
do art. 93 § 4 ustawy “Prawo spotdzielcze”, informacje o wynikach lustracji, RN przedstawi
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Ad 6)

Czlonkowie RN otrzymali ,,PLAN PRACY ZARZADU NA 2021 ROK”, ktéry na podstawie
§ 4 ust 3 ,,Regulaminu Zarzadu BSM” Zarzad przedstawit do wiadomos$ci RN.

Prezes Zarzadu - w uzupehieniu poinformowat o priorytetach, tj.: poprawa stanu
technicznego instalacji gazowych, wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych oraz ponowny
proces termomodernizaciji zasobow.

W trakcie dyskusji poruszono nastepujace kwestie:

P. M. Sitko - zwrécit si¢ z pytaniem dot. mozliwosci pozyskania przez Spotdzielnie
nieruchomosci w zarzadzanie.
Prezes Zarzadu - wyjasnil, Zze przeprowadzona w tym zakresie analiza pozwolita ustalig,
iz dziafania te nie do kofica sa uzasadnione Zwazywszy na to, ze roszczenmia wspdlnot
mieszkaniowych sg niewspétmiernie wysokie w stosunku do zyskéw, jakie sa mozliwe
do osiagnigcia w tym zakresie.

P. B. Murek - zwrocila sie z wnioskiem o oméwienie zagadnienia mozliwych do uzyskania
przez Spoldzielnig ,,$rodkéw zewnetrznych”.

Wyjasniefi udzielit Prezes Zarzadu - zwracajac uwage miedzy innymi na 13 budynkéw
podtaczonych do sieci c.o0. budynkoéw, ktére pierwotnie ogrzewanych bylo paliwem statym oraz
o uzyskanych przez Spéldzielnie $rodkach pomocowych przy wymianie wind (cze$ciowo
umorzone $rodki - po splacie potowy kredytu). Obecnie przed Spoldzielnig jest jeszcze
likwidacja powtok azbestowych w budynku przy ul. Ostatniej. Podkresli, ze trudno pozyskaé
srodki z wojewo6dztwa z uwagi na fakt, iz zasoby Spotdzielni zostaly juz ocieplone.

Przew. RN - P. P. Bula zwrécit sie do Zarzadu, aby zanim Spétdzielnia zdecyduje sig
na przyjecie w zarzadzanie jakiej$ wspllnoty mieszkaniowej, informacje w tym zakresie
przedstawi¢ RN. Ponadto - jak podkreslit - w dalszym ciagu nalezy zwracaé¢ uwage na dbatosé
o wlasciwg jako$¢ realizowanych przez wykonawcow prac remontowych oraz informowaé
mieszkaficow o koniecznosci zglaszania wnioskow w przypadku planowanej przez nich
wymiany np. pieca itp., w celu uzyskania warunkéw, na jakich prace te moga zostaé wykonane.



Prezes Zarzadu - przypomniat, Ze jesli chodzi o prace instalacyjne, zar6bwno rozpoczecie,
realizacja, jak i odbior po wymianie dokumentowany jest poprzez migdzy innymi wykonywane
zdjecia. Jest to tym bardziej uzasadnione, Ze ostatnio w wyniku awarii znaleziono przypadek
sprzed kilku lat nieruchomo$ci, w ktorej okazato sig, ze zamiast dwoch piondéw - wymieniony
zostal tylko jeden pion.

Poinformowat takze, ze zasady dotyczace mozliwosci przystgpowania do remontdéw w lokalach
mieszkalnych zostaly szczegotowo opisane w jednym z numerdéw gazety BSM ,,Strzecha”.
0Od 01.02.br. dodatkowo raz w tygodniu bedzie przeprowadzana kontrola stanu czystosci klatek
schodowych, potwierdzana w specjalnie prowadzonym na te okolicznos¢ rejestrze.

Przew. RN - P. P. Bula zwrécit si¢ o przedstawienie planéw organizacji Spotkan
z Mieszkancami.

Prezes Zarzadu - wyjasnil, Zze spotkania z Mieszkaficami beda organizowane, jesli tylko bgdzie
to mozliwe ze wzgledow epidemiologicznych. Ponadto poinformowat, Zze wraz z przesylanymi
w polowie lutego rozliczeniami z tytulu wody 1 odprowadzania Sciekéw, bgdg rozsytane
do Mieszkancow takze ankiety z prosba o dokonanie oceny dziatan Spéldzielni. Jak stwierdzil,
wypehione ankiety pozwola na dokonanie oceny jakosci dziatania pracownikdw.

Radca Prawny P. P. Luksa - dodatkowo poinformowat, iz zgodnie z obecnie obowigzujgcymi
przepisami, nie ma mozliwosci organizowania spotkan z Mieszkancami.

W odniesieniu do zapisu w PLANIE PRACY ZARZADU NA 2021 ROK dot. organizacji spotkan
z Mieszkafncami, bioragc pod uwage obecne ograniczenia w tym zakresie, P. B. Murek
zasugerowala, zeby w tym miejscu wpisa¢ wykonywanie ankiet w celu ustalenia opinii
Mieszkancow na temat dziatalnosci Spéidzielni.

Prezes Zarzadu - poinformowal, Ze Zarzad w taki wtasnie sposob bedzie pozyskiwat opinig
Mieszkancow na temat jakosci dziatalnosci stuzb Spétdzielni w zakresie remontéw, porzadku
1 stanu estetycznego zasobow.

Dyskusja zostata zakonczona stwierdzeniem, ze RN przyjelta PLAN PRACY ZARZADU
NA 2021 ROK do wiadomosci.

Ad7)

W piSmie z 12 stycznia 2020 r. Zarzad wystapit do RN z wnioskiem o wyrazenie zgody
na udzielenie Pelnomocnictwa Zarzadu Pani Izabeli Kozak - ktora od dnia 01 stycznia 2021 r.
zostala Kierownikiem Spétdzielczego Klubu ,,Sezam”.

Prezes Zarzadu poinformowal o przebiegu pracy zawodowej Pani Izabeli Kozak,
przypominal, ze wszyscy kierownicy poszczegblnych jednostek organizacyjnych
sg Pelnomocnikami Zarzadu, co utatwia organizacje pracy, informujgc réwnoczesnie, ze Pani
Kozak zostata kierownikiem tej placowki w zwigzku z rozwigzaniem umowy o prace (przejécie
na emeryturg) przez poprzedniag kierowniczke klubu.

W wyniku gltosowania (8=8/0/0) RN przyjeta:
WNIOSEK nr 1/2021

w sprawie wyrazenia przez Rad¢ Nadzorczg
zgody na udzielenie przez Zarzad BSM
PELNOMOCNICTWA ZARZADU Pani Izabeli KOZAK,
Kierownikowi Spéldzielczego Klubu ,,Sezam”.




Ad 8)

Zgodnie z przyjetymi zasadami Cztonkowie RN otrzymali pisemnga informacje Zarzadu BSM
w sprawie dziatalnoci Spéldzielni w grudniu 2020 roku wraz z zatgcznikami obrazujacymi
stan zadluzeh w oplatach za lokale mieszkalne oraz przedstawiajacymi informacje
o realizowanych w Spétdzielni dziataniach windykacyjnych.

Informacja jw. zostata zlozona w dokumentacji RN.

W uzupehieniu Prezes Zarzadu:

— szerze] omowit stan w zakresie skutecznogci windykacji, podkre$lajac, ze - pomimo
trudnej sytuacji spowodowanej COVID-19 i pomimo braku bezposredniego kontaktu
pracownikéw DZIALU OPEAT ZA LOKALE I WINDYKACJI z dtuznikami -
skuteczno$¢ windykacji utrzymuje si¢ na wysokim, satysfakcjonujacym poziomie;

— poinformowal, ze z powodu trudnoéci organizacji przetargow ze wzgledu na trwajaca
pandemi¢ koronawirusa, Zarzad wraz ze shuzbami Spoétdzielni zainicjowat prowadzenie
negocjacji z wykonawcami w celu uzyskania ofert na wykonanie tegorocznych
zakresOw prac remontowych, przy utrzymaniu obowigzujacych w ubieglym roku
stawek;

— poinformowat, ze przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych zaktywizowane
zostang prace zespotu powotanego w celu koordynacji prac zwigzanych z organizacja
terenow zielonych i tzw. malej architektury w zasobach Spotdzielni;

— poinformowat takze, ze we wszystkich administracjach opisane zostana podwoérka
gospodarcze (przyporzadkowanie bokséw do poszczegolnych nieruchomosci).

Ad 9)

W punkcie ,,Wolne glosy i wnioski” - w nawigzaniu do wnioskéw zgloszonych w trakcie
poprzedniego posiedzenia RN, tj.: P. M. Sitko dot. zmiany organizacji ruchu na ul. Mazurskiej,
na ruch jednokierunkowy, Prezes Zarzadu poinformowat, ze Spéldzielnia zainicjowata
dzialania w tym zakresie.

Réwnoczesnie poinformowat, ze z uzytkownikiem lokali uzytkowych w pawilonie przy
ul. Chorzowskiej 27¢ doprecyzowane zostaly kwestie zwiazane z dostepem do miejsca
postojowego umozliwiajacego dostawe towarow itp. potrzeby.

Ponadto:

— P. M. Sitko - w kontekécie zdarzenia, jakie miato miejsce w budynku przy
ul. Mazurskiej 5 (napad na jedna z Mieszkanek), zglosit wniosek 0 zamontowanie kamer
w budynkach, w celu podniesienia bezpieczenstwa Mieszkaficow.

— Do wniosku ustosunkowat sie Prezes Zarzadu, wyjasniajac, ze montaz kamer moze
nastapi¢ na wniosek wigkszosci posiadaczy praw do lokali w danej nieruchomosci;

= P.P.Bula - wyrazit obawe, ze nawet przy uzyskaniu ponad 50% zgodzie Mieszkaficow,
jedna kamera moze nie wystarczyC, a wigcej kamer, to takze wickszy koszt
przedsigwziecia dla Mieszkafcow.

— P. M. Sitko - zwrocit uwage na duze zwroty naleznoéci z tytutu rozliczenia centralnego
ogrzewania Mieszkaficom, ktérzy najczesciej nie dogrzewajg swoich mieszkan, przez
co najczedciej w mieszkaniach tych wystepuje zagrzybienie &cian. Ponadto
zasugerowal, by to Walne Zgromadzenie ,,narzucito” wymog objecia monitoringiem
budynkéw mieszkalnych.



— P. Mec. P. Luksa objasnil wymogi dopuszczajace montazu kamer w czgSciach
wspdlnych nieruchomosci, podkreslajac przy tym, ze Walne Zgromadzenie nie posiada
kompetencji ,,narzucenia” takiego rozwigzania.

— Prezes Zarzadu - w nawigzaniu do kwestii notorycznego niedogrzewania mieszkan
przez samych Mieszkancow wyjasnit, iz Spétdzielnia stara si¢ na biezaco informowac
o zasadach wlasciwego eksploatowania mieszkan - w tym takze o wiaSciwym
korzystaniu z glowic termostatycznych. Jak podkreslit - w postepowaniach sgdowych
- sady coraz czeSciej wydaja orzeczenia, w ktorych Mieszkancy zobowigzani
sa do uzupetnienia nieadekwatnie niskich naleznosci z tytutu ogrzewania.

— P. B. Murek - stwierdzita, ze miata uwagi do protokotu z poprzedniego posiedzenia
RN w zakresie dotyczacym wprowadzania zmian oplat za lokale oraz w zakresie
,»Schematu Organizacyjnego i Planu Etatdow BSM”, ktorych w zwiazku ze spéznieniem
nie zdotata zasygnalizowac.

Wyjasnieh w tym zakresie udzielit Prezes Zarzadu, natomiast Przew. RN -
poinformowat, Zze protokot z posiedzenia RN odbytego 17 grudnia 2020 r. przyjgto
6 glosami ,,za”.

W nawiazaniu do pytania P. J. Kobylki, z jakim zwrécita si¢ w trakcie poprzedniego
posiedzenia RN, Radca Prawny P. P. Luksa omoéwil opini¢ wlasnego autorstwa dotyczaca
sktadu osobowego RN, po rezygnacji jednego z Cztonkéw RN wybranego na kadencj¢ 2019 -
2022 (tre$¢ opinii jw. zawarta w piSmie Kancelarii Radcy Prawnego M. Pawelczyk z dnia
12.01.2021 roku autorstwa P. Luksy zostala przekazana wszystkim Czlonkom RN; opinia
zostata ztozona takze w dokumentacji RN).

P. J. Kobylka - w imieniu czesci Mieszkancow i wlasnym podzigkowala za zrealizowanie
wzorcowego podworka gospodarczego dla potrzeb Mieszkancéw nieruchomosci, w ktdrej
mieszka. Zawnioskowata réwnocze$nie o rozwazenie mozliwosci montazu w podworku
gospodarczym energooszczednego oswietlenia z czujnikiem ruchu.

Prezes Zarzadu - skonstatowal, Zze temat jest wart rozwazenia. W najblizszym czasie w kilku

podworkach gospodarczych Spoétdzielnia postara si¢ zamontowaé tego typu o$wietlenie
na probe.

P. A. Szwed - poinformowata Cztonkoéw RN, ze w oparciu o uzyskane od RN upowaznienie,
zapoznata si¢ z fakturami dotyczacymi poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow zwigzanych

z zapobieganiem rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa COVID-19, dzigkujagc rownoczesnie
za umozliwienie wgladu do faktur.

Wobec braku innych spraw wniesionych, Przew. RN - zakonczy! posiedzenie.
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