REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY PORZADKU DOMOWEGO

Na podstawie postanowienia § 56 ust. 2 pkt 9 w Zwigzku z § 6 pkt 7 Statutu
Bytomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat I Postanowienia ogéine

g1
Regulamin okresla zasady porzadku domowego:

1) w nieruchomoéciach bedacych wiasnoécig lub wspotwiasnoscig  Bytomskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spétdzielnia”;

2) w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie art. 24! ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj.: Dz. U. z 2018 r., poz. 845), zwanej dalej
Luosm™;

3) w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie art. 26 ust. 1 uosm, jezeli
zostanie przyjety do stosowania w formie uchwatly Zebrania Wiaécicieli.

§2
Nieruchomos$¢ obejmujaca budynek mieszkalny wraz z jego otoczeniem (dziatka gruntu, obiekty
budowlane na gruncie, urzadzenia matej architektury, zielen itp.) jako mienie wszystkich witascicieli
lokali oraz posiadaczy spétdzielczych praw do lokali lub mienie Spotdzielni, wymaga troski i dbatosci ze
strony wszystkich mieszkaricdw, w tym przede wszystkim ochrony przed dewastacjg i zniszczeniami.

§3
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) mieszkancu budynku — rozumie sie przez to posiadacza tytutu prawnego do lokalu w budynku
lub inng osobe mieszkajacg w lokalu budynku, ktéra swe prawa wywodzi od posiadacza
takiego tytutu prawnego;

2) administracji — rozumie sie przez to jednostke organizacyjng Spétdzielni, ktdra zajmuje sie
biezgca obstuga nieruchomoéci.

§4

1. Wtasciciele lokali oraz posiadacze spotdzielczych praw do lokali w budynku a takze posiadacze lokali
na podstawie innych tytutdw prawnych, w tym uméw najmu, inne osoby bedgce mieszkaricami
budynku, ktorzy swe prawa do mieszkania w lokalach od nich wywodzg oraz osoby nie posiadajace
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, zamieszkujgce w danym lokalu, sg zobowigzane do takiego
korzystania ze swych praw do lokali oraz praw do nieruchomosci wspdlnej oraz mienia Spétdzielni,
z uwzglednieniem rodzaju posiadanego prawa, ktéry jest zgodny ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem posiadanego prawa i zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Korzystanie z lokali, nieruchomosci wspéinej budynku oraz mienia Spéitdzielni winno sie odbywaé
w granicach okreslonych przez ustawy i spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa oraz powinno
uwzglednial prawa innych oséb, w tym w szczegdlnodci powinno uwzglednia¢ prawa sasiedzkie
wynikajace z posiadania praw do lokali w jednej nieruchomosci.

§5
1. Wiasciciele lokali oraz posiadacze spétdzielczych praw do lokali a takze posiadacze praw do lokali
na podstawie innych tytutéw prawnych, w tym uméw najmu, ponoszg odpowiedzialnos¢ za swe
dziatania lub zaniechania lub za ich skutki. Ponoszg oni takze odpowiedzialnos¢ na tych samych
zasadach za osoby, ktére od nich swe prawa wywodza. Postanowienia ust. 3 i 4 stosuje sie.

2. Cztonkowie Spétdzielni odpowiadajg przed Spéidzielnig za dziatania lub zaniechania swoje lub osdb
swe prawa od nich wywodzacych a takze za dzialania innych oséb nie bedgcych mieszkaricami
budynku, dopuszczonych przez nich do korzystania z lokalu, budynku lub nieruchomos$ci wspélne;j.
Postanowienia ust. 3 i 4 stosuje sie.

3. Za szkode wyrzadzong przez osoby niepetnoletnie lub niepetnosprawne z powodu stanu cielesnego
lub psychicznego odpowiadaja ich rodzice lub osoby, pod ktorych pieczg znajduja sie te osoby.

4. Za szkody wyrzadzone przez zwierzeta odpowiadaija ich wiadciciele lub posiadacze.



Rozdzial II. Zasady korzystania z lokali mieszkalnych

86
1. Mieszkancy zobowigzani sg do uzywania lokali mieszkalnych zgodnie z ich przeznaczeniem.
Nie mozna czyni¢ ze swego prawa do lokalu uzytku, ktory by byt sprzeczny z jego przeznaczeniem lub
zasadami wspoétzycia spotecznego i porzadku.

2. Mieszkancy zobowiazani sa do utrzymywania zajmowanych przez siebie lokali oraz pomieszczen
wspodlnego uzytku (nieruchomosci wspdinych) w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

8§87
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie (uzyczenie) catosci lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba ze jest zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie ma wptyw na wysokos¢ optat za
lokal na rzecz Spdidzielni, osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu winna zawiadomi¢ o tym
na piSmie Spoétdzielnie. Zasady wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie Ilokali
wynajmowanych od Spétdzielni okresla umowa.

2. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 r. o ewidendji ludnosci (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1382 z pdzniejszymi zmianami), w tym
zwilaszcza w zakresie spraw zwigzanych z zameldowaniem i wymeldowaniem na pobyt staty lub
CzZasowy.

§8
1. Wykonywanie w lokalu mieszkalnym czynnosci produkcyjnych, rzemiesiniczych lub innych wigzacych
sie ze zmiang funkcji catosci lokalu mieszkalnego lub jego czesci jest niedozwalone.

2. Umieszczanie na budynku szyldow, reklam i ogtoszern wymaga wczesniejszej zgody Zarzadu
Spétdzielni, ktéry moze jg uwarunkowac od wniesienia optaty zabezpieczajacej koszty ich usuniecia.

§9
1. Ze wzgleddw technicznego bezpieczenstwa uzytkowania budynku lub lokali, zabrania sie:

1) wchodzi¢ na dach budynku w celu instalowania anten radiowych, satelitarnych i telewizyjnych
— bez uzyskania uprzednio zgody administracji, z okresleniem warunkéw technicznych
montazu (prace montazowe mogg wykonywaé jedynie przedsiebiorcy lub osoby fizyczne
posiadajgce stosowne uprawnienia);

2) dokonywaé jakichkolwiek napraw, manipulacji lub innych dziatan w obrebie urzadzen
technicznych oraz instalacjach wewnatrz budynku lub zwigzanych z jego utrzymaniem oraz
eksploatagja;

3) wchodzi¢ do pomieszczen zajmowanych przez urzgdzenia techniczne np.: weztdw, przytaczy,
maszynowni dzwigdw osobowych itp.;

4) samowolnie przebudowywac lokal, zmieniajgc uktad pomieszczen lub balkondw (loggii);

5) samowolnie instalowac krat na balkonach lub loggiach;

6) samowolnie instalowa¢ na elewacji budynku anteny satelitarne lub inne urzadzenia;

7) samowolnie dokonywac przebudowy zmieniajacej wystréj budynku;

8) samowolnie przerabia¢ instalacje wewnetrzne w lokalu;

9) samowolnie dokonywa¢ innych zmian w zakresie budowlanym

10) uzywa¢ ognia w pomieszczeniach wspdlnego uzytku (w tym palenia wyrobéw tytoniowych
i innych).

2. Dokonywanie remontdw, przerdbek i zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 do 9 wymaga uzyskania
pisemnej zgody administracji. Administracja wydaje wstepng zgode po przedstawieniu projektu
proponowanych zmian.

3. Realizacja robdt jest mozZliwa po przedstawieniu administracji kopii zawiadomienia o robotach
budowlanych skierowanego do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Bytomiu

lub, jezeli charakter rob6t budowlanych tego wymaga, pozwolenia na budowe wydanego przez ten
Wydziat.

4. Obowigzki cztonka i Spdidzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali okresla odrebny regulamin
Spétdzielni.



§ 10
1. Kazdy mieszkaniec ma prawo do niezaktéconego korzystania ze swego lokalu mieszkalnego.

2. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do takiego korzystania z lokali i nieruchomoéci wspolnej
budynku, by nie zaktéca¢ korzystania ze swych lokali i nieruchomoéci wspdlngj innym mieszkaficom
budynku.

3. Prace ucigzliwe dla mieszkanicow oraz powodujace nadmierny hatas mozna wykonywaé wylacznie
w dni powszednie w godzinach od 8% do 21% - po uprzednim powiadomieniu tych mieszkancdw,
ktorych skutki takich prac mogg dotyczyé.

4. Wszelkie prace majgce na celu usuniecie awarii, o ktérych mowa w § 20, zagrazajgce
bezpieczenstwu ludzi lub mienia, lub mogace spowodowa¢ znaczne straty materialne, mogg by¢
wykonywane w kazdym czasie.

5. Postanowienia ust. 3 obowigzujg takze w odniesieniu do czynnosci wykonywanych w otoczeniu
budynku, jak na przyktad trzepanie dywanéw w miejscu do tego wyznaczonym, usuwanie usterek
w samochodach osobowych itp.

§11
1. Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowaé zagrozenia zdrowia i Zycia mieszkancdw oraz
nie moga zakidcac spokoju.

2. Posiadacze zwierzat domowych s zobowiazani do przestrzegania przepisdw sanitarno-
epidemiologicznych i porzadkowych zwigzanych z ich posiadaniem, w tym m.in. do obowigzkowych
szczepien, niezwlocznego uprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez Zwierzeta na terenie
budynku i jego otoczenia, wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancach.

3. Niedozwolone jest karmienie ptakéw na balkonach i parapetach okien, a takze w innych
nie przystosowanych do tego celu migjscach.

§12
1. Balkony oraz parapety zewnetrzne okien powinny by¢ utrzymywane w czystosci.

2. Skrzynki na kwiaty na balkonach i parapetach zewngtrznych okien powinny by¢é umocowane
W sposob gwarantujgcy bezpieczenstwo.

3. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach motorowerdw, motocykli, materiatéw
tatwopalnych, cuchnacych i zracych, $rodkéw chemicznych, a takze materiatéw wybuchowych oraz
gazu w butlach.

4. Niedozwolone jest umieszczanie na balkonach podpér na pnacza, zaston i drabinek w sposéb
mogacy utatwié¢ wejscie do innych lokali.

§13
1. Piwnice nalezy utrzymywa¢ w czystosci za$ korzystajac z nich nalezy przestrzegaC przepisdw
przeciwpozarowych.

2. Niedozwolone jest przechowywanie w piwnicach urzadzer; i materiatdéw, o ktérych mowa w § 12
ust. 3 oraz zwierzat.

3. Niedozwolone jest uzywanie w piwnicach urzadzen elektrycznych.
Za zgodg i na warunkach okreslonych przez administracje dopuszczalne jest instalowanie
w komérkach piwnicznych punktéw $wietinych.

4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w komérkach piwnicznych wymaga uzyskania zgody Zarzadu
Spétdzielni i okreslenia warunkdw jej prowadzenia.

§14
1. Ciggdw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe, przejscia) nie wolno zastawia¢ przedmiotami
utrudniajgcymi swobodne przejécie.

2. Zabronione jest suszenie prania na klatkach schodowych.

3. Niedozwolone jest zajmowanie pomieszczen wspolnego uzytku (strychy, pralnie, suszarnie,
wdzkownie itp.) dla wytgcznych celéw mieszkarica lub uzytkownika, bez powiadomienia administracji



i uprzedniego wyrazenia zgody przez cztonkéw, wiascicieli, najemcéw i uzytkownikéw wszystkich lokali
w danym budynku.

4. Niedozwolone jest korzystanie z urzadzen technicznych w budynku w sposéb sprzeczny z instrukcjg
ich uzytkowania, za$ w szczegdlnosci nie wolno korzystaé z dzwigéw osobowych w sposdb
powodujgcy ich przecigzenie oraz uzywac w kabinie dZzwigowej otwartego ognia.

5. Za wylaczne korzystanie z pomieszczenia wspdlnego uzytku przez mieszkanca lub uzytkownika
moze by¢ ustalona przez Zarzad Spétdzielni optata zwiekszajaca przychody z nieruchomosdi.

§15
1. Odpady state sktadowac mozna wytgcznie w miejscach i w pojemnikach do tego przeznaczonych,
za$ odpady state ponadgabarytowe (nie mieszczace sie w pojemnikach na odpady state
przeznaczonych dla budynku) oraz poremontowe usuwa mieszkaniec, uzytkownik we wiasnym
zakresie i na swoj koszt, chyba ze umowa zawarta przez Spotdzielnie z wiasciwym przedsiebiorca
zajmujgcym sie wywozem takich odpadéw stanowi inaczej.

2. Mycie i drobne przeglady pojazdéw samochodowych nie moga sie odbywac na zielericach
i trawnikach oraz w innych miejscach, z ktérych wylaczne korzystanie powoduje ucigzliwosci
dla pozostatych mieszkancow i uzytkownikdw.

3. Niedozwolone jest zatrzymywanie i postdj pojazdéw samochodowych na: chodnikach, trawnikach
i zielencach oraz w miejscach utrudniajgcych dojazd pojazdom uprzywilejowanym i stuzbom
technicznym.

4. Mieszkancy i uzytkownicy budynku zobowigzani sg do ogdlnej dbatosci o budynek i jego otoczenie
oraz do zapobiegania dewastacji.

5. Zaleca sie, by nie wpuszcza¢ do budynkéw wyposazonych w instalacje domofonowe oséb obcych
i nieznanych mieszkaicom i uzytkownikom, a w razie potrzeby bezzwlocznie powiadomi¢ organa
porzadku publicznego.

Rozdziat III = Zasady korzystania z lokali uzytkowych i garazy

§ 16

1. Korzystanie z lokalu uzytkowego lub z garazu odbywaé sie powinno zgodnie z przeznaczeniem
lokalu okreslonym w umowie o ustanowieniu takiego prawa lub w umowie najmu. Jezeli korzystanie
z lokalu wynika z prawa odrebnej wiasnosci lub spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
postanowienia rozdziatu I i II stosuje sie.

2. Wszelka zmiana przeznaczenia wynajmowanego lokalu uzytkowego lub garazu, jak rowniez

podnajmowanie go lub bezptatne udostepnianie osobom trzecim mogg by¢ dokonane jedynie za zgoda
Zarzadu Spdtdzielni.

3. Nieprzestrzeganie postanowien ust. 2 stanowi podstawe do rozwigzania umowy.

4. W zakresie wynikajgcym z charakteru dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym postanowienia
Rozdziatu II Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat IV Obowiazki Administracji w zakresie utrzymania porzadku w nieruchomosci
wspolnej

547
Do obowigzkéw Administracji nalezy:

1) dbatos¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynku, jego otoczenia oraz
miejsc stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow;

2) zapewnienie bezpiecznego i bezawaryjnego funkcjonowania instalacji i urzadzen technicznych
w jakie budynek zostat wyposazony;

3) zapewnienie w odpowiednich odstepach czasu wywozu nieczystosci;

4) zapewnienie oswietlenia klatek schodowych, korytarzy, bram oraz innych pomieszczen
wspdinego uzytku mieszkancow, zabezpieczenie tablic rozdzielczych, maszynowni i przytaczy;



5) oznaczenie numerem porzgdkowym kazdego wejécia do klatki schodowej — numer ten winien
by¢ nalezycie o$wietlony od zmierzchu do $witu;

6) odnawianie klatek schodowych;

7) wywieszanie w klatkach schodowych w tatwo dostgpnym i widocznym miejscu na klatce
schodowej:

a) na pisemny wniosek zainteresowanych — spisu mieszkancow wedlug numerdw
zajmowanych lokali,

b) informacji zawierajacej wyciag z Regulaminu obejmujacego Rozdziat II oraz V, oraz
adresy i telefony wazniejszych instytucji publicznych, jak: Policja, Straz Pozarna oraz
Pogotowie Ratunkowe i Pogotowie Techniczne Spétdzielni,

¢) innych ogloszen zwigzanych z biezacg dziatalnoscia Spétdzielni;

8) na pisemne Zyczenie wszystkich czionkéw, wiascicieli, najemcow i uzytkownikéw
posiadajgcych lokale w budynku i po uiszczeniu przez Nich optaty za klucze, administracja
zamontuje zamek umozliwiajacy zamykanie bramy wejéciowej na klucz (jezeli w budynku nie
ma domofonu);

9) dostarczenie za odptatnoscia kazdemu czionkowi, wiascicielowi, najemcy Iub uzytkownikowi
lokalu w budynku kluczy do gtéwnych drzwi piwnicy;

10) usuwanie co najmniej raz dziennie:

a) nieczystosci z terenu nieruchomosci, zieleicéw, chodnikéw, urzadzen zabawowych
itp.,

b) $niegu i lodu z chodnikéw i przej$¢ przez drogi osiedlowe, a takze ze schodéw oraz
podjazdéw do klatek schodowych — usypywanie go w pryzmy; czynnosci te powinny
by¢ wykonywane do godz. 6-tej, a w przypadku pdzniejszych opaddw lub oblodzenia -
bezzwlocznie po ich wystgpieniu;

11) wykonywanie czynnoéci zwigzanych z dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja oraz — w zakresie
zleconym - z prowadzonymi akcjami przeciwepidemiologicznymi w  pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdinego uzytku czlonkéw, wiascicieli, najemcéw i uzytkownikow
(czesciach wspdinych) budynku oraz w jego otoczeniu w zakresie ustalonym przez Pafnstwowg
Inspekcje Sanitarng a takze realizowanie jej wytycznych w tym zakresie;

12) usuwanie usterek dziatania ogdlnych urzadzeh technicznych i instalacji w budynku, jak:
gtéwne zawory, przewody, owietlenie, piony wodociggowe, kanalizacyjne itp.;

13) utrzymanie porzadku w pomieszczeniach wspélnego uzytku (nieruchomogci wspdlnej)
w zakresie nie nalezacym do cztonkdw, wiadcicieli, najemcéw i uzytkownikéw lokali
w budynku, o ktérym mowa w Rozdziale V Regulaminu;

14) sprawowanie ogdlnego nadzoru i kontroli nad wypetnianiem przez mieszkafncéw
i uzytkownikéw lokali obowigzkéw, o ktdrych mowa w Rozdziale V Regulaminu.

RozdziatV  Obowiazki mieszkafncéw w zakresie utrzymania porzadku w nieruchomosci
wspolnej

§ 18
1. Do obowigzkéw mieszkaficow lokali w budynkach w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
w pomieszczeniach wspdinego uzytku (nieruchomosci wspéinej) nalezy:

1) usuwanie nieczystosci (zamiatanie, zbieranie) z czeéci korytarzy i klatek schodowych
przylegtych do ich lokali oraz czesci klatek schodowych pomiedzy przylegajgcymi pétpietrami
lub pietrami;

2) mycie co najmniej raz w tygodniu klatek schodowych i korytarzy, o ktérych mowa w pkt 1;

3) mycie co najmniej raz na kwartat okien, parapetéw oraz lamperii w korytarzach oraz klatkach
schodowych, o ktdrych mowa w pkt 1.

2. Rozktad obowigzkéw na poszczegblnych posiadaczy praw do lokali w budynku odbywa
sig¢ na podstawie uzgodnien miedzy Nimi.

§19
Czynnosci, o ktérych mowa w § 18, moga byé wykonywane przez administracje za osobng oplatg
w ramach miesigczne] optaty za lokale, po uzyskaniu zgody wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
liczonym wedtug zasady, Ze na 1 lokal przypada 1 gtos.



Wysokos¢ optaty za sprzatanie klatek schodowych i korytarzy ustala sie na podstawie faktycznie
poniesionych kosztéw, biorgc pod uwage czestotliwos¢ sprzatania i jego zakres, zgodnie z wnioskiem
Mieszkancow.

Rozdzial VI Postepowanie w razie awarii

§ 20
1. W razie awarii zwigzanej z funkcjonowaniem budynku lub jego urzadzen technicznych kazdy
mieszkaniec, ktory powzigt o niej wiadomos¢, zobowigzany jest powiadomi¢ o niej Pogotowie
Techniczne Spétdzielni pod numerem telefonu 32/281-33-55 lub inne pogotowie awaryjne stuzb
wyspecjalizowanych.

2. W przypadkach, o ktdrych mowa w § 11 pkt 13, 16 i 18 Statutu Spétdzielni, kazdy mieszkaniec jest
zobowiazany do udostepnienia lokalu w godzinach od 7% do 20% pracownikowi Spétdzielni lub
przedsiebiorcy dzialajacemu na jej zlecenie w zwigzku z wykonywaniem przez niego czynnosci
wynikajgcych ze stosunku stuzbowego lub zlecenia a dotyczacych tego lokalu. Osoba taka moze
wykonywaé takie czynnosci wytacznie w obecnosci petnoletniego mieszkanca, po uprzednim
wylegitymowaniu sie. Jezeli mieszkaniec jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, art. 6 ust.
2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych stosuje sie.

3. W przypadku nagtych awarii kazdy mieszkaniec lub uZzytkownik ma obowigzek udostepni¢ lokal
o kazdej porze doby.

Rozdziat VII Monitorowanie czesci wspolnych nieruchomosci

§21
1. W celu podniesienia stanu bezpieczenstwa mieszkancdw i nieruchomosci, zapobiegania dewastacii,
kradziezy, zdarzen niepozadanych oraz w celu mozliwosd rejestracji zdarzen utatwiajgcych ustalenie
sprawcy ewentualnej szkody lub kradziezy, na wniosek wiekszosci wspotwiascicieli nieruchomosci oraz
uzytkownikdéw posiadajgcych inny tytut prawny do mieszkania lub w oparciu o decyzje Zarzadu
Spétdzielni — moze by¢ zaktadany monitoring czesci wspdlnych.

2. Wniosek o monitorowanie czesci wspdélnych powinien zawierac: imie i nazwisko osoby posiadajgcej
tytut prawny do lokalu i jej czytelny podpis, wskazanie migjsc na terenie nieruchomosci wspdinej,
w ktorych ma by¢ zamontowany monitoring, zgoda na sfinansowanie kosztéw w tym zakresie.

Zarzad zleca rozpoczecie procedury w przypadku, gdy z wnioskiem wystapi wiekszos¢ wspdtwiascicieli
danej nieruchomosci. Nastepnie do wszystkich posiadaczy praw do lokali w danej nieruchomosci
dostarczana jest ankieta zawierajgca informacje dotyczace: terminu planowanego rozpoczecia
catodobowego monitorowania wskazanej czesci nieruchomosci wspdlnej i kosztow tego
przedsiewziecia wraz z terminem zwrotnego dostarczenia wypetnionych ankiet.

Zarzad podejmuje decyzje o zleceniu montazu kamer monitorujgcych i rejestracji zdarzen tylko
wowczas, gdy wypelnione ankiety zostang dostarczone do Spdtdzielni przez wiekszos¢ wspdtwiascicieli
akceptujgcych realizacje monitoringu czesci wspodlnej nieruchomosci.

3. Koszty przedsiewziecia ustalane sg na podstawie kalkulacji przedstawionej przez oferenta
wylonionego w drodze przetargu/ zapytania o cene na dostawe kamery/kamer, jej/ich montaz oraz
eksploatacje systemu monitoringu. Koszty montazu i eksploatacji obcigzajg dang nieruchomosc,

uwzglednione sg w miesiecznych optatach za lokal, jako odrebna pozycja optat i rozliczane sg na lokal
mieszkalny.

4. Systemem monitoringu wizyjnego moga by¢ objete wylacznie czesci wspélne budynkdéw
(w szczegdlnosci: klatki schodowe, windy, elewacje, tereny wokét budynku). Obszar objety
monitoringiem oznacza sie tablicami informujgcym o zainstalowanych kamerach, umieszczonymi
w widocznych miejscach.

5. Administratorem danych jest Bytomska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Bytomiu, przy ul.
Kolejowej la, w imieniu ktdrej dziata Zarzad Spdtdzielni i ktory moze zleci¢ firmie posiadajgcej
odpowiednie uprawnienia obstuge systemu monitoringu.

Szczegbtowe zasady w tym zakresie okre$lone sg w zawartej na te okoliczno$é na pismie umowie.



6. Rejestracja danych funkcjonuje catodobowo. Zarejestrowane dane przechowywane sg przez okres
30 dni a nastepnie ulegajg zatarciu przez kolejne nagrania.

7. Dostep do danych z monitoringu majg wytgcznie osoby wyznaczone przez Zarzad Spotdzielni.
Osoby upowaznione do dostepu do systeméw monitoringu wizyjnego s3 zobowiagzane do zachowania
w tajemnicy pozyskanych w trakcie monitoringu informacji oraz informacji dotyczacych
bezpieczenstwa funkcjonowania systeméw monitoringu.

Udostepnianie danych zwigzanych z systemem monitoringu moze mie¢ miejsce jedynie za zgoda
Zarzadu — na pisemny wniosek o zabezpieczenie danych z monitoringu ztozony przez organy
prowadzace postepowania, np. policji, prokuratury, sadu oraz osoby trzecie.

8. Demontaz systemu monitoringu wymaga zastosowania procedur okreslonych w ust. 2 dot.
montazu.

9. Wprowadzenie systemu monitorowania czeéci wspolnych przez Spdidzielnie (na przyktad
w kabinach dzwigéw osobowych) dopuszczalne jest jedynie po spetnieniu nastepujacych warunkdéw:

— udokumentowanie potrzeby wprowadzenia monitoringu, jako adekwatnego $rodka
zapobiegajacego ewentualnej dewastacji oraz zapewniajgcego bezpieczenstwo uzytkownikom,

— po zainstalowaniu monitoringu oznaczenie miejsca monitorowanego oraz umozliwienie
zapoznania si¢  osobom monitorowanym z informacja o monitoringu i informacjach
wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepiséw w zakresie tzw. RODO,

- w przypadku powierzenia monitoringu osobie trzeciej - przetwarzania danych wediug zasad
okredlonych w zawartej na te okolicznoéé umowie o powierzeniu przetwarzania danych
osobowych,

— ograniczenie dostepu do zapiséw monitoringu i ewidencjonowanie zapisow nastepuje zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust. 6 i 7.

Rozdziat VIII Postanowienia koficowe

§22
W przypadkach uporczywego naruszania postanowien Regulaminu przez mieszkanca lub uzytkownika,
Spotdzielnia moze wystapi¢ na droge sadowa o zaniechanie naruszef oraz podjg¢ inne dziatania
przewidziane ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawg o wiasnosci lokali i ustawa o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

§23
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza BSM w dniu 17 grudnia 2020 r.
uchwatg numer 50/2020 (Protokét nr 13/2020) - wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2021 r.
Z tym samym dniem traci moc ,,Regulamin okreslajacy zasady porzadku domowego” uchwalony przez
Rade Nadzorczg Spétdzielni 29 listopada 2018 r. uchwata numer 62/2018 (Protokét nr 18/2018), ktéry
wszedt w zycie z dniem 01 grudnia 2018 r.

2. Zobowigzuje sie Zarzad Spdtdzielni do wywieszenia wyciggu postanowien Regulaminu, o czym
mowa w § 17 pkt 7 lit. b Regulaminu, na tablicach ogtoszert w klatkach schodowych lub innych
dostepnych miejscach.








